CONTRAT DE CREDIT BAIL IMMOBILIER
CMCIC LEASE —-BATI LEASE / SAS FONCIERE LA DEYMARDE

L'AN DEUX MILLE QUATORZE
LE TREIZE NOVEMBRE

A LYON, En I’Etude de Maitre GINON

Maitre Laurette MANCION, notaire au sein de la Société Civile Professionnelle
dénommeée "Xavier GINON, Sébastien GINON et Olivia GINON, notaires, associés d'une -
société civile professionnelle titulaire d'un office notarial” 4 LYON 2éme (Rhone), 7 rue
Antoine de Saint-Exupéry, soussigné,

Avec la participation de :

- Maitre Thierry DELETOILLE, notaire a LILLE (Nord), 14 rue du Vieux Faubourg,
notaire de la société BATI LEASE,

- et Maitre Marc FRIEDRICH, notaire &8 LEVALLOIS PERRET (Hauts de Seine), 11-
11 bis bis Place du Général Leclerc, notaire de la société SAS FONCIERE LA
DEYMARDE,

A regu le présent acte authentique, contenant CONTRAT DE CREDIT BAIL
IMMOBILIER, 2 la requéte des personnes ci-apres identifiées.

Il est précisé qu'en cas de notaire associé ou de plusieurs notaires signataires de l'acte, il
sera ou ils seront dénommés "le notaire soussigné”.




IDENTIFICATION DES PARTIES

1-LE CREDIT BAILTL.EUR

1°) La société dénommée CMCIC LEASE, Société Anonyme & Directoire et Conseil de
Surveillance au capital de 64.399.232,00- € ayant le statut de société financiere, dont le
siége social est & PARIS {(75002) 48, rue des Petits Champs identifiée au SIREN sous e
numéro 332 778 224 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

2°) Et la société dénommée BATI LEASE, société anonyme, au capital de 9.366.900,00
Euros, dont le si¢ge social est & SAINT ANDRE LEZ LILLE CEDEX (59871}, 7 rue
Philippe Noiret BP 10025, identifiée sous le numéro SIREN 468 501 507 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de LILLE METROPOLE.

OBSERVATION est ici faite que lesdites Sociétés agissent conjointement et indivisément
entre elles et participent au financement objet des présentes dans la proportion de
la moitié chacune. :

Etant précisé que, dans les rapports avec le CREDIT PRENEUR ci-aprés nommé, la
société CMCIC LEASE, agissant en qualité de chef de file en vertu du mandat ci-aprés
conféré, sera le seul interlocuteur a I'égard du CREDIT PRENEUR dans le cadre de
'exécution des présentes.

Ci-aprés dénommée « LE CREDIT BAILLEUR »
Ou « LE POOL DE CREDIT BAILLEURS »
D'UNE PART

II - LE CREDIT PRENEUR

La société dénommée SAS FONCIERE LA DEYMARDE, société par actions
simplifiée -&- assoeié- waigue; au capital de 26.667,00 Euros, dont le siege social est a
MAGAGNOSC (06520), FRANCE, 109 avenue Auguste Renoir, identifiée sous le
numéro SIREN 530.432.681 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
la ville de GRASSE.

Ci-aprés dénommée « LE CREDIT PRENEUR »
D’AUTRE PART

IOI - INTERVENANTS

1°- La société dénommée SAGESSE SOCIETE POUR L’AMENAGEMENT LA
GESTION ET L’EXPLOITATION DE SOLIDARITES SOCIALES
ENTREPRISES, société par actions simplifiée au capital de 72.000.000,00 €, dont le
siége social est & CANNES (06400) 12-14 Boulevard DES PINS identifiée au SIREN
sous le numéro 382.631.422 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
CANNES.
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Intervenant ci-aprés en qualité de « CAUTION »

2°- Les associés de la société SAS FONCIERE LA DEYMARDE, intervenant ci-apres
I’effet de nantir ’intégralité des titres de la société qu’ils détiennent, savoir :

- La société¢ dénommée FONCIERE RETRAITE SANTE, société par actions
simplifiée au capital de 50.000,00 €, dont le siége social est 8 MAGAGNOSC
(06520), 109 avenue Auguste Renoir, identifice au SIREN sous le numéro
505.332.080 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
GRASSE.

- Et la société dénommée ATOUTPATRIMOINE, société a Responsabilité
limitée & capital variable minimum de 250.000,00 €, dont le siége social est &
CLAIROIX (60280}, 12 rue Germaine Sibien, identifiée au SIREN sous le
numéro 519.037.568 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
COMPIEGNE.

Ci-aprés dénommeés « LE NANTISSANT »

REPRESENTATION DES PARTIES

I —FEn ce qui concerne le CREDIT BAILLEUR

v" La société CMCIC LEASE est représentée par Madame Christie VIVONA,
responsable péle juridique Sud- Est,

Agissant en qualité de mandataire de Monsieur Frédéric JENIN, Président du directoire,
domicilié & PARIS (2°™), 48 rue des Petits Champs, en vertu des pouvoirs qu’il lui a
délégués avec faculté de substitution, aux termes d’un acte de délégation de pouvoir regu
par Maitre Jean-Pierre BIGOT, notaire a PARIS, le 27 janvier 2010.

Monsieur Frédéric JENIN ayant lui-méme agi en sa qualité de Président du Directoire de
ladite société, nommé & cette fonction aux termes d'une délibération du Conseil de
surveillance en date du 26 juin 2006 avec les pouvoirs les plus étendus pour représenter la
Société, contracter en son nom et l'engager pour les actes et opérations entrant dans l'objet
social,

Une copie certifiée conforme de cette délibération est demeurée annexée a la minute d’un
acte recu par Maitre Jean-Pierre BIGOT, notaire a PARIS, le 29 juin 2006,

v La société BATI LEASE est représentée par Mademoiselle Alice de
BOISVILLIERS

Notaire assistante en I’Etude du notaire soussigné, en vertu de pouvoirs sous seing privés
consentis par Monsieur Jean-Pierre DAKOWSKI  directeur général délégué, suivant
procuration sous signature privée en date du 31 octobre 2014 dont l'original est demeuré
ci-annexé (ANNEXE).
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Ledit Monsieur Jean-Pierre DAKOWSKI ayant lui-méme agi en sa qualité susdite,
fonction & laquelle il a été nommé suivant délibération du conseil d'administration en date
du 15 octobre 2002,

A cet égard, il déclare que les affaires qu'il réalise sont déclarées sur imprimé CA-3 & la
direction générale des grandes entreprises de PANTIN (93505) cédex 08, rue Courtois,
aupres de laquelle il est identifié sous le numéro 44468501507,

IT- En ce qui concerne le CREDIT PRENEUR

La société SAS FONCIERE LA DEYMARDE est représentée par Monsieur Thierry
BOUCHENOT, collaborateur de Maitre Marc FRIEDRICH, notaire & LEVALLOIS
PERRET (Hauts de Seine), 11- 11 bis Place du Général Leclerc,

Agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Fabrice JOURNEL,
président de la société, aux termes d’une délégation de pouvoirs en date du 2 octobre
2014 dont ’original est demeuré annexé a I’acte de vente recu par Maitre Xavier GINON,

un instant de raison avant les présentes et dont une copie est demeurée ci-annexée
(ANNEXE).

Monsieur Fabrice JOURNEL, président de la société, fonction 4 laquelle il a été nommé
et qu'il a acceptée aux termes d’une décision de I’associée unique de la SAS FONCIERE
LA DEYMARDE en date du 28 juin 2012, dont un extrait certifi¢ conforme du procés-
verbal est demeuré ci-annexé (ANNEXE), lui-méme spécialement habilité a 1’effet des
présentes en vertu d’une déeision de *associée unique en date du 2 octobre 2014 dont une
copie certifiée conforme du procés-verbal est demeurée ci-annexée (ANNEXE).

I En ce qui concerne les INTERVENANTS

» La société SAGESSE SOCIETE POUR L’AMENAGEMENT LA GESTION
ET I’EXPLOITATION DE SOLIDARITES SOCIALES ENTREPRISES
est représentée par Monsieur Thierry BOUCHENOT, collaborateur de Maitre
Mare FRIEDRICH, notaire 4 LEVALLOIS PERRET (Hauts de Seine), 11-11 bis
Place du Général Leclerc, agissant suivant délégation de pouvoirs par Monsieur
Yves JOURNEL en date 8 MAGAGNOSC du 2 octobre 2014 dont I’original est
demeuré ci-annexé (ANNEXE).

Monsieur Yves JOURNEL, agissant au nom et en sa qualité de président de la société,
fonction a laquelle il a été nommé et qu'il a acceptée aux termes d’un procés-verbal des
délibérations de I’assemblée générale extraordinaire en date du 29 juin 2002 dont une
copie est demeurée ci-annexée (ANNEXE),

Lesdites fonctions ayant été renouvelées suivant procés-verbal de I’assemblée général
ordinaire annuelle des associés en date du 30 septembre 2008, renouvelé dans ses
fonctions aux termes d'une délibération en date du 30 juin 2014, les copies de ces
délibérations sont demeurées ci-annexées (ANNEXE).

Et spécialement habilité a l'effet des présentes aux termes d'une délibération en date du 2
octobre 2014 ; lesquels pouvoirs n’ont pas été révoqués depuis ainsi qu’il le déclare.

Une copie certifiée conforme du procés-verbal de cette délibération est demeurée annexée
(ANNEXE).
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v" La société FONCIERE RETRAITE SANTE est représentée par Monsieur Thierry
BOUCHENOT, collaborateur de Maitre Marc FRIEDRICH, notaire 4 LEVALLOIS
PERRET (Hauts de Seine), -11 -11bis Place du Général Leclerc, agissant suivant
délégation de pouvoirs par Monsieur Yves JOURNEL en date 8 MAGAGNOSC du 2
octobre 2014 dont I’original est demeuré ci-annexé (ANNEXE).

Monsieur Yves JOURNEL, agissant au nom et en qualité¢ de président de la sociéte,
fonction a laquelle il a ét¢ nommé et qu'il a acceptée aux termes de "article 12 des statuts,
Le renouvellement de ses fonctions étant intervenu suivant procés-verbal d’assemblée
générale de ladite société en date du 24 juin 2014 dont une copie certifiée conforme est
demeurée ci-annexée (ANNEXE),

Et spécialement habilité¢ & l'effet des présentes aux termes d'une délibération en date du 2
octobre 2014 ; lesquels pouvoirs n’ont pas été révoqués depuis ainsi qu’il le déclare.
L’original du procés-verbal de cefte délibération est demeurée annexee (ANNEXE).

v La société ATOUTPATRIMOINE est représentée par Monsieur Thierry
BOUCHENOT, collaborateur de Maitre Marc FRIEDRICH, notaire 4 LEVALLOIS
PERRET (Hauts de Seine), 11 -11 bis Place du Général Leclerc, agissant suivant
délégation de pouvoirs en date & CLAIROIX du 18 octobre 2014 par Monsieur Valentin
ROUSSEL agissant en qualité de Gérant de la société fonction a laquelle il a été nomme -
et qu’il a acceptée aux termes de Particle 12 des statuts dont une copie est demeurée ci-
annexée (ANNEXE). [’ original de ladite délégation de pouvoirs est ¢galement demeurée
ci-annexée aux présentes (ANNEXE).

Monsieur Valentin ROUSSEL ayant été spécialement habilite a 1’effet des présentes aux
termes d’une délibération des associés en date du 18 octobre 2014 dont une copie est
demeurée annexée aux présentes (ANNEXE).

LESQUELS, préalablement au contrat de crédit-bail faisant l'objet des présentes, ont
exposé et convenu ce qui suit :

Le CREDIT PRENEUR, désirant disposer pour les besoins de son activité d'un immeuble
& usage ’EHPAD (Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes),
sans en assumer dans l'immédiat la propriété juridique, s'est adressé au CREDIT
BAILLEUR, en vue d'une intervention sous forme de crédit-bail immobilier,
conformément notamment aux dispositions de la loi n° 66-455 du 2 juillet 1966, aux
articles L 313-7 4L 313-10 du Code Monétaire et Financier et de |article 57 de la loi N°
95-115 du 4 février 1995 et de tous textes complémentaires et modificatifs ayant pu
intervenir ultérieurement.

Le CREDIT BAILLEUR a accepté de financer l'investissement projeté, sous réserve
toutefois que le montant de son financement ne soit pas supérieur au plafond
d'investissement arrété conventionnellement.

Dans cette limite, les parties conviennent que le CREDIT BAILLEUR se rendra
propriétaire, par voie d’acquisition ou de constitution de droit réel, de I'immeuble choisi
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et retenu par le CREDIT PRENEUR selon les modalités et aux conditions négociées par
lui pour le mettre a disposition de ce dernier, conformément aux textes préeités,
Le réle du CREDIT BAILLEUR se limite dans la présente opération & assurer dans les
conditions ci-aprés convenues, le financement en crédit-bail de cet investissement

immobilier.

CECI EXPOSE, LES PARTIES ONT CONVENU ET ARRETE :

Les termes du présent contrat, qui sera organisé ainsi :
SOMMAIRE

PREMIERE PARTIE- les conditions particuliéres

DEUXTEME PARTIE- les conditions générales complétées ou modifiées par les
conditions particulieres en vue de leur application au présent contrat étant entendu que
'ensemble de ces conditions forme un tout indivisible qui engage irrévocablement les
soussignés.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions particuliéres, ce
sont ces derniéres qui prévaudront.

PREMIERE PARTIE : CONDITIONS PARTICULIERES |

TITRE I : REALISATION DES INVESTISSEMENTS

I-1. ACQUISITION DE L’'TMMEUBLE
I1—1.1. DESIGNATION
I-1.2. DIAGNOSTICS ET ETAT DES RISQUES NATURELS MINIERS ET TECHNOLOGIES
1.2.1 Risques Naturels Miniers ¢t Technologies
1.2.1.1 Rappel de textes
1.2.1.2 Etat des Risques Naturels Miniers & Technologigues
1.2.2 Réglementation relative & la protection contre les risques liés 2 I’amiante
1.2.3 DOSSIER DE PERFORMANCE ENERGETIOUE
1.2.4 TERMITES
1.2.5 LEGIONELLOSE
1.2.6 RADON
1.2.7 MERULE
1.2.8 DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL
I-2. TRAVAUX DE CONSTRUCTION OU TRAVAUX I’ AMENAGEMENT
I—2.1. DESCRIPTIF DES TRAVAUX
I—-2.2. USAGE DE I.'IMMEUBLE
I-2.3. CONTRAT D’ENTREPRISE GENERALE

TITRE I : CHARGES ET CONDITIONS FINANCIERES
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H - 1. PLAFOND DE I’ INVESTISSEMENT FINANCIER
II—1.1. MONTANT DE L’ INVESTISSEMENT
11— 1.2, FINANCEMENT DU CREDIT-BAIL
II — 1.3. DUREE
1.3.1. Durée du contrat
1.3.2. Levée I’option anticipée
1.3.3. Levée d’option en fin de crédit-bail
1.3.4. Résiliation du contrat
IT — 1.4. CONDITION(S)
1.4.1 Conditions suspensives
1.4.2 Conditions résolutoires
11 - 2. CONDITIONS FINANCIERES
II - 2_1 FRAIS DE DOSSIER
I -2.2. PRELOYER D’ENGAGEMENT
II-2.3. LES PRELOYERS
II-2.4. CHARGES
II -2.5. LOYERS
II —2.6. REGIME FISCAL DE L’OPERATION
II—2.7. INTERETS DE RETARD
IT—2.8. LIEU DE PAIEMENT

TITRE IJI : CONDITIONS PARTICULIERES ET GARANTIES

IIT — 1. CONDITIONS PARTICULIERES

IIT — 2. AGREMENT DU OU DES SOUS LOCATAIRES

III — 3. GARANTIES

III — 4, MANDAT DE GESTION A CM-CIC LEASE (GESTION TOTALE)
III- s DERQGATIONS AUX CONDITIONS GENERALES

DEUXIEME PARTIE : CONDITIONS GENERALES

TITRE I : REALISATION DES INVESTISSEMENTS

1, ACOQUISITION OU LOCATION PAR LE CREDIT BAILLEUR
I1-2. TRAVAUX DE CONSTRUCTION
I~ 2.1. REALISATION DE TRAVAUX DE CONSTRUCTION CONTRAT D’ENTREPRISE
I1-2.2. CONTROLE TECHNIQUE

1-2.3. COORDINATION EN MATIERE DE SECURITE ET DE PROTECTION DE LA SANTE

I-
| =

1-2.4. REGLEMENT DE TRAVAUX

TITRE IT : CONDITIONS FINANCIERES

II—-1. ASSIETTE DEFINITIVE DE L INVESTISSEMENT
II-2. LOYERS ET PRELOYERS

IT - 2.1. DEDUCTIBILITE DES LOYERS

II -2.2. MODALITES DE PAIEMENT DES PRELOYERS ET LOYERS
II-2.3. TAUX DE REFERENCE LT INDICES

II—-2.4. INTERETS DE RETARD

I —2.5. FRAIS DE GESTION

II-2.6. AIDES PUBLIQUES

%

H

\fg

|

My
[
%

<



- Page N°8 -

2.6.1 Subvention

2.6.2 Avance remboursable des Collectivités Locales

2.6.3 Cas de restitution des subventions ou des avances remboursables
2.6.4. Modification du montant des aides

2.6.5 Nantissement de ’avance CREDIT-PRENEUR

TITRE IIT : CONDITIONS D’OCCUPATION

IIT - 1 PRISE DE POSSESSION DES LIEUX

II-2 DESTINATION DES LOCAUX — AUTORISATION D’EXPLOITATION

IIT -3 SOUS-LOCATION

III-4 PROMESSE DE CESSION DES LOYERS

IT1-5 REGLES DE SECURITE

n1-6 ACTIVITES SPECIFIQUES ET PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT
IH -7 AMTANTE

III -8 PARASITES

mI-9 LEGIONELLOSE

IIT-10 PREVENTION DES RISQUES

III - 11 SITUATION DE L’'IMMEUBLE AU REGARD DU DIAGNOSTIC
ENERGETIOUE

IH - 12 TRAVAUX REPARATIONS AMELIORATION CHANGEMENT DE
DESTINATION

III - 13 ENSEIGNES

IIT- 14 ANTENNES TELEPHONIQUES FT PANNEAUX PUBLICITAIRES

III-15 DROIT DE VISITE

TITRE VI : ASSURANCES SOUSCRITES PAR LE CREDIT BAILLEUR

VI-1CONCERNANT LA CONSTRUCTION OU LES TRAVAUX
VI-2 CONCERNANT L’ IMMEUBLE APRES ACHEVEMENT

TITRE V : GESTION DES SINISTRES

V-10BLIGATION DU CREDIT PRENEUR EN CAS DE SINISTRES
V-2 CONSEQUENCE D°’UN SINISTRE

V — 2.1 - SINISTRE, PARTIEL

Y —-2.2 - SINISTRE TOTAL

TITRE VI : TERME DU CONTRAT ET CESSION

YVI-1. LEVEE D’QPTION
VI-2. CESSION
VI-3. RESILIATION

3.1 - RESILIATION ANTICTPEE DU FAIT DU CREDIT PRENEUR
3.2 - RESILIATION ANTICIPEE DU FAIT DU CREDIT BAILLEUR
VI-4. CONSEQUENCE DE LA RESILIATION ANTICIPEE
VI-5, EXPROPRIATION TOTALE
YI-6. EXPROPRIATION PARTIELLE




- Page N°9 -

TITRE VII : MODALITES DIVERSES

VII - 1. INFORMATION DU _CREDIT BAILLEUR SUR LA SITUATION
FINANCIERE DU CREDIT PRENEUR ET DE LA CAUTION
EVENTUELLE

VII-2.DISPOSITIONS GENERALES

VII - 3.REGULARISATION EVENTUELLE DE LA DEDUCTION DE I.LA TAXE
SURLA VALEUR AJOUTEE

VII - 4. REINTEGRATION FISCALE

VII - 5. DISPOSITIONS PARTICULIERES- OBLIGATIONS DU CREDIT
PRENEUR

VII- 6. BAIL

VII-7. PUBLICITE

VII-8. FRAIS

VII-9. DOMICILE — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

VII-10. POUYOIRS

VII -11. DECLARATIONS DIVERSES

ONDITIONS PARTICULIERES

TITRE 1. REALISATION DES INVESTISSEMENTS

Le CREDIT PRENEUR reconnait avoir désigné au CREDIT BAILLEUR les biens
immobiliers & acquérir selon les modalités qu’il a lui-méme arrétées.

Il reconnait avoir pris Iinitiative de I'exécution des travaux de réhabilitation dont il a
arrété seul les caractéristiques ainsi que les modalités de réalisation et déclare
expressément qu’il prend, en conséquence, 1’entidre responsabilité des travaux a réaliser
dans Iensemble immobilier qu’il a lui-méme choisi, le tout conformément aux plans et
devis descriptifs qui ont été remis au CREDIT BAILLEUR. -

I-1. ACQUISITION DE L'IMMEUBLE

I-1.1. DESIGNATION :
A ORANGE (84100) (Vaucluse), 222 avenue de 1’ Argensol,

Un immeuble & wusage d’Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées
Dépendantes (EHPAD) constitué d’un batiment élevé de trois étages sur rez-de-chaussée,
d’une SHON de 7.814,23 m? et d’une capacité de 100 lits avec terrain attenant
comprenant 57 places de stationnement,

- Le rez-de-chaussée comprend:
» hall d’entrée ot dégagement.
> Partie centrale : salon, bibliothéque, salles 4 manger, office, cuisine, laverie,
légumerie, préparation, chambres froides, réserves, bureau, deux ascenseurs

| |
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» Aile droite cbté est : dégagement, chambres, bureaux administratifs,
archives, pharmacie, sanitaires, un ascenseur,

» Aile gauche c6té ouest: chambres, locaux techniques, sanitaires, un
ascenseur médicalisé,

- le ler étage comprend :
» Partie centrale : dégagement, sanitaires, chambres, pharmacie, salle de
réunion, deux ascenseurs
> Aile droite c¢Oté est : dégagement, chambres, bureaux administratifs,
archives, pharmacie, sanitaires, un ascenseur,
> Aile gauche c6té ouest : chambres, locaux techniques, sanitaires, un
ascenseur médicalisé,

- le 2éme étage comprend:
» Partie centrale : dégagement, sanitaires, chambres, infirmerie, solarium,
deux ascenseurs
> Alle droite cté est : dégagement, chambres, sanitaires, un ascenseur,
> Aile gauche cOté ouest : chambres, sanitaires, un ascenseur médicalisé,

- le 3éme étage comprend:
» Partie centrale : dégagement, sanitaires, chambres, salles de soins, deux
2SCenseurs
» Aile droite c6té est : dégagement, chambres, sanitaires, un ascenseut,
> Aile gauche c6té ouest : chambres, sanitaires, un ascenseur médicalisé,

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

ection e se:
AL Avenue de I’ Argensol Oha 00a S1ca
AL Avenue de I’ Argensol Oha 00a2lca
AL Avenue de I’ Argensol Oha 00a 18ca
AL Avenue de I’ Argensol 01ha 08a 42ca
Total superficie : 01ha (09a 32ca

Origine de propriété :

L’immeuble ci-dessus désigné appartient au CREDIT BAILLEUR pour en avoir fait
l'acquisition du CREDIT PRENEUR, aux termes d'un acte regu par le notaire soussigné,
ce jour, un instant avant les présentes.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal hors taxe et ACTE EN MAINS
TVA SUR MARGE NULLE INCLUSE de QUATRE MILLIONS DEUX CENT
MILLE EUROS (4.200.000,00 EUR), payé comptant aux termes de I'acte qui en contient
quittance.

La charge fonciére (terrain a 1’exclusion des constructions), comprise dans le prix de
vente, est évaluée 4 la somme hors taxe de UN MILLION QUATRE CENT TRENTE
CINQ MILLE EUROS (1.435.000,00 eur) ainsi que le déclare le CREDIT PRENEUR.
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En ce qui concerne les conditions et stipulations particuliéres de ladite vente, les parties
déclarent s’en référer 4 l'acte précité auquel le CREDIT PRENEUR intervient en sa
qualité de vendeur.

If est précisé que les formalités de publicité foncidre concernant ladite acquisition sont en
cours.

Les droits consécutifs a cette acquisition bénéficient de l'allégement fiscal prévu par
I'article 1594 F quinquies du Code Général des Impéts. Pour le cas ol les conditions
exigées par ledit article n'étaient pas respectées, le CREDIT BAILLEUR sera alors
redevable & I'Enregistrement de la tarification de droit commun, sans réduction, et de
l'indemnité de retard qui pourrait étre demandée par l'administration. En conséquence, le
CREDIT PRENEUR prend l'engagement de rembourser au CREDIT BAILLEUR ces
compléments de droits.

Rappel du Lotissement ou de 1a Z.A.C. : Sans objet

Rappel de servitudes :
Les parties déclarent vouloir se référer aux stipulations indiquées aux termes de 'acte de

vente ci-aprés visé et dispenser le notaire soussigné de rapporter ici les servitudes relatées
le cas échéant audit acte de vente, déchargeant ledit notaire de toute responsabilité a ce
sujet.

En outre, le CREDIT BAILLEUR déclare qu'a sa connaissance il n'existe pas d'autres
servitudes grevant le bien objet des présentes & l'exception de celles visées, le cas échéant,
dans l'acte de vente regu ce jour et dont il est question ci-apres.

Le CREDIT PRENEUR déclare avoir parfaite connaissance desdites servitudes et en faire
son affaire personnelle de fagon a ce que le CREDIT BAILLEUR ne soit jamais
recherché ni inquiété a ce sujet.

I-1.2,. DIAGNOSTIC ET _ETAT DES__ RISQUES NATURELS, MINIERS ET
TECHNOLOGIQUES

1.2.1 Risques Naturels. Miniers et Technologiques

1.2.1.1 Rappel des textes

Le Notaire informe les parties des dispositions des textes relatifs & "information sur les
risques naturels, miniers & technologiques majeurs et particuliérement des dispositions
des articles L.125-5 modifié par la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 & R 125-23 a R
125-27 du Code de I’environnement comportant obligation d’annexer, notamment a toute
promesse ou acte de vente de bien immobilier un état de risques établi depuis moins de 6
mois avant la conclusion du contrat, fondé sur les informations transmises par le Préfet du

département au Maire de la commune ol est situé¢ le bien immobilier (ci-apres I’
« ERN.M.T. »).

1.2.1.2 Etat des Risques Naturels, Miniers & Technologiques
Conformément 4 ces dispositions, un état des risques a ¢éte ¢tabli & la diligence du

CREDIT-BAILLEUR en conformité avec les modalités fixées par les articles L. 125-5
modifié par la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 et R 125-26 du Code de

o et PR
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I'Environnement, par la société dénommée GRANIT le 5 juin 2014 et dont une copie
demeurera annexée (ANNEXE).

Il en résulte que:

- l'immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels
approuvé,

- les risques naturels pris en compte sont les risques d’inondation,

- l'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers
prescrit, appliqué par anticipation ou approuvé,

- l'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques prescrit ou approuve,

- l'immeuble est situé dans une commune de sismicité modérée (zone 3).

Le CREDIT PRENEUR rappelle qu’aux termes de I'acte de wvente susvisée,
conformément aux dispositions de I"article 125-5 du Code de I’Environnement modifié
par la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010, il a déclaré « que !'immeuble objet des présentes
n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemmnité d'assurance. »

1.2.2 Réglementation relative i la protection contre les risques liés & ['amiante

Le CREDIT BAILLEUR et le CREDIT PRENEUR déclarent que l'immeuble entre dans
le champ d'application du décret n® 96-97 du 7 février 1996 modifié.

Aux termes de l'acte de vente par le CREDIT PRENEUR au profit du CREDIT
BAILLEUR regu ce jour par le notaire soussigné, un instant avant les présentes, il a été
fait mention d’un diagnostic technique amiante en date du 5 décembre 2013 établi suite &
une visite du 27 novembre 2013, par la société AGIR EXPERTISE, dont les bureaux sont
situés & JONQUIERES (84150), Chemin de Grange Neuve, 9 Lot Le Clos du Jongquier,
dont les conclusions sont les suivantes :

« Il n'a pas été repéré des matériaux et produits susceplibles de contenir de 'amiante.»

En aucun cas, le CREDIT BAILLEUR ne pourra étre recherché ou inquiété a quelque
titre que ce soit en ce qui concerne le respect de l'ensemble des dispositions et obligations
résultant des textes actuellement en vigueur et de tous textes subséquents, le CREDIT
PRENEUR faisant son affaire personnelle de toute responsabilité a cet égard.

Il est rappelé que pendant toute la durée du bail, le CREDIT PRENEUR sera tenu de faire
effectuer 4 ses frais par un organisme agréé par arrété ministériel, selon la périodicité
prescrite et en cas de modification substantielle de 'ouvrage, tous contréles périodiques et
diagnostics techniques, toutes mesures de surveillance du niveau d'empoussiérement ainsi
que tous travaux nécessaires pour répondre aux obligations réglementaires. I sera tenu de
justifier au CREDIT BAILLEUR, de la réalisation des contrdles par la remise de
l'original des rapports techniques ainsi que de I'exéeution des mesures en résultant.

A défaut de respect par le CREDIT PRENEUR de ses engagements, le CREDIT
BAILLEUR pourra se substituer a lui dans les conditions fixées ci-aprés sous I'Article
12 du Titre HI des Conditions Générales et intitulé "Travaux — Réparations —
Améliorations — Changement de destination".

En conséquence, tous les frais engagés resteront dus par [e CREDIT PRENEUR.
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1.2.3 Dossier de performance énergétique

En ce qui concerne la réglementation relative au diagnostic de performance énergétique
visée par les articles L134-1 a L134-3 du Code de la construction et de ’habitation,
modifiés par la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010, les parties déclarent vouloir se référer
aux conditions et stipulations particuli¢res de l'acte de vente ci-dessus visé.

En aucun cas, le CREDIT BAILLEUR ne pourra étre recherché ou inquiété a quelque
titre que ce soit en ce qui concerne le respect de l'ensemble des dispositions et obligations
résultant des textes actuellement en vigueur et de tous textes subséquents, le CREDIT
PRENEUR faisant son affaire personnelle de toute responsabilité 4 cet égard.

1.2.4 Termites

Sans objet.

1.2.5 Légionellose

En ce qui concerne la réglementation relative & la surveillance et a la protection de la
légionellose visée par la circulaire 97-311 du 24 avril 1997 et des textes subséquents, les
parties déclarent vouloir se référer aux conditions et stipulations particuli¢res figurant le
cas échéant aux termes de 'acte de vente ci-dessus visé ;

En aucun cas, le CREDIT BAILLEUR ne pourra étre recherché ou inquiété a quelque
titre que ce soit en ce qui concerne le respect de l'ensemble des dispositions et obligations
résultant des textes actuellement en vigueur et de tous textes subséquents, le CREDIT
PRENEUR faisant son affaire personnelle de toute responsabilité a cet égard.

1.2.6 Radon
Sans objet.
1.2.7 Mérule
Sans objet.

1.2.8 Diagnostic Environnemental

Une étude historique et documentaire a été effectuée le 23 mai 2014 par la société ICK
Environnement, dont les bureaux sont situés 4 CHHAPONNAY {69970), 190 rue Louise
Labé. Une copie de cette étude est demeurée annexée a 1’acte de vente par le CREDIT
PRENEUR au CREDIT BAILLEUR regu un instant avant les présentes par le notaire
soussigneé.

Les conclusions de cette étude sont les suivantes :

« CONCLUSIONS

B S ——
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D’aprés les différentes informations collectées lors de la revue historique, le site a été
occupé par des prés et/ou des champs depuis 1945 jusqu’é la fin des années 1980.
Ensuite, le site a été occupée par un foyer pour personnes dgées dont les bitiments n’ont
pas évolué jusqu'a ce jour. Les installations et/ou activités potentiellement polluantes
observées lors de la visite du site sont trés limitdes.

Les installations et/ou activités potentiellement passées et/ou actuelles recensées dams le
voisinage du site sont relativement éloignées (au minimum 250 m).

Ainsi, ces constatations nous aménent a conclure & un visque faible de contamination du
sous-sol au droit du site. »

Le CREDIT-PRENEUR déclare avoir une parfaite connaissance de cet audit et en faire
son affaire personnelle sans recours contre le CREDIT-BAILLEUR

Aux termes de ’acte de vente sus visé, le VENDEUR-CREDIT PRENEUR a déclaré :

« -~ ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise & autovisation,
enregistrement ou a déclaration, sur les lieux objet des présentes ;

- qu'a sa connaissance, aucune installation soumise & autorisation, enrvegisirement ou
déclaration n'a éré exploitée sur L'IMMEUBLE vendu.

- qu’ en outre, & sa connaissance, ni lui-méme ni aucun propriétaire antérieur ni aucun
locataire ou occupant de l'immeuble n'y a traité ou stocké de déchets ou substances
toxiques, chimiques ou radioactives, soit en surface soit en souterrain. A sa
connaissance, il n'a jamais été transporté de déchets toxiques provenant de cette
installation dans un endroit ou vers une destination qui powrait engager sa
responsabilité ou celle de l'acquéreur ou qui pourrait entrainer des frais de nettovage ou
de remise en état de sites, des atteintes a l'environnement ou des dommages aux
personnes.

- que l'immeuble objet des présentes est situé a proximité de deux sites cités ci-aprés...."

En aucun cas, le CREDIT BAILLEUR ne pourra étre recherché ou inquiété a quelque
titre que ce soit en ce qui concerne le respect de 'ensemble des dispositions et obligations
résultant des textes actuellement en vigueur et de tous textes subséquents, le CREDIT
PRENEUR faisant son affaire personnelle de toute responsabilité a cet égard.

I-2. TRAVAUX DE REHABIELITATION

I-2.1. DESCRIPTIF DES TRAVAUX

Le CREDIT BAILLEUR fera procéder aux travaux de réhabilitation intéricure et
extérieure suivants :

- le réaménagement intérieur de certaines zones du bitiment existant avec la mise en
conformité ou I’amélioration pour "accessibilité aux personnes handicapées

- la création d’un auvent au rez-de-chaussée pour dissimuler la zone déchets

- Paménagement d’une terrasse au R+2 avec la réalisation d’une passerelle et d’une
pergola,

- le remplacement d’une partie des menuiseries extérieures

- la démolition d’un tocal poubelle de 6,5 m?,
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PERMIS DE CONSTRUIRE

1. En ce qui concerne le batiment d’origine
Le batiment existant a fait I’objet des pieces administratives suivantes :

* Upe demande de permis de construire en date du 27 février 1987 pour I’édification
d’un foyer de personne agées constitué d’un bétiment en rez-de-chaussée et trois étages,
dune SHON créée de 7.814,23 m? et de 66 emplacements de stationnement en surface,
sur la parcelle cadastrée T 4771 (dont est issue "actuelle parcelle AL200).

» Un permis de construire délivré 4 la société VAUCLUSE LOGEMENT suivant arrét¢
délivré par Monsieur le Maire ' ORANGE le 27 juillet 1987 sous le numéro 84.087.87
067 pour [’édification d’un logement foyer pour personnes agées d’une SHON de
7.814,23 m2,

* Une Déclaration d’achévement des travaux en date du 21 avril 1989 attestant
I’achévement des travaux a la date du 7 mars 1989 et contenant attestation de conformité
établie par Monsieur Jean-Claude REGESTE, architecte,

» Un certificat de conformité relatif au permis de construire sus visé, délivré par la
commune d’"ORANGE en date du 16 novembre 1989.

Les copies de ces quatre piéces ainsi que la notice descriptive en date de février 1987 et
un plan de masse de février 1987, sont demeurées annexées a 1’acte de vente par le
CREDIT PRENEUR au CREDIT BAILLEUR regu ce jour, un instant avant les présentes,
par le notaire soussigné.

2. En ce qui concerne les travaux de réhabilitation projetes
Les travaux projetés ont fait I’objet des piéces administratives suivantes :

* Une demande de permis de construire en date du 12 juin 2013 a été déposée par la
SAS FONCIERE LA DEYMARDE a la Mairie d’ORANGE le 20 juin 2013 ainsi qu’il
résulte d’un récépissé deélivré par ladite Mairie le méme jour.

Le projet ayant pour but :

-le réaménagement intérieur de certaines zones du béitiment existant avec la mise en
conformité ou I'amélioration pour 'accessibilité aux personnes handicapées

-la création d’un auvent au rez-de-chaussée pour dissimuler la zone déchets

- I'aménagement d’une terrasse au R+2 avec la réalisation d’une passerelle et d’une
pergola,

-le remplacement d’une partie des menuiseries extérieures

- la démolition d’un local poubelle de 6,5 m?

= [e permis de construire a été délivré par [adite Mairie, suivant arrété en date du 8 avril
2014 sous le numéro PC 084 087 13 00037 pour le réaménagement intérieur, la création
d’un auvent et I’aménagement d’une terrasse, sur les constructions édifiées sur la parcelle
AL 200.
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» Ledit permis a fait 'objet d'une publicité réguliére par Faffichage sur le terrain, ainsi
qu'il résulte :

~-d’une attestation d’accomplissement de procés-verbal de constat dressée par Maitre Jean
Emmanuel BERTRAND-CADI, Huissier de Justice 4 ORANGE (84100}, 217 rue des
Blanchisseurs, le 18 avril 2014

- d’un procés-verbal de constat d’affichage dressé par Maltre Jean Emmanuel
BERTRAND-CADI, Huissier de Justice 8 ORANGE (84100), 217 rue des Blanchisseurs,
les 18 avril, 19 mai et 18 juin 2014.

» Le permis de construire a été notifié au pétitionnaire le 10 avril 2014 et réceptionné le
14 avril 2014, a été transmis en préfecture le 10 avril 2014, a été affiché en mairie du 11
avril 2014 au 11 juin 2014 et n'a fait l'objet d'aucun retrait ou recours quelconque, ainsi
que le déclare le CREDIT PRENEUR et qu’il est justifié par une attestation délivrée par
L’Adjointe déléguée a I'Urbanisme pour le Député-Maire d’ORANGE en date du 16
septembre 2014,

Les copies des documents suivants sont demeurées ci-annexées (ANNEXES) :

Demande de permis de construire du 12 juin 2013, récépissé de la demande en mairie du
20 juin 2013, amété de permis de construire du 8 avril 2014, attestation
d’accomplissement de PV de constat d’affichage en date du 18 avril 2014, procés-verbal
de constat d’affichage en date des 18 avril, 19 mai et 18 juin 2014 et atfestation de
notification au pétitionnaire, transmission en préfecture, affichage en mairie et non
recours non retrait en date du 16 septembre 2014,

1-2.2. USAGE DE L’IMMEUBLE

Les locaux sont a4 usage d’Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées
Dépendantes (EHPAD).

. INSTALLATIONS CLASSEES

Le CREDIT PRENEUR déclare :

- que l'activité exercée dans les locaux objets du crédit-bail ne reléve pas de la
réglementation relative aux installations classées résultant des dispositions des-
articles L. 511-1 modifié par Fordonnance n® 2011-91 du 20 janvier 2011, L 511-
2 modifié par la loi n°2011-525du 17 mai 2011 er L 512-1 a L512-13 et suivants
modifiés du Code de I'Environnement

- déclare avoir été informé des dispositions de l'article L 514-4 du Code de
I’Environnement, desquelles il résulte que lorsque "exploitation d’une installation n’est
pas comprise dans la nomenclature des Installations Classées Pour I’Environnement
(ICPE), présentant des dangers ou inconvénients graves pour les intéréts mentionnés 4
Particle 1.511-1, modifié par l'ordonnance n® 2011-91 du 20 janvier 2011 le Préfet peut
mettre I’exploitant en demeure de prendre les  mesures nécessaires pour faire disparaitre
les dangers ou les inconvénients diment constatés, a charge pour 'exploitant de se
conformer A cette injonction dans le délai imparti sous peine d’application des mesures
prévues a 'article L. 514-1 du Code de I’environnement modifié par la loi n° 2010-788
du 12 juillet 2010.”
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Le CREDIT PRENEUR s’engage & informer le CREDIT BAILLEUR d’une éventuelle
mise en demeure, au sens de I'article précité, et a prendre toute mesure nécessaire pour
neutraliser le risque, dans cette hypothése, et d’en aviser le CREDIT BAILLEUR.

COMMISSION DEPARTEMENTALE D’PAMENAGEMENT COMMERCIAL

Il est ici rappelé que la Commission Départementale d’Aménagement Commercial a été
instaurée par la loi n° 2008-776 de Modernisation de 'Economie dite "LME" du 4 ao0it
2008 et par le décret n°® 2008-1212 du 24 novembre 2008.

Le CREDIT PRENEUR déclare que I’activité exploitée dans les locaux objets du présent
crédit-bail n’est soumise A aucune autorisation émanant de !a Commission
Départementale d’ Aménagement Commercial.

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC
Le CREDIT PRENEUR déclare que I’immeuble ci-dessus désigné est a ce jour classé en

Etablissement Recevant du Public de type J, 4™ catégorie, avec une capacité d’accueil de
100 lits.

Sont demeurées annexées a4 ’acte de vente par le CREDIT PRENEUR au CREDIT
BAILLEUR re¢u ce jour, un instant avant les présentes, par le notaire soussigné, les
copies des piéces suivantes :

- avis favorable de la sous-commission départementale ERP/IGH Groupe de visite selon
proceés-verbal établi suite 4 la visite de 1’établissement du 22 juin 2000.

- avis favorable de la Commission Communale de Sécurité I’ORANGE selon procés-
verbal établi suite 4 la visite de I’établissement du 21 mai 2012,

- avis favorable de la Commission Communale de Sécurité d’ORANGE selon procés-
verbal établi suite & 1’étude du projet de travaux du 10 septembre 2013,

- avis favorable de la sous-commission départementale d’accessibilité ERP selon procés-
verbal établi suite & la réunion du 3 avril 2014. Ledit procés-verbal contenant les
prescriptions suivantes, littéralement reprises :

*Observation : la sous-commission départementale d’accessibilité (SCDA) ERP
n’est habilitée & statuer que sur les seuls locaux et espaces ouverts au public selon la
définition de I’art. R 123-2 du Code de la Construction et de |"Habitation.

*QObservation : le dossier a été pré-instruit et présenté par le service urbanisme
référent qui a en charge 'instruction compléte du dossier.

*QObservation : la sous-commission départementale d’accessibilité ERP prend
acte du fait qu’il s’agit de la mise en conformité totale au titre de ’accessibilité de
1”établissement.

*Compte-tenu du classement de I’établissement, le pétitionnaire est soumis a
Pobligation de produire une attestation de conformité aux régles d’accessibilité (article
R111-38 du CCH, arrété du 22 mars 2007)

*A cet effet, il devra mandater un bureau de contréle agréé mission « HAND »
ou, un maitre d’ceuvre autre que celui mandaté au titre du projet présenté (cf. CCH —
article R. 111-19-27).

*Observation : la SCDA ERP prend acte du fait que I"aménagement des salles
d’eau présentées sur le plan projet « PC 39 » tamponné par la Ville ORANGE du 7
mars 2014 sera appliqué a toutes les chambres ouvertes au public.

*A la réalisation, la/les rampes projetée/s devra/devront strictement respecter les
pourcentages annonces et validés aux plans.

[
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*A la réalisation, les salles d’eau du plan « PC 39 » tamponné par la Ville
d’ORANGE du 7 mars 2014 projetées devront strictement respecter les dimensions
validées aux plans et sur la notice.

*Chambres — Eviers : mettre en place un vide réglementaire sous I’équipement, a
minima, de 0,60 m de large, de 0,30 m de profondeur et 0,70 m de sous-face permettant le
passage des pieds et genoux d’une personne a mobilité réduite (...)

*(...) circulant en fauteuil roulant (cf. article 12 de Iarrété du 1¥ aofit 2006).

*Pour mémoire: Audiodescription (écran, vidéo, TV): toutes les
informations/explications données oralement devront étre transcrites par écrit a I’attention
des personnes malentendantes et non entendantes.

Le CREDIT PRENEUR s’engage & respecter lesdites prescriptions émises par la
commission dans la réalisation des travaux de réhabilitation projetés.

Le CREDIT PRENEUR fera son affaire personnelle de I'obtention de toute autorisation
administrative nécessaire a l'exercice des activités dans les locaux au sein dudit immeuble
ainsi que du respect de leurs prescriptions.

AUTORISATIONS SPECIFIQUES A I’ACTIVITE EXERCEE
Le CREDIT PRENEUR déclare :
-que le Conseil Géndral du département du Vaucluse, aux termes d’un arrété du 11 avril
1986 a autoris€ la création d’'un EHPAD LA DEYMARDE pour une capacité de 100 lits,
dans les lieux objet des présentes, ce qui a été confirmé par courrier du 26 aofit 2004,
- que I"Agence Régionale de Santé, aux termes d’une décision du 23 novembre 2011, a
confirmé la capacité d’accueil de "TEHPAD LA DEYMARDE & 100 lits,
- que I’Agence Régionale de Santé, aux termes d’une décision du 28 février 2013, a
donné un avis favorable au lancement du projet de 'EHPAD LA DEYMARDE
pour ¢réer un accueil de jour de 10 places, créer un Pole d’ Activités et de Soins Adaptés
de 14 places, réhabiliter I'unité Alzheimer du 2™ étage et dédier a cette unité 17 lits,
réhabiliter I’existant en proposant une réfection globale de I’établissement.
- par areété en date du 24 février 2014 I’Agence Régionale de Santé a accordé
I'autorisation de création des 10 places d'accueil de jours. La durée de validité de cet
arrété est fixée a 15 ans a compter du 3 janvier 2002, Par email du crédit preneur ci-
dessous relaté il a été précisé ce qui suit :

« Concernant votre demande ci-dessous [point de départ du délai de validité de Fautorisation

fixé au 3 janvier 2002}

M ROUSSEL, Président de DV ORANGE m’a apporté [a réponse suivante :

« La loi 2002/02 de janvier 2002 a instauré une limitation a 15 ans des
auforisations. Ensuite, ces auforisations sont reconduites tous les 15 ans a condition
d'avoir rempif les obligations d'évaluations internes et externes.

Pour les Ets ouverts avant 2002, le délai de 15 ans démarre & la promulgation de
la loi.

ils sont donc autorisés jusqu'en 2017, ce qui est le cas de nos 4 Ets DVO.

Le renouvellement de l'autorisation de I'AdeJ est en conséquence aligné sur les
dates de renouvellement de I'auforisation d'hébergement permanent.
Voila pourquoi Parrété est rédigé ainsi. «

Le CREDIT PRENEUR précise que les travaux ci-dessus visés financés aux termes du
présent contrat n'ont pas pour objet la création de nouveaux lits, mais la réaffectation de
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lits existants. A ce titre, le CREDIT-PRENEUR déclare qu'aucun nouvel arrété conjoint
autorisant et finangant de nouveaux lits n'est nécessaire.

Sont demeurdes annexées a I'acte de vente par le CREDIT PRENEUR au profit du
CREDIT BAILLEUR regu ce jour par le notaire soussigné, un instant avant les présentes,
les copies des documents suivants :

-Arrété du Conseil Général du Vaucluse du 11 avril 1986

-Courrier du Président du Conseil Général du 26 aolt 2004,

-Avis favorable de 1’ Agence Régionale de Santé du 28 février 2013.

Est annexé au présent acte la copie de ['arréte du 24 février 2014,

Le PRENEUR déclare, suivant courriel de Madame Patricia HENRY, dont une copie est
demeurée ci-annexée aux présentes (ANNEXE) :

~qu’une réunion est intervenue le 1% octobre dernier avec 'ARS et le Conseil Général
concernant le renouvellement de la convention tripartite, cette dernieére étant en cours et
non signée a ce jour ;

-que ’ARS a été informé, le méme jour, du décalage des dates de travaux,

-qu’un planning prévisionnel 4 jour a ét¢ remis & "ARS le 1¥ octobre 2014 portant la
période de réception des travaux au mois de novembre 2016. Une copie dudit planning
prévisionnel de travaux est demeurée ci-annexée aux présentes (ANNEXE).

Le pool de CREDIT BAILLEUR déclare que c’est aux vues de ces déclarations et
présentation de document qu’il a accepté de signer le dossier en 1’état.

Le PRENEUR s’engage a remettre au pool de CREDIT BAILLEUR, la convention
tripartite rencuvelée et signée,

1-2.3. DELEGATION DE MAITRISE D’OUVRAGE

Par Dérogation aux conditions générales, les travaux de construction seront entrepris par
le CREDIT PRENEUR, pour le compte du CREDIT BAILLEUR, en vertu d’une
délégation de maitrise d’ouvrage.

Les travaux devront étre achevés au plus tard le 30 septembre 2016,

Le CREDIT PRENEUR par son représentant déclare que les biens immobiliers faisant
I’objet du présent contrat seront affectés a la destination suivante :

TITRE II - CHARGES ET CONDITIONS FINANCIERES

II - 1. PLAFOND DE I’INVESTISSEMENT FINANCIER

II - 1.1. MONTANT DE L’ INVESTISSEMENT

Les investissements objet de la présente opération de crédit-bail s'élévent & un montant
maximum hors taxes de :

HUIT MILLIONS QUATRE CENT DEUX MILLE EUROS (8.402.000,00 €)

[ ‘
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S’appliquant de fagon prévisionnelle 4 :

Tranche 1 : 4.200.000,00 €
Prix d’acquisition du terrain hors taxes et acte en mains

Tranche 2 : 4.202.000,00 €
Travaux en ce compris taxes, branchements, honoraires
et agsurances construction

TOTAL = covrvviireernsnenmsninsnsssssminssssiosesisissessssssssassessssssns 8.402.000,00 €

Ce montant de financement est un plafond. Tout dépassement par rapport 4 la somme ci-
dessus sera a la charge exclusive du CREDIT PRENEUR qui s’y oblige expressément.

Un tableau récapitulatif du financement demeurera annexé aux présentes aprés mention.
(ANNEXE).

II - 1.2. FINANCEMENT DU CREDIT-BAIL

Le financement sera assuré par le CREDIT BAILLEUR sur ressources propres a hauteur
de HUIT MILLIONS QUATRE CENT DEUX MILLE EUROS (8.402.000,00 €),

II- 1.3 DUREE

1.3.1. Durée du contrat

Le présent contrat de crédit-bail prend effet ce jour.

Le contrat de crédit-bail est congent; :

- Concernant I'immeuble existant : pour une durée de DIX-HUIT (18) ANS a compter de
ce jour.

- Concernant les travaux : pour une durée commengant a courir & compter de la date
d’échéance la plus proche de la premiére tranche, qui suivra la réception des travaux, et
au plus tard le ler octobre 2016 pour se terminer 4 la date d’expiration de la premiére
tranche, soit le 28 Octobre 2032.

Observation étant ici faite que les travaux de réhabilitation devront débuter au plus tard le
30 novembre 2014 et s’achever au plus tard le 30 septembre 2016.

1.3.2, Levée d'option anticipée

Cette option pourra étre levée par anticipation a partir de la fin de la HUITIEME (8°™)
année pleine et entiére qui suivra la date d'entrée en loyers de la premiére tranche du
présent contrat et seulement & chaque jour anniversaire de cette date jusqu'au terme du
contrat dans les conditions stipulées dans les conditions générales ci-aprés, et avec un
préavis de six mois.
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Le prix de vente sera déterminé comme suit :

*,
Q"

La quote-part du prix de vente revenant 8 CMCIC LEASE sera déterminée comme suit :

La valeur actualisée de toutes les sommes restant dues au jour de la levée d’option
d’achat (loyers...} augmentée de la valeur de rachat prévue en fin de contrat.

L’ actualisation sera réalisée au dernier taux Euribor 3 mois utilisé pour le calcul de la
derniére échéance facturée et servant de taux de référence pour le calculs des loyers futurs
selon la méthode précisée ci-apres II - 2.5. LOYERS

Le montant ainsi calculé ne pourra étre supérieur a 5% du capital restant di entre la fin de
la 8™ et la fin de la 105 année, et & 4% ensuite

La quote-part du prix de vente revenant 3 BATI LEASE sera ¢gal au cumul des éléments
a), b), ¢} et d) suivants :

a) Le prix de cession sera égal au cumul des éléments i) et ii) suivants:

i) Capital restant dii aprés réglement de la derniére échéance, majoré d’une
indemnité actuarielle ou forfaitaire selon les modalités ci aprés définies. Etant
précisé qu'en aucun cas cette indemnité ne pourra étre inférieure 4 4% du capital
restant dfl.

* Pour un taux variable: 4 % du montant du capital restant di.
* Pour un taux fixe: Indemnité actuarielle égale a la différence, en valeur
actualisée au taux de réemploi entre :

- d'une part le montant des échéances de remboursement qu'aurait produit
le capital remboursé sur la base du taux d'intérét du présent financement
et sur la durée restant a courir,

- dautre part, le montant des échéances d'un financement de méme
montant et de méme durée au taux de réemploi.

Définition du taux de réemploi :

- Si au jour du remboursement anticipé, le financement a une durée de vie
moyenne résiduelle inférieure ou égale a 5 ans, le taux de réemploi est le
taux de rende-ment interpolé des deux Bons du Trésor a taux fixe
(BTAN) dont les durées de vie résiduelles encadrent la vie moyenne
résiduelle du financement.

- Siau jour du remboursement anticipé, le financement a une durée de vie
movenne résiduelle supérieure 4 5 ans, le taux de réemploi est le taux de
rendement interpolé des deux Obligations Assimilables du Trésor (OAT)
dont les durées de vie résiduelles encadrent la vie moyenne résiduelle du
financement.

Le taux de réemploi est constaté, 5 jours ouvrés avant la date de
remboursement anticipé sur la base des taux d’OAT ou de BTAN
apparaissant sur les pages REUTERS ou TELERATE d’un des principaux
spécialistes en valeurs du Trésor.
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Dans l'hypothese on le taux de réemploi est supérieur au taux du
financement donnant lieu au remboursement, I'indemnité est égale a 5% du
capital remboursé par anticipation.

Etant précisé que le CREDIT-PRENEUR a opté au paragraphe II-
2.5 LOYERS pour un taux variable .

i) 1 % de I'élément i) ci-dessus multiplié par le nombre d'années de location, ou de
fractions d'années de location restant 4 courir jusqu'a la fin du crédit-bail limité &
3%.

b) Le prix de cession sera majoré du montant de régularisation de TVA que le CREDIT-
BAILLEUR aura éventuellement a reverser en Trésor en application de la
réglementation en vigueur.

c) La part correspondant au solde éventuel du prét du CREDIT-PRENEUR, qui deviendra
immédiatement exigible par Peffet de la levée d’option, sera remboursée par le
CREDIT-BAILLEUR au CREDIT PRENEUR par compensation avec le prix dii par
ce dernier.

d) La part correspondant au solde éventuel des subventions que le CREDIT BAILLEUR
serait tenu de restituer aux organismes subventionneurs.

1.3.3. Levée d’option en fin de crédit-bail

En cas de réalisation de la promesse de vente a I'échéance du présent contrat de crédit-
bail, la vente aura lieu moyennant un prix égal 4 UN EURO (1,00 €).

1.3.4. Résiliation du contrat

Il pourra étre mis fin au contrat a la demande du CREDIT PRENEUR dans le cadre des
dispositions et des conditions arrétées a l'article 3 du Titre VI des Conditions Générales
du présent contrat,

II - 1.4, CONDITIONS

1.4.1 Conditions suspensives

Sans objet.

1.4.2 Conditions résolutoires

Sans abjet.

II - 2. CONDITIONS FINANCIERES

1I - 2,1, FRATS DE MISE EN PLACE
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Le CREDIT PRENEUR a réglé dés avant ce jour au CREDIT BAILLEUR qui le
reconnait des frais de dossier d’un montant de VINGT MILLE EUROS (20.000,00 €)
hors taxe soit VINGT QUATRE MILLE EUROS (24.000,00 €) euros toutes taxes
comprises, se répartissant comme suit :

- . A concurrence de 12.000,00 € HT pour CMCIC LEASE
- Et i concurrence de §.000,00 € HT pour BATI LEASE

II-2.2. PRELOYER D’ENGAGEMENT

Le CREDIT PRENEUR s’oblige a verser au CREDIT BAILLEUR, un préloyer
d’engagement égal & 0,10% par trimestre calendaire, calculé sur le montant total de
I’investissement HT pour le financement duquel le crédit-bail est consenti en totalité ou
en partie.

Ce préloyer d’engagement, majoré de la TVA, est payable trimestriellement et d’avance
le premier jour de chaque trimestre civil, & compter du 20 janvier 2014 jusqu’a ce jour,

I - 2.3, 1LES PRELOYERS

A compter de ce jour, le CREDIT PRENEUR devra régler au CREDIT BAILLEUR des
préloyers comprenant :

1)  Prélovers de financement sur la TVA: Ie CREDIT BAILLEUR assure le
financement de 1a TV A dont il demande le remboursement au Trésor ; dans attente de ce
remboursement, des préloyers seront facturés et payables trimestriellement a terme échu.
Ils seront calculés sur la base de la moyenne mensuelle de 'Euribor 1 mois de chacun des
mois de la période + 195 points de base (TVA en sus), appliquée sur une durée forfaitaire
de 120 jours, sur la base des montants de TVA effectivement décaissés par le CREDIT
BAILLEUR.

2)  Préloyers de financement : Ils seront calculés sur la base de la moyenne mensuelle
de I'Euribor 1 mois de chacun des mois de la période +195 points de base (TVA en sus),
prorata temporis, sur le montant des décaissements hors taxes effectués par le CREDIT
BAILLEUR. Ils seront payables trimestriellement a terme échu du jour du premier
débours jusqu’a la date de mise en loyers.

11 - 2.4. CHARGES

En sus des préloyers et loyers, seront facturés au CREDIT PRENEUR tous les frais et
charges occasionnés au CREDIT BAILLEUR pour la présente opération, et notamment :

- Le montant de tous les frais et droits payés par le CREDIT BAILLEUR pour
l'acquisition du bien immobilier (pour le cas ol lesdits frais excéderaient ceux prévus a
l'article 2).

- Tout réajustement susceptible d'étre demandé au CREDIT BAILLEUR par
Padministration fiscale par suite de I'acquisition de l'ensemble immobilier dont il s'agit.
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- Toutes taxes que pourrait &tre amené a payer le CREDIT BAILLEUR au titre de la
présente opération en application de la réglementation de 'urbanisme.

- Eventuellement, les primes d'assurances incendie, explosion et responsabilité civile de
l'ensemble immobilier,

- Les impbts fonciers et autres impdts (notamment impdt sur les plus-values visé aux
Paragraphes V-2.2 Sinistre total et VI -5 Expropriation des Conditions Générales) ainsi
que toutes autres taxes éventuelles dont le CREDIT BAILLEUR sera redevable en sa
qualité de propriétaire du bien immobilier. Charges de copropriété, charges de
I’association syndicale libre (ASL) ...

- Les frais de justice liés & exécution des présentes

Et plus généralement, tous les frais, charges, impdts, taxes et dépenses de quelque nature
qu’elles soient, occasionnées au CREDIT BAILLEUR dans le cadre de la présente
opération et afférant au bien immobilier.

Observation faite que CM-CIC LEASE pourra demander le réglement des charges au
CREDIT PRENEUR a tout moment.

IT - 2.5. LOYERS

A compter de la mise en loyer soit ce jour pour la tranche 1 et au plus tard le ler octobre
2016 pour la tranche 2, et pendant toute la durée du contrat, le CREDIT PRENEUR devra
régler au CREDIT BAILLEUR des loyers payables trimestriellement et d’avance, selon
les modalités ci-aprés.

*
"

A compter de la mise en loyer, soit ce jour, pour la tranche une d’un montant de
2.100.000 d’euros et pendant toute la durée du contrat, il sera di un loyer payable
trimestriellement et d’avance, TV A en sus, chaque loyer comprenant :

* la fraction d'amortissement pour le trimestre considéré du capital correspondant i
l'investissement financé de chacune des tranches.

* ¢t un intérét calculé, prorata temporis sur I’encours avant paiement de 1’échéance
considérée selon la formule :

I = [encours avant échéance] x [Euribor 3 mois + 240 points de base] x nombre de jours de 1a période
360

Le taux de référence qui servira de base & la tombée d'amortissement et au calcul du
premier loyer sera celui de I’Euribor 3 mois du premier jour du mois précédant la date
d’entrée en loyer de chacune des tranches, ou en cas de non publication, celui du dernier
Jjour ouvré précédent. Pour la suite du contrat, les loyers seront déterminés en fonction de
I’Euribor 3 mois publié le premier jour du mois précédant la date de début de période (ou
le jour ouvré précédent si ce jour est non ouvré).
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Un tableau établi a titre indicatif pour 4.201.000,00 euros, sur la base de I’Euribor 3
mois du 16 janvier 2014, soit 0,29%, pour lequel le montant du loyer trimestriel serait en

moyenne de 74.023 € HT, variable selon le nombre de jours de la période, est demeuré ci-
annexé (ANNEXE).

Le CREDIT PRENEUR est tenu & une participation solidaire & la couverture des risques
de BATI LEASE pour un montant de 87.521,00 €. Cette participation solidaire a la
couverture des risques est ristournable en fin de crédit-bail, sous le contrdle des
commissaires aux comptes de BATI LEASE dans le cadre de leurs diligences habituelles.
Cette participation sera intégrée a la quote-part BATI-LEASE Tranche 1 pour la
détermination de ses loyers.

I- Lovers BATI-LEASE au_titre de la tranche 1, soit la somme globale de
2.187.521.00€ HT.

Chaque loyer sera composé des deux éléments suivants :

= 1% élément : amortissement financier du capital investi au titre de la tranche 1.
= 2% ¢lément : intéréts calculés, sur le capital restant dii avant amortissement de la
période, au taux périodique T selon la formule suivante :
T = (EURIBOR 3 mois -+ 196 points de base ) x N
360
OO N = nombre de jours exacts de la période

En tout état de cause, le taux effectif retenu pour la moyenne mensuelle de
I’EURIBOR ne pourra étre inférieur a 0%.

Ainsi  titre indicatif :
- pour un taux EURIBOR fix¢ a 0,095%, les loyers seront déterminés sur la
base d’un taux d’intérét égal a 0,095% + 196 points de base soit 2,055 %,
- pour un taux fixé &4 — 0,15 %, les loyers seront déterminés sur la base d’un
taux d’intérét égal a 0% + 196 points de base

Un tableau établi a titre indicatif sur 72 trimestres, sur la base d’un taux EURIBOR 3
mois de 0,095 % (moyenne mensuelle du mois d’Octobre 2014) et des périodes de 90
jours, est demeurée ci-annexé (ANNEXE).

L’amortissement sera définitivement figé a la prise d’effet du crédit-bail en fonction du
taux retenu pour le calcul de la premiére échéance. Seuls les intéréts varieront chaque
trimestre en fonction de I'évolution a la hausse comme & la baisse de la moyenne
mensuelle de PEURIBOR. 3 mois du mois précédant la date d°échdance,

La prise d’effet de la tranche 1 étant immédiate le spread de 196 points de base ci-dessus
est définitif.

1I- Lovers BATI-LEASE au titre de Ia tranche 2, soit la somme de 2.101.000,00€
HT
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Chaque loyer sera composé des deux éléments suivants :

= 1% élément : amortissement financier du capital investi au titre de la tranche 2.
n 2% &lément : intéréts calculés, sur le capital restant dii avant amortissement de la
période, au taux périodique T selon la formule suivante :
T = (EURIBOR 3 mois + 233 points de base ) x N
360
Ou N = nombre de jours exacts de la période

En tout état de cause, le taux effectif retenu pour la moyenne mensuelle de
I’EURIBOR ne pourra étre inférieur a 0%.

Ainsi & titre indicatif :
- pour un taux EURIBOR fix¢ 4 0,095%, les loyers seront déterminés sur la
base d’un taux d’intérét égal & 0,095% + 233 points de base soit 2,425 %,
- pour un taux fixé a — 0,15 %, les loyers seront déterminés sur la base d’un
taux d’intérét égal a 0% + 233 points de base

Un tableau établi a titre indicatif en supposant une prise d’effet au 1% Juillet 2016 et une
fin au 29/10/2032, sur la base d’un taux EURIBOR 3 mois de 0,095 % (moyenne
mensuelle du mois d’Octobre 2014) et des périodes de 90 jours, est demeurée ci-annexé
(ANNEXE).

L’amortissement sera définitivement figé a la prise d’effet du crédit-bail en fonction du
faux retenu pour le calcul de la premiére échéance. Seuls les intéréts varieront chaque
trimestre en fonction de P'évolution a la hausse comme a la baisse de la moyenne
mensuelle de "EURIBOR 3 mois du mois précédant la date d’échéance.

Le Spread ci-dessus de 233 points de base est garanti pour une prise d’effet de la tranche
2 au plus tard le 1% octobre 2016, suivant une option de couverture prise par le crédit-
preneur,

En cas de non-utilisation des fonds réservés pour le financement 4 Spread garanti :

Au cas ot les fonds réservés n’étaient pas utilisés ou partiellement utilisés pour quelque
raison que ce soit, notamment en cas d’annulation du projet, réduction de |’assictte,
renonciation au crédit-bail, le CREDIT-PRENEUR serait redevable d’une indemnité
égale 4 5 % maximum du montant non utilisé des fonds, sur justificatif du cout
supporté par BATI LEASE pour la garantie de son taux.

Indexation : sans objet.
Loyer de gestion : sans objet.

11 - 2.6. REGIME FISCAL DE L’OPERATION (T.V.A.)

11 est formellement convenu et accepté par les parties que les redevances, préredevances
et charges exceptionnelles de ce crédit-bail sont assujetties 4 la Taxe & la Valeur Ajoutée.
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Conformément aux dispositions du décret du 22 décembre 1967, les parties déclarent
opter pour l'assujettissement des préloyers, loyers et commission d'engagement & la taxe &
la valeur ajoutée.

11 est précisé que les charges représentant des ¢léments essentiels des préloyers et loyers,
supporteront, de ce fait, la taxe a la valeur ajoutée.

Les loyers, préloyers ainsi que les loyers spécifiques ou complémentaires ou toutes autres
charges, intéréts de retard ou indemnités incombant au CREDIT PRENEUR au titre des
présentes seront assujettis a la Taxe sur la Valeur Ajoutée au taux réduit en ce qu’ils
portent sur des locaux affectés a une activité d’hébergement et au taux normal en ce qu’ils
portent sur des locaux affectés & une autre activité,

La ventilation enfre les deux taux de TVA s’effectuant en fonction des surfaces des
différents locaux, le CREDIT PRENEUR déclare expressément que les surfaces se
répartissent de la maniére suivante :

- surface affectée a usage d’hébergement : 6.767,90 m? soit
86,61 %

- surface affectée a d’autres usages : 1.046,33 m?* soit
13,39 %

- surface totale du batiment : 7.814,23 m? soit
100,00 %

Conformément & la fiche émise le 3 janvier 2000 par la Direction de la Législation
Fiscale, les surfaces effectives a usage d’hébergement comprennent les locaux destinés a
I’hébergement proprement dit ainsi que les locaux d’accueil, les parties communes et les
locaux administratifs qui ne produisent pas d’autres recettes par eux-mémes que les
loyers acquittés par les clients au titre de I’hébergement en meublé. Les autres locaux sont
les bars, salles de restaurant, cuisines, locaux servant & dispenser des soins médicaux,
salles louées pour I'organisation de séminaires...

Le CREDIT PRENEUR s’engage a déclarer au CREDIT BAILLEUR, par letire
recommandée avec accusé de réception, tout changement ultérieur dans la répartition de
ces surfaces, de maniére a permettre au CREDIT BAILLEUR de rectifier en conséquence

les facturations éditées aprés réception de la déclaration modificative diiment signée par
un représentant du CREDIT PRENEUR habilité a cet effet,

II - 2.7. INTERETS DE RETARD :

Pour les intéréts de retard, les parties entendent se référer aux Conditions Générales du
présent contrat de crédit-bail immobilier.

II - 2.8. LIEU DE PAIEMENT :

Toutes sommes dues par le CREDIT PRENEUR au CREDIT BAILLEUR en vertu du
présent crédit-bail seront versées au siége social du CREDIT BAILLEUR.
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Le CREDIT PRENEUR autorise le CREDIT BAILLEUR & prélever sur son compte
ouvert aupres de ia Banque CIC LYONNAISE DE BANQUE :
Code Bangue : 10096
Code Guichet : 18100
Numéro de compte : 00060485501
Clé RIB : 09

Tous les préloyers, loyers ou autres charges dus au titre du présent contrat.

TITRE IIT - CONDITIONS PARTICULIERES ET GARANTIES

IIT - 1. CONDITIONS PARTICULIERES

If est ici rappelé que le présent contrat était soumis aux conditions particuliéres suivantes,
préalables a I'intervention du CREDIT BAILLEUR :

% Sur [e batiment existant :
» Fourniture d’un état négatif en matiére d’amiante
» Fourniture d’un état négatif en matiére d’insectes xylophages
> Engagement de la fourniture aprés travaux d’une expertise en valeur d’assurance des
locaux objets du financement
> Plans
» Arrété de permis de construire, DAT et certificat de conformité
» Police dommages ouvrage
» Autorisation ERP, arrétés préfectoraux d’ouverture de I’EHPAD
» Production d’un audit environnemental réalisé sur des bases documentaires
permettant de détecter les éventuels facteurs de risque propres au site et & son
environnement,

% Et sur les travaux projetés

Etude géotechnique permettant la souscription des assurances construction

Plans

Dossier de demande de permis de construire

Arrété de permis de construire purgé de tous recours

Contrat d’architecte ou de maitrise d’ceuvre comportant une mission compléte
Descriptif technique

Marchés de travaux

Souscription d’une mission d’hygiéne et de sécurité des personnes en vertu de la Loi
du 31 décembre 1993,

> Souscription d’une mission de contréle technique LP et STT

> Arrété préfectoral relatif a I’extension de 'EHPAD

» Acceptation par les Compagnies d’Assurance de CMCIC LEASE des dossiers des
polices DO, TRC/RCMO, CNR, Tous Risques Bétiment et responsabilité civile
propriétaire d’immeuble.

YVVVVYVYVYY

Lesdites conditions sont & ce jour réalisées a [’exception de :
- la production des marchés de travaux qui seront & délivrer avant tout décaissement au
titre de la tranche 2
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- Dacceptation de I’assurance dommage-ouvrage. Les parties conviennent que le
décaissement des travaux sera conditionné par la présentation d’une attestation
d’assurance de la compagnie ZURICH mentionnant le cofit des travaux tel qu’il résulte du
prévisionnel des travaux tel qu’il a été annexé a larticle 1I-1.1 MONTANT DE
L’ INVESTISSEMENT, CMCIC LEASE et BATI LEASE ¢étant mentionnés comme
assurés et remise pour 'ensemble des polices d’assurance construction et TRC — RCMO
du justificatif de paiement de la prime provisoire.

IIT - 2, AGREMENT DU SOUS-LOCATAIRE

Agrément du sous-locataire

Dés a présent le CREDIT BAILLEUR autorise le CREDIT PRENEUR & sous-louer
I'immeuble objet du présent contrat 4 la société SAS DOMUSVI ORANGE (SIGLE : DV
ORANGE), société par actions simplifiée a associé unique, au capital de 920.000,00
euros, dont le siége social est & ORANGE (84100), 222 avenue de 1’Argensol,
immatriculée an RCS d’AVIGNON sous le numéro 526.278.005.

Un extrait de I’immatriculation de ladite société au registre du commerce est demeuré ci-
annexé apres mention (ANNEXE)

Est demeuré ci-annexé (ANNEXE) la copie de ’acte de résiliation anticipée du bail en
date de ce jour un exemplaire de la convention de sous location conclue ce jour, entre le
CREDIT PRENEUR et la société DV ORANGE d’une durée de 11 ans et 11 mois.

III - 3. GARANTIES

> NANTISSEMENT DU CONTRAT DE CREDIT BAIL

A la garantie du paiement des loyers et du remboursement de toutes les sommes mises a
la charge du CREDIT PRENEUR aux termes des présentes et plus généralement de
I'exécution de toutes les obligations a la charge du CREDIT PRENEUR, ce dernier remet
en gage et nantissement au CREDIT BAILLEUR gui accepte, les éléments incorporels
résultant au profit du CREDIT PRENEUR du présent contrat de crédit-bail, ensemble le
droit au crédit-bail et le bénéfice de la promesse de vente sans exception ni

réserve.

Au moyen de ce nantissement, le CREDIT BAILLEUR aura et exercera sur les différents
¢léments du contrat de crédit-bail tous les droits, actions et priviléges conférés par la loi
aux créanciers nantis.

En conformité avec l'article 2337 du Code Civil, et a seule fin d'opposabilité du présent
gage a I'"égard des tiers, les parties conviennent d'assurer cette opposabilité, de la maniére
suivante :

-les parties requiérent le notaire associé soussigné de ne délivrer qu'une copie authentique
du présent acte ; cette copie authentique portera la mention "copie authentique spéciale et
unique formant titre de propriété soumise au nantissement” et sera remise a la société
CMCIC LEASE.

- le CREDIT PRENEUR s'engage & ne demander aucune autre copie authentique du
présent contrat.
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Cette stipulation ne saurait toutefois faire obstacle a la délivrance de 1a copie exécutoire
au CREDIT BAILLEUR,

> CESSION DES LOYERS A PROVENIR DU BAIL DF, SOUS LOCATION

A la siireté et garantie du paiement au CREDIT BAILLEUR de toutes les sommes qui lui
sont dues en principal, intéréts et accessoires, le CREDIT PRENEUR s’engage a céder au
CREDIT BAILLEUR et jusqu'a due concurrence, les redevances futures qui lui seront
versées par le sous-locataire du bien objet du présent contrat, soit la Société DV
ORANGE.

La présente garantie pourra étre exercée par le CREDIT BAILLEUR i défaut de
paiement des loyers et charges dus par le CREDIT PRENEUR et ne prendra effet qu'a
partir du jour ol la sous-location a intervenir aura fait 'objet d'un acte dont un exemplaire
devra étre remis au CREDIT BAILLEUR, sans frais pour lui; le CREDIT PRENEUR
s'engageant également a remeftre au CREDIT BAILLEUR un exemplaire de tout avenant
qui modifierait l'acte principal.

Le CREDIT PRENEUR cédera au CREDIT BAILLEUR le montant de sa créance sur le
sous-locataire au moyen d’un bordereau de cession qui sera établi directement entre les
parties dans le cadre des dispositions des articles I 313-23 4 L. 313-34 du Code Monétaire
et Financier (Acte de nantissement de créance professionnelle).

Le CREDIT PRENEUR reconnait avoir signé ce jour l'original d'un bordereau de cession
de créance correspondant au bail cité & I'article III - 2 du présent Titre et I'avoir remis au
CREDIT BAILLEUR.

» CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE

Aux présentes est intervenue Monsieur Thierry BOUCHENOT, agissant au nom et pour
le compte de la société SAGESSE ainsi qu’il a été dit ci-avant :

Ci-aprés "LA CAUTION",

La CAUTION, apres avoir pris connaissance du contrat de crédit-bail par la lecture qui
vient de lui en étre faite, déclare se rendre et se constituer caution solidaire du CREDIT
PRENEUR envers le CREDIT BAILLEUR, ce qui est accepté par son représentant es-
qualités, pour l'exécution de toutes les charges, clauses et conditions du contrat de crédit-
bail, ¢t en particulier du paiement de toutes les sommes qui pourront lui étre dues en
principal, intéréts et accessoires quelconques en vertu des présentes,

Toutefois, cet engagement ne couvrira lesdites obligations qu'a hauteur d'une
somme de DIX MILLIONS QUATRE-VINGT-DEUX MILLE QUATRE CENTS
EUROS (10.682.400,00 €) et ce, pendant toute la durée du crédit-bail.

Comme conséquence de cette solidarité, la CAUTION déclare renoncer, d'une part au
bénéfice de division et de discussion, et d'autre part au bénéfice du terme.

En outre, il est expressément convenu au sujet de ce cautionnement ce qui suit :
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La CAUTION renonce au droit a toute subrogation tant que le CREDIT BAILLEUR ne
sera pas remboursé de I'intégralité de sa créance,

Elle sera tenue de ses obligations sur la totalité de ses biens meubles et immeubles,

Elle sera tenue de payer aux mémes époques que le débiteur, méme au cas ou les causes
des présentes seraient exigibles par anticipation pour quelque motif que ce soit, tant en
vertu des prescriptions légales que des dispositions des présentes.

Toutes prorogations de délais qui pourront étre éventuellement accordées an CREDIT
PRENEUR seront opposables a la CAUTION et ne pourront étre considérées par qui que
ce soit comme une novation dans les engagements pris par elle.

De convention expresse, les obligations de la CAUTION ne s'éteindront pas en cas de
cession du bénéfice du crédit-bail dans les conditions ci-dessus stipulées ; en
conséquence, la CAUTION demeurera tenue en sa-dite qualité, solidairement avec ledit
CREDIT PRENEUR, au paiement de toutes sommes qui pourraient étre dues an CREDIT
BAILLEUR par ledit CREDIT PRENEUR, lui-méme tenu solidairement avec les
cessionnaires successifs & l'exécution de toutes les obligations du crédit-bail. De méme la
caution reconnait que son engagement subsistera méme dans le cas ol le pacte social du
CREDIT BAILLEUR subirait des modifications, et notamment en cas de fusion et/ou
absorption

Rappel de la législation
Il est ici rappelé au représentant de la société CAUTION, I'obligation édictée par I’article

L 227-1 du code de commerce (modifié par la LOI n°2008-776 du 4 aofit 2008 - art. 59
(V)

Le commissaire aux comptes ou, §'il w'en a pas été désigné, le président de la société
présente aux associés un rapport sur les conventions intervenues directement ou par
personne interposée entre la société et son président, l'un de ses dirigeants, I'un de ses
actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote supérieure & 10 % ou, s'il s'agit
d'une société actionnaire, la société la contrélant au sens de l'article L. 233-3.

Les associds statuent sur ce rapport,

Les conventions non approuvées, produisent néanmoins lewrs effets, a charge pour la
personne intéressée et évemtuellement pour le président et les autres divigeants d'en
supporter les conséquences dommageables pour la société.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, lorsque la société ne comprend qu'un
seul associé, il est seulement fait mention au registre des décisions des conventions
intervenues directement ou par personnes interposées entre la société et son dirigeant.

> ENGAGEMENT DES ASSOCIES QUANT AU CAPITAL ET A LA FORME
JURIDIQUE DE 1L.A SOCIETE

Les associés de la société SAS FONCIERE LA DEYMARDE interviennent aux
présentes, savoir
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v" La société FONCIERE RETRAITE SANTE est représentée par Monsicur Thierry
BOUCHENOT agissant suivant délégation de pouvoirs par Monsieur Yves JOURNEL en
date 8 MAGAGNOSC du 2 octobre 2014.

Mensieur Yves JOURNEL, agissant au nom et en qualité de président de la société,
fonction a laquelle il a été nommé et qu'il a acceptée aux termes de Particle 12 des statuts,
Le renouvellement de ses fonctions étant intervenu suivant procés-verbal d’assemblée
générale de ladite société en date du 24 juin 2014,

Et spécialement habilité a l'effet des présentes aux termes d'une délibération en date du 2
octobre 2014 ; lesquels pouvoirs n’ont pas été révoqués depuis ainsi qu’il le déclare.

v La société ATOUTPATRIMOINE est représentée par Monsieur Thierry
BOUCHENOT, agissant suivant délégation de pouvoirs en date & CLAIROIX du 2
octobre 2014 par Monsieur Valentin ROUSSEL agissant en qualité de Gérant de la
société fonction 4 laquelle il a été nommé et qu’il a acceptée aux termes de ’article 12
des statuts.

Monsieur Valentin ROUSSEL ayant été spécialement habilité 4 I’effet des présentes aux
termes d’une délibération en date du 18 octobre 2014,

Aux termes de ces délibérations, les associés de la société SAS FONCIERE LA
DEYMARDE se sont engagés a :

- ne pas céder les titres qu'elle détient dans ladite Société, sans l'accord préalable et
expres du CREDIT BAILLEUR, de maniére & lui permettre de définir et recueillir la
garantie qui devra lui étre remise par les Associés de la Société CREDIT PRENEUR, en
remplacement de celle constituée par ia participation desdits Associés au capital de la
société CREDIT PRENEUR.

- 4 ne pas modifier la forme sociale de la société, la géographie de son capital social
pendant toute la durée du crédit-bail sans avoir obtenu Paccord express et écrit du
CREDIT BAILLEUR,

En conséquence, elle s'engage a aviser par courrier Recommandé avec Accusé de
Réception le CREDIT BAILLEUR de toute intention de cession de parts au profit dun
tiers et/ou de toute intention de transformation de ladite Société. Le CREDIT BAILLEUR
disposera alors d'un délai de un mois a compter du jour de la réception de la demande,
pour statuer sur la demande et recueillir des garanties équivalentes a celles fournies par
I'Associé sortant et/ou des garanties équivalentes & celles fournies par les Associés et
résultant de la forme particuliére de la Société CREDIT PRENEUR.

Si de telles cessions et transformations avaient été réalisées au mépris de ces
engagements, le CREDIT BAILLEUR pourrait résilier le contrat de crédit-bail si bon lui
semble.

» NANTISSEMENT DE COMPTE-TITRES

Aux présentes est a FPinstant intervenne Monsicur Thiemy BOUCHENOT,
représentant :

- lasociété FONCIERE RETRAITE SANTE

- la société ATOUT PATRIMOINE, associées de la société CREDIT PRENEUR,
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La société FONCIERE RETRAITE SANTE détenant 20.000 actions au sein de la société
SAS FONCIERE LA DEYMARDE,

La société ATOUTPATRIMOINE détenant 6.667 actions aun sein de la société SAS
FONCIERE LA DEYMARDE.

Lequel, & la siireté et garantie du paiement des sommes susceptibles d’étre dues par le
CREDIT PRENEUR en vertu des présentes, s'emgage irrévocablement a affecter en
gage, a titre de nantissement de compte-titre, ce jour et immédiatement aprés la
signature des présentes, dans les conditions prévues aux articles I 211-20 et D211-10
modifiés du Code Monétaire et Financier, au profit du CREDIT BAILLEUR qui accepte,

Ses compte-titres détenus au sein de la société SAS FONCIERE LA DEYMARDE

Le CREDIT BAILLEUR exercera sur le compte-titres ci-dessus nanti & son profit tous les
droits et priviléges que lui confére sa qualité de créancier gagiste, jusqu’a concurrence du
montant de sa créance en capital, intéréts, commissions, frais et accessoires.

Le nantissement comprendra I’ensemble des titres figurant sur le compte-titres nanti ceux
qui lui sont substitués ou le completent, de quelque maniére que ce soit, a ’exception des
fruits, produits et dividendes attachés aux actions figurant sur le compte-titres.

1)° Formalités relatives au compte d’instruments financiers gagés

Conformément aux dispositions de I'article 1. 211-20 modifiés du Code Monétaire ot
Financier, le privilsge résultant au profit du CREDIT BAILLEUR du présent
nantissement de compte-titres est assuré, tant a 1’égard de la société sus-nommée SAS
FONCIERE LA DEYMARDE qu’a ’égard des tiers, par une déclaration de nantissement
de compte-titres financiers datée et signée par chaque actionnaire susnommé, précisant le
montant des sommes dues, ainsi que le montant et la nature des titres constitués en
nantissement.

Mention de ce nantissement devra &tre faite sur le registre des mouvements de titres de la
société SAS FONCIERE LA DEYMARDE

Les actions nanties devront étre virédes 4 un compte spécial ouvert au nom de
I"actionnaire, dans les livres de la société SAS FONCIERE LA DEYMARDE avec
indication du nantissement et des mentions relatives a I'identité du créancier nanti.

L’actionnaire a remis a4 I'instant méme au CREDIT BAILLEUR qui le reconnait, un
exemplaire de cette déclaration de nantissement signée par lui et par le représentant de la
société SAS FONCIERE LA DEYMARDE, contenant les mentions légales, en vue de la
constatation du nantissement susvisé et du virement des actions nanties & un compte
spécial ouvert au nom de chaque titulaire.

A cet effet, le CREDIT BAILLEUR a obtenu ce jour du teneur de compte, la société SAS
FONCIERE LA DEYMARDE 1’attestation de constitution de nantissement en date de ce
Jjour comportant I’inventaire des titres inscrits dans le compte nanti 4 1a date de délivrance
de cette attestation.

e
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Une copie de la déclaration de nantissement et de 1’attestation de nantissement sont

demeurés ci-annexés (ANNEXES).

29 Transformation de la société

En cas de transformation de la société SAS FONCIERE LA DEYMARDE en une société
d’un autre type, le CREDIT BAILLEUR exercera ses droits de créancier nanti sur les
parts ou actions qui seraient remises aux associés aux lieus et place de celles
précédemment nanties.

Les associés s’engagent a cet effet a remplir toutes les formalités utiles a Paffectation en
nantissement desdites parts ou actions au profit du CREDIT BAILLEUR et, notamment
en cas de transformation de la société précitée en société dont les statuts ou la forme
juridique contiendraient une clause d’agrément, a solliciter le consentement de cette
société des sa constitution au nantissement de parts ou d’actions au profit du CREDIT
BAILLEUR et a en justifier aussitdt a ce dernier.

De maniére générale, tous les titres venant en remplacement ou en complément des
actions faisant I’objet du présent nantissement de comptes d’instruments financiers, par
suite d’échange, de regroupement, de division, d’attribution gratuite, de souscription en
numéraire ou autrement, seront compris dans ’assiette du gage a la date du présent acte.

3°) Agrément du nantissement - Opposabilité 4 la société
Madame Patricia HENRY, agissant en sa qualité de représentant des associés du CREDIT
PRENEUR, déclare, en tant que de besoin, agréer le présent nantissement.

4°) Mise en jeu de la garantie - réalisation du nantissement

Le présent nantissement n’affecte et ne pourra affecter en aucune maniére la nature et
I’étendue de tous les engagements et garanties que les associés ou tout tiers ont pu ou
pourront contracter au profit du CREDIT BAILLEUR, mais, au contraire, il s’y ajoute.

Il est en outre expressément convenu que Fassocié¢ ne pourra affecter en gage au profit
d’un tiers les actions présentement nanties, sans I'accord préalable et par écrit du
CREDIT BAILLEUR.

En cas d’exigibilitt normale ou anticipée de ['obligation garantie, le CREDIT
BATILLEUR exécutera son nantissement conformément a la loi en se faisant attribuer en
paiement les titres ci-dessus nantis ou en faisant procéder a leur vente publique
conformément aux dispositions de 1’article L 521-3 modifiés du Code du commerce et
des articles L211-20 alinea V du Code Monétaire et Financier.

5°) Extinction du nantissement

Le présent nantissement ne s'éteindra qu’a I’expiration d’une période de DIX-HUIT ANS
suivant la prise d’effet du présent contrat de crédit-bail et sous réserve que I’intégralité
des obligations du CREDIT PRENEUR 3 cette date, ait &té exécutée.

HI- 4. MANDAT DE GESTION A CMCIC LEASE (GESTION TOTALE)

Le représentant de la société BATI LEASE donne par ces présentes mandat a la société
CMCIC LEASE, qui accepte, pour toute la durée du présent contrat de crédit-bail, a
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l'effet d'effectuer toutes opérations d'administration et de gestion courante relatives audit
contrat, et notamment ;

Option & la Taxe & la Valeur Ajoutée :
L’option sera effectuée par le chef de file pour compte commun.,

Investissements :

Le chef de file régle la totalité des investissements toutes taxes comprises et gére la
totalité de la TVA. Les appels de fonds auprés des partenaires seront faits & hauteur de
leur quote-part hors taxe.

Préloyers :
Le chef de file adresse au CREDIT PRENEUR une facture a hauteur du montant total des

investissements TTC. La rétrocession aux partenaires des intéréts sera réalisée HT sur la

base HT des investissements. Les intéréts sur la TVA ne seront pas rétrocédés par le chef
de file.

Loyers .
La facturation se fera en totalité, taxe a la valeur ajoutée comprise, par le chef de file. La

rétrocession aux partenaires se fera en fonction de la quote-part hors taxe de chacun.

Charges et frais :

La facturation se fera en totalité, taxe a la valeur ajoutée comprise, par le chef de file.

En cas de non-paiement par le client, le chef de file appellera aux partenaires, a hauteur
de leur quote-part et HT, les montants correspondants.

Contentieux et déclaration de créance

Le chef de file établira pour compte commun, au vu des éléments qui lui auront été
fournis en temps utile par son ou ses partenaires, la déclaration de créance en cas de
besoin

Le chef de file ménera les négociations avec I’administration judiciaire ou le CREDIT
PRENEUR éventuels

Le chef de file exercera contre le CREDIT PRENEUR toutes les poursuites nécessaires
depuis les préliminaires de la conciliation jusqu'a 'entiére exécution de tous les jugements
et arréts par les voies et moyens de droits,

Plus généralement, il est donné mandat au chef de file aux effets ci-aprés :

- encaisser toutes sommes au titre de la présente opération, y compris les charges
ordinaires ou extraordinaires, indemnités de résiliation ou de résolution, prix de vente,
primes et indemnités d'assurances, contributions et impdts, etc....

- répartir entre le pool CREDIT BAILLEUR les sommes encaissées et les débours &
effectuer dans les proportions précisées ci-dessus,

- traiter, signer, compromettre, produire & tous ordres et distributions, toucher le montant
de toutes collocations,

- exercer et exdeuter toutes les prérogatives réservées au pool CREDIT BAILLEUR,
participer & toute opération d’expertise, notamment en cas de sinistre, substituer, et,
généralement faire tout ce qui sera nécessaire pour le bon déroulement de l'opération
régie par le présent contrat.

..

‘%\;‘x \‘ M% W

b oL

RN



- Page N°36 -

La société CMCIC LEASE, en sa qualité de chef de file, devra toutefois recueillir I'accord
préalable de la société avant de prendre pour compte commun les décisions dépassant le
cadre de gestion courante dudif contrat, notamment dans les cas suivants :

Avenant d'extension, cession du contrat de crédit-bail immobilier, levée d’option par
anticipation, actions judiciaires éventuelles contre le CREDIT PRENEUR, réglements des
sinistres empéchant la poursuite normale de l'activité dans les locaux objets du crédit-bail,
expropriation, résiliation anticipée, etc....

Le représentant de la Société CMCIC LEASE accepte expressément le mandat ainsi
conféré.

Le CREDIT PRENEUR prend acte du mandat ci-dessus et s'oblige a verser 8 CMCIC
LEASE toutes les sommes qu'il serait appelé 4 verser au pool des sociétés bailleresses en
vertu du présent crédit-bail, et & [ui notifier toute demande de cession ou apport en société
du droit au crédit-bail, comme toute demande de levée d'option en cas de sinistre ou
d'expropriation, ou de résiliation du crédit-bail.

1II-5. DEROGATIONS AUX CONDITIONS GENERALES

Les parties ont convenu de déroger aux conditions générales sur les deux points suivants :

II-5.1 ASSURANCES SOUSCRITES PAR LE CREDIT PRENEUR POUR LE
COMPTE DU CREDIT BAILLEUR

Par dérogation aux stipulations des conditions générales, le CREDIT PRENEUR est
autorisé a souscrire, sous sa responsabilité, pour le compte du CREDIT BAILLEUR, les
assurances ci-aprés définies :

Il est ici précisé, que la présente dérogation aux conditions générales ne s’appliquera pas
en cas de cession du présent contrat.

1.1, CONCERNANT LA CONSTRUCTION

Le CREDIT PRENEUR souscrit pour le compte du CREDIT BAILLEUR, pour la
réalisation de la construction, les polices suivantes :

a/ Une police de type "Tous Risques Chantier" et "Responsabilité Civile Maitre
d'Ouvrage”.

b/ Une police de type assurance "Dommages Ouvrage" couvrant, outre les
garanties obligatoires, les garanties de bon fonctionnement, les dommages immatériels
conséeutifs et, 8’il v a lieu, les dommages aux existants.

¢/ Une police de type responsabilité civile décennale "Constructeur Non-
Réalisateur™.

Le paiement des primes incombera au CREDIT PRENEUR, étant précisé que le montant
desdites primes fera partie intégrante du programme d’investissement décrit ci-dessus et
financé par le CREDIT BAILLEUR selon les modalités prévues au paragraphe
« financement ».
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Le CREDIT PRENEUR a remis au CREDIT BAILLEUR des attestations justifiant de la
souscription de ces polices. Toutefois, il apparait que l'attestation relative a l'assurance
dommage-ouvrage doive étre complétée ainsi qu’il a été stipulé ci-dessus dans les
paragraphes conditions particulieres. Copie des attestations est annexée (ANNEXE)

Le CREDIT PRENEUR transmettra au CREDIT BAILLEUR, dans les deux mois de la
réception des travaux, les contrats définitifs correspondants et tous documents justifiant
du réglement du montant définitif des primes.

1.2. CONCERNANT L’IMMEUBLE APRES ACHEVEMENT

Dans la commune intention des parties, les immeubles et/ou biens et droifs immobiliers
objets du présent contrat devront étre maintenus, pendant toute la durée du bail, dans leur
totale intégrite,

A cet effet, les contrats d'assurances devront garantir, dans le cadre d’un contrat
d’assurances « TOUS RISQUES BATIMENT », en valeur a neuf, leur éventuelle
reconstruction intégrale pendant toute la durée du contrat de crédit-bail.

Lesdits contrats d’assurances devront également garantir, pendant toute la durée du
contrat de Crédit-bail, la responsabilité civile du propriétaire de I’immeuble.

Le CREDIT PRENEUR assurera pour le compte du CREDIT BAILLEUR ['ensemble
immobilier dés qu'il sera occupé et au plus tard a la réception des travaux, dans le cadre
d'un contrat d'assurance "Tous Risques Batiment".

Le CREDIT BAILLEUR en sa qualité de propriétaire non occupant devra étre identifi¢
comme assure.

Les différentes garanties d'assurances inhérentes a ces polices seront souscrites par le
CREDIT PRENEUR, sous sa seule responsabilité, auprés d'une ou plusieurs compagnies
notoirement solvables, a charge pour lui d'en maintenir la validité pendant toute la durée
du contrat de crédit-bail.

Le paiement des primes incombera au CREDIT PRENEUR.

A titre dérogatoire, le CREDIT-BAILLEUR autorise le CREDIT-PRENEUR a faire
souscrire les Polices DOMMAGES IMMEUBLE et RESPONSABILITE CIVILE
PROPRIETAIRE IXIMMEUBLE par la société locataire de I'immeuble la société
occupant de I"'immeuble la SAS DOMUVSI ORANGE

Nonobstant cette autorisation, le CREDIT-PRENEUR demeurera seul responsable de la
souscription de Pensemble des garanties d’assurances inhérentes a ces polices.

Le CREDIT BAILLEUR aura toujours la faculté de souscrire les polices d’assurances si
le CREDIT PRENEUR ne satisfait pas aux obligations ci-dessus. e CREDIT PRENEUR
s'engage, dans ce cas, 4 rembourser les primes d'assurances réglées par le CREDIT
BAILLEUR, sans qu'il puisse en aucun cas se retourner confre le CREDIT BAILLEUR
pour insuffisance des assurances souscrites par ce dernier.

RR——
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Le CREDIT PRENEUR assumera, vis 4 vis du CREDIT BAILLEUR, toutes les
conséquences pouvant résulter de toute absence ou insuffisance de la couverture
d'assurance,

Le CREDIT PRENEUR a remis au CREDIT BAILLEUR une attestation d’assurance en
date du 3 février 2014 justifiant de la souscription de la police dont un exemplaire est
demeuré ci-annexée aux présentes aprés mention (ANNEXE).

Le CREDIT PRENEUR s'engage a remettre au CREDIT BAILLEUR, chaque année, et
sans que ce dernier ait 4 en faire la demande, une attestation de l'assureur justifiant du
maintien des garanties et du paiement des primes a chaque échéance.

*ASSURANCES A SOUSCRIRE PAR LE CREDIT PRENEUR

Le CREDIT PRENEUR souscrira auprés de l'assureur de son choix ou s'oblige & faire
souscrire par son ou ses sous-locataires, un contrat couvrant tous les risques propres & son
exploitation, et notamment, ses biens ou ceux dont il a la garde, ses pertes d'exploitation
et les responsabilités découlant tant de la possession ou de la garde desdits biens que de
sa qualité d'occupant ou d'exploitant.

A premiére demande du CREDIT BAILLEUR, le CREDIT PRENEUR s’engage a lui
remettre une copie certifiée conforme par la Compagnie desdits contrats.

*RENONCIATION A RECOURS

Le CREDIT PRENEUR renonce & exercer tous recours confre le CREDIT BAILLEUR. 11
s’engage, dans le cadre de la souscription de ses polices, a obtenir pareille renonciation de
la part de ses Assureurs.

Le CREDIT PRENEUR exigera de tout sous-locataire, occupants a quelque titre que ce
soit des locaux objets des présentes, et leurs assureurs respectifs, qu’ils renoncent 3 tout
recours contre le crédit bailleur et exigera que cette renonciation soit rapportée dans le
contrat de sous-location.

Le CREDIT PRENEUR s’engage 4 indemniser le CREDIT BAILLEUR des
conséquences directes ou indirectes de toute demande ou action, que les sous-locataires,
leurs préposés et/ou leur assureur formuleraient ou intenteraient contre le CREDIT
BAILLEUR.

II-5.2 DELEGATION DE MAITRISE D’OUVRAGE
Les parties conviennent de déroger aux conditions générales du présent contrat en
substituant article I -2.1R€alisation des travaux de construction contrat d’entreprise par

Particle suivant :

I[-2. TRAVAUX DE CONSTRUCTION
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I-2.7—REALISATION DE TRAVAUX DE CONSTRUCTION DELEGATION DE MAITRISE
D’OUVRAGE

1.2.1.1 - Définition et limites du mandat de construire

Le CREDIT-PRENEUR désirant parvenir a la réalisation d’une construction exactement
conforme a ses besoins, demande a étre mandaté pour la conception, la préparation,
I’exécution, la surveillance et la réception des travaux, de telle sorte qu’il soit en rapport
direct avec les maitres d'ceuvre et les entrepreneurs, ce qui est accepté par le CREDIT-
BAILLEUR.

Le CREDIT-BAILLEUR donne mandat au CREDIT-PRENEUR, qui I'accepte, de
concevoir et faire réaliser les travaux de construction en les animant, dirigeant,
coordonnant et surveillant jusqu’a 1’obtention de l'attestation de non contestation de la
conformité et ce, dang la limite du financement fixé aux conditions particuliéres. A cet
effet, le CREDIT-BAILLEUR lui délégue toutes les charges et obligations de maitre de
I'ouvrage, ce que le CREDIT-PRENEUR accepte.

En conséquence du mandat qui lui est donné il renonce a tout recours contre le CREDIT
BAILLEUR pour les pertes qu'il pourra essuyer a l'occasion de sa gestion.

Le CREDIT-PRENEUR s’engage a mener la construction a bonne fin dans les délais
prévus aux conditions particuliéres et en conformité des plans, descriptifs et devis
transmis au CREDIT-BAILLEUR et a se conformer a I’ensemble de la réglementation
relative 4 1"immeuble, notamment au permis de constroire, au cahier des charges de la
zone, aux servitudes, au cahier des charges des prescriptions de chantier et aux régles
d’urbanisme régissant ie lieu d’implantation et la nature de I'immeuble.

Si tout ou partie des travaux de construction est sous-traité, le CREDIT-PRENEUR en
informera le CREDIT-BAILLEUR, se conformera a la loi n°® 75-1334 du 31 décembre
1975 relative & la sous-traitance et fera respecter les dispositions de cette loi par les
entreprises y recourant.

Il est toutefois expressément stipulé que le mandat conféré au CREDIT-PRENEUR ne
saurait en aucun cas étre considéré comme un mandat "habilitant & régler les factures et
situations de travaux au lieu et place du CREDIT-BAILLEUR

Les parties fixent le prix maximum des fravaux a payer par le CREDIT BAILLEUR 4 la
somme forfaitaire indiquée dans les Conditions Particuliéres ci-dessus, que ladite société
s'engage a payer suivant la procédure définie ci —aprés L2.1.3 Paiement des travaux;
cefte somme comprenant, outre le cofit des travaux, le montant de toutes redevances dues
en application de la réglementation de l'urbanisme

Le CREDIT-PRENEUR décharge le CREDIT-BAILLEUR de toute responsabilité et
renonce 4 tout recours et toute garantie 4 son égard pour la mission susvisée. Le
CREDIT-PRENEUR supportera les conséquences qui résulteraient du défaut
d’accomplissement de toute formalité notamment celle concernant les assurances visées
aux Conditions Générales ci-aprés au Titre IV-1 Assurances concernant la construction

Le CREDIT-PRENEUR assure la garde juridique et matérielle de I'immeuble.

:
;
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Le mandat conféré au CREDIT-PRENEUR ne peut faire I’objet d’aucune substitution au
profit d’un tiers.

Le CREDIT-PRENEUR s’engage & informer chacun des co-contractanis du contenu et
des limites du mandat.

1.2.1.2 - Obligations du mandataire

Le CREDIT-PRENEUR s’engage en sa qualité de mandataire a obtenir et & transmettre
au CREDIT-BAILLEUR, au fur et a mesure de 1’évolution des travaux de construction,
tous documents utiles et notamment ceux visés ci-apres, a effectuer les formalités y
afférentes et a respecter I’ensemble des obligations suivantes :

I.2.1.2.1 : Avant le démarrage des travaux

. Demande et arrété de permis de construire, d'aménager ou de démolir,
déclaration préalable et décision de non opposition, attestations de non retrait et de non
recours.

. Procés-verbaux des constats d’huissier justifiant de I’affichage du permis
de construire sur lI'immeuble.

. Déclaration préalable prévue a 'article L 4532-1 du Code du Travail et
justification de son affichage sur le chantier, si elle est requise.

. Déclaration d’ouverture de chantier (D.0.C).

. Toutes autorisations administratives nécessaires a lexercice de l'activité
dans I'immeuble et attestations de non recours.

. Devis descriptifs et estimatifs définitifs, complets et détaillés en deux
exemplaires signés par le CREDIT-PRENEUR et le maitre d’ceuvre.

. Marchés en deux exemplaires signés par le maitre d'ceuvre et le CREDIT-
PRENEUR avec des entreprises en situation réguliére au regard de leurs obligations
fiscales et sociales.

. Originaux en deux exemplaires des plans de construction (situation,
masse, coupes, niveaux et fagades) signés par le CREDIT-PRENEUR,

. Deux exemplaires signés par le CREDIT-PRENEUR :

- du contrat de maifrise d'cuvre,

- du contrat de contrdle technique solidité (mission L ou LP ef le cas échéant LE
s'il s'agit de travaux sur existants) souscrit auprés d’un bureau de contrble

technique agréé par les assureurs,

- du contrat de coordination en matiére de sécurité et de santé des travailleurs
accompagné des justificatifs de la compétence des coordonnateurs désignés pour
les différentes phases du projet,
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. Cahiers des clauses techniques administratives particuliéres (CCAP) et
cahiers des clauses techniques particuliéres (CCTP) signés par le maitre d’ceuvre et tous
les intervenants.

. Attestations justifiant de la souscription par 'ensemble des intervenants 4
la construction (entreprises, maitres d'oeuvre, bureaux d’études, contréleurs
techniques....) des assurances de responsabilité civile professionnelle, responsabilités
décennale et biennale, valables au jour de la déclaration d’ouverture de chantier et les
couvrant pour les activités, objet des lots réalisés pour le chantier.

. Déclaration par le maitre d'ceuvre & son assureur du chantier comportant
le montant des travaux.

. Rapport d'étude de sol.

. Rapport initial solidité du bureau de contrble technique,

J En cas de recours a la sous-traitance par les entreprises titulaires des
marches :

- accepter chaque sous-traitant et agréer leurs conditions de paiement,

- exiger de I’entrepreneur principal qu’il justifie avoir fourni une caution
bancaire garantissant le paiement des sommes dues par lui au sous-traitant si ce dernier ne
bénéficie pas de la délégation de paiement et en adresser une copie au CREDIT-
BAILLEUR,

- adresser au CREDIT-BAILLEUR les contrats de sous-traitance signés,
- mettre en demeure [D’entrepreneur principal de s’acquitter de ses
obligations si le CREDIT-PRENEUR a connaissance de la présence sur le chantier d’un

soug-traitant non agrée par lui.

1.2.1.2.2 Pendant le déroulement des travaux

. Se conformer aux textes relatifs & la protection de la santé, 4 ["hygiéne et
a la sécurité des personnes intervenant sur le chantier.

. Surveiller I’exécution des travaux et s’assurer que les organismes chargés
de leur contrdle assument correctement leur mission.

. Aviser par écrit le CREDIT-BAILLEUR de tout incident notable ou arrét
des travaux et lui adresser les comptes rendus s'y rapportant.

1.2.1.2.3 A la réception des travaux
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e Le CREDIT BAILLEUR devra étre avisé, par lettre recommandée avec avis de
réception adressée & son siége social par le CREDIT PRENEUR, au moins huit jours
a I’avance de la date de réception et pourra, si bon lui semble, vy assister ou s’y faire
représenter a titre d’observateur. En tout état de cause les procés-verbaux devront étre
communiqués au CREDIT BAILLEUR dans un délai de huit jours de la réception des
travaux.

Cette réception sera opposable au CREDIT BAILLEUR et fera courir les délais de
garantie prévus par les Articles 1792 et suivants du Code Civil.

. Procéder, une fois la construction achevée, avec 1’assistance du maitre
d’ceuvre, & la réception des travaux de construction en signant les procés-verbaux de
réception avec toutes les entreprises et les transmettre au CREDIT-BAILLEUR,

. Meittre en ceuvre, pour le cas ol la réception serait assortie de réserves,
tous moyens pour obtenir I’exécution des travaux nécessaires 4 la levée desdites réserves,

signer le procés-verbal y afférent et le transmettre au CREDIT-BAILLEUR,

1.2.1.2.4 A ’'achévement des travaux

» Procéder dans les plus brefs délais 4 la formalité de déclaration
d’achévement et de conformité des travaux (D.A.C.T) et en adresser une copie au
CREDIT-BAILLEUR.

. Dans un délai de 45 jours a compter de I’achévement, se procurer,
compléter, signer et transmettre au CREDIT BAILLEUR, pour contre-signature, la
déclaration relative 4 la construction nouvelle. Et ce conformément a article 1406 du
Code Général des Impdts mentionnant qu’a compter de I’achévement des travaux au sens
fiscal du terme, une déclaration relative & la construction nouvelle, y compris les travaux
de nature immobiliére non financés par le CREDIT BAILLEUR, doit, &ire adressé au
Service des Impodts du lieu de situation de Pimmeuble. Le CREDIT BAILLEUR
fransmetira ladite déclaration au Service des Impdts compétent. Le CREDIT PRENEUR
supportera seul les conséquences d’une omission de la déclaration (notamment la perte de
I’exemption temporaire de la taxe fonciére), de son retard ou de son inexactitude, méme
si ’inexactitude ou le retard est le fait du CREDIT BAILLEUR qui se serait substitué au
CREDIT PRENEUR défaillant.

. Se faire remetire et transmettre au CREDIT BAILLEUR les documents
suivants ;

- Rapport final solidité du bureau de contrble technique sans avis réservé,
suspendu ou défavorable sur l'ensemble de l'opération.

- Attestation de vérification de l'accessibilité aux personnes handicapées.

- Décompte définitif de ['opération de construction (v compris les dépenses
éventuellement prises en charge par le CREDIT-PRENEUR),

- Original du plan général de coordination en matiére de sécurité et de protection
de la santé prévu aux articles L4532-42 a 1.4532-55 du Code du Travail lorsque
celui-ci est requis.
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- Original du dossier d’intervention ultérieure sur 1’ouvrage (D.LU.O)
accompagné du procés-verbal de transmission dudit dossier par le coordonnateur
en fonction au moment de la réception.

. Il fera, en outre, toute diligence pour exécuter a ses frais tous travaux
éventuellement nécessaires pour parvenir a la délivrance de I’attestation certifiant que la
conformité des travaux avec le permis n’a pas été contestée.

) Cette attestation devra étre obtenue dans un délai de six mois a compter
de la date a laquelle les travaux ont été déclarés achevés, et transmise immédiatement au
CREDIT BAILLEUR. En cas de refus ou de silence de 1’autorité compétente, le CREDIT
PRENEUR s’engage a demander 1’attestation auprés du Préfet conformément 4 1*article
R.462-10 du code de "urbanisme.

. Si le CREDIT PRENEUR n'a pas obtenu de ['Administration compétente
la délivrance de ladite attestation certifiant que la conformité des travaux avec le permis
n’a pas ¢té contestée, le crédit bailleur pourra a son choix :

-demander au CREDIT PRENEUR de faire exécuter a ses frais les travaux
nécessaires 4 1’obtention de 1’attestation de non contestation de la conformité

-soit résilier le présent contrat de crédit bail sans formalité judiciaire, sur simple
envoi d’une lettre recommandée avec accusé de réception. Cette résiliation
produira tous les effets ci-aprés précisés a Iarticle — 4 du Titre VI Conséquence
de la Résiliation anticipée du présent contrat.

1.2.1.3 Paiement des travaux

Le CREDIT-BAILLEUR effectue directement entre les mains des intervenants, sur ordre
du CREDIT-PRENEUR, au fur et & mesure de I’exécution des travaux, le réglement
desdits travaux et prestations diverses dans la limite du financement de I’opération de
construction et sous déduction des retenues de garanties prévues aux marchés et sauf
production de cautions bancaires.

Les réglements ne pourront pas étre effectués par le CREDIT BAILLEUR , avant la
régularisation de ['acte d’acquisition de I’immeuble ou de 1’acte conférant un droit réel
immobilier et 1a justification par le CREDIT PRENEUR de la réalisation des conditions
particuliéres prévues an présent contrat.

Le CREDIT PRENEUR veillera au respect des dispositions de la loi N° 2008-776 du 4
aolt 2008, en matiére de délai de réglement des factures. Pour ce faire le CREDIT
PRENEUR weillera & adresser les factures respectant le formalisme prévu dans le
paragraphe ci-avant au CREDIT BAILLEUR, 10 jours ouvrés, au plus tard, avant la date
de réglement qu’il aura mentionnée sur les factures.

A défaut d’indication par le CREDIT PRENEUR, de la date de réglement, le CREDIT
BAILLEUR réglera lesdites factures dans un délai de 45 jours suivant la fin du mois
d’émission desdites factures, sous réserve de leur réeeption 10 jours ouvrés au plus tard,
avant la date de paiement ainsi définie.

le CREDIT PRENEUR assumera seul les conséquences financiéres d’un retard de
paiement consécutif & la transmission de factures ne respectant pas la forme des délais
prévus.
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Sous réserve de dispositions particuliéres dans les marchés signés par le CREDIT
PRENEUR, les reglements seront imputés d'une retenue de garantie de 5 %, dans les
conditions prévues par la loi n® 71-584 du 16 juillet 1971.
Le CREDIT BAILLEUR pourra rembourser au CREDIT PRENEUR les travaux et
prestations diverses dont il a assuré le préfinancement, sous réserve qu’ils entrent dans la
liste des dépenses incluses dans le montant du financement,
A cet effet, le CREDIT PRENEUR transmettra au CREDIT BAILLEUR :
- une facture établie au nom et adresse du CREDIT BAILLEUR, récapitulant les
sommes qu’il aura réglées, mentionnant le montant HT et la taxe sur la valeur ajoutée
- la copie des factures réglées par le CREDIT PRENEUR et le justificatif de leur
reglement (facture acquittée ou relevé de banque)
Le reglement de cette facture interviendra dans un délai de dix jours ouvrés suivant sa
réception par le CREDIT BAILLEUR

1.2.1.4 Révocation - Résiliation du mandat-indemnités de résiliation

1.2.1.4.1 Révocation et Résiliation du mandat et du contrat

En cas de non-respect dans 1’exécution des clauses et conditions du mandat, le CREDIT-
BAILLEUR se réserve le droit ;

Soit de révoquer le mandat confié au CREDIT-PRENEUR par letfre recommandée avec
accusé de réception et, si bon lui semble, de poursuivre I’exécution des travaux prévus
aux devis et marchés, le CREDIT-PRENEUR étant alors tenu de rembourser au CREDIT-
BAILLEUR toutes dépenses supplémentaires éventuelles.

La révocation du mandat ne décharge pas le CREDIT-PRENEUR des autres engagements
~ contractés dans le cadre du contrat de crédit-bail.

Soit de demander la résiliation de la totalité des conventions (mandat et contrat de crédit-
bail} aux torts et griefs du CREDIT-PRENEUR, en vertu de la clause de résiliation ci-
dessous :

1.2.1.4.2 Indemnités de résiliation pendant la période de construction

En cas d’inexécution de ’'une quelconque des obligations mises 3 la charge du CREDIT-
PRENEUR et notamment & défaut de paiement & bonne échéance de tous préloyers ou
toutes autres charges financiéres dues ou en cas de non-exécution du mandat, le contrat
est résilié de plein droit dans toutes ses dispositions , si bon semble au CREDIT-
BAILLEUR, et sans aucune formalité judiciaire , un mois aprés notification au CREDIT-
PRENEUR d’un commandement de payer ou d’une mise en demeure, resté totalement ou
en partic sans effet , et contenant déclaration par le CREDIT-BAILLEUR de son
intention d’user du bénéfice de la présente clause.

Le CREDIT-PRENEUR est redevable a 1'égard du CREDIT-BAILLEUR, a titre de
dommages et intéréts forfaitaires, pour compenser le préjudice subi par ce dernier du fait
de la résiliation du crédit-bail, d’une indemnité égale a cinquante pour cent { 50%) de
I’intégralité des sommes décaissées et & décaisser par e CREDIT-BAILLEUR au titre des
travaux de construction réalisés et/ou engagés.
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Cette indemnité est majorée de tous frais, taxes et honoraires supportés par le CREDIT-
BAILLEUR et doit étre réglée au plus tard un mois aprés la date de la résiliation, de
méme que toutes charges financi¢res restant dues a la date de la résiliation.

Le retard dans le paiement de l'indemnité susvisée entraine pour le CREDIT-PRENEUR
I’obligation de verser au CREDIT-BAILLEUR des intéréts calculés au taux stipulé a
’article A.19 sur le montant de l'indemnite.

Jusqu’a la date effective de la résiliation et sous réserve qu'il s'acquitte de ses obligations
contractuelles, le CREDIT-PRENEUR. peut manifester son intention d'acquérir en I’état
I"immeuble moyennant un prix égal 2 la totalité des débours supportés par le CREDIT-
BAILLEUR au jour de la vente.

Ce prix est forfaitairement majoré de cing pour cent (5 %), avec un minimum de trente
mille euros (30 000 €), pour compenser le préjudice du CREDIT-BAILLEUR en raison
de la non-réalisation de 1’opération.

L'offre d'achat ne doit étre assortie d'aucune condition suspensive et l'acte de vente doit
étre impérativement signé dans un délai maximum de trois mois. A défaut, la résiliation

du contrat de crédit-bail est effective de plein droit.

La résiliation du contrat de crédit-bail pour non-respect de ses dispositions entraine la
révocation du mandat.

L2.2 CONTROLE TECHNIQUE

* Un contrat de contréle technique au sens de la foi du 4 janvier 1978 a été ou sera
conclu entre le CREDIT PRENEUR et un Contréleur Technique agréé.

o Les travaux réalisés ou a réaliser ne devront faire I’objet d’aucune réserve émanant
du contrbleur technique.

* En présence de réserve, le CREDIT PRENEUR s’engage a faire réaliser, dans les
meilleurs délais, les travaux ou modifications nécessaires 4 la levée desdites
réserves

1.2.3 COORDINATION EN MATIERE DE SECURITE ET DE PROTECTION DE LA SANTE

+ Le CREDIT BAILLEUR transfére au CREDIT PRENEUR I’ obligation de satisfaire
a la mission de prévention des accidents sur les chantiers prévue par les dispositions
des articles R4532-4 et suivants du code du travail,

» le CREDIT PRENEUR devra pourvoir & la nomination d'un coordonnateur en
matiére de sécurité et de protection de la santé conformément au décret numéro 94-
1159 pris pour l'application de la loi numéro 93-1418 du 31 décembre 1993 Ce
coordonnateur devra remplir les conditions exigées par la législation du Code du
Travail.

s (ette coordination comprendra trois phases conformément aux dispositions dudit
Code. A la réception des travaux le CREDIT PRENEUR fera établir et remettra au
CREDIT BAILLEUR le dossier pour intervention ultéricure sur 1’ouvrage (DIUQ),
contenant notamment le rapport de synthése.

\;E %9 N v
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A défaut d'avoir satisfait a I'une ou l'autre des obligations ci-dessus mises & la charge du
CREDIT PRENEUR, les sanctions prévues au 3.2 du Titre VI des Conditions Générales
du présent contrat qui seront applicables si bon semble au CREDIT BAILLEUR.

PREAMBULE

Le présent crédit-bail est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions
suivantes que le CREDIT PRENEUR devra exécuter et accomplir, ainsi que son
représentant es qualités 'y oblige, indépendamment de celles pouvant résulter de la loi ou
de l'usage, savoir :

Le CREDRIT PRENEUR reconnait avoir choisi seul, sans "assistance et les conseils du
CREDIT BAILLEUR, l¢ terrain constituant Passiette de 1’ensemble immobilier

De méme, il reconnait avoir pris l'initiative du programme de construction dont il a arrété
seul les caractéristiques ainsi que les modalités de réalisation et déclare, expressément,
qu'il prend, en conséquence, l'entiére responsabilité de la construction de I'ensemble
immobilier & édifier sur le terrain qu'il a lui-méme choisi, le tout conformément aux plans
et devis descriptifs qui ont été¢ remis au CREDIT BAILLEUR préalablement a la
signature des présentes,

Dans I"hypothése de 1’acquisition dun immeuble béti, le CREDIT PRENEUR reconnait
avoir désigné aun CREDIT BAILLEUR l’ensemble immobilier & acquérir selon les
modalités qu’il a lui-méme arrétées.

Il reconnait avoir pris l'initiative de I’exécution des travaux de réhabilitation on et/ou
d’aménagement dont il a arrété seul les caractéristiques ainsi que les modalités de
réalisation et déclare, expressément, qu'il prend, en conséquence, entidre responsabilité
des travaux & réaliser dans "ensemble immobilier, le tout conformément aux plans et
devis descriptifs qui ont été remis au CREDIT BAILLEUR préalablement 4 la signature
des présentes.

TITRE I : REALISATION DES INVESTISSEMENTS

I-1. ACQUISITION OU LOCATION PAR LE CREDIT BAILLEUR
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A la demande du CREDIT PRENEUR, le CREDIT BAILLEUR acquerra en pleine
propriété, ou prendra a bail a construction, emphytéotique ou selon toute autre technique,
les biens immobiliers ou droits réels immobiliers (en cas de bail & construction
notamment} désignés aux conditions particulieres, suivant le prix, les loyers (et / ou ia
redevance) et les modalités indiqués par le CREDIT PRENEUR.

Les droits et obligations liés directement ou indirectement a la jouissance desdits biens
engageront le CREDIT PRENEUR qui renonce en tant que de besoin a tout recours
contre le CREDIT BAILLEUR.

I-2. TRAVAUX DE CONSTRUCTION

I-2.1— REALISATION DE TRAVAUX DE CONSTRUCTION CONTRAT D'ENTREPRISE

2.1.1 - La réalisation des travaux de construction est confiée au CREDIT PRENEUR,
lequel s'engage & les réaliser conformément aux régles de ’art, et conformément aux
plans et devis remis au CREDIT BAILLEUR.

Les travaux devront étre enticrement terminés & la date prévue ci-avant de fagon qu’a
cette date, au plus tard, leur réception puisse étre prononcée suivant les modalités prévues
a Particle 2.1.3 ci-dessous, sauf cas de force majeure légalement reconnu, et en tout état
de cause avant l'expiration du délai fiscal d’achévement de la construction ou de sa
prorogation éventueliement obtenue, conformément & l'engagement pris par le CREDIT
BAILLEUR dans l'acte d'achat du terrain, de maniére que le régime fiscal de I'acquisition
et son assujettissement 4 la taxe a la valeur ajoutée ne soit jamais remis en cause.

Pour le cas o, malgré cet engagement, ce délai ne serait pas respecté, tous droits et
compléments de droits réclamés par I'Administration Fiscale seront supportés par le
CREDIT PRENEUR qui s'y oblige.

Les parties fixent le prix maximum des travaux a payer par le CREDIT BAILLEUR a la
somme forfaitaire indiquée dans les Conditions Particulieres ci-dessus, que ladite société
s'engage a payer suivant la procédure définie a l'article 2.4 du Titre I des Conditions
Générales; cette somme comprenant, outre le colit des travaux, le montant de toutes
redevances dues en application de ia réglementation de l'urbanisme.

Toute modification, dans la nature et /ou le coiit des travaux de construction et /ou
d’aménagement, quels qu'en soient les motifs, devra recevoir au préalable I’agrément par
écrit du CREDIT BAILLEUR et ne saurait, en aucun cas, motiver une angmentation du
prix forfaitaire convenu.

2.1.2 - Le CREDIT PRENEUR confiera sous sa seule responsabilité, la totalité des
travaux & des locateurs d’ouvrage dfiment assurés auprés d'une compagnie offrant toutes
garanties relativement a la responsabilité décennale.

Il souscrira un ou plusieurs contrats de maitrise d’ceuvre assurant la conception de
Pimmeuble et le suivi du chantier, et s’interdira toute immixtion dans la conduite et la
réalisation du chantier,

\’ | \%s? M
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Le fait pour le CREDIT PRENEUR de prendre dans le présent contrat la qualité
d'entrepreneur général n'implique nullement de sa part une qualification professionnelle
quelconque dans le domaine de la construction immobiliére, mais définit le rdle qu'il
accepte contractuellement de jouer dans la réalisation des travaux et les responsabilités
qu'il consent 4 assumer.

Par conséquent, e CREDIT PRENEUR s'oblige 4 communiquer au CREDIT BAILLEUR
I'identité de I’ensemble des intervenants sur le chantier qu’il aura lui-méme sélectionnés.
Lesdits entreprises devront tenir compte des diverses régles édictées aux présentes, le
CREDIT PRENEUR s'engageant & insérer ces dispositions dans les marchés de travaux
qu'il pourra conclure et & les faire agréer par son cocontractant.

Une copie de chaque marché sera remise au CREDIT BAILLEUR sans frais pour lui.

La signature du présent contrat par le CREDIT PRENEUR vaut mise en demeure d’avoir
a présenter a I’agrément du CREDIT BAILLEUR [I’ensemble des entreprises intervenant
sur le chantier ; la demande d’agrément devra étre accompagnée de la notification des
conditions de payement desdites entreprises.

L’exécution des travaux par des entreprises qualifiées n’exonére pas le CREDIT
PRENEUR d’exécuter fidélement et ponctuellement la mission qui lui est confide. Ii
répondra des entreprises qu'il se sera substitué¢ dans I'exécution de sa mission.

L'acceptation des entreprises intervenantes par le CREDIT BAILLEUR ne modifiera pas
Pengagement du CREDIT PRENEUR.

Le CREDIT PRENEUR s'oblige & informer I’ensemble des locateurs d’ouvrage
intervenants sur le chantier de la situation juridique exacte de la présente opération.

En sa qualité d'entreprise générale, le CREDIT PRENEUR renonce, dés a présent, a se
prévaloir du privilége institué par I’article 2374-4° du Code Civil.

Le CREDIT PRENEUR supportera l'enti¢re responsabilité de 'ouvrage et répondra des
malfacons, défaut de conception et d'exécution, vices de foute nature, soit de la
construction, soit du sol et du sous-sol, sans pouvoir exercer de recours contre le CREDIT
BAILLEUR. It lui appartiendra, le cas échéant, de se retourner contre les locateurs
d’ouvrage et leurs assureurs.

Il assurera l'hygiéne des travaux et la sécurité des ouvriers travaillant sur le chantier. Hi
supportera, s'il est reconnu responsable, la charge de tous dommages causés.

Le CREDIT PRENEUR sera tenu de faire participer chaque intervenant au Collége
Interentreprises dont il sera ci-aprés parlé sous larticle 1-23 ci dessous, et ce
conformément a l'article L. 4532-12 du Code du Travail. De méme il mentionnera que le
chantier est soumis a l'obligation du Plan Général de Coordination en matiére de sécurité
et de protection de la santé.

2.1.3 - Dés que les modifications des biens immobiliers ou I'exécution des travaux de
construction seront achevées, il sera procédé, entre le CREDIT PRENEUR et les
intervenants, 4 la réception des travaux.




- Page N°49 -

Le CREDIT BAILLEUR devra étre avisé, par lettre recommandée avec avis de réception
adressée a son siege social par le CREDIT PRENEUR, au moins huit jours a I’avance de
la date de réception et pourra, si bon lui semble, y assister ou s’y faire représenter & titre
d’observateur. En tout état de cause les procés verbaux devront étre communiqués au
CREDIT BAILLEUR dans un délai de huit jours de la réception des travaux.

Cette réception sera opposable au CREDIT BAILLEUR et fera courir les délais de
garantie prévus par les Articles 1792 et suivants du Code Civil.

LLE CREDIT PRENEUR s'engage a faire réaliser les travaux nécessaires pour faire lever
toute réserve pouvant étre émise par ses soins, par le CREDIT BAILLEUR ou tout
organisme de contrdle.

Dans I’hypothése olt un permis de construire a été délivré, Le CREDIT PRENEUR devra
adresser au CREDIT BAILLEUR, dans la quinzaine de ladite réception, la photocopie de
la déclaration d’achévement de travaux et de ses annexes, ainsi que du récépissé du dépdt
en Mairie de ladite déclaration.

Il fera, en outre, toute diligence pour exécuter & ses frais tous travaux éventuellement
nécessaires pour parvenir a la délivrance de 1’attestation certifiant que la conformité des
travaux avec le permis n’a pas été contestée.

Cette aftestation devra étre obtenue dans un délai de six mois a compter de la date a
laquelle les travaux ont été déclarés achevés, et transmise immédiatement au CREDIT
BAILLEUR. En cas de refus ou de silence de lautorité compétente, le CREDIT
PRENEUR s’engage & demander ’attestation auprés du Préfet conformément a 1’article
R.462-10 du code de [Purbanisme issu du décret N° 2007-18 du 5 janvier 2007.

Si le CREDIT PRENEUR n'a pas obtenu de I'Administration compétente la délivrance de
ladite attestation certifiant que la conformité des travaux avec le permis n’a pas été
contestée, le crédit bailleur pourra a son choix :

-demander au CREDIT PRENEUR de faire exécuter a ses frais les travaux nécessaires a
I’obtention de attestation de non contestation de la conformité

-soit résilier le présent contrat de crédit bail sans formalité judiciaire, sur simple envoi
d’une lettre recommandée avec accusé de réception. Cette résiliation produira tous les
effets ci-aprés précisés 4 Iarticle — 4 du Titre VI Conséquence de fa Résiliation anticipée
du présent contrat.

2.1.4. - A compter de I'achévement des travaux au sens fiscal du terme, une déclaration
relative 4 la construction nouvelle, y compris les travaux de nature immobiliére non
financés par le CREDIT BAILLEUR, doit, conformément & Iarticle 1406 du Code
Général des Impdts modifié par la loi n® 2010-1658 du 29 décembre 2010, étre adressée
au Service des Impdts du lieu de situation de I’immeuble.
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A cette fin, le CREDIT PRENEUR devra se procurer, compléter, signer et transmettre au
CREDIT BAILLEUR, dans un délai de 45 jours & compter de I’achévement, pour contre-
signature, ladite déclaration. Le CREDIT BAILLEUR transmettra ladite déclaration au
Service des Impéts compétent. Le CREDIT PRENEUR supportera seul les conséquences
d’une omission de la déclaration (notamment la perte de I"exemption temporaire de la
taxe fonciére), de son retard ou de son inexactitude, méme si I’inexactitude ou le retard
est le fait du CREDIT BAILLEUR qui se serait substitué au CREDIT PRENEUR
défaillant,

2.1,5 - Le CREDIT PRENEUR restera tenu de la garantie de tous les vices cachés qui
pourraient affecter I’ouvrage dans les conditions prévues par les articles 1792 et suivants
du Code Civil.

I-2.2- CONTROLE TECHNIQUE

Un conirat de contrdle technique au sens de 1a loi du 4 janvier 1978 a été ou sera conclu
entre le CREDIT PRENEUR et un Contréleur Technique agréé.

Les travaux réalisés ou a réaliser ne devront faire I'objet d’aucune réserve émanant du
contréleur technique.

En présence de réserve, le CREDIT PRENEUR s’engage & faire réaliser, dans les
meilleurs délais, les travaux ou modifications nécessaires 4 la levée desdites réserves

I-2.3 - COORDINATION EN MATIERE DE SECURITE ET DE PROTECTION DE LA SANTE

Le CREDIT BAILLEUR transfére au CREDIT PRENEUR I’obligation de satisfaire a la
mission de prévention des accidents sur les chantiers prévue par les dispositions de la loi
numéro 93-1418 du 31 décembre 1993,

Le CREDIT PRENEUR devra pourvoir 4 la nomination d'un coordonnateur en matiére de
séeurité et de protection de la santé conformément au décret numéro 94-1159 pris pour
I'application de la loi numéro 93-1418 du 31 décembre 1993. Ce coordonnateur devra
remplir les conditions exigées par le décret numéro 94-1159 du 26 décembre 1994
(articles R 238-9 a R 238-15 du Code du Travail).

Cette coordination comprendra trois phases plus amplement précisées sous les articles R
238-16 a R 238-45 du Code du Travail,

A la réception des travaux le CREDIT PRENEUR fera établir et remettra au CREDIT
BAILLEUR le dossier pour intervention ultérieure sur ’ouvrage (DIUQ), contenant
notamment le rapport de synthése.

A défaut d'avoir satisfait a ['une ou l'autre des obligations ci-dessus mises & la charge du
CREDIT PRENEUR, les sanctions prévues au 3.2 du Titre VI des Conditions Générales
du présent contrat qui seront applicables si bon semble au CREDIT BAILLEUR.
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I-2.4 - REGLEMENT DES TRAVAUX

Le CREDIT BAILLEUR effectuera directement entre les mains des locateurs d ouvrage

intervenants sur ordre et pour le compte du CREDIT PRENEUR, et au fur et & mesure de

I’exécution des travaux, le réglement desdits travaux et prestations diverses, dans la limite
du financement de |’ opération de construction et sous déduction des retenues de garanties
prévues, sauf production de caution bancaires

Les réglements seront effectués sur présentation des factures des locateurs d’ouvrage
revétues du bon a payer du CREDIT PRENEUR et, le cas échéant , du visa du Maitre
d’ceuvre attestant de I’exécution matérielle des travaux facturés.

De son cot¢, le CREDIT PRENEUR se sera assuré que les factures présentées au
réglement portent bien sur des travaux correspondant aux marchés fournis au CREDIT
BAILLEUR et entrent bien dans la liste des dépenses que ce dernier peut financer.

Les réglements ne pourront pas étre effectués par le CREDIT BAILLEUR , avant la
régularisation de ’acte d’acquisition de I'immeuble ou de 1’acte conférant un droit réel
immobilier et la justification par le CREDIT PRENEUR de la réalisation des conditions
particuliéres prévues au présent contrat.

Le CREDIT PRENEUR veillera au respect des dispositions de la loi N° 2008-776 du 4
ao(it 2008, en matiére de délai de réglement des factures. Pour ce faire le CREDIT
PRENEUR veillera & adresser les factures respectant le formalisme prévu dans le
paragraphe ci-avant au CREDIT BAILLEUR, 10 jours ouvrés, au plus tard, avant la date
de réglement qu’il aura mentionnée sur les factures.

A défaut d’indication par le CREDIT PRENEUR, de la date de réglement, e CREDIT
BAILLEUR réglera lesdites factures dans un délai de 45 jours suivant la fin du mois
d’émission desdites factures, sous réserve de leur réception 10 jours ouvrés au plus tard,
avant la date de paiement ainsi définie.

le CREDIT PRENEUR assumera seul les conséquences financiéres d’un retard de
paiement conséeutif 4 la transmission de factures ne respectant pas la forme des délais
prévus.

Sous réserve de dispositions particulieres dans les marchés signés par le CREDIT
PRENEUR, les réglements seront imputés d'une retenue de garantic de 5 %, dans les
conditions prévues par la loi n® 71-584 du 16 juillet 1971.

Le CREDIT BAILLEUR pourra rembourser au CREDIT PRENEUR les travaux et
prestations diverses dont il a assuré le préfinancement, sous réserve qu’ils entrent dans la
liste des dépenses incluses dans le montant forfaitaire du financement.

A cet effet, le CREDIT PRENEUR transmettra au CREDIT BAILLEUR :

- une facture établie au nom et adresse du CREDIT BAILLEUR, récapitulant les sommes
qu’il aura réglées, mentionnant le montant HT et la taxe sur la valeur ajoutée
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- la copie des factures réglées par le CREDIT PRENEUR et le justificatif de leur
reglement (facture acquittée ou relevé de banque)

Le réglement de cette facture interviendra dans un délai de dix jours ouvrés suivant sa
réception par le CREDIT BAILLEUR

TITRE II : CONDITIONS FINANCIERES

II-1. ASSIETTE DEFINITIVE DE 1" INVESTISSEMENT

Si le montant du financement n'est pas entiérement utilisé lors de ’entrée en loyer du
crédit-bail, les loyers seront calculés sur la base de I'investissement prévisionnel, jusqu’a
communication du montant définitif de I’investissement.

Le CREDIT PRENEUR devra communiquer au CREDIT BAILLEUR le montant
définitif de 1’ investissement au plus tard dans un délai de 6 mois de Ientrée en loyers,

Dans l'hypothese, o le montant définitif du financement serait inférieur au montant
prévisionnel sur lequel auraient été calculés les premiers loyers comme indiqué a l'alinéa
précédent, ceux-ci resteraient acquis au CREDIT BAILLEUR dans leur totalité sans que
le CREDIT PRENEUR puisse prétendre 4 une restitution quelconque.

Si a I’issue d’un délai de six (6) mois & compter de la prise d’effet du contrat, le CREDIT
PRENEUR n’a pas communiqué au CREDIT BAILLEUR tous les éléments Iui
permettant d’arréter définitivement le colt de I'investissement, le CREDIT BAILLEUR
se réserve la possibilité de procéder d’office a I’arrété d’assiette définitif sur la base des
¢léments en sa possession.

II-2. LOYERS ET PRELOYERS

II-2.1. DEDUCTIBILITE DPES LOYERS

L'¢tat récapitulatif et le tableau prévus a l'article 1 du décret numéro 95-617 du 6 mai
1995 seront remis au CREDIT PRENEUR lors de I'entrée en loyers.

iI- 2.2 MODALITES DE PAIEMENT DES PRELOYERS ET LOYERS

Les préloyers de financement, tels que définis ci-dessus, augmentés des taxes en vigueur,
seront payables trimestriellement a terme échu, par prélévement d'office la deuxieéme
quinzaine du mois qui suit la fin de chaque trimestre civil.

Les préloyers d’engagement seront payables d’avance le premier jour de chaque trimestre
civil par préléevement d’office la deuxiéme quinzaine du premier mois du frimestre civil.

Les loyers, tels que définis ci-dessus, augmentés des taxes en vigueur, seront payés
trimestriellement d’avance, par prélévement d’office.

Les factures correspondantes, précisant la date exacte de prélevement, seront adressées
par le CREDIT BAILLEUR quinze jours avant la date d'échéance.
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Si le CREDIT PRENEUR ne respecte pas I'engagement de régler les sommes dues au
CREDIT BAILLEUR selon les modalités du prélévement automatique, le crédit-bail sera
résilié, si bon semble au CREDIT BAILLEUR, de plein droit et sans formalité judiciaire
préalable, un mois aprés une mise en demeure, par lettre recommandée avec accusé de
réception, faite au CREDIT PRENEUR, de se conformer 4 son engagement, restée sans
effet.

Afin que le réglement des sommes dues par le CREDIT PRENEUR puisse se faire selon
les modalités du prélévement automatique, le CREDIT PRENEUR a remis au CREDIT
BAILLEUR, ’autorisation de prélévement dument régularisée.

II - 2.3 TAUX DE REFERENCE ET INDICES

Si le taux de référence et/ou les indices cessaient d’étre publiés ou si le recours a ces taux
et indices dans le cadre d’une opération de crédit bail étaient prohibés, il leur serait
substitué soit le nouveau taux et/ou indice officiel, soit un taux et/ou indice choisi par les
parties d’un commun accord. A défaut d’accord le nouveau taux et/ou indice serait
déterminé par voie d’expertise, dont ’expert serait désigné d’un commun accord entre les
parties ou par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance rendu sur la
requéte de la partie la plus diligente ; les frais ainsi exposés étant a la charge exclusive du
preneur.

II - 2.4 INTERETS DE RETARD

Tout retard dans le paiement des préloyers, loyers ou charges (ou d'une fraction de ceux-
ci) fera courir & compter de leur date d'exigibilité et sans formalité judiciaire, des intéréts
de retard au Taux Moyen Mensuel du Marché Monétaire (TMM) majoré de cing cents
points de base.

Il est précisé que ces intéréts de retard courront de la date d'échéance telle que définie ci-
dessus jusqu'a la date a laquelle le CREDIT BAILLEUR sera effectivement crédité. Si la
situation d'impayé se prolongeait, les intéréts ainsi décomptés seraient capitalisés a l'issue
d'une période de douze mois.

II - 2.5 FRAIS DE GESTION

Le CREDIT PRENEUR devra régler au CREDIT BAILLEUR en sus des frais et charges
prévus a {article II-2.4 Charges des Conditions Particuliéres, et des frais de mise en place
du contrat (payables 4 I’acceptation de la notification ) de 0, 20% de I’enveloppe financée
les frais hors taxe suivants en cas de :

Gestion d’un litige concernant I’immeuble 3.640 €
ou la construction ({(assurance, travaux,

paiement documents administratifs...) ou

d’un sinistre

Gestion d’une subvention 2.790€
Frais d'étude d'une assurance par ailleurs 2.950€
Frais de gestion d’une assurance par 600€/an
ailleurs

Gestion d’une Autorisation d’Occupation 2.790 €
Temporaire

Gestion d’un Bail a construction ou de 2.790 €

(] W e V/
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droits & construire

Gestion des impdts et taxes, a chaque 95 €
facturation

A chaque demande donnant lien a des ‘ 95 €
recherches, fourniture d’attestations ou de

documents '

Frais de relance sur impayés 95 €
A chaque demande de calcul de prix de 95¢€
levée d’option anticipée

Gestion des appels de charges de 187 €
copropriété, par année

Agrément d’un sous locataire 187 €
A laréalisation de la levée d’option 2790 €
anticipée :

Cession du contrat de crédit-bail immobilier 2790 €
Etablissement d’un avenant a la demande 2.790 €
du CREDIT PRENEUR

II - 2.6 AIDES PUBLIQUES

2.6.1 Subvention

Les subventions ayant fait ['objet de la signature, par le CREDIT BAILLEUR, d’une
convention d’attribution donneront lieu, & compter de [échéance qui suivra leur
encaissement par le CREDIT BAILLEUR, & une rétrocession par fractions égales sur la
durée résiduelle du présent contrat de crédit-bail. Dans 1’attente de leur versement au
CREDIT BAILLEUR, le loyer sera calculé sur la totalité du financement. Sauf exception,

ces subventions seront rémunérées au taux du contrat.

Le CREDIT PRENEUR s’engage & satisfaire aux obligations qui lui incombent au titre de
I’obtention, du versement et du maintien des aides et & faire diligence pour fournir au
CREDIT BAILLEUR, toute piéce justifiant de la réalisation de ces obligations.

Si les subventions ne sont pas intégralement encaissées par le CREDIT BAILLEUR avant
la date d’entrée en loyers, le CREDIT PRENEUR pourra consentir au CREDIT
BAILLEUR une avance 4 due concurrence du montant des subventions 4 recevoir,
rémunérée au taux du contrat. Ladite avance sera remboursée 4 due concurrence au fur et

a mesure de ’encaissement des subventions.

2.6.2 Avance remboursable des Collectivités Locales

La fraction de I’investissement correspondant a I’avance remboursable donnera lieu 4 la
facturation d’un loyer trimestriel complémentaire dont I’échéancier sera calé sur celui de
’avance remboursable tel qu’il sera défini dans la convention a signer avec la Collectivité
Locale.

Au cas ou I'avance remboursable ne serait pas totalement per¢ue lors de la mise en loyer,
des intéréts seraient également calculés prorata temporis aux conditions des préloyers de
financement ou une avance non rémunérée consentie par le CREDIT PRENEUR.
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2.6.3 Cuas de restitution des subventions oun des avances remboursables

Dans I’hypothése ou le crédit bailleur serait amené a rembourser tout ou partie des aides
octroyées au titre du présent projet, et si les conditions préalables d’intervention du
CREDIT BAILLEUR l'exigent le CREDIT PRENEUR s’engage irrévocablement a
consentir au crédit bailleur, & titre de compensation, une avance CREDIT PRENEUR de
méme montant.

2.6.4 Modification du montant des aides

Pour le cas ol les aides visées ci-dessus ne seraient pas versées 4 hauteur du montant
indiqué dans les arrétés ou conventions d’attribution, et si les conditions préalables
d’intervention du CREDIT BAILLEUR I’exigent, le CREDIT PRENEUR prend
I’engagement irrévocable de consentir au CREDIT BAILLEUR une avance CREDIT
PRENEUR d’un montant égal a celui nécessaire pour compléter lesdites aides.

2.6.5 Nantissement et Indivisibilité de Pavance CREDIT PRENEUR

Dans le cas ot une avance CREDIT PRENEUR serait consentie par le CREDIT
PRENEUR, a quelque titre que ce soit, elle sera nantie au profit du crédit bailleuy, 4 la
garantie du paiement des loyers et des indemnités prévues au présent bail, ainsi que de
l'exécution de toutes les charges et conditions y stipulées, le CREDIT PRENEUR remet &
titre de gage et de nantissement au profit du CREDIT BAILLEUR, ce qui est accepté par
son représentant, es qualités, la créance dudit CREDIT PRENEUR sur le CREDIT
BAILLEUR résultant de I"avance sus énoncée.

Par guite, le CREDIT BAILLEUR exercera sur la créance a lui remise en nantissement,
les droits et privileges résultant de la loi jusqu'a concurrence du montant de sa créance a
défaut par le CREDIT PRENEUR de remplir les obligations découlant du présent contrat.

Les parties déclarent, en tant que de besoin, accepter expressément ce nantissement et se
dispenser des significations prescrites par l'article 1690 du Code Civil.

Les parties stipulent expressément l'indivisibilité de cette avance avec la présente
opération de crédit bail immobilier, de sorte que notamment toute cession du contrat de
crédit bail immobilier entrainera la cession de la eréance correspondant 3 cette avance.

Le CREDIT PRENEUR renonce par avance a réclamer le remboursement de la somme
prétée avant {’expiration du contrat de crédit-bail notamment en cas de cession du contrat,
et 4 invoquer pour quelque cause que ce soit les dispositions de 1’article 1944 du Code
Civil.

Dans I’hypothése ot le présent crédit bail serait résilié pour quelque cause que ce soit,
I’encours de cette avance sera compensé de plein droit, et 4 due concurrence avec toutes
les sommes dont le CREDIT PRENEUR  sera redevable envers le CREDIT
BAILLEUR a quelque titre que ce soit.

TITRE III : CONDITIONS D’OCCUPATION

\\3 Ade \/
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IIT -1, PRISE DE POSSESSION

Le CREDIT PRENEUR prendra les lieux loués dans I'état ou ils se trouveront lors de
l'entrée en jouissance, sans pouvoir exiger du CREDIT BAILLEUR, soit actuellement,
soit au cours du crédit-bail, aucune réparation quelle qu'elle soit.

IT ne pourra exercer contre le CREDIT BAILLEUR aucun recours pour vices apparents
ou cachés, erreur dans la désignation ou la contenance sus-indiquée, défauts ou malfagons
des constructions lorsque celles-ci seront achevées, d'autant que les constructions dont il
s'agit ont été soit désignées par le CREDIT PRENEUR, soit édifiées par lui en qualité de
CREDIT PRENEUR.-

Les parties pourront, si elles le désirent, faire établir un état des lieux, aux frais du
CREDIT PRENEUR.

Le CREDIT PRENEUR fera son affaire personnelle, sans recours contre le CREDIT
BAILLEUR et sans pouvoir réclamer aucune diminution de loyer, des servitudes et
prescriptions réglementaires susceptibles de restreindre ou modifier les possibilités
d'utilisation des lieux loués.

ITI - 2 DESTINATION DES LOCAUX ~AUTORISATION D’EXPLOITATION

Préalablement 2 toute exploitation, le CREDIT PRENEUR devra obtenir les autorisations
administratives et autres éventuellement nécessaires 4 l'exercice de son activité dans les
locaux donnés en crédit-bail.

11 justifiera au CREDIT BAILLEUR, en tant que de besoin, de I'obtention de tout procés-
verbal d'autorisation d'ouverture délivré par la Mairie et, s'il y a lieu, par la Commission
Départementale de Sécurité, la Commission Départementale d’Aménagement
Commercial et la Direction Sanitaire et Sociale.

III - 3 SOUS LOCATION

Le CREDIT PRENEUR pourra sous-louer tout ou partie des lieux objets du présent
contrat, ou faire domicilier le si¢ége social de toute société détenue majoritairement,
directement ou indirectement, par lui, sous réserve d’en informer préalablement le crédit
bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception qui disposera d’un délai d’un
mois pour s’y opposer.

Dans les autres cas, la sous-location est autorisée sous réserve de respecter les

obligations suivantes :

- autorisation expresse et par écrit du CREDIT BAILLEUR

- la durée de la sous-location ne pourra étre supérieure en aucun cas a celle restant a
courir pour le contrat de crédit-bail immobilier. La résiliation ou la résolution du

crédit-bail, pour quelque cause que ce soit, mettra fin immédiatement et de plein droit &

toute  sous-location méme partielle; en effet, les locaux donnés a crédit-bail forment,

dans la commune intention des parties, un tout contractuellement indivisible méme s’ils

sont  matériellement divisibles,
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- ["activité du sous-locataire et toute modification ultérieure devront étre portées par le
CREDIT PRENEUR a la connaissance du CREDIT BAILLEUR et de 1’assureur

de ’'immeuble,

- tous travaux quelle qu’en soit la nature devront &tre préalablement autorisés par le
CREDIT BAILLEUR,

- tout sous-locataire devra renoncer expressément & toute action, droit ou réclamation &
I’encontredu CREDIT BAILLEUR,

- concernant 1’assurance des biens objets du présent contrat, tout bail de sous-location
devra tenir compte des stipulations figurant aux dispositions générales et/ou

particulieres du Contrat de Crédit-Bail relatives 4 [’assurance de I’immeuble aprés

achévement,

- tous les travaux d’aménagement ou de remise en état consécutifs a la sous-location
seront 4 la charge du CREDIT PRENEUR, dans les conditions fixées au présent

contrat,

- le CREDIT PRENEUR fera son affaire personnelle de toute réclamation éventuelle du
sous-locataire et du paiement de toute indemnité qui pourrait Iui &tre due, de

maniere que le CREDIT BAILLEUR ne soit jamais recherché a ce sujet,

- le CREDIT PRENEUR restera en tout état de cause seul débiteur de la totalité du loyer
et des charges, comme aussi seul obligé vis-a-vis du CREDIT BAILLEUR de la

parfaite exécution de toutes les obligations du crédit-bail, méme en ce qui

concerne les locaux objets de la sous-location,

- le CREDIT BAILLEUR ne pourra étre tenu au renouvellement de toute sous-location &

I'expiration du crédit-bail, y compris en cas de résiliation anticipée ou de résolution, la

sous-location ne pouvant créer de lien qu’entre le CREDIT PRENEUR et son sous-

locataire.

Toute sous-location consentie par le CREDIT PRENEUR, méme celle expressément
autorisée par le CREDIT BAILLEUR, sera inopposable au CREDIT BAILLEUR.

Les stipulations du présent article devront obligatoirement étre reprises textuellement par
le CREDIT PRENEUR dans tout éventuel contrat de sous-location. Une copie du contrat
de sous-location, comportant les clauses ci-dessus, devra étre remise au CREDIT
BAILLEUR.

Le CREDIT BAILLEUR se réserve le droit de percevoir directement entre ses mains le
montant des loyers de sous-location.

111 - 4 PROMESSE DE CESSION DES LOYERS

A la slireté et garantie du paiement au CREDIT BAILLEUR de toutes les sommes qui lui
sont dues en principal, intéréts et accessoires, le CREDIT PRENEUR s’engage a céder au
CREDIT BAILLEUR et jusqu'a due concurrence, les redevances futures qui lui seront
versées par tout futur sous-locataire autorise.

La présente garantic pourra &tre exercée par le CREDIT BAILLEUR a défaut de
paiement des loyers et charges dus par le CREDIT PRENEUR et ne prendra effet qu'a
partir du jour ou la sous-location a infervenir aura fait l'objet d'un acte dont un exemplaire
devra étre remis au CREDIT BAILLEUR, sans frais pour lui ; le CREDIT PRENEUR
s'engageant également 4 remettre au CREDIT BAILLEUR un exemplaire de tout avenant
qui modifierait l'acte principal.



- Page N°58 -

Le CREDIT PRENEUR cédera au CREDIT BAILLEUR le montant de sa créance sur le
sous-locataire au moyen d’un bordereau de cession qui sera établi directement entre les
parties dans le cadre des dispositions des articles L 313-23 4 L 313-34 du Code Monétaire
et Financier (Acte de nantissement de créance professionnelle).

III - S REGLES DE SECURITE

La sécurité des personnes et des biens du fait des locaux, objets du présent crédit-bail et
de leur utilisation incombe au CREDIT PRENEUR qui s'y oblige.

Afin de prévenir les risques incendie et de panique dans les locaux donnés en crédit-bail,
notamment lorsque ceux-ci sont utilisés dans le cadre d'un établissement soumis a la
réglementation relative aux établissements recevant du public ocu aux établissements
classés, le CREDIT PRENEUR, outre le respect des obligations 1égales et réglementaires
qui lui incombent, devra mettre en place un systéme de contrdle général de la sécurité
desdits locaux satisfaisant, si besoin est, aux dispositions du décret du 31 octobre 1973 ; il
devra pour ce faire, agissant tant pour son propre compte que pour celui du CREDIT
BAILLEUR, souscrire a ses frais auprés d'un organisme agréé un abonnement pour des
visites périodiques de contréle.

Les vérifications effectuées & ce titre devront porter sur lI'ensemble des batiments,
aménagements, installations et équipements soumis, a un fitre quelconque, a la
réglementation sur la sécurité des personnes et des biens.

Dans I’hypothése ol par suite de non respect des obligations ci-dessus, le CREDIT
BAILLEUR viendrait 4 étre poursuivi de quelque maniére que ce soit, le CREDIT
PRENEUR devrait lui rembourser le montant de toute condamnation qui serait prononcée
contre lui ainsi que les frais et honoraires qu'il aurait di engager pour sa défense.

HI-6 ACTIVITES SPECIFIQUES ET PROTECTION DE I’ENVIRONNEMENT

Dans T'hypothése ol il serait exercé dans 'immeuble objet des présentes, une activité
spécifique pouvant entrainer des risques de pollution, notamment dans le sous-sol, les
parties stipulent expressément ce qui suit :

Le CREDIT PRENEUR assumera la charge, dans le strict respect de la législation
actuelle et future applicable a ce type dactivité et d'installation, de I'élimination des
déchets et la récupération des matériaux de fagon a éviter tout effet nocif et afin que le
CREDIT BAILLEUR ne puisse jamais étre recherché en raison de dommages causés a
autrui,

Le CREDIT PRENEUR sera considéré comme détentenr de ces déchets, s'ils existent, et
renonce a tout recours contre le CREDIT BAILLEUR 4 cet égard, s'engageant 4 le mettre
au contraire hors de cause dans tous litiges, et a ce qu'il ne puisse jamais étre inquiété en
cas de vente ultéricure de l'immeuble (qu'il s'agisse de levée d'option par le CREDIT
PRENEUR ou tout ayant-droit, ou encore de vente & un tiers a la suite de résolution ou
résiliation du présent crédit-bail).

Le CREDIT PRENEUR s’oblige également a respecter les dispositions légales et
réglementaires relatives a la protection de I’ean.



- Page N°59 -

Toutes les dépenses nécessaires pour Fapplication de toutes lois, tous réglements et plus
largement pour toutes conséquences de l'activité du CREDIT PRENEUR, seront & la
charge du CREDIT PRENEUR ou ses ayants-droit, si elles sont réclamées au CREDIT
BAILLEUR.

En cas de résolution ou résiliation du crédit-bail pour quelque cause que ce soit, il sera
procédé a un audit de fagon & connaitre I'état du sol, et ce, aux frais exclusifs du CREDIT
PRENEUR.

Tous les frais et honoraires que le CREDIT BAILLEUR serait amené & engager au titre
de ce qui vient d'étre exposé au présent article et pour le respect des conditions y
exposées, ainsi que toute consignation a laquelle serait assujetti le CREDIT BAILLEUR,
constitueront une charge du CREDIT PRENEUR.

Lors de la levée d'option au profit du CREDIT PRENEUR ou tout ayant droit, les
déclarations ci-dessus faites seront réitérées par 'ACQUEREUR vis-a-vis du CREDIT
BAILLEUR devenu VENDEUR.

Toute disposition nouvelle, dans le cadre de la protection de la défense de
I’environnement, devra étre strictement respectée par le CREDIT PRENEUR. Ce dernier
supportera, & ses frais exclusifs, les démarches administratives et travaux qui pourraient
étre nécessités A ce titre, et notamment pour la mise aux normes alors en vigueur dudit
immeuble. Le CREDIT BAILLEUR n’entend encourir aucune responsabilité pendant
toute la durée du présent contrat, en sa qualité de propriétaire, quant au respect de la
réglementation applicable au titre de la protection de I'environnement, n‘ayant pas lui-
méme la maitrise de "activité exercée dans I'immeuble.

III - 7 AMIANTE

- Si le permis de construire de I'immeuble objet des présentes a ét¢ délivré
postérieurement au 30 Juin 1997, les dispositions résultant du décret numéro 96-97 du 7
février 1996, modifié par les décrets 97-885 du 12 septembre 1997, 2001-840 du 13
septembre 2001, 2002- 839 du 3 mai 2002 et 2011- 629 du 03 juin 2011 n’ont pas
vocation a s’appliquer aux présentes.

-Si le permis de construire a été délivré antéricurement au 30 juin 1997, le CREDIT
PRENEUR devra satisfaire a toute réglementation et notamment au dispositif de
recherche, vérification, contréle périodique ou travaux résultant du décret numéro 96-97
du 7 février 1996, modifié par les décrets 97-885 du 12 septembre 1997, 2001-840 du 13
septembre 200, 2002-839 du 3 mai 2002 et 2011- 629 du 03 juin 2011 précisant les régles
de protection contre les risques liés a I’exposition a ’amiante Le CREDIT BAILLEUR
transfére au CREDIT PRENEUR toutes les obligations résultant de cette réglementation.

Le CREDIT PRENEUR devra également établir, le cas écheant, un Dossier Technique
Amiante dans les délais fixés par les décrets susvisés.

111 - § PARASITES

\ \
W Al
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Le CREDIT PRENEUR fera son affaire personnelle de la destruction de tous insectes,
rongeurs ou autres parasites pouvant apparaitre dans les lieux loués.

Le CREDIT PRENEUR s’oblige notamment a respecter les dispositions de la loi numéro
99-47{ du 8 juin 1999 tendant a protéger les acquéreurs et propriétaires d’immeubles
contre les termites et autres insectes xylophages, et du décret numéro 2000-613 du 3
juillet 2000 pris en application de ladite loi et de tous textes subséquents. Il devra, en
conséquence, procéder a toute déclaration utile auprés des autorités concernées en cas de
présence de termites dans I'immeuble béti ou non biti et en adresser copie au CREDIT
BAILLEUR le jour du dépot de ladite déclaration. Le CREDIT PRENEUR devra
également déférer & toute demande de recherche émanant de toute autorité administrative
ainsi qu’a toute injonction de travaux préventifs ou d’éradication nécessaires, et ce, a ses
frais exclusifs, sans recours ni répétition contre le CREDIT BAILLEUR.

III - 9 LEGIONELILOSE

Le CREDIT PRENEUR devra respecter les prescriptions résultant de la circulaire numéro
98-771 du 31 décembre 1998 et les textes subséquents relatifs & Ia surveillance et a la
prévention de [a légionellose.

1l devra assumer, 4 ses frais et sans aucun recours conire le CREDIT BAILLEUR, le colit
de tous travaux qui devraient étre réalisés pour satisfaire a toutes dispositions 1égales ou
réglementaires, le tout de fagon que le CREDIT BAILLEUR ne soit jamais recherché.

III - 10 PREVENTION DES RISQUES

Le CREDIT BAILLEUR entend rappeler les dispositions de article L 125-5 du Code de
I’Environnement modifié¢ par la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 ci-aprés littéralement
repris

« I - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes
par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies
par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le bailleur de l'existence
des risques visés par ce plan ou ce décret.

A cet effet, un état des risques naturels et technologiques est établi & partiv des
informations mises a disposition par le préfet. En cas de mise en vente de l'immeuble,
l'étar est produir dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4
et L. 271-5 du code de la construction et de I'habitation.

I -En cas de mise en location de l'immeuble, l'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les modalités
prévues a l'article 3-1 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986,

L'état des risques naturels et technologiques, fourni par le bailleur, est joint aux baux
commerciaux mentionnés aux articles L. 145-1 et L. 145-2 du code de commerce.

I - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du I et du IT
sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des risques et des
documents & prendre en compte.

V. - Lorsqu'un immeuble biti a subi un sinistre ayant donné liey au versement d'ime
indemnité en application de article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de [limmeuble est tenu d'informer par écrit
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l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou il a été
propriétaire de l'immeuble ou dont il a ét¢ lui-méme informé en application des présentes
dispositions. En cas de vente de ['immeuble, cette information est mentionnée dans l'acte
authentique constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou le locataire
peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix.

Vi - Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions d'application du présent article. »

Le CREDIT PRENEUR et foute autre partie a I'acte déclarent en conséquence avoir
parfaite connaissance des dispositions dudit article.

I - 11 SITUATION DE I'TMMEUBLE AU REGARD DU DIAGNOSTIC DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le CREDIT PRENEUR déclare connaitre les dispositions des articles L 134-1 4 L. 134-3
du Code de la construction et de ["habitation modifié par la loi n® 2010-788 du 12 juillet
2010 relatives au diagnostic de performance énergétique et déclare en faire son affaire
personnelle sans recours contre le CREDIT BAILLEUR.

I - 12 TRAVAUX REPARATIONS AMELIORATIONS _CHANGEMENT DE
DESTINATION

Le CREDIT PRENEUR ne pourra faire aucune démolition, aucun changement de
destination ou tout autre travaux intéressant le gros ceuvre, sans le consentement formel et
par écrit du CREDIT BAILLEUR.

Si des constructions nouvelles, réparations ou améliorations sont jugées nécessaires par le
CREDIT PRENEUR, elles devront étre faites sous la surveillance de son architecte, le
tout & sa charge.

En fin de crédit-bail, elles resteront la proprié¢té du CREDIT BAILLEUR sans qu'il y ait
lieu & paiement d'une indemnité quelconque au profit du CREDIT PRENEUR et elles
seront transférées avec les immobilisations initiales au CREDIT PRENEUR ainsi qu'il est
prévu 4 [article V1 1 levée d’option des Conditions Générales du présent contrat

Toutes les réparations seront de convention expresse entre les parties & la charge
exclusive du CREDIT PRENEUR, méme celles mentionnées par l'article 606 du Code
Civil, qu'il s'agisse de grosses réparations incombant habituellement au propriétaire, de
réparations locatives ou de menus entretiens.

Il en sera ainsi notamment, sans que cette énumeération puisse étre considérée comme
limitative, de la toiture, des gros murs, des plafonds et planchers, du ravalement des
facades, de toutes les réparations occasionnées méme par la vétusté ou la force majeure
ou de tous travaux qui seraient nécessaires a la bonne conservation de l'ensemble
immobilier.

Les travaux seront exécutés aprés consentement expres du CREDIT BAILLEUR et, le cas

échéant, sous le contrdle d'un organisme spécialisé. Les honoraires versés a cet organisme
seront & la charge du CREDIT PRENEUR.

L
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Le CREDIT PRENEUR devra également entretenir en parfait état de marche et remplacer
a ses frais, en cas de vétusté ou de force majeure, toutes installations et tous appareils de
distribution d'eau, de gaz, d'électricité et autres fournitures ainsi que les devantures,
glaces, vitres, stores, fermetures métalliques ou autres, si ces accessoires existent dans les
lieux loués. Il devra le faire 4 ses risques et périls, sans pouvoir de ce fait réclamer aucune
indemnité ni aucun remboursement au CREDIT BAILLEUR.

Au cas ou de nouvelles réglementations administratives viendraient d rendre obligatoire
des travaux de transformation ou d'aménagement de I'ensemble immobilier en raison de
l'activité exercée par le CREDIT PRENEUR ou pour toute autre raison, ceux-ci devront
étre exécutés par le CREDIT PRENEUR et a ses frais, risques et périls.

D'une maniére générale, tous travaux qui deviendraient nécessaires devront étre exécutés
par le CREDIT PRENEUR avec diligence et sans que ce dernier puisse réclamer aucune
indemnité ni interruption ou diminution de loyer, méme si la durée desdits travaux
excédait quarante jours, le CREDIT BAILLEUR ayant toujours le droit d'en exiger et
vérifier I'exécution a peine de résiliation.

De son c6té le CREDIT BAILLEUR se réserve, par dérogation a l'article 1723 du Code
Civil, la facult¢ d'apporter a l'immeuble toutes modifications ou améliorations qu'il
jugerait utile 4 sa bonne conservation.

Déclarations fiscales

A compter de 'achévement des travaux au sens fiscal du terme ou de la réalisation
définitive des changements de consistance ou d’affectation du bien, une déclaration
relative a la construction nouvelle, y compris les travaux de nature immobiliére non
financés par le CREDIT BAILLEUR, doit, conformément a I’article 1406 du Code
Général des Impdts modifié par la loi n° 2010-1658 du 29 décembre 2010, étre adressée
au Service des Impéts du lieu de situation de I’'immeuble,

A cette fin, le CREDIT PRENEUR devra se procurer, compléter, signer et transmettre au
CREDIT BAILLEUR, dans un délai de 45 jours a compter de I’événement, pour contre-
signature, ladite déclaration. Ce dernier transmettra ladite déclaration au Service des
Impdts compétent. Le CREDIT PRENEUR supportera seul les conséquences d’une
omission de la déclaration (notamment [a perte de ’exemption temporaire de la taxe
fonciére), de son retard ou de son inexactitude, méme si ’inexactitude ou le retard est le
fait du CREDIT BAILLEUR qui se serait substitué au CREDIT PRENEUR défaillant.

HI - 13 ENSEIGNES

Le CREDIT PRENEUR pourra apposer sur les lieux loués toutes enseignes, plaques ou
indications quelconques nécessaires & son activité, & condition de se conformer aux lois et
réglements et notamment aux réglements municipaux en vigueur en la matiére.

Tous les frais, droits, taxes et impositions qui en résulteront, seront & la charge du
CREDIT PRENEUR.

III - 14 ANTENNES TELEPHONIQUES ET PANNEAUX PUBLICTAIRES
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Le CREDIT PRENEUR ne pourra installer ni antenne téléphonique ni panneau
publicitaire sur les lieux objet du crédit bail

III - 15 DROIT DE VISITE

Le CREDIT PRENEUR devra laisser tous représentants du CREDIT BAILLEUR visiter
les lieux loués toutes les fois qu'il sera jugé utile, a charge par ces derniers de prévenir au
moins deux jours a l'avance du jour et de 'heure de ces visites, sauf cas d'urgence.

TITRE IV : ASSURANCES SOUSCRITES PAR LE CREDIT BAILLEUR

IV - 1 CONCERNANT LA CONSTRUCTION OU LES TRAVAUX

Le CREDIT BAILLEUR souscrit, par 'intermédiaire de son Courtier et aupres de
PAssureur de son choix, pour la réalisation de la construction (et/ou travaux de
réhabilitation ou d’aménagement), aux frais du CREDIT PRENEUR, et au vu des
indications fournies par ce dernier, les polices suivantes :

a/ Une police de type "Tous Risques Chantier” et "responsabilité civile maitre d'ouvrage”.
b/ Une police de type assurance Dommages Ouvrages
¢/ Une police de type responsabilité civile décennale « Constructeur Non-Réalisateur »

Le montant des primes dues & ces titres fera partic intégrante du programme
d'investissement décrit ci-dessus et financé par le CREDIT BAILLEUR selon les
modalités prévues au paragraphe "financement”.

Le CREDIT PRENEUR reconnait avoir regu dés avant ce jour du CREDIT BAILLEUR
ou de son Courtier, le document appelé¢ "CONDITIONS D'ASSURANCE
CONSTRUCTION", contenant notamment :

- Tlindication des garanties, des montants assurés, des franchises,

- l'indication du montant de la prime provisionnelle.

Une copie de ce document et de son accuseé de réception signé par le CREDIT
PRENEUR demeureront ci-annexes aprés mention.

Le CREDIT PRENEUR renonce a se prévaloir de tout défaut ou insuffisance de garantie
a Pencontre du CREDIT BAILLEUR, se réservant la faculté de souscrire lui-méme toute
police complémentaire qu'il jugerait utile.

IV -2 CONCERNANT L’ IMMEUBLE APRES ACHEVEMENT

Dans la commune intention des parties, les immeubles objets du présent contrat devront
étre maintenus, pendant toute la durée du bail, dans leur totale intégrité.
A cet effet, les contrats d'assurance devront garantir en valeur & neuf leur éventuelle
reconstruction intégrale pendant toute la durée du contrat de crédit-bail.

Le CREDIT BAILLEUR souscrit, par 'intermédiaire de son Courtier et auprés de
l'assureur de son choix, aux frais du CREDIT PRENEUR, et au vu des indications
fournies par ce dernier, un contrat d'assurance « Tous Risques Batiments » destiné a
COUVrir :

- les biens immobiliers et tous les aménagements et installations de nature immobiliére
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tels que définis au document visé ci-aprés intitulé « Résumé du contrat souscrit par CM-
CIC LEASE ».
- laresponsabilité civile du propriétaire d’immeuble.

Le CREDIT PRENEUR reconnatt avoir regu dés avant ce jour du CREDIT BAILLEUR
ou de son Courtier les documents appelés "CONDITIONS D'ASSURANCE TOUS
RISQUES BATIMENT", et « RESUME DU CONTRAT SOUSCRIT PAR CM-CIC
LEASE » contenant notamment :

- lindication des garanties et des franchises,

- l'indication des montants assurés et de la cotisation annue]le étant précisé que ces
montants sont indiqués 4 titre prévisionnel sur la base des informations figurant dans le
questionnaire TOUS RISQUES BATIMENT complété et signé par le CREDIT
PRENEUR, lesquels montants feront 1’objet d’un ajustement :

- en fonction du cofit définitif des travaux, honoraires compris

- aprés visite de I'Ingénieur Prévention,

- suite a la fourniture d’une expertise « valeur a neuf »,

Une copie de ce document et de son accusé de réception signé par le CREDIT PRENEUR
demeureront ci-annexés aprés mention.

Par ailleurs, il est expressément réservé au CREDIT BAILLEUR, agissant tant pour son
compte que pour le compte du CREDIT PRENEUR, la faculté de couvrir, & tout moment,
tous les risques que le CREDIT BAILLEUR jugerait utiles.

Le CREDIT PRENEUR remboursera au CREDIT BAILLEUR les primes et frais
afférents a ces polices, lesquels lui seront facturés en charge augmentatives des loyers.

* MODIFICATION DU RISQUE ASSURE

Toute modification devant étre apporté & la consistance 1'usage et/ou I’affectation du
batiment susceptible d’entrainer une modification de la valeur 4 neuf de I'immeuble et/ou
entrainant une aggravation du risque assuré devra étre préalablement porté 4 la
connaissance tant du crédit bailleur que de IP’assureur de Pimmeuble par lettre
recommandée avec accusé de réception.

*ASSURANCES A SOUSCRIRE PAR LE CREDIT PRENEUR

Le CREDIT PRENEUR doit souscrire auprés de l'assureur de son choix ou s'oblige a
faire souscrire par son ou ses sous-locataires, un contrat couvrant tous les risques propres
a leur exploitation respective, ledit contrat devant garantir notamment la responsabilité
civile de chef d’entreprise, les pertes d'exploitation, les biens meubles, matériels et
marchandises.

A premiére demande du CREDIT BAILLEUR, le CREDIT PRENEUR s’engage 4 lui
remettre une copie certifiée conforme par la Compagnie desdits contrats.

* RENONCIATION RECIPROQUE A RECOURS
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Le CREDIT PRENEUR renonce a exercer tous recours contre le CREDIT BAILLEUR et
ses assureurs, [l s’engage, dans le cadre de la souscription de ses polices, & obtenir
pareille renonciation de la part de ses Assureurs.

Le CREDIT PRENEUR exigera de tout sous-locataire, occupants a quelque titre que ce
soit des locaux objets des présentes, et leurs assureurs respectifs, qu’ils renoncent a tout
recours contre le crédit bailleur et ses assureurs et exigera que cefte renonciation soit
rapportée dans le contrat de sous-location.

Le CREDIT PRENEUR s’engage a indemniser le CREDIT BAILLEUR des
conséquences directes ou indirectes de toute demande ou action, que les sous-locataires,

leurs préposés et/ou leur assureur formuleraient ou intenteraient contre le CREDIT
BAILLEUR.

Le CREDIT BAILLEUR, ainsi que son assureur renoncent & exercer tout recours contre
le CREDIT PRENEUR, les sous-locataires et occupants a quelque titre que ce soit des
locaux objets du présent contrat, et leurs assureurs respectifs (le cas de malveillance
excepté) ; il souscrira ses polices en ce sens.

La renonciation a recours accordée par les assureurs du CREDIT BAILLEUR ne
bénéficiera au CREDIT PRENEUR, sous-locataires, occupants a quelque titre que ce soit
des locaux, objets du présent contrat, que pour autant que ceux-ci auront justifié qu’eux-
mémes et leur Assureurs ont renoncé a tous recours contre le CREDIT BAILLEUR et ses
Assureurs.

Toutefois, si le CREDIT PRENEUR, les sous-locataires ou les occupants avaient souscrit
auprés de leurs assureurs des couvertures relatives 4 I'immeubie ou & leurs responsabilités
d'occupant & 'égard du CREDIT BAILLEUR, les dispositions ci-dessus concernant les
renonciations a recours des assureurs du CREDIT BAILLEUR contre les assureurs du
CREDIT PRENEUR, des sous-locataires ou des occupants, seront nulies et les recours
pourront s'exercer contre lesdits assureurs.

TITRE V : GESTION DES SINISTRES

V-1 OBLIGATIONS DU CREDIT PRENEUR EN CAS DE SINISTRE

Le CREDIT PRENEUR devra aviser par écrit le CREDIT BAILLEUR et les Assureurs
concernés dans les quarante huit heures de sa survenance de tout sinistre subi ou
provoqué par les locaux objets du contrat de crédit-bail.

A cet effet, le Crédit bailleur donne mandat au CREDIT PRENEUR de :

- procéder aux déclarations de sinistre auprés du ou des assureurs concernés, en ce inclut
p
I’ Assureur Dommages Quvrage si besoin est,

- provoquer et suivre toute procédure d’expertise amiable ou contentieuse en relation avec
le sinistre déclaré,

- engager ou défendre & toute procédure judiciaire ou arbitrale visant & I’indemnisation du
sinistre.
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Le mandat d’agir en justice ou de déclarer les sinistres n’inclut pas celui de recevoir les
indemnités payées par les Assureurs. Les indemnités versées 4 la suite d’un sinistre seront
versées par I'Assureur au CREDIT BAILLEUR et seront affectées conformément aux
termes du Contrat de Crédit-bail,

LE CREDIT PRENEUR s’interdit toute procédure ou action ou recours contre le
CREDIT BAILLEUR au titre du sinistre.

En cas de procédure judiciaire, le CREDIT BAILLEUR devra préalablement étre averti
par le CREDIT PRENEUR de toute action entreprise aussi bien en demande qu’en
défense. L.’avocat sera désigné d’un commun accord entre le CREDIT PRENEUR et le
CREDIT BAILLEUR. Tous les droits, frais et honoraires, de tous Avocats et Experts
désignés, le cas échéant par le CREDIT BAILLEUR y compris pour sa propre défense,
seront & la charge du CREDIT PRENEUR,

LE CREDIT PRENEUR conservera 4 sa charge exclusive, les dommages et intéréts, les
indemnités diverses, les dépens et frais auxquels le CREDIT BAILLEUR ou le CREDIT
PRENEUR powrrait étre condamné & 1’occasion d’instances judiciaires consécutives a un
sinistre, et ce, méme en cas d’inexistence, d’insuffisance ou de refus de garantie des
polices d’assurances.

V-2 CONSEQUENCES D'UN SINISTRE :

Par dérogation 4 l'article 1722 du Code Civil, il est expressément convenu que le présent
crédit-bail ne sera pas résilié en cas de perte, méme totale, de la chose louée, pour
quelque cause que ce soit.

Pendant la durée d'interruption de jouissance, le présent crédit-bail ne sera pas résilié ; en
conséquence, le CREDIT PRENEUR devra continuer 4 acquitter les préloyers ou loyers
ci-dessus stipulés sous déduction des indemmités pour perte de loyers pergues par le
CREDIT BAILLEUR.

V-2.1 Possibilité de reconstruire

Les indemnités versées par les assureurs & quelque titre que ce soit, et notamment
assurances « Tous Risques Chantier », «Dommages-ouvrage », « Tous Risques
Batiment » reviendront an CREDIT BAILLEUR qui pourra mandater le CREDIT
PRENEUR pour Pexécution des formalités & I’égard des assureurs et pour reconstruire,
pour le compte du CREDIT BAILLEUR, les bitiments sinistrés tels qu’ils existaient
avant le sinistre, sauf reconstruction impossible, ainsi qu’il est dit ci-aprés au paragraphe
suivant V-2.2 Impossibilité de reconstruire.

La reconstruction sera effectuée dans le cadre d’un contrat d’entreprise tel qu’indiqué aux
présentes, et entrainera, s’il y a lieu la souscription des mémes missions et garanties.

Le montant des indemnités proposé par les assureurs ou par tout tiers au CREDIT
BAILLEUR sera accepté par le CREDIT BAILLEUR aprés consultation du CREDIT
PRENEUR par tout moyen a sa convenance.
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A défaut de réponse par le CREDIT PRENEUR, dans un délai de quinze jours, celui-ci
est réputé en avoir accepté le montant.

Les indemnités versées par les assureurs a quelque titre que ce soit, seront affectées,
nettes de toutes charges, impdts et taxes éventuelles, a la reconstitution des biens
sinistrés, sauf reconstruction impossible, ainsi qu’il est dit ci-aprés au paragraphe
« Impossibilité de reconstruire ».

Si les indemnités versées en cas de sinistre étaient insuffisantes pour couvrir la remise en
1"état & 1'identique des constructions, le CREDIT PRENEUR sera tenu de supporter la
différence, sans nouvelle participation du CREDIT BAILLEUR.

Dans tous les cas, les indemnités d’assurances qui n’auraient pas été utilisées pour la
remise en état du batiment seront affectées par priorité au réglement de toutes sommes

dues au CREDIT BAILLEUR, et le solde reversé au CREDIT PRENEUR.

V-2.2 Impossibilité de reconstruire;

En cas de sinistre partiel ou total ne pouvant donner lieu & reconstruction, il est
expressement convenu ce qui suit

Y -2.2.1 - SINISTRE, PARTIEL
L'indemnité qui serait versée par les compagnies d'assurances ou par tous tiers a la suite
du sinistre sera pergue par le CREDIT BAILLEUR et affectée par lui, aprés déduction de
toutes taxes, impdts et charges éventuelles, au remboursement anticipé de l'opération de
crédit-bail 4 due concurrence.

Le montant du loyer sera réduit proportionnellement, cette réduction du loyer
n'interviendra qu'a partir du jour ol le CREDIT BAILLEUR aura effectivement pergu le
montant de l'indemnité ; jusqu'a cette date de perception effective de l'indemnité, le
CREDIT PRENEUR sera tenu au paiement de la totalité du loyer, tel que prévu au contrat
sans pouvoir prétendre a aucune réduction de ces loyers.

Y -2.2.2 - SINISTRE TOTAL

En cas de sinistre total ne pouvant donner lieu a reconstruction, le CREDIT PRENEUR
pourra demander au CREDIT BAILLEUR, & son choix mais a charge de faire connaitre
sa décision par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de deux mois &
compter du jour du rejet de la demande d'autorisation de construire ou de tout document
d’urbanisme constatant I’impossibilité de reconstruire :

- soit la résiliation du crédit-bail laquelle entrainera le paiement par le CREDIT
PRENEUR d’une indemnité égale a la valeur résiduelle financiére majorée de  5%,de
toute somme susceptible d’étre restituée au titre des subventions et avances
remboursables, et de toute somime nécessaire & la remise en état du site conformément a
la 1égislation ;

- soit le rachat de I'immeuble sous réserve du respect de la réglementation fiscale alors en
vigueur. Le prix de cession sera calculé conformément a l'article II 1.3.2 des Conditions
Particuliéres.

Les indemnités qui pourraient étre payées par la ou les compagnies d'assurances 2

quelque titre que ce soit, ainsi que toutes autres indemnités qui pourraient étre alloudes a
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raison du sinistre, seront pergues par le CREDIT BAILLEUR qui en imputera le montant
selon I'option ci-dessus retenue par le CREDIT PRENEUR :

* soit sur l'indemnité de résiliation toutes taxes comprises a verser par le CREDIT
PRENEUR,
* soit sur le prix de cession de l'immeuble,

Faute par le CREDIT PRENEUR d'avoir fait connaitre sa décision dans le délai de deux
mois ci-dessus stipulé, il sera réputé avoir opté pour la résiliation du crédit-bail.

V-2.3 Fiscalité de I'indemnité

Dans tous les cas ot l'indemnité d'assurance revenant au CREDIT BAILLEUR générerait
pour lui une imposition quelconque (notamment au titre d'une éventuelle plus-value), le
montant de cet impdt sera 4 la charge du CREDIT PRENEUR et sera prélevé a due
concurrence sur le montant de l'indemnité lui revenant.

V-2.4 Insuffisance de I'indemnité

Dans tous les cas si le montant de l'indemnité s'avérait insuflfisant, le CREDIT PRENEUR
s'engage a compléter ladite somme pour faire face a ses engagements vis-a-vis du
CREDIT BAILLEUR.

TITRE VI : TERME DU CONTRAT ET CESSION

VI-1. LEVEE D’OPTION

Conformément aux dispositions des articles L 313-7 a L 313-1 du Code Monétaire et
Financier, le CREDIT BAILLEUR confére, par les présentes, au CREDIT PRENEUR, la
faculté d'acquérir les biens immobiliers faisant l'objet du présent crédit-bail, soit 2
l'expiration dudit crédit-bail, soit par anticipation.

Le CREDIT PRENEUR accepte la présente promesse de vente, en tant que promesse, se
réservant la faculté d'en demander ou non la réalisation selon ce qui lui conviendra.

Cette option pourra étre levée a l'expiration du présent crédit-bail, ou par anticipation a la
date prévue 4 Iarticle 1.3.2 du Titre II des Conditions Particuliéres.

Le CREDIT PRENEUR devra faire connaitre sa décision de lever Poption, par lettre
recommandée avec accusé de réception qui devra parvenir au CREDIT BAILLEUR avec
un préavis de six mois.

La réalisation de la présente option est subordonnée a la condition que le CREDIT
PRENEUR ait acquitté tous les loyers et charges résultant du présent crédit-bail et rempli
toutes les obligations mises 4 sa charge.

La vente, si elle se réalise, aura lieu aux conditions suivantes :

- L'entrée en jouissance aura lieu le jour de la signature de l'acte authentique, le CREDIT
PRENEUR opérant sur sa téte la confusion de ses qualités de propriétaire et de locataire.

- Le CREDIT PRENEUR prendra les biens dont il s'agit dans 1'état o ils se trouveront le
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jour de I'entrée en jouissance, sans pouvoir exercer aucun recours contre le vendeur, en
particulier a raison de fouilles ou excavations qui auraient pu étre pratiquées sous ledit
immeuble, de tous éboulements qui pourraient en résulter par la suite, la nature du sol et
du sous-sol n'étant pas garantie. De méme aucune garantie n’est donnée par le vendeur en
ce qui concerne le bon ou le mauvais état de I'immeuble, les vices de toute nature,
apparents ou cachés, les mitoyennetés, toute erreur dans la désignation ou la contenance,
toute différence de contenance, en plus ou en moins s'il en existe. De tout cela 1’acquéreur
devra faire son affaire personnelle.

- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues grevant ledit immeuble, ainsi que toutes les servitudes résultant des lois et
réglements d'urbanisme.

- 11 fera son atfaire personnelle de la continuation ou de la résiliation de tous les contrats
et abonnements contractés par le vendeur et ce a compter du jour de l'entrée en
jouissance.

- La ou les polices souscrites par le CREDIT BAILLEUR pour le compte du CREDIT
PRENEUR auprés de son assureur-conseil, pour couvrir 'ensemble immobilier, seront
résiliées de plein droit le jour de la signature de 'acte authentique.

- Il paiera le prix comptant, les frais, droits, honoraires de "acte de réalisation ainsi que
les taxes de toute nature lides a la Iégislation en vigueur au jour de la signature de I'acte
de levée d’option

- Il paiera au CREDIT BAILLEUR, le jour de la vente, une provision correspondant au
montant de la taxe fonciére, et de l'assurance si les biens sont assurés par le CREDIT-
BAILLEUR, afférente & I’année de la cession, pour sa totalité.

VI-2. CESSION

Le CREDIT PRENEUR ne pourra céder san droit au présent crédit-bail, qu”avec Faccord
préalable et écrit du CREDIT BAILLEUR, sous peine de nullité de la cession et méme de
résiliation du contrat de crédit-bail si bon semble au CREDIT BAILLEUR.

En outre toute cession du crédit-bail n'emportera pas d'autres novations que celles
résultant de la substitution du CREDIT PRENEUR.

Cette cession interviendra obligatoirement aux termes d'un acte authentique dans lequel le
CREDIT BAILLEUR sera appelé a intervenir et dont une .copie exécutoire lui sera
remise, sans frais pour lui.

I est ici rappelé que le cédant devra remettre au cessionnaire les documents visés a
I'article 2 du décret numeéro 95-617 du 6 mai 1995, et notamment le tableau des loyers et
Pétat récapitulatif' de "opération de crédit bail visée dans I’article 2.1 du titre 11 des
Conditions Générales du présent contrat

En tout état de cause, le CREDIT PRENEUR demeurera garant et répondant solidaire de
son cessionnaire pour le paiement des loyers et charges ainsi que pour l'exécution des
conditions du présent crédit-bail.
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Cette obligation de garantie solidaire s'étendra & tout cessionnaire successif, sans que
puisse étre opposé le bénéfice de division et de discussion.

Dans le cas d'une cession du contrat de crédit-bail, le CREDIT BAILLEUR se réserve le
droit de percevoir directement entre ses mains le prix de cession.

En cas de fusion du CREDIT PRENEUR ou d'apport d'une partie de son actif, le CREDIT
PRENEUR devra, préalablement a ces opérations, demander au CREDIT BAILLEUR
I’agrément de la société issue de la fusion ou bénéficiaire de l'apport. Ladite société sera
substituée au CREDIT PRENEUR, aprés agrément, dans les droits et obligations
découlant des présentes.

Dasns le cas ou le cédant exerce une activité soumise a déclaration ou autorisation au titre
des installations classées pour la protection de 1’environnement, il devra préalablement a
la cession se conformer, a toutes dispositions législatives et réglementaires, régissant son
activité.

VI - 3. RESILIATION

Les parties aux présentes déclarent et reconnaissent que ’issue de ce contrat de crédit-bail
est de permettre au CREDIT PRENEUR de devenir propriétaire du bien objet du présent
contrat. Toutefois ce contrat peut, sous certaines conditions, étre résilié soit 4 la demande
du CREDIT PRENEUR, soit & la demande du CREDIT BAILLEUR. Il n’en résulte pas
moins qu’a compter de la résiliation de ce contrat, le CREDIT BAILLEUR se verra dans
I’obligation de supporter seul la charge du batiment ayant fait I’objet de ce contrat de
crédit-bail et notamment ’entretien et les travaux qui en résultent, le gardiennage et
I'obligation de payer 1’ensemble des charges qui y sont liées {(comme impbts fonciers et
taxes diverses, primes d’assurance, le cas échéant charges de copropriété ou
d’Association Syndicale Libre, etc....) ; en outre, le CREDIT BAILLEUR devra se mettre
en quéte soit d’un autre utilisateur soit d’un acquéreur pour cet immeuble, ce qui lui
occasionnera des frais de commercialisation. Enfin, le CREDIT BAILLEUR aura a
supporter I'ensemble des frais financiers liés au financement de ["acquisition et de la
construction, a ['amortissement de cette derni¢re, ou de "'aménagement du batiment
concerné et ce, jusqu’a ce qu’il ait trouvé un utilisateur ou un acquéreur.

En conséquence de tout cela, il sera ¢i-aprés convenu une indemnité en cas de résiliation
du présent contrat {cf. article VI 4 ci-dessous).

3.1 - RESILIATION ANTICIPEE DU FAIT DU CREDIT PRENEUR :

Le présent crédit-bail peut étre résilié par le CREDIT PRENEUR moyennant un préavis
d'un an adressé 8 CM-CIC LEASE par lettre recommandée avec accusé de réception,

3.2 - RESILIATION ANTICIPEE DU FAIT DU CREDIT BAILLEUR :

- Inexécution du contrat :

A défaut par le CREDIT PRENEUR d'exécuter une seule des charges et conditions du
crédit-bail qui sont toutes de rigueur et/ou de payer a son échéance un seul terme de loyer,
Le présent crédit-bail sera, si bon semble au CREDIT BAILLEUR, résilié de plein droit,
sans aucune formalité judiciaire, un mois aprés une simple mise en demeure d'exécuter ou
un simple commandement de payer contenant déclaration par le CREDIT BAILLEUR de
son intention d'user du bénéfice de la présente clause, demeuré sans effet pendant ce
délai. La mise en demeure sera considérée comme valablement faite par simple lettre
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recommandée avec avis de réception adressée par le CREDIT BAILLEUR au CREDIT
PRENEUR.

- Diminution des garanties :

En cas de diminution des garanties ou sfiretés conférées au CRED{T BAILLEUR, méme
si le CREDIT PRENEUR exécute normalement ses autres obligations, celui-ci peut
résilier de plein droit le présent contrat et sans formalité judiciaire, moyennant un préavis
d'un mois notifié par lettre recommandée avec accusé de réception.

3.3 - Dans les cas de résiliation anticipée du crédit-bail, quelle qu'en soit l'origine, les
conséquences prévues a l'article suivant s'appliqueront.

VI 4. CONSEQUENCES DE LA RESILIATION ANTICIPEE

La résiliation anficipée aura les conséquences suivantes :

Si elle est & Pinitiative du CREDIT PRENEUR, celui-ci devra verser une indemnité égale
a 75% des loyers HT restant dus jusqu’au terme de I’opération, sans que celle-ci puisse

étre inférieure au solde de I’avance consentie éventuellement par le CREDIT PRENEUR
au CREDIT BAILLEUR.

Si la résiliation est 4 I'initiative du CREDIT BAILLEUR, cette indemnité sera ¢égale a
50% des loyers HT restant dus jusqu’au terme de 1’opération, sans que celle-ci puisse étre

inférieure au solde de ’avance consentie éventuellement par le CREDIT PRENEUR an
CREDIT BAILLEUR.

En cas de loyers & taux variable, le calcul de 'indemmité sera effectué sur la base du
dernier loyer facturé,

4.1 - PAIEMENT DE L'INDEMNITE

Cette indemnité devra étre versée au CREDIT BAILLEUR un mois avant la date prévue
pour la libération des lieux par le CREDIT PRENEUR, étant formellement stipulé que le
privilége du CREDIT BAILLEUR sur le mobilier et le matériel du CREDIT PRENEUR
garantissant le paiement des loyers et l'exécution des conditions du crédit-bail, garantira
également le paiement de toutes indemnités stipulées.

A défaut de paiement & son échéance de l'indemnité dont il s'agit, il sera dt au CREDIT
BAILLEUR par le CREDIT PRENEUR & compter de ladite échéance, des intéréts de
retard calculés conformément aux dispositions de l'article ci-dessus " Intéréts de retard ",
sans que le paiement de ces intéréts puisse étre considéré comme un octroi de délai de
réglement et sous réserve des droits du CREDIT BAILLEUR 2 tous dommages-intéréts et
a la réparation du préjudice subi par lui en raison du retard de paiement du CREDIT
PRENEUR.

4.2 - Le solde éventuel des divers comptes du CREDIT PRENEUR, relatifs au présent
contrat, deviendra inumédiatement exigible.

!
b

-
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4.3- Aprés un état des lieux contradictoire, les locaux devront étre restitués en bon état de
fonctionmement et d'entretien et vides de tout matériel concernant 1'exploitation propre du
CREDIT PRENEUR, a I'exception des immeubles par destination.

Dans le cas ou le cédant exerce une activité soumise a déclaration ou autorisation au titre
des installations classées pour la protection de I’environnement, il devra préalablement a
la cession se conformer, a toutes dispositions législatives et réglementaires, régissant son
activité.

Tous les frais d’acte de résiliation tout comme ceux afféfents 4 la restitution et 4 la mise
en bon état des lieux seront & la charge du CREDIT PRENEUR.

4.4- Dans l'hypothése ou le CREDIT PRENEUR continuerait & occuper les lieux
postérieurement & la date de résiliation du crédit-bail, il aurait alors la qualité d'occupant
précaire et serait redevable a ce titre d’un loyer mensuel hors taxe de 1,5% du montant de
I’investissement hors taxes , sans pouvoir prétendre a aucune réduction de ceux-ci pour
quelque cause que ce soit.

Ce loyer serait du prorata temporis jusqu'a la date de restitution des lieux effectuée
conformément au paragraphe ci-dessus.

Durant toute cette période, le CREDIT PRENEUR s'engage 3 respecter les mémes
charges et conditions que celles prévues au crédit-bail alors résilié.

VI-5. EXPROPRIATION TOTALE

En cas d'expropriation totale du bien, le contrat de crédit bail est résilié & compter de
I'ordonnance emportant transfert de propriété.

Toutefois le CREDIT PRENEUR pourra continuer a utiliser le bien tant que le CREDIT
BAILLEUR bénéficiera d'un droit d'occupation moyennant le paiement d’une indemnité
d'occupation égale au montant des loyers exigibles au cours de cette période, ainsi que
des charges visées  I"article 2.4 du Titre IT des Conditions Particuliéres.

Le CREDIT PRENEUR fera son affaire personnelle de Pindemnisation par l'autorité
expropriante tant pour I’immeuble objet du présent contrat que pour la perte de son fonds
de commerce et de ses accessoires.

L'indemnité d'expropriation du bien loué sera pergue par le CREDIT BAILLEUR sans le
concours du CREDIT PRENEUR. Cette indemnité sera employée par le CREDIT
BAILLEUR au paiement de la valeur résiduelle financiére, nette du prét du CREDIT
PRENEUR, majorée de 5%, de toutes sommes dues par le CREDIT PRENEUR au tiire
du présent contrat ou susceptibles d’étre restituées au titre des subventions et avances
remboursables, de toutes taxes, impdts, et régularisation de TVA.

. L'excédent sera versé au CREDIT PRENEUR.
St cette indemnité était insuffisante, le CREDIT PRENEUR devrait, ainsi qu'il s'y oblige,

verser toutes les sommes nécessaires au parfait paiement des sommes telles que définies
ci-dessus
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Le CREDIT PRENEUR s’engage en outre a ne pas demander le remboursement de
I’avance éventuellement consentie par lui au CREDIT BAILLEUR en vue de la présente
opération.

Ces sommes devraient étre versées dans le mois de la notification qui serait faite par le
CREDIT BAILLEUR au CREDIT PRENEUR.

Dans tous Ies cas ol lindemnité d'expropriation revenant au CREDIT BAILLEUR
générerait pour lui une imposition quelcongue (notamment au titre d'une éventuelle plus-
value), le montant de cet impdt sera & la charge du CREDIT PRENEUR et sera prélevé a
due concurrence sur le montant de l'indemnité lui revenant.

VI-6. EXPROPRIATION PARTIELLE

En cas d'expropriation partielle, le présent contrat de crédit bail devant, en tout état de
cause, continuer dans les conditions ci-dessus fixées sans modification.

Toutefois, lindemnité qui serait versée par 'organisme expropriant a la suite de
I’expropriation sera percue par le CREDIT BAILLEUR et affectée par lui, aprés
déduction de toutes taxes, impdts et charges éventuefles, au remboursement anticipé
partiel de l'opération de crédit-bail 4 due concurrence.

Le montant du loyer sera réduit d’autant, cette réduction du loyer n'interviendra qu'a partir
du jour o le CREDIT BAILLEUR aura effectivement per¢u le montant de 'indemnité ;
jusqu'a cette date de perception effective de I'indemnite, le CREDIT PRENEUR sera tenu
au paiement de la totalité du loyer, tel que prévu au contrat sans pouvoir prétendre &
aucune réduction de ces loyers.

Le CREDIT PRENEUR fera son affaire personnelle de I'indemnisation par l'autorité
expropriante tant pour I’immeuble objet du présent contrat que pour la perte partielle de
son fonds de commerce et de ses accessoires.

Dans tous les cas ou l'indemnité d'expropriation revenant au CREDIT BAILLEUR
générerait pour [ui une imposition quelconque (notamment au titre d'une éventuelle plus-
value), le montant de cet imp6t sera a la charge du CREDIT PRENEUR et sera prélevé a
due concurrence sur le montant de I'indemnité lui revenant.

TITRE VII : MODALITES DIVERSES

VII - 1. INFORMATION DU CREDIT BAILLEUR SUR LA SITUATION
FINANCIERE DU CREDIT PRENEURET DE LA CAUTION EVENTUELLE

Caution : unigquement en cas de personnes morales

Le CREDIT PRENEUR et, éventuellement, la CAUTION s'engagent a remettre
régulidrement au CREDIT BAILLEUR, dans les quatre mois suivant la cldture de chaque
exercice social, un double de la déclaration fiscale des résultats de 'exercice écoulé, ainsi
que tous documents permettant de suivre la situation financiére du CREDIT PRENEUR
et de la CAUTION, et d'une maniére générale la marche de ses affaires.

VII - 2. DISPOSITIONS GENERALES

| _

i
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Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du CREDIT BAILLEUR
relativement aux clauses et conditions contenues au présent acte, quelle qu'en pit étre la
fréquence et la durée, ne pourront jamais et en aucun cas, étre considérées comme
apportant wne modification ou une suppression de ces clauses et conditions, ni comme
génératrices d'un droit quelconque, le CREDIT BAILLEUR pourra toujours y mettre fin,

VII - 3. REGULARISATION EVENTUELLE DE LA DEDUCTION DE LA TAXE
ALA VALEUR AJOUTEE

Dans tous les cas on, en vertu des textes fiscaux et notamment de 'article 207 de l'annexe
IT du Code Général des Impéts, le CREDIT BAILLEUR serait amené 3 effectuer, 4 titre
de régularisation, des reversements au Trésor de la taxe sur la valeur ajoutée ayant pu
grever linvestissement, le montant de ces reversements sera payé par le CREDIT
PRENEUR, acquéreur de l'immeuble, en sus du prix le jour de la signature de I'acte de
vente.

En contrepartie, le CREDIT BAILLEUR, en sa qualité de vendeur, délivrera 4 l'acquéreur
l'attestation prévue au paragraphe IV de larticle 207 sus-énoncé lui permettant de
déduire, dans la limite de ses propres droits, le montant de la taxe sur la valeur ajoutée y
figurant.

VII - 4. REINTEGRATION FISCALE

La détermination des loyers & réintégrer se fera conformément aux dispositions de l'article
45 de la loi n° 94-1163 du 29 décembre 1994,

VII - 5. DISPOSITIONS PARTICULIERES - OBLIGATIONS DU _CREDIT
PRENEUR

[l est rappelé au CREDIT PRENEUR qu'il a I'obligation de conserver pendant la durée du
présent contrat un exemplaire de I'état récapitulatif et du tableau prévus a l'article 1 du
déeret n° 95-617 du 6 mai 1995 ainsi qu'un tableau faisant apparaitre, pour chaque
€chéance, la quote-part non déductible pour la détermination de son bénéfice imposable et
ce conformément a l'article 2 du décret du 6 mai 1995,

VII - 6. BAIL

Pour Ie cas ol le CREDIT PRENEUR ne demanderait pas la réalisation de l'option qui lui
est consentie, et ou l'acte authentique constatant le transfert de propriété ne serait pas
signé a l'expiration du présent contrat, il est formellement convenu entre les parties que
l'occupation des locaux par le CREDIT PRENEUR prendra la forme d'un bail précaire de
vingt trois mois 4 compter de la fin du présent contrat de crédit-bail.

Ce nouveau bail aura lieu aux conditions générales d’occupation stipulées ci-dessus et
dans la mesure ol ces conditions seront compatibles avec la législation qui sera alors en
vigueur.

Il aura, en outre, lieu moyennant un loyer trimestriel correspondant i la valeur locative
des locaux a cette époque, étant précisé que ce loyer ne pourra étre inférieur au dernier
loyer trimestriel indexd hors taxe (T.V.A. et charges stipulées au présent contrat en sus).
S’il existe un prét du CREDIT PRENEUR pour cette opération, il ne sera alors exigible
qu'au terme de cette nouvelle période.
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VI -7. PUBLICITE

Le présent contrat est soumis aux obligations de publication résultant de l'article 1.3 de la
loi 66-455 du 2 juillet 1966, modifiée par l'ordonnance du 28 septembre 1967, complétee
par le déeret 72-625 du 4 juillet 1972, modifiée par la loi 95-115 du 4 février 1995.

En vue de cette publication, les parties déclarent savoir :

* Pour le paiement de la Taxe de Publicité Fonciére

- que le montant cumulé des loyers pendant toute la durée du crédit-bail s’éléve a la
somme hors taxe de 10.589.367,03 €, dont il y a lieu de déduire la quote-part
correspondant aux frais financiers conformément a 'article 743 du Code Général des
Impéts et s’¢levant a la somme de 2.187.367,03 €.

- de sorte que la base de perception de la taxe de publicité fonciere ressort & la somme
hors taxe de 8.402.000,00 €.

* Et pour la perception de la contribution se sécurité immobiliére
- que le montant cumulé des loyers et des charges augmentatives, y compris la taxe sur la
valeur ajoutée, s’¢leve a [a somme de 11.377.380 €,

VII - 8. FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes, y compris le cofit de la copie exécutoire
4 délivrer au CREDIT BAILLEUR, seront supportés par le CREDIT PRENEUR ainsi que
son représentant es-qualités I'y oblige. _

Les parties précisent ici que le montant de l'investissement total prévisionnel pour la
présente opération s'éleve a la somme toutes taxes comprises de HUIT MILLIONS
HUIT CENT VINGT-DEUX MILLE DEUX CENTS EUROS (8.822.200 euros).

VII - 9. DOMICILE ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, savoir : le CREDIT
BAILLEUR en son siége social sus-indique, et le CREDIT PRENEUR dans les lieux
loués.

Les parties acceptent que toutes contestations relatives a l'interprétation et l'exécution des
présentes soient soumises a la législation francaise et releveront de la compétence
juridictionnelle des tribunaux frangais.

VII - 10. POUVOIRS

Pour mettre les présentes en concordance avec la désignation des parties en cause et
éventuellement, avec tous documents cadastraux et d'état civil, et éventuellement pour
constater la réalisation des conditions suspensives et résolutoires dont pourrait étre atfecté
le présent contrat, tous pouvoirs sont donnés, dans un intérét commun, a ['un des clercs de
I'Office Notarial dénommé en téte des présentes.

| W Mg
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VII-11. DECLARATIONS DIVERSES

Par le CREDIT BAILLEUR

Le représentant du CREDIT BAILLEUR déclare que la société qu'il représente :

Est une société constituée sous le régime de la législation frangaise et a son siége social
en France.

Qu'elle n'est pas et n'a jamais été en état de redressement ou liquidation judiciaire ni en
état de cessation de paiement,

Par le CREDIT PRENEUR

Le représentant du CREDIT PRENEUR déclare que la société qu'il représente :

Est une société frangaise ayant son siége social en France,

Qu'elle ne fait I'objet d'aucune action en nullité ou dissolution,

Qu'elle n'est pas et n'a jamais été en état de liquidation ou redressement judiciaire ni en
état de cessation de paiement.

Par la CAUTION

Le représentant de la caution, és-qualités, confirme les énonciations faites en i8te des
présentes concernant sa comparution et déclare, en outre, jouir de sa pleine capacité
civile.

MENTION LEGALE D'INFORMATIONS

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 "Informatique et Libertés" du 6 janvier
1978 modifiée, nous vous informons que la communication de données & caractére
personnel est obligatoire dans le cadre de la transmission de documents et de
renseignements aux partenaires habilités du notariat, notamment les conservations des
hypothéques, aux fins de publicité fonciére des actes de vente et également d'alimentation
de leurs traitements a des fins fonciéres, comptables et fiscales dans les cas ol les
consetrvations des hypothéques y sont autorisées par les textes en vigueur.

Le défaut de communication de ces données aura pour conséquence de ne pas permetire a
l'office notarial de procéder aux diligences requises par la loi du fait des actes de vente.
Cette communication est donc rendue obligatoire.

Par ailleurs, nous vous informons que certaines données descriptives et économiques
contenues au présent acte sont transcrites dans une base de données immobiliéres,
déclarée a la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés, pour assurer la
production d'informations d'intérét général, sous forme d'agrégats ou de statistiques.
-Conformément au chapitre V (section 2) de la loi précitée, vous disposez dun droit
d'acces aux données vous concernant, d'un droit d'opposition (hormis les cas ol la
réglementation ne permet pas l'exercice de ce droit), d'un droit de modification, de
correction, de mise 4 jour et d'effacement des données auprés de 1'office notarial - Maitre
Xavier GINON, Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle dénommée "Xavier
GINON et Sébastien GINON, Notaires Associés”, titulaire d'un office notarial 4 LYON
2éme (Rhone), 7 rue Antoine de Saint-Exupéry soussigné, - T€l: 04.78.42.67.75 Fax ; 04
72 40 93 53 - Courriel : xavier.ginon@notaires.fr ou via le Correspondant " Informatique
et Libertés " désigné par l'office.
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Nous vous informons que l'office notarial est le responsable du traitement de données
dont la finalité principale correspond a l'accomplissement des activités notariales du
notaire auprés de ses clients, notamment de formalités d'actes. Les données a caractére
personnel qui seront collectées dans le strict respect du secret professionnel ne seront pas
transférées a des tiers autres que les partenaires habilités du notariat et ceux concourant &
['établissement de statistiques d'intérét général.

=DONT ACTE rédigé sur soixante-dix-sept PAGES,

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-ci sur ledit
acte ont été recueillies par le notaire soussigné,

Fait et passé au siége de l'office notarial dénomme en téte du présent acte,

A la date sus indiquée,

Et le notaire a signé le méme jour.

Les parties approuvent : m@ . \’/

- Renvois: ©

1
- Mots rayés nuls : 3 P 3
- Chiffres rayés nuls : & fi b
- Lignes entiéres rayées nulles : ©
- Barres tirées dans les blancs : ¢




Annexe 4 la minule d'un acts
recu par ie nolgire soussioné

BATILEASE
Société Anonyme

Saint André Lez Lille, 7 rue Philippe Noiref l { | )
R.C.S. LILLE 468 501 507 i LN

Monsieur Jean-Pierre DAKOWSKI, agissant en qualité de directeur général délégué de :

LE SOUSSIGNE,

La sociét¢ BATI LEASE, société anonyme au capital de 9.065.280 €, dont le siége social est & SAINT
ANDRE LEZ LILLE (59871 CEDEX), BP 10025, 7 rue Philippe Noiret, immatriculée au Registre du
commerce et des sociétés de LILLE, et identifiée sous le numéro SIREN 468 501 507,

Fonction & laquelle il a été nommé suivant délibération du conseil d'administration en date du 15 octobre
2002,

Et ci-aprés dénommé le "MANDANT"

Constitue par ces présentes, pour son mandataire spécial, avec pouvoir d’agir ensemble ou séparément tout
clerc ou tout notaire de 'Etude de Maitre Xavier GINON, notaire associé a Lyon (69).

A L'EFFET, au nom et pour le compte de la société BATI LEASE,

14/ REGULARISER un contrat de crédit-bail immobilier en concours avec la société CMCIC
LEASE (chef de file),

*Au profit de la société dénommeée « SAS FONCIERE LA DEYMARDE », société par actions simplifiée
a associé unique, au capital de 20.000,00 Euros, dont le siége social est & MAGAGNOSC (06520),
FRANCE, 109 avenue Auguste Renoir, identifiée sous le numéro SIREN 530432681 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de GRASSE.

* Portant sur les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés au 2°/

* Pour une durée de dix-huit (18) années.

* Moyennant un investissement total de HUIT MILLIONS QUATRE CENT DEUX MILLE EUROS
(8.402.600,00 €} en deux tranches, financé & concurrence de moiti¢ par BATI LEASE (+ une participation
solidaire a la couverture des risques pour un montant de 87.521,00 €).

* et sous les garanties ci-aprés :

¥v" Nantissement du contrat de crédit-bail

¥v" Engagement de non cession des parts et de non modification de la géographic du capital social ni de
la forme juridique du crédit-prencur

v Cautionnement solidaire de la société SAGESSE a hauteur de DIX MILLIONS QUATRE-VINGT-
DEUX MILLE QUATRE CENTS EUROS (10.082.400,00 €)

v"  Nantissement du compte titre du crédit-preneur

v" Cession Dailly des loyers de sous-location

Aux termes d'un acte & recevoir par la Société Civile Professionnelle dénommée "Xavier GINON,
Sébastien GINON et Olivia GINON, notaires, associés d'une société civile professionnelle titulaire d'un
office notarial” 3 LYON 2&me (Rhdne), 7 rue Antoine de Saint-Exupéry.







2%/ REGULARISER l'acte de vente par la SAS FONCIERE LA DEYMARDE an profit des sociétés
CMCIC LEASE (50%) et BATI LEASE (50%)

*portant sur les biens et droits immobiliers dont la désignation suit :

Commune d'ORANGE (84100)
Un immeuble 3 usage d'EHPAD (Etablissement dhébergement pour Personnes Agées Dépendantes) situé
222, avenue de 'Argensol.
Figurant au cadastre sous les références suivantes :

TR
Avenue de I’ Argensol Oha 00a 51ca
Avenue de I’ Argensol Oha 00a2lca
Avenue de I’ Argensol Oha 00a 18¢ca
Avenue de I’ Argensol 0lha 08a 42ca

Total superficie : 01ha 09a 32ca

Moyennant le prix ACTE EN MAINS TVA SUR MARGE NULLE INCLUSE de QUATRE
MILLIONS DEUX CENT MILLE EUROS (4.200.000,00 EUR.)

Aux termes d'un acte a recevoir par la Société Civile Professionnelle dénommée "Xavier GINON,
Sébastien GINON et Olivia GINON, notaires, associés d'une société civile professionnelle titulaire dun
office notarial” 4 LYON 2éme (Rhdne), 7 rue Antoine de Saint-Exupéry.

Aux effets ci-dessus, faire toutes déclarations, procéder 4 toutes formalités, passer et signer tous actes et
pigces, €lire domicile, substituer et généralement faire le nécessaire.

A SAINT ANDRE
Le 31 octobre 2014

Le Directeur Général délégué

Parc du Ganon d'0r )
7 rue Philippe Noiret - B.P. 10025
50871 Saint André Cedex

N® URSSAF 594,70390468151
‘8 LILLE METROPOLE 468 501 507 00048 -APE 64912
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Armexe & ia minute $umaeisurs
regu par le notaire soussigne

BELEGATION DEPOUYL }ﬂig

(SAS FONCIERE LA DEYMARDE) Y

LE SOUSSIGNE

Monsieur Fabrice JOURNEL, agissant en sitqualitd de Préaident de.la société dénomimide ;

SA‘? FONCIERE LA DEYMARDE, société par-actions simplifide, au capital de 26, 567,00 Tiuras,
dont le sigge social est 3 MAGAGNOSC (083520), FRANCE, 109 avenue Augmfe Renou
identifite sbus fe tumeérd STREN 530 432 681 eb-iminatiipulée al Reégisire du Commente of des
Sooigtés dela ville deGRASSE,

Foriction & Iaguelle il 1 été nommé aux termes dung déeision de Fassocide unique de ladite
sociétd en-date du 28 juin 2012,

FEi agissantaux présentes ¢4 veitu des pouvoiis-Gui 1nont 86 conférés aux temmes de I'assemblée
générale-ordinaire de ladite société en dafe du 2.octobre 2014,

Délggue ses pouveirs.d: N

- Madame Sandrine AVELANGE, Directrice Administiative et Financidre, domicilide
professivnnellement & MAGAGNOSC(06520); 109 Avenue Auguste Renoir;

- Madame Panicia FENRY, Responsable Jusidigue; domicilide professtonnglioment 3.
MAGAGNOSC{06520), 10%avenue-Augusts Renoir ' '

- Maitre Mare: FRIEDRICH, notaive associé & LEVALLOIS-PERRET (92300 — 11/11 bis plase.du
Général Leclero, '

~ Tout collabotatewr de. la société dénominge: «Croy” KERMIN,  Antsine POURQUIB Marc
FRIEDRICH, Fabrice' FRANCOIS et Erig GACHOD, Notajres Associds d'une Sogiété Chvile
Profidssionnelle titulaire dun Office Notarial » dont le sigge 8st A LEVALLOIS-PERRET (92300)
= T1/11bis Place du Général Leclere; B

Avecfeculté d'agir ensemble ou séparément;

A leffet de passer et signer tous actes, documents el pidces, dlire domicile, déléguer, substituer et
généralenient Taire le nécessairs, dans I cadre:

1. de la VENTE par la société denommce 5AS FONCIERE LA DEYMARDE, au pluﬁ des

Soclctés sulvantes

o La speiété dénommée CMOCIC LEASE, sosiété ﬁnonyme au. capital de 64 399 232,00
Eures, dont le sidge social est:d PARIS (75002); FRANCE, 48, rue des. Petits Champs,
identifide sous le numéro SIREN 332 778 224 et innnatricniée au Regism: du Commerce ¢t
des Socidi¢a de laville de PARIS.

o Lasociété dénomimée BATE LEASE, so¢iéié anoiiyine, an capltal de 9 065 ’3‘80 00 Buros,
dont. le siége social ést'a SAINT ANDRE LEZ LILLE CEBBEX (39871); 7 rue Philippe
Noliet BP 10025, identifige sovs e numéro SIREN 468 3501 507 ef immatriculde au.
Registrs du Commerce et des Sociétés de laville de LILLE METROPOLE.

Tesdites sociétés cl-dessus intervenant dans e cadre d'une indivision & hauteur des quotitds
Buivasites;
-~ CMCIC LEASE: 56 %
) -BATITEASE : 50 %

de I'Efablissenment d'"Hébergement pour Personnes Agées Bepem ke {FHPAD) situé sui
la Comthune de ORANGE (84000), 222 Avenug de 1A1m.,mo cadastid: section AL, ‘numéro.

J

Bete de I'écition : 2211072014 & 15h48 Diffusion interdite sans autorisation préalabie de KERMIN, POURQUIE , FRIEDRICH , FRANCOIS st GACHCD, Notaires associéa
Utitisateur : Madame Servane BANGILLON Page 1/3
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102, 103, 108 et 200, pour ung-contenance ¢’ un hectare § ares et trente-deux céntiares (1he S
Fea),

Mayennant fe prix privcipal ¢ ACTE EN MAINS » de QUATRE MILLION DEUX CENT
MILLEUROS (4200 080 EUR) payable comptant le-jour dela signature.de 'acte-authentique
deverte,

Lé tout dux charges et conditiony ordinalies et de droit en parcille matidre ot sous -calles
«détaillées au projet d'acte de vente établ Maiire Xavier GINON aves la participation de Mattre
Thigrry DELETOILLE, notaifé & LILLE 6t Maitre Mare FRIEDRICH, notaité 3 LEVALLOIS.
PERRET.

2, et de la REGULARISATION DU CONTRAT DE CREDIT-BAIL IMMOBILIER &
congentir pas:

& Ld société déhommée CMCIC LEASE, société anonyme, au capital de 64 399 232,00
Lures, dent le sidge social est 4 PARIS (750023, FRANCE, 48, rue des Petits: Chainps,
identifice:sous le numéro SIREN 3327778224 ot mm&ﬁwuke a2 Regisne du Commeres et
des Socidtés de la ville de PARIS.

s Bt ]a socidtd dénuminés BATI LEASE, sociéié anonyme, du capital de 9 065 280, 00 Buias,
dont le sidge: social st 4 SAINT ANDRE LEZ LILLE CEDEX (59871), 7 tue Philippe
Noiret BP 10025, identifiée sods. le numéro SIREN 468 501 567 et immaticulée an
Registre:du Commerce et des Sociétés de la ville de TILLE METROPOLE.

Ci-aptés-dénoninides "LE CREDIT-BAILLEURY

Ay profit de'Ta société dénominée SAS FONCIERE LA DEYMARDE, _
Ciraprés-dénommée "LE CREDIT-PRENEUR"

Portant sur I'Etablissement. d'Hébergement pour Personnes Apées Dependanfes (BEHPAD]

situésui-la Comitiune de:ORANGE (84000), 222 Avente-de Argensol, ci-dessuy visé..

dont Tes dnvestissemerits, ¢bjet .de Topération de crédit-bail, s'éiévent powr le CREDIT
BAILLEUR, & wn mon‘fant maximum hors taxes de HUIT MILLIONS: QUATRE CENT
DEUX MEIELETUROS (8 402:000,00 €), s’appliquant de fagon prévisionnells 4

‘Tranche 1 ; 7 \ 4200000,00 €
- Prix d>gequisition du terrain hiors taxes et acte-ch mains

Tl_‘aﬁche 2 ' ‘ 4202 000,00:€.
- Travaux ence compris taxes, branchements, hinoriires
et assurances.construction

‘TO’FALz B L R T LU LT e P Py TR TR ST T W R LT SO T - pNon 8 402 000,00 € )

Ce montant de financement est un plafond, Tout dépassament pat rapporta la sonmie ol-dessts
serd B la charge exclusive du CREDIT PRENEUR qui.s’y oblige exprossément,

et.doiit 1a durée du contrat de crédiizbail a ete t:onsé:_i_t-fe pourune c'ﬁi}‘ﬁée,;dexDlXﬁI-}U ITTIRY ANS
4 compter.dela date-de la régularisation dudit contrat'stselon lesnodalitésstipulées andit projet.

Et-d’accepter, pour ke compte-de la SAS FONCIERE LA DEYMARDE, que Soietit priges dux
termies duditephtiat de @dédit bail imobilior , Jes garantiessuivantes ¢

Date de 'edition : 2211 0/2014 & 15h48 Diffusion [nterdita sans avierisation préalable de KERMIN, POURQUIE , FRIEDRICH , FRANCOIS et GACHOD, Notalras associss
LHilisateur : Madame Servane BANCILLON ; Page 2/3
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1o NANTISSEMENT DU CONTRAT DE CREDIT BAIL,

¥ la CESSTON DES LOYERS A PROVENIR DU BAIL DE SOUS LUCATION au profit
du CREDIT-RAILLEUR,

- le CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE de la soci@té dénommée SOCIETE POUR
LUAMENAGEMENT, LA GESTION ET L'EXPLOITATION DE SOLIDARITES. SOCIALES
ENTREPRISES "S.AGESS.E”, sosigte par actions simplifide, ai capital de 7,200,000
enros, dont le siége sceial est & CANNES {06400), 12/14 Boulevard des Pins, identifiée au
SIREN sous le nuinéro 382631 422 ef imivatriculée au Registrs. du Comimetee et des Socidds
de CANNES,

“Toutefais, cet ciigagemicht fig couvrira lesdites obligations:qut Tatéui dune somme de DIX
MILL"{ON QUATRE VINGT BEUX MILLE QUATRE-CENTS EUROS (10 082 460-€),
e, penidant toute Tadurée du: crédit-bail,

ki

‘\;'

Cetles FNGAGEMENTS sufvants, de :

a} La société dénomniée FONCIERE RETRAITE SANTE, soclété par actions simplifide,
au capital de 50.000 Sutes, dont 16 siege social est & MAGAGNOSC (06250), 109 avenue
Auguste Renoir, identifide au SIREN sous le nuntére 505 332 086 e immalriculde au
registre du comuiefee et des socisiés de (TRASSE,

by Et la sociéié dénommée Atoutpatrimoine, socidtd 3 responsabilitd limitde 4 capital
variable, au capitia. minimum de 250:000 euros, dont le sidge social est 4 CLAIROIX:
(60280), 12 rue Germaine Sibien, identifide au SIREN soys le numéro. 519 037 568 et
ifmmatricniée au registre du-commerce et des sociétés de COMPIEGNE.

Tountes deux seules assoeibes dela SAS FONCIERE LA DEYMARDE:

¥ éngagément de nepas.céder los titres quelles détiennest dans la société: dénonimée.
SAS FONCIERE LA DEYMARDE, sans laccord préalshle ef exprs duw CREDIT-
BAILLEUR,

» cugagement de ne pas modifier la forme sociale de (8 société, le montant et la.
xeparmmn de son.capitalseeial péndant-fonta a durde du crédit-bail sans aveir obtenu.

Paceord express et éoiif du CREDIT-BAILLEUR.

# ooty la slrvetd gt garantié du palemeént des sommes suscepiibles d$tre dues par lo
CREDIT PRENEUR <n; verty, dudit contrat, engagement Tivévocable d'affecter en
gage,d iitre de nantissementde comptesfitre, dans les conditions prévies aux articles
L211-20 et D211-10 imodifiés du-Code Moriétaire et Financigr, au profit du CREDIT-
BAILLEUR, leurs comptes-titres détenus au seln de: la société SAS FONCIERE LA
DEYMARDE,

L tout aux ghatges et conditions ordinairss et de droiten pareilie matidre et sous celles détailléssiaun
pl ofet dacte de contrat de cxédit-bail immuobitier établi Maltis Xavier GINGN, Notaire & LYON avse
la p&mclpatlon de Maitre Thieriy DELETOILLE; Notaire & LILLE, et de Mattre Maré FRIEDRICH,
Notaire § LEVALLOIS PERRET,

Le mandataire sera bien et-valablement déchargé de tout ce qu’il auta effectiué en verfu du présent
mandat par la signatiire du ou dles actes concernds sans qu’il soit besoin 4 cet dgard & un éarit spéeial.

Fait & Magagnose
L Z-c}ct@ﬁf 2014

Date de '&dition ; 22M0/2014 4 15h4B
Utlisataur : Madame Servane BANCILLON

Diffusion Intardite sans autarisation préalabla de KERMIN, POURQUAE , FRIEDRICH , FRANCOIS et GACHOD, Nataires associés

Dépose le 2171072014







Jeument:

SAS FONCIERE LA DEYMARDE Annexé 2 la minute d'un acte

recu par le nolairs soussiang

Société par Actions Simplifiée au Capital de 20000/@)1, le
Siége social : 109, avenne Auguste Renoir (06520) MAGAGNOS
530 432 681 RCS GRASSE o

NOY. 2014

EXTRAIT DES DECISIONS DE L’ASSOCIEE UNIQUE
DU 28 JUIN 2012

CINQUIEME DECISION

1’associée unique prend acte de la démission de Madame Eveline BONDET de ses fonctions
de Président de la société & comyter de ce jour. Elle lui donne quitus entier et définitif de sa
gestion a ses fonctions.

SIXIEME DECISION

1.’ associée unique décide de nommer aux fonctions de Président de la Société, a compter de ce
jour :

Monsieur Fabrice JOURNEL

Né le 7 janvier 1967 & SAINT QUENTIN (02), demeurant professionnellement 109 Avenue
Auguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC,

en remplacement de Madame Eveline BONDET, Président démissionnaire, et ce, pour une
durée llimitée,

Monsieur Fabrice JOURNEL, présent, déclare accepter les fonctions qui viennent de lui &tre
conférées et satisfaire & toutes les conditions requises par la loi et les réglements en vigueur
pour exercer lesdites fonctions.

Monsieur Fabrice JOURNEL ne percevra aucune rémunération au titre de son mandat social
de Président de la société. Il aura droit cependant au remboursement de ses frais raisonnables
de représentation et de déplacement sur justificatifs.

L’ associée unique prend acte de cette déclaration.

SEPTIEME DECISION

I’ Associée unique, donne tous pouvoirs au porteur d'un original ou d'une copie du procés-
verbal des présentes A l'effet d'accomplir toutes les formalités partout ol besoin sera.

[ DEPOSE '
11 83372062 9 _ Eveline BONDET
. Présidente
SOUS LEN°
GREEFE DU TRIBUNAL qf?

| DE COMMERGE DE GRASSZ
y

sl oe l'adln @ 27, 4 & 145 usion @ e tanian b . =
3lo g8 |et"l. n.,E 0572014 3 1._!Ln.1f!|:lsl?rj interdiie sans avlortsaian préalable de KERMIN, POURQUIE , FRIEDRICH , FRANCOIS el GACHOD, Nolalres associés 3 LEVALLOIS-PERRET (92300) 11-11 Big Plase du Génsra! Ledlere
t - P al i
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recu par le actairsfpoyssigns
ALYON, 6
Copie eertiiée conforme |
\ f ) §
¥

Faby 13&{@URN¥LL

Siclegppmree

SAS FONCIERE LA DEYMARDE

B 'S.Qciété par Actions Simplifiée au capital de 26 667 €
Stége gocial + 109, avenue Auguste Renoir (06520). MAGAGNOSC
530432 681 RCS GRASSE.

~ PROCES-VERBAL
DE1/ASSEMBLEE, GENERALE ORDINAIRE
DES ASSOCIES DU 2. OCTOBRE 2014

L an deux-riil quatorze,
L& deux octobre,
A onze hewres,

Tes d4s06iés de la société FONCIERE LA DEYMARDE, société par actions simplifide au
capital de26 667 suros divise en 26 607 actions de | € chacuhe, se.sont réunis au siege social
en assemblée générale ordinaire, sur-convaeation du Peésident.

Sontprésents ¢

Lasociéts FONCIERE RETRAITE SANTE, Sociétépar actions.

simp’hﬁée au capital' de 50, OOO’Emos domt Ie siéga 900:131 est 1@9 Avenue

_G.RA._SSb sous ,Lz-: numéio: 5,05 332 GEG__ 16‘_]1)1 esenteé 'bal Son Plebldem‘-en

excrcice Monsteur Yves JOURNEL ‘

propri étatre de VINGT MILLE actions, ¢i 20 000 actfons

La sociéte ATOUTPATRIMOINE, Société & Responsabilite Limitée au
capital da 250 {)OO 6‘1.1103 1mmatncuiea au RCS de CO\/IPIFGNF sgus Iu

- 60280 CLAIROI"K mpiéqentee pal Chmstel R.OUSSEL

propriétaive de-SIX MILLE SIX CENT SOIXANTE.SEPT actions, et 6 667 actions
50if autotal 26 667 actions

Tous les associcy étant présents, 'assemblée peut valablement délibérer ef, en conséquence,

estdéclarée régulibrement constitude.

Monsieur Fabiice JOURNEL préside la séarice eni sa.qualité de Président.




Le Président met a la disposition des associés :

» Lacopie des lettres de convocation adressées & chaque associé.

» la feuille de présence et, le cas échéant, les procurations donndes par les associés
représentés, ainsi que les formulaires de vote par correspondance,

v Unexemplaire des statuts de la société.

» Le projet d'acte de vente établi par Maitre Xavier GINON, Notaire & LYON, avec la
participation Mattre Thierry DELETOILLE, Notaire & LILLE et Maltre Marc
FRIEDRICH, Notaire 8 LEVALLOIS PERRET,

+ LBt le projet d'acte de contrat de crédit-bail immobilier établi par par Maitre Xavier
GINON, Notaire sus-nommé avec la participation de Maitre Thierry DELETOILLE et
Maitre Marc FRIEDRICH, Notaires sus-nommsés,

Le Président déclare que les documents et reaseignements prévus par les dispositions
législatives et réglementaires ont €té adressés aux associés ou tenus a leur disposition au siége
social pendant le délai fixé par lesdites digpositions.

Le Président rappelle ensuite que ia présente assemblée est appelée 4 délibérer sur l'ordre du
jour suivant :

- Autorisation a donner pour Ia cession de I'immobilier

- Autorisations a donner pour la mise en place d’un crédit-bail immebilier
- Antorisation pour conférer des garanties

- Autforisation & donner pour la résiliation du bail commercial en cours

- Pouvoir en vae des formalités,

L'assemblée lui donne acte de ces déclarations.

Enfin, la discussion est ouverte,

Puis, personne ne demandant plus la parole, le Président met aux voix les résolutions
suivantes figurant & l'ordre du jour ‘

PREMIERE RESOLUTION

La collectivité des associés, aprés avoir pris connaissance du projet formé par la Société de
vendre son immobilier sis & 222 Avenue Argensol — 84100 ORANGE, cadastré section AL,
numéro 102, 103, 105 et 200, pour une contenance d™un hectare neuf ares et trente-deux
centiares (1 ha 9 a 32 ca) comprenant "ensemble immobilier & usage d’Etablissement
d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD), au profit d’un pool de crédit-
bailleurs CMCIC LEASE et BATI LEASE, et ce moyennant un prix de 4 200 0600 €uros acie
en mains, autorise la présente vente.

A cet effet, elle donne tous pouvoirs au Président, Monsieur Fabrice JOURNEL, avec faculté
de subdéidguer a toute personne de son choix, aux fins de régularisation de ’acte de vente,
verser et recevoir toutes sommes, soit en palement du prix, soif a titre de frais et honoraires,
faire toutes déclarations, et généralement faire le nécessaire.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a 'unanimité.




DEUXIEME RESOLUTION

La collectivité des associés, aprés avoir pris connaissance du projet formé par la société de
gonclure un contrat de crédit-bail immobilier afin de financer les travaux de réhabilitation de
PEHPAD sise & 222 Avenue de I'Argensol — 84100 ORANGE autorise le Président,
Monsieur Fabrice JOURNEL avec faculté de subdélégation a la personne de son choix &
signer le contrat de crédit-bail immobilier afin de financer lesdits travaux dont les principales
caractéristiques sont les suivantes :

- Pool de Crédit bailleurs CMCIC LEASE /BATI LEASE a hauteuy de 50 % chacun
- Montant HT maximum 8 402 000 € HT comprenant :

Tranche 1 : 4,200.000,00 €
Prix d*acquisiiion du terrain hors taxes ef acte en mains

Tranche 2 4.202.000,00 €
Travaux en ce compris texes, branchements, honoraires
ef assurances construction

TOTAL = 8,402.000,60 €

Ce montant de financement est un plafond. Tout dépassement par rapport a la somme ci-
dessus sera a la charge exclusive du CREDIT PRENEUR qui 8’y oblige expressément.

et dont la durée du contrat de erédit-bail a &té consentie pour une durée de DIX-HUIT (18)
ANS a compter de ia date de la régularisation dudit contrat et selon les modalités stipulées
audit projet.

- Garanties - Nantissement du contrat de Crédit-Bail Immobilier,
- Engagement de non cession des actions de FONCIERE LA DEYMARDE
détenues par FONCIERE RETRAITE SANTE et ATOUTPATRIMOINE et de
non modification de la géographie du capital ni de la forme juridique sans
’accord préalable du pool,
- cession Dailly des loyers de sous-location.
- caution solidaire de SAGESSE au profit du Crédit-Preneur envers le Crédit-
Bailleur pour ’exécution de toutes les charges, clauses et conditions du confrat
du Crédit bail. Toutefois, cet engagement ne couvrira lesdites obligations qu'a
hauteur dune somime de DIX MILLIONS QUATRE VINGT DEUX MILLE
QUATRE CENT EUROS (10 082 400 €), ¢t ce, pendant toute la durée du
crédit-bail.
- et, & la sfireté et garantie du paiement des sommes susceptibles d’étre dues par
le CREDIT PRENEUR en vertu dudit contrat, engagement irrévocable
d'affecter en gage, a titre de nantissement de compte-titre, dans les
conditions prévues aux articles L 211-20 et D211-10 modifiés du Code
Monétaire et Financier, au profit du CREDIT BAILLEUR, leurs comptes-titres
détenus au sein de la société SAS FONCIERE LA DEYMARDE,

Cette résolution, mise qux voix, est adoptée i Punanimité.



TROISIEME RESOLUTION

La collectivité des associés, comme conséquence de la résolution précédente, attorise

- les cessions Dailly des loyers de sous location & percevoir de DV ORANGE en garantie
dudit conirat de crédit-bail immobilier dont les principales caractéristiques sont énumérées
ci-dessus,

- le nantissement du contrat de crédit-bail immobifier.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée @ unanimité,

QUATRIEME RESOLUTION

La collectivité des associés autorise le Président, Monsieur Fabrice JOURNEL, avec faculté
de subdélégation a la personne de son choix, & I'effet de signet, préalablement 4 la vente de
Pimmeuble susvisé, la résiliation du bail commercial en cours, régularisé au profit de la
société SAS DV ORANGE le 23 décembre 2011,

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée i Punanimité,

CINQUIEME RESOLUTION

La collectivité des associés, compte tenu des résolutions précédentes, autorise le Président,
Monsieur Fabrice JOURNEL, avec faculté de subdélégation & la personne de son choix, &
Peffet de signer tout document, faire toute déclaration procéder & foute formalité, consentir les
garanties demandées avec dispense de notification au profit de la FONCIERE LA
DEYMARDE conformément a article 2362 du Code Civil, et plus généralement & faire tout
ce qui sera ufile et nécessaire pour mener 4 dien la conclusion du crédit-bail immobilier dans
les conditions décrites ci-dessus.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée @ Punanimité,
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DELEGATION DE POUVOIR@EE;:'/ parie notair

(SOCIETE POUR I'/AMENAGEMENT,

LA GESTION ET L'EXPLOITATION DE SOLIDARITES:

SOCIALES ENTREPRISES "S.A.G.E.S.S.E.")
Dossier LA DEYMARDE

LE SOUSSIGNE

Monsieur Yves JOURNEL, agissant en sa qualité de Président de la société dénommée :

SOCIETE POUR L'AMENAGEMENT, LA GESTION ET L'EXPLOITATION DE
SOLIDARITES SOCIALES ENTREPRISES "S.A.G.E.S.S.E.", société par actions simplifiée,
au capital de 72.000.000 curos, dont le si¢ge social est & CANNES (06400), 12/14 Boulevard des
Pins, identifiée au SIREN sous le numeéro 382 631 422 et immatriculée au registre du commerce et
des sociétés de CANNES.

Fonction dans laquelle il a été renouvelé aux termes de l'assemblée générale ordinaire annuelle de
ladite société en date du 30 septembre 2008, renouvelé dans sa fonction aux termes de l'assemblée
géndrale de ladite société en date du 30 juin 2014,

Et agissant aux présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes de I'assemblée
générale ordinaire de ladite société en date du 2 octobre 2014,

Délégue ses pouvoirs a :

- Madame Patricia HENRY, Responsable Juridique, domicilié¢e professionnellement au 109 Avenue
Auguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC

-  Madame Sandrine AVELANGE, Directrice Administrative et Financiére, domicilide
professionnellement au 109 Avenue Auguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC

- Maitre Marc FRIEDRICH, notaire associ¢ 8 LEVALLOIS-PERRET (92300) — 11/11 bis place du
Général Leclerc,

- Tout collaborateur de la société dénommée «Guy KERMIN, Antoine POURQUIE, Marc
FRIEDRICH, Fabrice FRANCOIS et Eric GACHOD, Notaires Associés d'une Société Civile
Professionnelle titulaire d'un Office Notarial » dont le si¢ge est 8 LEVALLOIS-PERRET (92300)
— 11/11bis Place du Général Leclere,

Avec faculté d'agir ensemble ou séparément.

A leffet de passer et signer tous actes, documents et piéces, élire domicile, déléguer, substituer et
généralement faire le nécessaire, dans le cadre de :

La signature du contrat de crédit-bail immobilier portant sur 1'Etablissement d'Hébergement pour

Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) situé sur la Commune d’ORANGE (84000), 222 Avenue

de I’ Argensol, qui doit étre consenti a la SAS FONCIERE LA DEYMARDE, & consentir par :

® La société dénommée CMCIC LEASE, société anonyme, au capital de 64 399 232,00 Euros,
dont le siége social est 2 PARIS (75002), FRANCE, 48, rue des Petits Champs, identifiée sous le
numere SIREN 332 778 224 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de la
ville de PARIS.

e It la société dénommée BATI LEASE, société anonyme, au capital de 9 065 280,00 Euros,
dont le siége social est 8 SAINT ANDRE LEZ LILLE CEDEX (59871), 7 rue Philippe Noiret
BP 10025, identifiée sous le numéro SIREN 468 501 507 et immatriculée au Registre du
Commerce ¢t des Sociétés de la ville de LILLE METROPOLE.
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ci-aprés dénommées "LE CREDIT-BAILLEUR"

Au profit de la société dénommée SAS FONCIERE LA DEYMARDE, société par actions
simplifiée, au capital de 26.667,00 Euros, dont le sidége social est 8 MAGAGNOSC (06520),
FRANCE, 109 avenue Renoir, identifiée sous le numéro SIREN 530 432681 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de GRASSE,

ci-apres dénommeée "LE CREDIT-PRENEUR"

A l'effet :

s d'intervenir audit acte,

e et d'accepter, pour le compte de la société dénommée SOCIETE POUR L'AMENAGEMENT,
LA GESTION ET L'EXPLOITATION DE SOLIDARITES SOCIALES ENTREPRISES
"S.AGESSE" le CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE de ladite SOCIETE POUR
L'AMENAGEMENT, LA GESTION ET L'EXPLOITATION DE SOLIDARITES
SOCIALES ENTREPRISES "S.A.G.E.S.S.E." au profit de la société SAS FONCIERE LA
DEYMARDE sus-dénommeée,

Le tout aux charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et sous celles détaillées au
projet d'acte de contrat de crédit-bail immobilier établi Maitre Xavier GINON, Notaire & LYON avec
la participation de Maitre Thierry DELETOILLE, Notaire a LILLE et Maitre Marc FRIEDRICH,
Notaire a LEVALLOIS PERRET, et notamment dans les termes stipulés audit projet d'acte de contrat
de crédit-bail immobilier ci-aprés littéralement rapportés :

e

La CAUTION, aprés avoir pris connaissance du contrat de crédit-bail par la lecture qui vient de lui en étre
Jaite, déclare se rendre et se constituer caution solidaive du CREDIT PRENEUR envers le CREDIT BAILLEUR,
ce qui est accepté par som représentant es-qualités, pour l'exécution de toures les charges, clauses et conditions
du contrat de crédit-bail, et en particulier du paiement de toutes les sommes qui powrront i étre dues en
principal, intéréts et accessoires quelconques en vertu des présentes.

Toutefois, cet engagement ne couvrira lesdites obligations qu'a hauteur d'une somme de DIX MILLIONS
QUATRE VINGT DEUX MILLE QUATRE CENTS EUROS (10 082 400 €), et ce, pendant toate la durde du
crédit-bail.

Comme conséquence de cette solidarité, lu CAUTION déclare renoncer, d'une part au bénéfice de division et de
discussion, et d'autre part au béndfice du terme,

En outre, il est expressément convenu au sujet de ce cautionnement ce qui suit

La CAUTION renonce au droit & toute subrogation tant gue le CREDIT BAILLEUR ne sera pas remboursé de
U'intégralité de sa créance,

Elle sera tenue de ses obligations sur la totalité de ses biens meubles et immeubles,

Elle sera tenue de payer aux mémes époques que le débiteur, méme au cas ou les causes des présentes seraient
exigibles par anticipation pour quelque motif que ce soit, tant en vertu des prescriptions légales que des
dispositions des présentes,

Toutes prorogations de délais qui pourront étre éventuellement accordées au CREDIT PRENEUR seront
opposables a la CAUTION et ne pourront éfre considérées par qui que ce soit comme une novation dans les

engagements pris par elle.

De convention expresse, les obligations de la CAUTION ne s'éteindront pas en cas de cession du bénéfice du
crédit-bail dans les conditions ci-dessus stipuldes | en conséquence, la CAUTION demeurera tenue en sa-dite

ﬁ
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qualité, solidairement avec ledit CREDIT PRENEUR, au paiement de foutes sommes qui pourraient étre dues
au CREDIT BAILLEUR par ledit CREDIT PRENEUR, lui-méme tenu solidaivement avec les cessionnaires
successifs & l'exécution de toutes les obligations du crédit-bail. De méme la caution reconnait que son
engagement subsistera méme dans le cas ou le pacte social du CREDIT BAILLEUR subirait des modifications,
et notamment en cas de fusion et/ou absorption

Rappel de la législation
Il est ici rappelé au représentant de la société CAUTION, 'obligation édictée par article L 227-1 du code de
commerce,( modifié par la LOI n°2008-776 du 4 aoiit 2008 - art. 59 (V) )

Le commissaire aux comptes ou, s'il n'en a pas été désignéd, le président de la société présente aux associés un
rapport sur les conventions intervenues directement ou par personne inferposée entre la société et son président,
l'un de ses dirigeants, I'un de ses actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote supérieure & 10 % o,
s'il s'agit d'une société actionnaire, la société la contrélant au sens de Uarticle L. 233-3.

Les associés statuent sur ce rapport.

Les conventions non approuvées, produisent néanmoins leurs efféts, & charge pour la personne intéressée et
éveniuellement pour le président et les autres dirigeants d'en supporier les conséquences dommageables pour la
Sociéré.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, lorsque la société ne comprend quun seul associé, il est
seulement. fait mention au registre des décisions des conventions intervenues direciement ou par persomnes
interposées entre la société et son dirigeant,

VA

Le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu’il aura effectué en vertu du présent
mandat par la signature du ou des actes concernés sans qu’il soit besoin 4 cet égard d’un écrit spécial.

Fait a Magagnosc
Le 2 octobre 2014 T
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Saciété Anomyme au capital de 7.200.000 €
Siege Social : 12/14, boulevard des Pins 06400 Cannes ;
382.631.422 R.C.S. CANNES S

T e

o3 et T KA P

O 3SIA

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
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Le vingt-neuf juin,
A 13 heures 30,

Les actionnaires de la société SOCIETE POUR L'AMENAGEMENT, LA A :
L'EXPLOITATION DE SOLIDARITES SOCIALES ENTREPRISES, société anonyme jau;
capital de 7.200.000 euros, divisé en 240.000 actions de 30 euras chacune, dont le Siége est’
12/14, boulevard des Pins, 06400 Cannes, sc sont réunis en Assemblée Générale
Extraordinaire, au 109, avenue Auguste Renoir, 06520, Magagnosc, sur convocation faite par
le Conseil d'Administration.

11 a été établi une feuille de présence, qui a ét¢ émargée par chaque membre de ' Assemblée en
entrant en séance, tant en son nom qu'en gualité de mandataire.

['Assemblée est présidée par Monsieur Yves JOURNEL, en sa qualité de Président du
Conseil d'Administration.

Mademoiselle Mathilde JOURNEL est désignée comme secrétaire.

Le Cabinet SOREL, Commissaire aux Comptes titulaires, réguliérement convoqué par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception €n date du 14 juin 2002, est absent, EXCUSE.

La feuille de présence, certifiée exacte par les membres du bureau, permet de constater que les
actionnaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance possedent 240.000
actions sur les 240.000 actions ayant le droit de vote.

En conséquence, I'Assemblée, réunissant plus que le quorum requis par la loi, est
régulierement constituée et peut valablement délibérer.

Le Président dépose sur le bureau et met 3 la disposition des membres de I'Assemblée :
les copies des lettres de convocation adressées aux actionnaires,
la copie et Pavis de réception de la lettre de convocation du Commissaire aux Comptes,
la feuille de présence, les pouvoirs des actionnaires représeniés, et la liste des actionnaires,

un exemplaire des statuts de la Société,

le rapport du Commissaire aux Comptes,

v

v

v

v

v le rapport du Conseil d'Administration,

v

v le projet de statuts de la Société sous sa nouvelle forme,
v

le texte du projet des résolutions qui sont soumises a I'Assemblée. W






Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
Jégislatives et réglementaires ont €t adressés aux actionnaires ou tenus a leur disposition au
siége social pendant le délai fixé par lesdites dispositions.

L'Assemblée lui donne acte de cette déclaration.

Le Président rappelle que 'Assemblée est appelée & delibérer sur l'ordre du jour suivant :

% Lecture du rapport du Conseil d'Administration,

& Lecture du rapport du Commissaire 4 la transformation,

& Transformation de la Société en société par actions simplifice,

Y Adoption des statuts de la Société sous sa nouvelle forme,

% Nomination du Président,

% Confirmation des Commissaires aux Comptes dans leurs fonctions,

% Questions diverses,

& Pouvoirs pour I'accomplissement des formalités.

1l est ensuite donné lecture du rapport du Conseil d'Administration et des rapports du
Commissaire aux Comptes établis conformément aux articles L. 223-43, L. 224-3 et L 225-
244 du Code de Commerce.

Cette lecture terminée, le Président déclare 1a discusston ouverte.

Diverses observations sont échangées puis personne ne demandant plus la parole, le Président
met successivement aux voix les résolutions suivantes :

PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport du Conseil d'Administration
et des rapports du Commissaire aux Comptes établis conformément aux articles L. 223-43, L.
224-3 et I, 225-244 du Code de Commerce, et aprés avoir constaté que les conditions légales
éaient réunies, décide, en application des dispositions des articles L. 225-243, L. 225-244 et
L. 227-3 dudit Code, de transformer la Société en société par actions simplifiée 4 compter de

ce jour.

Cette transformation réguli¢rement effectuée m'entrainera pas la création d'une personne
morale nouvelle.

La durée de la Société, son objet et son siége social ne sont pas modifiés.
Son capital reste fixé 2 la somme de 7.200.000 euros. 11 reste divisé en 240.000 actions de 30

euros chacune, entiérement libérées qui seront attribuées aux actionnaires actuels en échange
des 240.000 actions qu'ils possedent.

Cette résolution est adoptée a Yunanimité.






DEUXIEME RESOLUTION

En conséquence de la décision de transformation de la Société en société par actions
simplifiée adoptée sous Ja résolution précédente, I'Assemblée Générale adopte article par
article, puis dans son ensemble le texte des statuts sous sa nouvelle forme.

Cette résolution est adoptée a l'unanimité.

TROISIEME RESOLUTION

['Assembiée Générale constate que la société ne comprend plus de Conseil d’administration,
ot constate de ce fait la cessation, a compter de ce jour, des fonctions d’administrateur de :

% Monsieur Yves JOURNEL
% Monsieur Guillaume JOURNEL
%, Mademoiselle Mathilde JOURNEL

et leur donne quitus.
Cette résolution est adoptée a I’unanimité.

QUATRIEME RESOLUTION

['Assemblée Générale, statuant aux conditions prévues par les nouvelles dispositions
statutaires, nomme, en qualité de Président de la Société, I’actuel Président du Conseil
d’administration de la société :

o Monsieur Yves JOURNEL, demeurant au 6, boulevard Saint Georges, 06400, Cannes

et ce, pour une durée de six années expirant a l'issue de l'assemblée qui statuera sur les
comptes de 'exercice 2007, a tenir au cours de 'année 2008.

Conformément aux dispositions des nouveaux statuts, le Président assumera, sous sa
responsabilité, la direction générale de la Société et représentera celle-ci a I'égard des tiers.

1 est investi dans les limites légales des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute
circonstance au nom de la Sociéte.

Cette résolution est adoptée a I"unanimité.

Monsieur Yves JOURNEL confirme qu'il remplit les conditions légales et réglementaires

ainsi que celles posées par les statuts pour leur exercice.

CINQUIEME RESOLUTION

I'Assemblée Générale constate que les fonctions du Cabinet SOREL, Commissaire aux
Comptes titulaire, et Monsieur Gérard PLANCHENAULT, Commissaire aux Comptes
suppléant, se poursuivent jusqu'au terme de leur mandat, soit jusqu'a l'issue de la réunion de
I'Assemblée Générale Ordinaire appelée 4 statuer sur les comptes de I'exercice clos le 31
décembre 2007.

Cette résolution est adoptée 4 I’unanimité.






1 1

SIXIEME RESOLUTION

['Assemblée Générale décide que la durée de l'sxercice en cours qui sera clos le 31 décembre
2002, n'a pas a étre modifiée du fait de la transformation de la Société en société par actions
simplifie.

Les comptes de cet exercice seront établis, présentés et controlés dans les conditions fixées
par les nouveaux statuts et les dispositions du Code de Commerce refatives aux sociétés par
actions simplifiées.

Le nouveau Président et le Cabinet SOREL, Commissaire aux Comptes de la Socicté,
présenteront a I'Assemblée Générale des associés qui statuera sur les comptes 2002, leurs
rapports conformément aux dispositions Iégales et réglementaires prévues pour les sociétés
par actions simplifiée.

Ces rapports seront communiqués aux associés dans les conditions fixées par la loi et les
nouveaux statuts.

1'Assemblée Générale des associés statuera sur ces comptes conformément aux régles fixées
par les nouveaux statuts et les dispositions du Code de Commerce relatives aux sociétés par
actions simplifiées.

Les bénéfices de l'exercice en cours seront affectés et répartis suivant les dispositions
statutaires de la Société sous sa forme de société par actions simplifiée.

Cette résolution est adoptée a {'unanimité.

SEPTIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, comme conséquence de l'adoption des résolutions qui précedent,
constate que la transformation de la Société en société par actions simplifiée est
définitivement réalisée.

Cette résolution est adoptée 4 'unanimité.

HUITIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale denne tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du présent
procés-verbal pour remplir toutes formalités de droit.

Cette résolution est adoptée a ['unanimité.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus fa parole, le Président déclare la
séance levée.

De tout ce que dessus, il a ét€ dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé par
les membres du bureau.

Le Président Le Secrétaire
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ET L'EXPLOITATION DE SOLIDARITES SOCIALES ENTREPRISES

Société par Actions Simplifiée au capital de 7.200.000 €
Siége Social : 12/14, boulevard des Pins 06400 Cannes
382.63 .42 ..S. CANNES
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STATUTS

ARTICLE I - FORME

La Société a été constituée sous la forme de Société a Responsabilité Limitée aux termes d'un acte
sous seing privé en date a Paris du 19 Mai 1991, enregistré & Paris 17°™ - Epinettes le 8 Juillet
1991, folio 41, Bordereau 123, Case 3.

Elle a été transformée en Société Anonyme suivant décision de la collectivité des associés réunis en
Assemblée Générale Extraordinaire le 21 Aodt 1996.

Elle a été transformée en Seciété par Actions Simplifiée suivant décision de ’assemblée générale
extraordinaire des actionnaires en date du 29 juin 2002, statuant & I’'unanimité.

La Société continue d’exister entre les propriétaires des actions existantes et de celles qui seraient
créées ultérieurement.

Elle est régie par les dispositions légales applicables et par les présents statuts. Elle ne peut faire
appel public & V’épargne sous sa forme actuelle de Société par actions simplifice.

ARTICLE 2 - OBJET
La société a pour objet, en France et dans tous pays :

- L'acquisition et la gestion de toutes participations, notamment dans les domaines sociaux,
sanitaires et agricoles et le conseil aux entreprises dans les domaines sus visés.

Toutes opérations industrielles et commerciales se rapportant a

- La création, l'acquisition, la location, la prise en location-gérance de tous fonds de commerce, la
prise & bail, l'installation, I'exploitation de tous établissements, fonds de commerce, usines,
ateliers, se rapportant 4 'une ou l'autre de ces activités.

- La prise, l'acquisition, l'exploitation ou la cession de tous procédés et brevets concernant ces
activités.

- La participation directe ou indirecte de la Société dans toutes opérations financiéres,
immobiliéres ou mobilidres ou entreprises commerciales ou industrielles pouvant se rattacher a
I'objet social ou 4 tout objet similaire ou connexe.

- Toutes opérations quelconques contribuant a la réalisation de cet objet.

ARTICLE 3 - DENOMINATION SOCIALE

La dénomination sociale de la Société est :

SOCIETE POUR L'AMENAGEMENT, LA GESTION ET L'EXPLOITATION DE
SOLIDARITES SOCIALES ENTREPRISES

«S.A.G.ESSE.»






Tous actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers doivent indiquer la
dénomination sociale, précédée ou suivie immédiatement et lisiblement des mots « Société par
actions simplifiée » ou des initiales « SAS » et de I'énonciation du capital social.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé au :
12/14 boulevard des Pins - 06400 - CANNES

11 peut étre transféré en tout autre endroit du méme département ou d'un département limitrophe par
décision du président et en tout autre lieu par décision collective des associes.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée est fixée 4 99 ans a compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des
Sociétés, sauf les cas de dissolution anticipée ou de prorogation.

Les décisions de prorogation de la durée de la Société ou de dissolution anticipée sont prises par
décision collective des associés.

ARTICLE 6 - APPORTS EN NUMERAIRE
1. Lors de la constitution de la Société, il a été apporté la somme de 200.000 francs en numéraire.

2 Aux termes d'une Assemblée Générale Extraordinaire en date du 18 Décembre 1992, le capital
social a été augmenté de 5.000.000 francs en numéraire, pour étre porté 4 5.200.000 francs.

3. Aux termes d'une Assemblée Générale Extraordinaire en date du 21 Aoiit 1996, le capital social
a ét¢ augmenté de 18.800.000 francs en numéraire, pour étre porté a 24.000.000 francs.

4. Aprés avoir constaté la conversion automatique du capital en euros en date du 1* janvier 2002
par le greffier du tribunal de commerce de GRASSE en application du décret n® 2001-474 du
30 mai 2001, l'assemblée générale extraordinaire des actionnaires du 5 avril 2002 a augmenté
ledit capital social de 3.541.223,59 € pour le porter ainsi de 3.658.776,41 € a4 7.200.000 € par
incorporation directe de pareille somme prélevée sur le compte « report a nouveau ».

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de SEPT MILLIONS DEUX CENT MILLE EUROS
(7.200.000 €).

11 est divisé en DEUX CENT QUARANTE MILLE (240.000) actions de TRENTE (30) euros
chacune, intégralement libérées.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL

Le capital social ne peut étre augmenté ou réduit que par une décision collective des associés
statuant sur le rapport du Président.

Les associés peuvent déléguer au Président les pouvoirs nécessaires & I'effet de réaliser, dans le
délai légal, 'augmentation de capital en une ou plusieurs fois, d'en fixer les modalités, d'en constater
la réalisation et de procéder 3 la modification corrélative des statuts.

En cas d'augmentation de capital par émission daction de numéraire, un droit préférentiel de

souscription pourra étre réservé aux associés au prorata du nombre de leurs actions. Toutefois, les
associés pourront renoncer a ce droit.
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ARTICLE 9 - ACTIONS

I-FORME :

Les actions émises par la société ont obligatoirement la forme nominative. Elles sont inscrites a un
compte ouvert par l'associé au nom de la société selon les modalités prévues par Ia loi et les
réglements en vigueur.

II - DROITS SUR L'ACTIF SOCIAL ET SUR LES BENEFICES :

Toute action donne droit 4 une part proportionnelle 4 la quotité du capital qu'elle représente, dans
les bénéfices, réserves ou dans l'actif social, selon les conditions et modalités stipulées par ailleurs
dans les présents statuts.

Le cas échéant, et pour parvenir & ce résultat, il est fait masse de toutes exonérations fiscales comme
de toutes taxations pouvant étre prises en charge par la socicté auxquelles ces distributions,
amortissements ou répartitions pourraient donner lien.

[II - USUFRUIT ET NUE-PROPRIETE D'ACTIONS :

Sauf convention comtraire notifiée & la société, si une action est grevée d'usufruit, le droit de
décision appartient 4 T'usufruitier pour les décisions de nature ordinaires et au nu-propriétaire pour
celles de nature extraordinaire ou spéciale.

ARTICLE 10 - CESSION D'ACTIONS

Toute transmission d'actions méme entre associés, soit & titre gratuit, soit & titre onéreux, alors
méme que la cession aurait lieu par voie d'apport, fusion, scission, ou par voie d'adjudication
publique, volontaire ou forcée, et alors méme que la cession ne porterait que sur la nue-propriété ou
I'nsufruit, sont libres. ’

La cession des actions s'opére, a I'égard de la soci€té et des tiers, par un virement du compte du
cédant au compte du cessionnaire sur production d'un ordre de mouvement. Ce mouvement est
préalablement inscrit sur un registre coté et paraphé, tenu chronologiquement, dit « registre des
mouvements ».

Si les actions ne sont pas entiérement libérées, mention deit étre faite de la fraction non libérée.

ARTICLE 11 - DIRECTION

La société est dirigée par un président associé ou non.
I - NOMINATION :

Le président est désigné par décision de {'associé majoritaire. Le premier président est désigné par
l'assemblée.

Lorsque la présidence est exercée par une personne morale, celle-ci désigne, parmi ces dirigeants de
droit, la personne chargée d'exercer la présidence. Les dirigeants de la personne mozale sont soumis
aux mémes conditions et obligations et encourent les méme responsabilités civiles et pénales que
s'ils étaient président ou dirigeant en leur nom propre, sans préjudice de {a responsabilité solidaire
de la personne morale qu'ils dirigent.

II - DUREE DES FONCTIONS - REMUNERATION :

La décision nommant le président fixe la durée de ses fonctions.

Les modalités de sa rémunération seront arrétées séparement par décision collective des associés.
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III - CESSATION DES FONCTIONS :
Les fonctions de président prennent fin soit :
s par l'arrivée du terme prévu lors de sa nomination,

» par la démission. Celleci ne pourra étre effective qu'aprés un préavis de un mois. Ce délai

.

pourra &tre réduit au cas ol la societé aurait pourvu & sor remplacement dans un délai plus
court,

= par l'impossibilité d'exercer ses fonctions pendant une durée supérieure 2 trois mois,
» par 'arrivée de la limite d'dge,

= par la révocation. Celle-ci peut intervenir & tout moment, sans qu'il soit besoin d'un juste motif,
par décision collective des associés. ‘

1V - CUMUL DE MANDATS :

Le président n'est soumis a aucune limitation de mandat.
V - LIMITE D'AGE :

Le président doit étre 4gé de moins de 65 ans.

Lorsque la limite d'age précitée est atteinte, le président est réputé démissionnaire d'office a l'issue
de la plus prochaine décision de Yassocié unique ou des associés.

VI-POUVOIRS :

Le président veille au bon fonctiornement de la société. Il en assure la direction générale. 1l arréte
le rapport de gestion, les comptes annuels et le cas échéant les comptes consolidés. 1l assure la tenue

du registre des décisions, I'information des commissaires aux comptes et des actionnaires.

Le président représertte la société a I'égard des tiers. )l est investi des pouvoirs les plus étendus pour
agir en toute circonstance au nom de la société dans la limite de I'objet social. A ce titre il dispose
des pouvoirs définis par la loi et Jes présents statuts.

Dans les rapports avec Jes tiers, la société est engagée méme par les actes du Président qui ne
relévent pas de objet social & moins qu'elle ne prouve que le tiers savait que l'acte dépassait cet
objet ou quil ne pouvait lignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que la seule
publication des statuts suffise & constituer cetie preuve.

Dans les rapports internes et sans que la limitation puisse &tre opposée au tiers, I'associ€ unique ou
les associés peuvent limiter les pouvoirs du président et soumettre certains actes 4 une autorisation
prealable.

VII - DELEGATION DE POUVOIRS :

Le président peut, dans la limite de ses attributions, conférer toute délégation de pouvoirs en vue de
la réalisation d'opérations déterminées.

Ces délégations subsistent lorsqu'il vient & cesser ses fonctions 4 moins que son successeur ne les
révoqgue.

VIII - OBLIGATIONS :

Le président est soumis aux obligations fixces par la loi et les réglements et notamment a
l'établissement des comptes annuels et du rapport de gestion.
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11 doit, en outre, effectuer la formalité de dépdt, an greffe du tribunal de commerce, des documents
annuels visés a l'article 44-1 du décret sur les sociétés commerciales.

ARTICLE 12 - COMMISSAIRE AUX COMPTES

Le contrdle de la société est effectué dans les conditions fixées par la loi par un ou plusieurs
commissaires aux comptes titulaires et suppléants désignés par décision collective des associés.

ARTICLE I3 - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET LES DIRIGEANTS

Le président, doit aviser les commissaires aux comptes des conventions intervenues directement ou
par personne interposée entre lui-méme et la sociét€, ou bien entre les associés de la Société visées
par la loi, dans le délai d'un mois a compter de la conclusion de ces conventions. Les comimissaires
aux comptes présentent a la collectivité des associés un rapport sur ces conventions. Les associés
statuent chaque année sur ce rapport, I’associ¢ intéressé ne participant au vote.

CONVENTIONS INTERDITES :

A peine de nullité du contrat, il est interdit au président et aux dirigeants de la société, autres que les
personnes morales, de contracter, sous quelque forme que ce soit, des emprunts auprés de la société,
de se faire consentir par elle un découvert en compte courant ou autrement, ainsi que de faire
cautionner ou avaliser par elle leurs engagements envers les tiers.

ARTICLE 14 - DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

1) DECISION DES ASSOCIES - MODE DE CONSULTATION :

Scus réserve de ce gui est dit aux présents statuts concernant la compétence et les pouvoirs des
autres organes sociaux, les décisions collectives seront adoptées soit en assemblce, soit par
consultation écrite, soit par l'expression dans un acte, soit en assemblée, soit par téléconférence
(téléphonique ou audiovisuelle).

Le choix de la forme de la consultation sera faite par l'auteur de la convocation. Néanmoins, la
tenue d'une assemblée est de droit si la demande en est faite par au moins deux associés.

a) ASSEMBLEE :

Droit de convecation :

Les associés sont convoqués en assemblée par le président a I'endroit indiqué sur la convocation, en
France ou & l'étranger. Toutefois un ou plusieurs associés détenant au moins le quart des actions

peuvent demander Ja réunion d'une assemblée.

En outre tout associé, par ordonnance du président du tribunal de commerce statuant en référé, peut
obtenir 1a désignation d'un mandataire chargé de convoquer une assemblée.

Toute assembiée irréguliérement convoquée peut-étre annulée. Toutefois, l'action en justice n'est
pas recevable lorsque tous les associés €taient présents ou représentés.

Droit de communication - Délai :

Quinze jours au moins avant la date de la réunion de I'assemblée, les documents suivants doivent
étre adressés a chaque associé :

& le texte des résolutions proposées,
® le rapport du président,

® le cas échéant, celui des commissaires aux comptes. “1
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Pendant ce méme délai, les mémes documents sont tenus au siége social, 4 la disposition des
associés, qui peuvent en prendre connaissance ou cople.

Présidence :

L'assemblée est présidée par le président, et en son absence par l'auteur de la convocation cu un
associé désigné par 1'assemblée. 11 est signé une feuille de présence.

Représentation :

Un associé peut se faire représenter par son conjoint ou par un autre associé, capable, & moins que la
société ne comprenne que deux époux ou deux associés.

Les représentants légaux d’associés juridiquement incapables peuvent participer au vote, méme s'ils
ne sont pas eux-mémes associés.

Les sociétés et autres personnes morales associées sont représentées soit par leur représentant 1égal,
soit par toute personne physique qu'elles se seront substituées.

Le président établit un procés-verbal contenant toutes les mentions énoncées au paragraphe
« procés-verbanx ».

Vote par correspondance :

Les associés pourront également voter par correspondance an moyen d'un formulaire remis & la
société sur leur demande présentée au moins cing jours avant l'assemblée.

A défaut d'indication de vote sur une résolution, le vote sera considéré comme positif.
b) CONSULTATION ECRITE :

Droit de procéder a la consultation :

Seul le président a le droit de consulter les associés par écrit.

Droit de communication :

Les mémes documents que ceux envoyés en cas d'assemblée doivent étre adressés par courrier
recommandé aux associés.

Bulletin de vote :

A ces documents est joint un bulietin de vote, en deux exemplaires, portant les mentions suivantes :
e sadate d'envoi aux associés,

¢ la date a laquelle la société devra avoir regu les bulletins de vote. Cette date, qui ne pourra étre
inféricure 4 un délai de quinze jours & compter de celle de la réception des bulletins de vote,
devra étre respectée méme & défaut d'indication.

e la liste des documents joints,

o le texte des résolutions proposées avec, sous chacune d'elle, l'indication des options de
délibérations (adoption, rejet, abstention),

o l'adresse a laquelle doivent étre retournés les bulletins.



Yote :

Chaque associé devra compléter le bulletin de vote en cochant, pour chaque résolution, la case
correspondant au sens de son vote. Si aucune ou plusieurs cases sont cochées pour une méme
résolution, le vote sera réputé étre un vote de rejet.

Chaque associé doit retourner un exemplaire de ce bulletin de vote diment complété, daté et signé,
a I'adresse indiquée, et, a défaut au siége social.

Le défaut de réponse d'un associé dans le délai indiqué vaut abstention totale de P’associé concerné.
Dans les cing jours ouvrés suivant réception du dernier bulletin de vote an plus tard le cinquieme
jour ouvré suivant la date limite fixée pour la réception des bulletins, le président établit, date et
signe le procés-verbal des délibérations lequel doit comprendre toutes les mentions énoncees au
paragraphe "procés-verbaux”.

Les bulletins de vote, les preuves d'envoi de ces bulletins et le proces-verbal des décisions sont
conservées au siége social.

¢) DELIBERATION PAR VOIE DE TELECONFERENCE (TELEPHONIQUE OU
AUDIOVISUELLE) :

Droit de convocation :
Seul le président a le droit de convoquer une délibération par voie de tcléconférence.
Droit de communication - Délai :

Quinze jours au moins avant la tenue de la délibération les mémes documents que ceux envoyés en
cas d'assemblée doivent &tre adressés par courrier recommandé aux associés.

Justification du vote :

Le président, dans la journée de 1a délibération, €tablit, date et signe un exemplaire du procés-verbal
de la réunion portant :

v Tidentité des associés vetant et, le cas échéant, des associés qu'ils représentent,
v celle des associés ne participant aux délibérations (non votants),

v ainsi que, pour chaque résolution, l'identité des associés avec le sens de leurs votes respectifs
(adoption, rejet, abstention).

Le président en adresse immédiatement unc copie par fac-similé ou tout autre moyen 2 chaque
associé. Les associés votant en retournent une copie au président, par fac-similé ou tout autre
moyen.

Les preuves d'envoi du procés-verbal aux actionnaires et les copies en retour signées de ces derniers
comme indiqué ci-dessus sont conservés au siége social.

2) PROCES-VERBAUX :

Les décisions collectives des associés, quel que soit lear mode, sont constatées par des proces-
verbaux établis sur un registre spécial ou sur des feuilles mobiles numérotées. Ces feuilles ou
registres sont tenus au siége social. 1ls sont signés le jour méme par le président de séance.

Les procés verbaux devront indiquer le mode de délibération, la date de délibération, les associés
présents, représentés ou absents et de toute autre personne ayant assisté & tout cu partie des
délibérations, les documents et rapports soumis & délibération ainsi que le texte des résolutions et
sous chaque résolution le sens du vote des associés (adoption, rejet, abstention).
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Les copies ou extraits des procés-verbaux des délibérations sont valablement certifiés par le
président ou un fondé de pouvoirs habilité a cet effet.

3) NATURE DES DECISIONS :

Nature :

Sous réserve de ce qui est dit aux présents statuts, les décisions de nature extraordinaire sont celles
qui emportent ou entrainent, directement ou indirectement modification des statuts, les décisions de
nature ordinaire étant celles qui n'entrent pas dans la définition ci-dessus.

Majorité :

Sous réserve d'autres conditions définies dans les présents statuts ou par laloi :

. les décisions extraordinaires sont adoptées quand elles réunissent {'approbation d'un ou de
plusieurs associés représentant au moins les 3/4 des actions,

- les décisions ordinaires sont adoptées quand efle réunissent l'approbation d'un ou de plusieurs
associés représentant plus de la moitié des actions.

ARTICLE 15 - EXERCICE SOCIAL

I exercice social s étend du 1¥ janvier au 31 décembre.

ARTICLE 16 —- ETABLISSEMENT ET APPROBATION DES COMPTES ANNUELS :

Ie Président établit les comptes annuels de I’exercice.

Dans les six mois de la cldture de Pexercice, les associés doivent statuer par décision collective sur
les comptes annuels, au vu du rapport de gestion et des rapports du ou des Commissaires aux
comptes.

Lorsque des comptes consolidés sont établis, ils sont présentés avec le rapport de gestion du groupe
et les rapports des Commissaires aux comptes, lors de cette décision collective.

ARTICLE 17 - AFFECTATION DES RESULTATS :

S'il résulte des comptes de l'exercice, tels quils sont approuvés, Iexistence d'un bénefice
distribuable suffisant, les associés peuvent décider de l'inscrire a un ou plusieurs postes de réserves
dont ils réglent P'affectation ou 'emploi, de la reporter a nouveau ou de le distribuer.

Aprs avoir constaté l'existence de réserves dont ils ont la disposition, les associés peuvent décider
la distribution de Sommes prélevées sur ces réserves. Dans ce cas, la décision indique expressément
les postes de réserves sur lesquels les prélévements sont effectués.

Aucune distribution ne peut étre faite lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient a la suite
de celle-ci inférieurs au montant de capital augmenté des réserves que la loi ne permet pas de
distribuer.

ARTICLE 18 - PUBLICITE DES COMPTES ANNUELS

Dans le mois qui suit l'approbation des comptes annuels, la société doit déposer, en double
exemplaire, au greffe du tribunal auprés duquel elle est immatriculée au RCS :

& les comptes annuels, le rapport de gestion, le rapport des commissaires sur ces comptes,
éventuellement complétés de leurs observations sur les modifications apportées aux comptes par
les associés.

% la proposition d'affectation du résultat et de la résclution d'affectation votée.
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En cas de refus d'approbation des comptes annuels, une copie de la décision des associés est
déposée dans le méme délai, en double exemplaire.

ARTICLE 19 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La société est en liquidation dés l'instant de sa dissolution pour quelque cause que ce soit, hormis
les cas de fusion ou de scission ou de réunion de toutes les parts dans la méme main.

Dans ce dernier cas, la dissolution entrainera la transmission universelle du patrimoine de la société
a I'associé unique, sans qu'il y ait lien 2 liquidation conformément aux termes de l'article 1844-5 du
Code Civil dont les dispositions relatives a la dissolution judiciaire ne seront pas applicables.

Au cas on la société serait plutipersonnelle et la dissolution décidée, Ia liquidation sera faite par un
ou plusieurs liquidateurs nommes par une décision des actionnaires de nature ordinaire, ou a défaut,
par décision de justice.

La liquidation s'effectuera conformément aux dispositions prévues par la loi.

Le produit net de la lquidation, aprés lextinction du passif et des charges sociales et Ie
remboursement aux associ¢s du montant nominal non amorti de leurs actions, sera réparti entre les
associés, selon ce qui est dit ci-dessus, en tenant compte, le cas échéant, des droits des actions de
catégories différentes qui pourraient étre créées.

ARTICLE 20- ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de sa liquidation, soit
entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre Fassocié unique ou les associés et la
société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége social.

Statuts originaux en date & Pavis die 1 Mai 1991, enregistrés a Paris 1 7™ _ Epinettes le 8 Juillet
1991, folio 41, Bordereau 123, Case 3, adoptés par Uassemblée générale extraordinaire en date
du 29 juin 2002.
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EN SOCIETE PAR ACTIONS SIMPTIFIEE



S.A.G.E.S.S.E.

(Assemblée Générale Extraordinaire du 29 juin 2002)

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission de Commissaire & la transformation qui nous a éte
confie, en application des dispositions de P'article L. 224-3, par la décision des
actionnaires du 1% juin 2002 et en application de Varticle L. 225-24 du Code de
Commerce, nous vous présentons notre rapport sur la valeur des biens composant ’actif
social et les avantages particuliers ainsi que sur le montant des capitaux propres par

rapport au capital social.

Les contrdles ont porté sur les comptes arrétés an 31 décembre 2001 qui sont
joints au présent rapport et qui ont fait I’objet, de notre part, d’un audit sclon les normes
de la profession applicables en France. Ces normes requiérent la mise en ceuvre de
diligences permettant d’obtenir 1’assurance raisonnable que ces comptes ne comportent
pas d’anomalies significatives. Notre audit nous a conduit & exprimer une opinion sans

réserve dans notre rapport général en date du 4 juin 2002 sur ces comptes annuels.

Nous avons effectué nos travaux selon les normes de la profession applicables
en France. Ces travaux ont consisté & analyser la nature et I'incidence pour les
actionnaires des avantages particuliers stipulés ainsi qu’a apprécier 1’évolution du capital
social et des valeurs comptables des éléments entrant dans la détermination des capitaux

propres depuis 1’établissement des comptes annuels.




Nous n’avons pas d’observations & formuler sur la valeur des biens composant

Pactif social.

Sur la base des travaux réalisés, nous attestons que le montant des capitaux

propres est au moins égal au montant du capital social.

Il n’a y a pas d’avantages particuliers stipulés.

Fait A PARIS, le 4 juin 2002

Commissaire aux Comptes et a la transformation :
Cabinet SOREL

Chargé de mandat — Mandataire social

Membre de la Compagnie Régionale de PARIS
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G.S.M.S L S AGESSE S
v . Etats ﬁnanmers e 31 décernbre 2001 (EURO . Burope)"-

.Rﬁfﬁfr"ques : Mam‘am‘Bm: ::;;-:f ‘ 31/12/2000
IMATOBILISATIONS INCORPORELLES
TMMOBILISATIONS CORPORELLES
Constructions 107 786 56 470 51318 58070
Immobilisations en cours 925 507 925 607
IMBMOBILISATIONS FINANCIERES
Autres participations 10 326 262 3811 10 322 450 9 100 891

ACTIF IMMOBILISE 11 359 654 60 281 11299373 9 158 961
STOCKS ET EN-COURS

. CREANCES

Créances clients et comptes rattachés 43707 43 707 42119
Auires créances 1510615 76 225 14341391 1 299 865
DIVERS
Disponibilités 1791 1791 146 941
COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance 1057 1057

ACTIF CIRCULANT 1357170 76 225 1480 945" 1 488 925

- TOTAL'GENERAK:. |71 T2 016 824,




G.S.MS. o USAGESSE. et Ui
e Etats ﬁnanmers au’ 3 1 décembre 2001 (EURO - Elirope) -
BILAN PASSIF
Rubrigues 32001, L 732000 T
Capital social ou individuel ( dong versé : 3658776 ) 3 658 776 3658776
Réserve 18gale A 365 878 343 700
Autres réserves (dont achat ceuvres originales artistes ) 75755 75755
Report & nouveau 4 896 327 4674474
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 314 554 244 030
CAPITAUX PROPRES 9311289 8 996 735
AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques 19 357
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 19 357
DETTES FINANCIERES
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 2 697 633 18 854
Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs )i 4 573 4573
DETTES D'EXPLOITATION
Deties fournisseurs et comptes raftachés 4117 3 905
Dettes fiscales et sociales 92 065 95 095
DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 18294 1 161 662
Autres deties 652 347 347 704
COMPTES DE REGULARISATION
DETTES - 3 469 029 1631 793
‘TOTAL GENERAL" (2780 318 |2 757 107647 885
Résultat de exercice en centimes 314 554,09
Total du bilan en centimes 12780 318,45
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G.S.M.S. K . . SAGESSE © .o gl
ce s Etats financiers au 31 décembre 2001 (EURO" -- Europe) = % .
COMPTE DE RESULTAT (en liste)
Rubrigues ~ Brance “Exporiation [T 31122001 5 | 3i/12/2000:
Production vendue de services 424 714 424 714 417152
CHIFFRES D'AFFAYRES NETS 424 714 424 714 417 152
Autres produtts 0 0
PRODUITS D'EXPLOITATION 424 714 417 1%3
Autres achats et charges extemes 34130 40 610
Impdts, taxes et versements assimilés 10 078 10614
Salaires et traitements 269 180 260 536
Charges sociales 115 964 113 379
DOTATIONS D'EXPLOITATION
.+ Sur immobilisations ; dotations aux amortissements 6754 6754
- (‘Autres charges 0 0
CHARGES D'EXPLOITATION 436 105 432 093
.. RESULTAT D'EXPLOITATION | ' "7/ (11391y
OPERATIONS EN CONMMUN
PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participations 438 059 336 123
Autres intéréts et produiis assimilés 58 143 70615
PRODUITS FINANCIERS 488 242 407038,
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 80 036
Intéréts et charges assimilées 162 296 53931
CHARGES FINANCIERES 162 296 133 966-
. ~. - RESULTAT FINANCIER - | = . 15325046 | -5
" RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS |/ RN IPETT SN




GSMS. - | .. SAGESSE - e
PR Etats ﬁnancmrs au: 31 décembre 2001 (EURO Europe)
COMPTE DE RESULTAT (suite)
Rubriques. e simaeer | de0e
Produits exceptionnels sur opérations en capital 22105 3768 982
Reprises sur provisions et transferts de charges 19 357
PRODUITS EXCEPTIONNELS 41 462 3768982

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 2615

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 22105 3768982

CHARGES EXCEPTIONNELLES

24721

3768 582

. " RESULTAT EXCEPTIONNEL;
Impéts sur les bénéfices 16 743 14 101
TOTAL DES PRODUITS 954 418 4393172
TOTAL DES CHARGES | 639 864 4349 142
B T T B
i - BENEFICE OU PERT 244 030,




SAGESSE SA
du 01/01/2001 au 31/12/2001
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1-REGLES, METHODES COMPTABLES et FAITS SIGNIFICATIFS

Les comptes annuels sont établis conformément aux principes comptables fondamentaux

- Prudence,

- Permanence des méthodes d'un exercice 4 ['autre,
- Indépendance des exercices,

- Continuité de I'exploitation,

et conformément aux régles générales d'établissemment et de présentation des comptes annuels.

A-Les événemenis suivants sont intervenus sur 'exercice :

e Titres de Participation

Souscription de 750 Parts sociales de la nouvelle société SARL LES NUITS DE CHATEAU, au
capital de 7.622,45 €uros, pour une valeur de 1.143,37 €uros.

Acquisition de 19.581 Actions de la société G.S.M.S. SAS Domus Vivendi, pour une valeur de
762.245,09 Euros,

Acquisition de 31.501 Actions de la société FONCIERE SAGESSE RETRAITE, pour une valeur
de 480.229,.64 €uros,

Acquisition de 1 Part sociale de la société SCI HEURE BLEUE, pour une valeur de 0,15 €uro,
Acquisition de 1 Part sociale de la société SCI 6, rue COQUERET, pour une valeur de 15,25 €uro,
Acqusition de 16,644 Actions de la société CLINICA, pour une valeur de 0,15 €uro,

Acquisition de 1 Part saciale de la société SCI CLOS SAINT JEAN, pour une valeur de 16,00 €uro,
Acquisition de 1 Part saciale de la SOCERPA LES PRES BERNAIS, pour une valeur de 15,24 €uro,

Cession de [.450 Parts sociales de la société SARL LES DUCS DE JOYEUSES, pour une valeur
de 22.105,11 €uros,

B-1.es principales méthodes comptables utilisées sont les suivantes :

a - Immobilisations
Les immobitisations sont évaluées & leur cofit d'acquisition.
Les amortissements pour dépréciation sont calculés selon le plan suivant :

Immobilisations Incorparelles :

NON APPLICABLE



Immoebilisations Corporelles :

DUREE MODE
* CONSTUCHIONS ..ortvieieere e et 25 ans Linéaire
* Agencement et aménagement des constructions ... 10 ans Linéaire

Immobilisations financiéres :

Les titres de participation sont valorisés au colit d’acquisition. Si ceite valeur est supérieure & Ila
valeur d’usage, une provision pour dépréciation est constituée pour la différence. La valeur d’usage
est la quote-part des capitaux propres gue les titres représentent, le cas échéant corrigée pour tenir
compte de I”interét de ces sociétés pour le Groupe ainsi que de leurs perspectives de développement et
de résultat.

b - Créances
Les créances sont évaluées & leur valeur nominale. Elles font l'shjet d'une provision pour dépréciation
déterminée au cas par cas aprés analyse menée dans le cadre du processus régulier de recouvrement
des créances mis en place.

¢ - Notion de résultat courant et de résultat exceptionnel
Les €léments des activités ordinaires méme exceptionnels par leur fréquence ou leur montant sont

comprts dans le résultat courant. Seuls les éléments ne se rapportant pas aux activités ordinaires de
I'entreprise ont été comptabilisés dans le résultat exceptionnel.

IT - NOTES RELATIVES A CERTAINS POSTES DU BILAN ET DU COMPTE DE RESULTAT

a - Immobilisations

Les mouvements de l'exercice afférents aux valeurs brutes et aux amortissements, sont résumés dans
tes tableaux :

* D.G.L n° 2054 (Annexe 1),
* D.G.L n° 2055 (Annexe 2).

b - Etat des provisions
Les mouvements de l'exercice afférents aux provisions sont résumés dans le tableau :
*D.G.1 n® 2056 (Annexe 3)

- Titres de participation SCI SHPRINTOF : maintien de la provision de 3.811 €uro , constituée
en 2000, par application des principes comptables ¢ités en 1-B,

- Compte courant SCI SHPRINTOFF : maintien de la provision de 73.225 €ure, constituée en
2000, pour tenir compte du risque de non reconvrement .



¢ - Créances et deties
Les échéances des créances et dettes sont résumées dans le tableau D.G.I n° 2057 (Annexe 4).
d - Opérations réciproques concernant les entreprises lides

Cf. Annexeg

e - Comptes rattachés

- Produits 4 recevolr :

Les produits a recevoir sont constitués de produits financiers, liés aux participations pour un total
de 67.255 €uro .

- Charges 4 payer :

Les charges 4 payer représentent un total de 198.020 €uro qui concernent .des charges
d'exploitation pour 36.775 €uro et des charges financiéres pour 161.245 €uro.

[~ Comptes de régularisation
Les charges constatées d’avance s’élévent 4 1.057 €uro et concernent des charges d’exploitation.
& - Capital social .

Le capital de ta société se compose de 240.000 Actions 4 15,2449 € chacune de la méme catégorie.

Capital initial : 30490 €
Capital au 18/12/92 : 792,735 €
Capital au 21/08/96 3.658.776 €

h - Résultat financier

Dividendes regus 415010 €

Q.P. Résultats SCI 15.088 €

Revenu de Prét 8.818 €

Produits Comptes courants 49325 €

Q.P. Résultats SCI - 39366 €

Intéréts Comptes courants - 10475 €

Intéréts/ Emprunts - 104261 €

Intéréts bancaires - 2160 €

Intéréts s/avance - 6034 €
------------------- 325.946 €

i - Ventilation du chiffre d'affaires
C.A.ILT. au titre des Loyers immobiliers 20,207 €
C.A, H.T. au titre de Personnel refacturé 404.506 €

424713 €



J - Situation fiscale

Pour la cldture des comptes au 31/12/2001, 'imp0t est calculé au taux en vigueur soit 33,1/3%

auquel il fant ajouter la contribution additionnelle de 6 %
L’'impdt di s’éléve au cours des demiers exercices a ¢
Pour ’exercice 1999:  3.977 €
Pour P’exercice 2000 :  13.339 €
La situation fiscale latente $'%tablit comme suit :

* Accroissements et allégements de la dette future d’impdt

ACCROISSEMENTS

Provisions réglementées

ALLE GEMEN’I‘S

Provisions non déductibles ’année de comptabilisation

Autres

e -,:

Amortissements reputes dlfferes PN
Déficits reportables .oovovvirnine, e ettt e s
Moins values 2 long terme oo

Découlant de la situation fiscale de 1a société A titre individuelle



II - ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

a - Engagements financiers
Les enpagements financiers existant au 31 Décembre 2001, sont :
* Emprunts et Dettes auprés des Etablissements de crédit pour 2.314.733 €

- Crédit Long Terme CDN sur 7 ans — Echéance Février 2008
En cours au 31/12/2001 1.600.715 €
Intéréts courus au 31/12/2001 85.294¢
Le prét est garanti par un rantissement de 39.000 Actions G.S.M.S Domus Vivendi

- Crédit Long Terme BNP sur 5 ans — Echéance Juin 2006
En cours au 31/12/2001 609.796 €

Intéréts courus au 31/12/20601 18.928 €
Caution solidaire de Mr JOURNEL Yves, et Nantissement des actions G.8.M.S. Domus

Vivendi, détenues par SAGESSE.

* Suite au Protocole d’accord signé le 14/11/2001, G.S.M.S. Domus Vivendi a conire-garanti
les engagements suivants pris par SAGESSE SA : Lettres d’intention, cautions données sur
le pble VAL MARCEAU.

* Des contrats de crédit bail dont le détail est donné en Annexe 5, ( NEANT)

b~ Engagements financiers donnés

SCITT ROUEN au 31/12/2001 158.740 €

Une caution a été effectuée au profit de la banque CREDIT du NORD — PARIS 11°, ayant accordé

un emprunt a cette société,

SOLIM
Au 31/12/2001 317.865€

Une caution a été mise en place, afin de garantir la convention de Crédit-bail avec la société

BATIROC . A ce titre, engagement de 4 années de loyers de crédit-bail,

SCI TT AIX TES BAINS ( Filiale de FONCIERE SAGESSE RETRAITE )
Au 31/12/2001 724.347 €

Une caution solidaire a été effectuée, par acte notarié en date du 12/05/1998, 4 la demande des

organismes préteurs, ayant accordé des emprunts 4 cette société,

M.R. VAL MARCEAU ( filiale de FONCIERE G.S.P.)
Au 31/12/2001 2.782.718€

Une caution a €té mise en place auprés des organismes préteurs ayant accordés des préts pour

l'acquisition de la SA SOCERPA et ses 4 Filiales { Echéance 07/2007),



SA LES PINS ( filiale de MR VAL MARCEAU)

Au31/12/2001 4.039.668 €
Une caution a ét€ mise en place auprés de Crédits-bailleurs, pour I’acquisition d’un ensemble
immobilier situé & MARSEILLE.

SARL LA PINEDE (filiale de MR VAL MARCEAU)

Au31/12/2001 636.230€
Une caution a été effectuée 4 la demande des organismes préteurs ayant accordé des emprunts a
cette societe, en vue de Pacquisition de terrains { Echéance 11/2015),

SOCERTA BOIS PARIS ( filiale de SQCERPA SA-Filiale de MR VAL MARCEAU )

Au 31/12/2001 2.385.849 €
Une caution a été mise en place auprés des organismes préteurs ayant accordés des préts a cette
saciété{ Echeance 07/2012),

SCICHAILLE (Filiale de FONCIERE SAGESSE RETRAITE )

Au 3171272001 2484915 €
Une caution solidaire a été mise en place auprés des Crédit-bailleurs, pour I'acquisition de
P’immobilier situé ST MARTIN LES MELLE, avec ['engagement de maintien d’une participation
directe ou indirecte majoritaire dans le capital de la SCI CHAILLE .

FONCIERE M.R. CHATENAY MALABRY ( filiale de FONCIERE SAGESSE RETRAITE )
An31/12/2001 1.531.213 €

Une caution solidaire a €t¢ mise en place en garantie du prét accordé par NATEXIS Banques

Populaires , pour I’acquisition de I’immeuble situé 4 CHATENAY MALABRY

Les «Lettres de confort » ont été établies en vue de maintenir des trois crédit-baux consentis aux
filiales de SOCERPA SA ;

- SOCERPA LES PRES BERNAIS 2.318.728 €
- SOCERPA NOULAIX 1.768.527 €
- SOCERPA RESIDENCE DE LA VALLEE 2384329 €

¢ - Personnel

L'effectif moyen par catégorie s'établit comme indiqué dans I'Annexe 6

d - Rémunérations des dirigeants

La rémunération des Organes de Direction n'est pas communiquée car cela conduirait
indirectement & mentionner une rémunération individuelle.

f- Tablean des filiales et parvicipations

Cf. Annexe7 -



SAGESSE SA
du 01/01/2001 au 31/12/2001

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS

Tableaux explicatifs

, SOMMAIRE

ANNEXE 1 - Mouvement des Immahilisations
ANNEXE 2 - Mouvements des amortissements
ANNEXE 3 - Mouvements des provisions
ANNEXE 4 - Echéances des créances et dettes
ANNEXE 5 - Engagement de crédit-hail
ANNEXE 6 - Engagement Financiers (Hars Crédit-Bail)
ANNEXE 7 - Etat de l'effectif

N _ ANNEXE 8 - Tableau des Filiales et Participations

ANNEXE 9 - Opérations réciproques concernant les entreprises liées



1

*

‘ler EXEMFPLAIRE DESTI

Copyright SERVANT SOFT (2002)

{NE pas seportes i manant des centimes)®

NE A L'ADMINISTRA TION

Agrément N* 69002, 1003
N° 10169 * 06

{Formulaire obligatoire

(anziche 33 A du code
gerkral des impots)

(5) [IMMOBILISATIONS |

D.G.L N° 2054

(2002}

Désignation de Mentreprises S AGE SSE

Valeur brute des

Augmentations

Consécutives & une réévaluation praliquée

CADRE A MMOBILISATIONS immobilisations a1 au cours de "exercice ou résultam d'une Acqtfisklions. créalinm_‘ 2ppons
début de I'exercice mise en dquivalence ¢l virenients de poste i posie
1 -, 1
“; Frals d'établissement, de recherche ot de développement  TOTALY ga KB KC
o]
O
Z { Aulres postes d'immobilisations incorporelles TOTALIY jgxp KE KF
Terraing KG l KH KI
Sur sol propre KJ &7 078 (KK KL
Canstruglions Sur sol d"autrui KM (KN K&
[nstatlations générales, agencements
et aménagements des constructions * Kp 40 708 |kq KR
{81 Installations technigues, matériel et outiflage industrigls KS (KT KU
a Installations générzles, agencements,
aménagements divers * KY KW KX
) Autres -
% Matériet de transport * RY K7 LA
] immobilisations - . -
Matériel de bureau et informatique,
mobiliec L8 Lc LD
corporelles
Emballages récupérables et divers * LE LE LG
Immobilisations corperelies en eours Ly LI L 925 607
Avances et achmpees LK LL LM
TOTAL I §in 107 786 Lo LP 925 807
Participations évaluées par mise en équivalence g g
é Atnres pariicipations g 9 104 702 B 3 1 243 665
AL
% Autres titres immobilisés R
<
E Préts et autres immabilisations financiéres
TOTALIV |1 9 104 702 |1r 1 243 665
TOTAL GENERAL (L + II + IIf + IV) 26 9 212 488 fay a 2 169 272
Diminatons Valeur brute des Réiv;l\:a{ﬁgélcéﬁﬂc * oy dvaluation
CADRE B IMMOBILISATIONS par vitement de poste par cessions 2 des tiers ou mises immobilisations 2 Valeur d'arigine d2s immobi-
A poste s seivies o reiant la fin de Mexercice Hentons o Fin daxcrioe
&:' Frais d'é1ablissement, de recherche et de ’ B ? N
& | développement TOTAL1 LT Ly
£\ aatres postes dimmobilisations jacorpo-
Z | roles © TOTAL I v LW
Terraing LX LY LZ
Sur sof propre WA MB 87 078 MC
Constructions | Sur sol d'autrui MD ME MF
Inst. gaics, agencts et am. des
consLructions MG MH 40 704 Ml
[nstallations techniques, matériel et outil-
g lage industricls Mi MK ML
ot Inst, gales., agencts, amé-
| nagemenis divers MM, MN MO
< Aulres
% ) blisas Matériel de rransport MP MQ (MR
© | nmaobilisatons Matériel de bureau et
" informarique, mobilier M3 MT MU
corporelies Emballages récupérables et
divers* MY MW MX,
Immobilisations corporelies en cours | My MZ NA 925 607 {5
Avances &t acomples NC ND NE
TOTAL I NG NH 1 033 3%2
Participations évaluées par
mise en quivalence )
é’ Auires participatioas 0 22 105 10 326 262 -
4
% Auires Litres immobilivés t
<
=
iz § Préts et autres immobilisations financiéres
TOTAL IV NJ 22 105 gy 10 326 262
TOTAL GENERAL (1 + I + il + IV) oK 22105 i, 11 359 654




Agrément N°
N 10872 + 06 (6) | AMORTISSEMENTS D.G.L N° 2055 [
Formulaire obligataire (article 53 A (ZOOZ)
du Code: général des impois}
Désignation de i"entreprise SAGESSE
CADRE A SITUATIONS ET MOUVEMENTS CE L'EXERCICE*
Monrtzant des amortigsements Augmentations : dotations Diminwtions : amorctissements Montant des amortissements
IMMCBILISATIONS AMORTISSABLES au débul de |'exercice de I'exercice afférenes aux éléments sortis 4 1a fin de |'exercice
de Uactif et reprises
Frais d'&tablissement, de recherche
¢t de développement TOTAL I |PA PB PC PD
Autres immobilisations
incarparelies TOTALII|PE PF PG pH
Terraing Pt ( P PK L
Sur sol propre PM 20 123_J BN 2 883 |po PQ 22 806
Canstructions Sur sal & aurcui ( PR (PS BT PU
- lost. générales, agencements et
i aménagements des constructions | PV 29 592 (PW 4 071 [pX PY’ 33 a3
Insraliations lechniques, matériel et
outillage industriels PZ QA QB QC
Inst. générales, agencements,
% Autres aménagements divers Qo QE QF QG
2 Marériel ‘
& ammobilisations acériel de teansport QH a Q QK
E Matériel de bureau et
&1 carporeties informatique, mobilier QL QM QN Qo
53 Emballages récupérabies
Z et divers QP QR Qs qr
z TOTAL I {qu 4 7% lov 6 754 low ox 56 470
ﬁ TOTAL GENERAL I+ I+ I} Jon 49 716 lop & 754 |6Q OR 56 470
o MOUVEMENTS AFFECTANT LA
g CADREB VENTILATION DES DOTATIONS AUX AMDRTISSEMENTS DE L'EXERCICE® CADRE C PROVISION POUR AMOR-
2, TISSEMENTS DEROGATOIRES*
iy
&
Imrghilisations Amortissemants Amofti t Amorlissements : i
g amortissabies findaires dégressts exeepiionnels Dotatfors Reprises
Frais établissement e
kecherehie TOTAL 1 JQY
Ry limmob. incorporelies
E TOTAL 11]QZ P R
§ Terraing RA RB RC
S | |Sursol propre  [RD 2 683 |re RF
™~ g
) “(Sur sol d'avtrui |G RH R
5 [nsl. gales, agenc
et am.des const, ] RJ 4 071 |RK RL
. Inst. techiuques
mar. et outillage  {RM RN RO H
Tast.gales,agenc
E am. divers RP RQ (RR .
2 {Matériel de
E%Lranspon RS RY (RU
:E_:%Mat. buseau et
g8{inform. mobilier RV R¥Y) RX
2 Emballages
N récup. et divers RY RZ Sa
TOTAL 1l {5 & 754 |sC Sp SE SF
Total général
st EC 6 754 {su st sK SL
CADRE D
?; MOUVEMENTS QE L'EXERCICE
£ AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES Montant cet ar début Augmenations Dotations de I'exercice Monzant net A
é SUR PLUSIEURS EXERCICES * de |'exercice AUK AMOrlissements . fin da l'exercics )
=
%_i Charges & répartir sur plusieurs exercices M Rt
H
3 Primes de remboursement des ebligations 5p SR

* Des explivationg soncermant cette rubngus sont deandes dans la naice N° 2032
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TINE A L'ADMINISTRATION

+

- ler EXEMPLAIRE DES

Copyrigh SERVANT SOFT (2000)

Agrémeat N® 59002, 1003
N° 10949 * t4

(7)| PROVISIONS INSCRITES AU BILAN

D.G.I. N° 2056 [;

Tirres mis en équivaience : montant de fa dépréciation A 1a cldture de 'exercice caloulé selon les régles prévues A I'article 39-1-5¢du C.G.L

\ Fermulaire obligatoire {arncle 33 A (2002)
du Code général des irppéls) .
Diésignation de I'entreprise 5AGESSE
Iontani au debut AUGMENTATIONS : DIMINUTIONS : Montant
Nature des provisions de Vexercice Daeations de Fexercice Reprises de Vexercice 4 [a fin de l'exercice
1 2 3 4
Provisions pour reconstitution des
gisemenis minigrs et pétroliers T Ta T8 TC
Provisions pour investissament
(art. 237 bis A-TD U ™ {TE (TF
Provisiops pour hausse des pyix {1) {3V TG ‘TH (’I‘I
@
:;E Amortissements dérogatoires 3X Tl (’I‘N ‘TO
4
E ?D%rg}oranons exceptionnelles 03 D4 i D6
e
o | Provisions fiscales pour maplantarions A
‘%‘ I'étranger conslituées avant le 1.5 1992 7 A B ic D
‘4 | Provistons fiscales pour implantarions 3
™
E I*étranger conslituées aprés le 1.1.1992 % lE IF 16 1H
Provisions pour préts ¢'installation
(art. 39 quinquies H de CGl) I K IL. M
Autrgs provisions réglementées (1) |3Y T? TQ TR
TOTAL I |37 TS TT TU
Provisions peur litiges 4B D
Provisions pout garanties données
aux clients
Provisions pour peries sur marchés 2 y
ierme
% Provisions pour amendes et pénalités 4F :
]
=
L; Provisions pour peries de change 4 d
2 Provisions pour persions et obliga- A
2| tions similaires
A
g Provisions pour impdts (1) B )
= | Provisions pour renouveliement des
% immohitisations *
E Provisiens pour grasses réparations
Ay
Provisions pour charges sociales et J
fiscales sur congés i payer *
Autres provisions pour risques et
charges (1) 19 357 19 357
TOTAL Il |57 19 357 TV W 19 357 |TX
[ - incarporefles B )
5 - corporelles
g |sur « Litres mis 0 0 0
‘@ | immobilisalions | an équivatence
b
& - litees de participation{ 9U 3 811 j9v oW 09X 3 811
=]
a - autres immobilisa- .
% lions financiéres (1% 2 Z 8 2
=l
;% Sur stocks et en cours p R
-
@
& [ Sur comptes clienis
Autres provisions pour s
dépréciation {I}* 76 225 76 225
TOTAL Il |7B 80 036 |TY TZ Ua a0 034
TOTAL GENERAL (I + 11 + ti} }7C 99 393 |UB uc 19 357 [UD 80 036
— d'exploitation Ug UFE
Dent dotations " v
et reprises — financieres UG UH
— exceptionnelles U UK 19 357 .
{

de 'annegxe [ an CGL

(1) A détaitler sur fevillel séparé selon I'année de constitution de tz provision ou seles I'objet de la provision.

NOTA : tes charges i payer ne doivent pas dire mentionnées sur ce tableau mais étre ventilées sur 'état détaillé des charges A payer dont la production est prévue par 1'aslicle 38 i de

" Des sxplicanens concernant cette rebrique sont donndes dans la notice n® 2032
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N 10950 * 04

ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET

D.G.I. N° 2057 [

o i i3 DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE* 2o02)
Désigrarion de l'entreptise : SAGESSE
CADRE A ETAT DES CREANCES Moutant brut Al as au plus A plus ;l'uu an
§§ Créances rattachées 4 des participations UL UM UN
g% Préts (1) (2) Up UR Us
gé Autres immobilisations financitres uT uv Uw
Clients douteux ou lirigieux VA
Auires créances clients UX 43 707 43 707
o pebcm e (i e et [ jjuu
E‘«; Personnel et comptes rattachés Uy
S | sécuritt sociale et autres organismes sociaux Uz 495 £95
g ) Iapdts sur les bénéfices VM 9 822 g 822
i&) Fiat et autes Taxe sur la valeur ajoutée VB 64 143 64 143
o | collecdvités
a . Autres lmp0ts, taxes et versements assimilés VN
publigues
Divers VP
Groupe et associés (2) vC 1 432 908 1 432 506
‘Ii)eegggggndé\ée{js[rg?m créances relatives 4 des opérations VR 3 049 3 %49
Charges constatées d'avance VS 1057 1067
TOTAUX VT 13555 379 |VU 1555 375 VvV
g o Mo;::nts - Préts accordés en cours d'exercice . VD
; - Remboursements obtenus en cours d'exercice |VE
ch (2) | Préts et avances consentis aux associés {personnes physiques) |VF
CADRE B ETAT DES DETTES Moutaul brut Al nuznu phus A plus &'t an 3el 5 ans au plus A plug fe 5 a0
Ermprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunis obligataires (1)
' Em;;r&;:zseéél:nes 4 I ar maximure A 'origine VG 382 3500 382 900
ot (5 [2pusd’1ana lorigine | VEE 2 314 733 403 154 1384 944 526 635
Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2) 8 A 4 573 4 573
- yurnisseurs et comptes ramachés 8H 4 117 4117
Personnel et comptes rattachés 8 23 93¢ 23 919
Sécuriré sociale et autres organismes sociaux 8D %5 108 55 108
Brar et lepdrs sur les bénéfices g
auires Taxe sur la valeur ajoutée VW 12 876 1z 876
collectivits Obligations cautionnées VX
publiques Autres impdts, taxes et assimilés | VQ 161 161
Dettes sur immobilisations et compres rattachés 8 18 294 18 294
Groupe et associés (2) |VI i 341 415 341 415
s Gl Uone et ot 3 : 310 552 510 532
Dette représentative de titres empruntés * MY l
Produis constasés d’avance 8
TOTAUX (VY 3 489 029 |VZ 1557 450 1 384 944 526 635
é W Emprunts souscrits en cours d'exercice V1 221 051 () gﬁ?:ﬂ;ﬁ;g‘;g?&;?& ';gg;i;g?%iiﬁgx' VL
;“‘ Ewmprunis remboursés en cours d'exercice [VK 3 703 | = Des explications cancernant cette rubrique sott donnéss dans la netice n® 2032




SAGESSE SA Annexe 3
Exercice du 01/01/2001 au 31/12/2001

AMORTISSEMENTS

* Cumul Exercices Antérieurs

* Exercice en cours

TOTAL

EO

REDEVANCES PAYEES

* Cuomul Exercices Antérieurs

* Exercice en cours

TOTAL NEANT

REDEVANCES A PAYER -

* A un an au plus
* A plus d'un an et moins de 5 ans

* A plusde 5ans

%“p-f,. - A
": K!‘mﬁ"@ E&i’%g S

* Montant pris en charge ds exerc,

o

) wm* gt | 15




SAGES.SE SA Apnexe 6
Exercice du 01/01/2001 au 31/12/20601
* Cadres 2 3
* Agents de Maitrise
* Employés
* Quvriers

- [\




NUSPY B3 X

DADIBAH I3 ({} [ 4% 1] L6¥ 9T AR Eri L %000°S 1 0 T L NVILYID 90 SLINN S371
NN 13[ 1) X X 6ET 5F1 SYT Sl CFT I %0000 [0 [41%:13 HSNIAQ( d4d SO0 ST TIVS
089 0L X X 678 591 [4A: TS 8 %098 JTLO 1911 [49%:32 HYHYTHL HLNIVS anbiaysy

450 §1 6068 1% BTRTL 05€ €92 L9S L6 L9S5 L6 %L 96 SE £6€ 08~ 678 | LANOCINVLOYA DS

0 LOL L66" L9L 660 [1 0 SI°0 <r'o %000°0E GTGRIO - [IpL GH8 YOINI'TO VS

CLT L6T [ZTLes 1 |0 6LE S QLLTPT L LE VT L %066 6 0E6 85T 000 08% 1 WWED

O 685 861 TEL B6T L 0 sl $1°0 %000°0§ CE6 EEL 000 rec WI'10S

0 904 6- T19 91 SEL T 0 118 E %000°0S I6E 68- eT9 L ’ JOLNIYIHS 105

0 X X B¥L S¥T 196 061 165 061 %000°05 §LS L8¢- LTE /LS 0007 QOHDHTIW

’ nn3jap

lendea np 940¢ ¥ 91 Ip SHCLS 7

AT Sargee . il

: 0 19 1T- 0 ¥59 £8T ¥67 81 V6T 81 %000°09 750 95- 06% 0F (g ucu 3} AL0D NI 1DS
€7 5* 795 8- L66 b 0 056 0£6 %000719 298 #1- vZs 1 LTINO0D 404 9 1S

L5008 99/ Op- 9 0 L7758 1 L7258 1 [%000°18  [RIS ZE 000 $ZE T ALIVYLTY S5HVS TIAIONO

0 vel g 0 0 gEp 1 £Ep 1 2%000°56  |SOL SL ¥IS 1 INET TUNIH 1S

Ly iz 758 LT £03 87 065 L§ L76 538 LT6 538 %S61°L6 [0 £6Y 116 INHA TITIV. T 1S

DED S- 0%0 §- 167 7€ 0 (09 L 09 L %00%°66 [0 1194 NANCY L1 DS

nuAIp

reatdes np o, g5 3p smpd 9p sarenty 1

SNOILYJIDILAYd LA
. STTYINA SHT LNVNIHAINOD
SATIYLAA SENIWINDTISNTY

e

1

1007 21qUUIL0R(] 1§ NE 3201019XY

.A;;..»%T,ix}‘;ﬁ
W P £ 78 N B o
YL ]

Zied L ey = o

[ axauuy




SAGESSE SaA
Exercice du 01/01/2001 au 31/12/2001

Annexe 8

il - e e

* Capital seuscrit non appelé
¥ Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
* Avances et acomotes sur immobilisations corporelies
* Participations

* Créances rattachées a des participations

* Préts '

* Autres titres immobilisés

* Autres immobitlisations financiéres

* Avances et acomptes versés sur commandes

* Creances clients et comptes rattachés

* Autres créances

* Capital souscrit, appeld, non verse

* Valeurs mobiliéres de placement

* Disponibilités

" Emprunts obligataires convertibles

* Autres emprunts obligataires

" Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
* Emprunts et dettes financiéres divers

* Avances et acomptes regus sur commandes en cours
* Dettes fournisseurs et comptes rattachés

* Detftes sur immebilisations et comptes rattachés

* Autres dettes

10326 262

42 091
1432 906

341 415

I
i !
e

i

I ;mﬁ.‘,'

T p

* Charges financiéres de participation

488 242
49 841




recu par le nolaire soussigné
ALYON, ta ;

" ATOUTPATRIMOINE “

Société & Responsabilité Limitée a capital variable
au capital minimal de 250.000 € et au capital souscrit de 2.332.460 €

Siége social : 12, rue Germaine Sibien
60280 CLAIROIX

519 037 568 R.C.S. Compiégne

STATUTS

Mis & jour au 31 Décembre 2012



o)

TITRE 1 » FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE - DUREE

Article | — Forme
La société est une société A responsabilité limitée, régie par la loi du 24 juillet 1966, par toutes autres dispositions legales et
réglementaires en vigueur ainsi que par les présents statuts. Elle fonctionne indifféremment sous la méme forme avec un ou
plusieurs associés.

Article 2 — Objet social

La Société a pour objet

- L'activité de marchand de biens et notamment l'achat d'immeubles, fonds de commerce, actions ou parts de Sociétés
immobiiiéres en vue de les revendre, y compris aprés rénovation et promotion, la fourniture de solutions technmiques et
financiéres aux particuliers et aux entreprises dans le domaine immobilier.

- Le conseil et Fassistance en matiére de gestion d'entreprise et toutes prestations administratives, financiéres, techniques et
commerciales au profit de toutes entreprises.

- La prise de participation dans toutes formes de Sociétés.

- La propriété, la gestion, 'administration par tous moyens 4 sa convenance de l'ensemble de ces participations qu'elle viendrait
4 acquérir.

- Toutes opérations industrielles, commerciales et financiéres, mobiliéres cu immobiliéres pouvant se rattacher directement cu
indirectement & I'chjet social et & tous objets similaires ou connexes.

La Seciété pourra se porter caution afin de faciliter des opérations de financement.

Articie 3 — Dénomination sociale
La dénomination de la société est : Atoutpatrimoine, suivie ou non de son sigle

Article 4 — Siége social
Le siége social est fixé au 12, rue Germaine Sibien, 60280 CLAIROIX

Article 5 — Durée

La durée de la sociéte est fixée & 99 années

a compter de son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution
anticipée.

TITRE 2 « APPORTS - CAPITAL - PARTS SOCIALES

Article & — Apports

1/ - Lors de 1a constitution de la Société, des apports lui ont éi¢ faits pour un

montant de Cent Mille BUros, €1 .ot vrr et s 100.000 €
2/ - L’ Assemblée Générale des Associés du 15 septembre 2010 a décidé et constate ‘

ta réalisation définitive d’une augmentation de capital en numéraire de Soixante

Quinze Mille FUI0S, Cl -ooiviiciri e in s s 75.000 €
3/ - L' Assemblée Générale des Associés du 27 décembre 2011 a décidé et constate

la réalisation définitive d’une augmentation de capital en numéraire de Soixante

Douze MIlIE BFUTOS, CI covvvriiiiiieveieiriirsarrsssisermsases saemsessensommeriosesssetsiesinetas sabesssesavnssnes 72000 €
4/ - 1.’ Assemblée Générale des Associés du 31 décembre 2012 a décidé et constate

la réalisation définitive d’une augmentation de capital en numéraire de Quarante

T101S MILLE BUTOS, G vvvivrnrerrieecssemeeeesieetestesieeneesaseeesemciatessrasasansiessannsseasmanseeeannnnnasns 43.000 €
5/ - L'Assemblée Générale du 31 Décembre 2012 a décidé une augmentation de

capital d'un montant de Deux Millions Quarante Deux Mille Quatre Cent Soixante

Euros en rémunération d'un appoert en nature de titres de la Sociéié "Societe Civile

des Cadres Investisseurs de DV HOLDING" en exécution d'un contrat d'apport en

date du 10 Décembre 2012 €l oo 2042460 €

TOTAL égal au montant du capital
SOCHAL i 2332460 €



Article 7 — Capital social

Le capita! social varie librement entre un capital maximal statutaire de 3.000.000 € et un capital minimal de 250.000 €.

Le capital social souscrit est de 2.332.460 € (Deux Millions Trois Cent Trente Deux Mille Quatre Cent Soixante Euros) divisé
en 2.332.460 (Deux Millions Trois Cent Trente Deux Mille Quatre Cent Soixante) parts de valeur nominale de | € chacune,
numérotées de 1 a 2.332.460, souscrites et entiérement libérées par les Associés et attribuées aux Associés en proportion de
leurs apports, savoif

- A Monsieur Christel ROUSSEL, a concurrence de Deux Millions Trois Cent Trente
Deux Milie Quatre Cent Cinquante Cing parts portant les numéros 1 & 99.995, de

100001 83 2332460, €1 wovieieieiiveeiceemt et vis et e ot st 2.332.455
- A Monsieur Valentin ROUSSEL, & concurrence d'Une part portant le numero
D0 006, G cvuiererreeeeeeeeeseeeeeser et emee s tb st or et et et e ea e abe ks R et e s 1
- A Mademoiselle Chloé ROUSSEL, 4 concurrence d'Une part portant le numero
D0 007, 8 cooeere et s it aer e nseire st saes a1 e R e £ AR eSS R e sk eh b 1
- A Monsienr Victorien ROUSSEL, 2 concurrence d'Une part portant le numero
00 DG, ©1 oveereeiesiirssarss sesesierasssesess e as e b sk v r e bR bR eR e R e e 1
- A Madame Marie-Louise ROUSSEL, & concurrence d'Une part portant le muméro
G0 90G, 1 1ooviriieereiieersse i oaeeee e st s e e s e se e et eana e ek . 1
- A Mademoiselle Eléonore ROUSSEL, 3 concurrence d'Une part, portant le numéro
T00.000, Gl vt ee e s et e e are st e e ee e 1

TOTAL égal au nombre de parts composant
Le capital social SOUSCIIt oo iconirninicns 2.332.460

Le capital social pourra étre augmenté ou réduit, conformément aux lois et réglements en vigaeur. Le capital social peut &tre
augments jusqu’a concurrence de son maximum par décision collective ordinaire des Associés.

Article 8§ — Modification du capital secial

1 — Avgmentation du capital social

Le capital social peut, en vertu d’ une décision collective extraordinaire des associés éire augmenté, en une ou plusieurs fois, en
représentation d'apports en nature ou en numéraire, ou par incorporaiion de tout ou partie des bénéfices ou réserves
disponibles, au moyen de la création de parts sociales nouvelles ou de I'élévation de la valeur nominale des parts existantes.

H — Réduction du capital social

a - Le capital social peut étre réduit, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, par décision collective
extraordinaire des associds.

b - §i, du fait de pertes constatées, le montant des capitaux propres de la sociéte devient inférieur 4 la moitié du capital
minimal, I'assemblée générale extraordinaire des associés, décide dans les quatre mois qui suivent 'approbation des comptes
ayant fait apparaitre ces pertes, s'il y a lieu de prononcer la dissclution anticipée de la société.

Si la dissolution n'est pas prononcée, la société est tenue, au plus tard a la cloture du deuxiéme exercice suivant celui au cours
duguel la constatation des pertes est intervenue, et sous réserve des dispositions relatives au montant minimum du capital, de
réduire son capital d'un montant au moins égal & celui des pertes qui n'ont pu étre imputées sur les réserves si, dans ce délai, les
capitaux propres n'ont pu étre reconstitués & concurrence d'une valeur au moins égale 4 la moitié du capital.

La réduction du capital 4 un montant inférievr au minimum prévu par la loi ne peut étre décidée que sous la condition
suspensive d'une augmentation de capital ayant pour effet de le porter & ce minimurm,

Article 9 — Représentation des parts sociales

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Les droits de Tassocié dans la société résultent
seulement de la loi, des présents statuts, des actes modificatifs ultérieurs et des cessions de parts réguliérement notifiés et
publiés.

Article 10 — Cession et (rapsmission des parts sociales

a - Les cessions de parts doivent étre constatées par ¢erit.La cession n'est opposable a la société que dans les formes prévues
par larticle 1690 du Code civif ou par le dép6t d'un original de T'acte de cession au sidge social contre remise par le gérant
d'une attestation de ce dépdt.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de cette formalité et, en outre, aprés publicité au greffe du tribunal de
commerce.




b. Agrément des cessions : Les cessions de parts sociales sont libres entre associés. Toutes les autres cessions sont soumises a
agrément. A l'effet d'obtenir cet agrément, ['associé qui envisage de céder ses parts devra notifier le projet de cession a la
s0ciété et & chacun de ses associés, indiquant le nombre de paris & céder, les nom, prénoms, nationalité, profession et domicile
du cessionnaire proposé et le prix proposé. Cetie notification sera faite soit sous forme de letire recommandge avec avis de
réception, soit sous forme d'acte extrajudiciaire, soit enfin par remise en main propre contre récépissé. Dans les quarante-cing
jours de la notification du projet de cession a la société, la gérance devra consulter les associés par écrit a l'effet d'obtenir cet
agrément, Dans les quarante-cing jours de lenvoi de cette lettre, chaque associé, a fexception du cédant, devra faire connaire,
sous forme de lettre recommandée avec avis de réception, ou remise au gérant contre réeépissé, §'1l accepte ou non cet
agrément et, dans la négative, le nombre de parts qu'il se propose d'acquérir. A défaut d'une réponse dans les quaranie-cing
jours, Pagrément est acquis tacitement, L'agrément sera obtenu per décision de la majorité des deux tiers des parts des associés.
La décision des associés ne sera pas motivée et la gérance la notifiera a l'associé cédant par lettre recommandée avec avis de
réceplion, ou remise en main propre contre récépissé, dans le mois de la demande.

o Cession agréée : Si la cession de parts sociales est agréée, elle devra étre régularisée avant I'expiration d'un délai de
quarante cing jours A compter de la notification de 'agrément. Passé ce délai et & défaut de régularisation, le oédant sera
réputé avoir renonce a la cession projetée.

«  Refus d'agrément et offre d'achat : Lorsqu'ils refusent le cessionnaire proposé, les associés peuvent soit racheter les parts
eux-mémes, soit proposer une terce personne ayant obtenu l'agrément, soit faire racheter les parts par la sociéte. Si
plusieurs associés se porient cessionnaires, les parts seront répartics entre eux proportionnefllement au nombre de parts
possédées par chacun d'eux, sauf accord contraire. Devront étre notifiés 4 T'associé cédant le refus d'agrément, le nom de cu
des cessionnaires proposés ou l'offre d'achat par la société ainsi que le prix offert. En cas de contestation sur le prix, il sera
fixé d'un commun accord entre les parties ou, 4 défaut, par expert choisi en commun, ou a défaut encore par le tribunal
compétent. Si le prix fixé par expert n'est pas accepté par l'associé cédant, ce dernier pourra conserver ses parts sociales.

«  Refus d'agrément et défaut d'offre d'achat : Si aucune offre d'achat n'est faite dans le délaf de quarante cing jours a compter
de la derniére des notifications faites par le cédant Fagrément sera réputé acquis & moins que les autres associés ne décident
la dissolution de la société, décision qui peut étre rendue caduque par le cédant 8'il renonce & sa cession de parts.

¢ - En cas de décés d’un associé , la société continue de plein droit entre ses ayants droit ou héritiers, et, le cas échéant, son
conjoint survivant.

Article 11 — Indivisibilité des parts sociales

Fn cas de pluralité d'associds, les copropriétaires de parts sociales indivises sont tenus de désigner I'un d'entre eux pour les
représenter aupres de la société ; a défaut d'entente, il appartient 4 l'indivisaire le plus diligent de faire désigner par justice un
mandataire charge de les représenter.

Lorsque des parts sociales sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire pour toutes les décisions
coliectives autres que celles relatives A l'affectation des résultats sociaux.

TITRE Iil » GERANCE

Article 12 — Gérance
M. Valentin Roussel exerce la gérance de la société jusqu’au 30 JUIN 2016, renouvelable pour une durée de 1 an par décision
de I’assemblée ordinaire des associés.

Article 13 — Pouvoirs de la gérance

La société est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants, persoanes physiques, associés ot non, NOMMES AVEC Ol $ans
limitation de durée.

Le ou les gérants sont nommés par les associés représentant plus de la moitié des parts sociales.

En cas de pluralité de gérants, chacun d'eux peut faire tous actes de gestion dans I'intérét de la société et dispose des mémes
pouvoirs que s'il était gérant unique; I'opposition formée par 'in d'eux aux actes de son ou de ses coilégues est sans effet a
égard des tiers, 3 moins qu'il ne soit établi que ces demiers ont eu connaissance de celle-ci.

Dans ses rapports avec les tiers, le gérant est investi des pouvoirs les plus étendus pour représenter la sociéte et agir en son
nom en toutes circonstances, sans avoir 3 justifier de pouvoirs spéeiaux.

Le gérant est tenu de consacrer tout le temps et les soins nécessaires aux affaires sociales; il peut, sous sa responsabilité
personnelle, déléguer temporairement ses pouvoirs & toute personme de son choix pour un ou plusieurs objets spéciaux et
limités.

Article 14 - Cessation des fonctions des gérants

Le ou les gérants sont révocables par une décision collective des associés représentant plus de la moitié des parts sociales.
Enfin, en cas de pharalité d'associés, un gérant peut &tre révoqué par le président du tribunal de commerce, pour cause légitime,
a la demande de tout associé. Par ailleurs, le gérant peut également résilier ses fonctions mais seulement en prevenant chacun
des associés, trois mois a 'avance. La cessation des fonctions du ou des gérants n'entraine pas dissolution de la société.




Article 15 — Rémunération des gérants

Chacun des gérants a droit, en rémunération de ses fonctions, & une rétribution dont les modalités d'attribution ainsi que son
montant, sont fixés par décision ordinaire des associés. La gérance a droit, en outre, au remboursement de ses frais de
représentation et de déplacements.

Article 16 — Conventions entre la société et la gérance ou un associé

a - Les conventions, autres que celles portant sur des opérations courantes conclues a des conditions normales, qui
interviennent entre la société et I'un de ses gérants ou associés, sont soumises a la procédure d'approbation prévae par la loi.
Ces dispositions s'appliquent aux conventions passées avec une société dont un associé indéfiniment responsable, un gérant, un
administrateur, un directeur général, un membre du directoire ou un membre du conseil de surveillance, est également associe
ou gérant de la SARL

b - Lorsque Ia socidté n'est pas pourvue de conumnissaire aux comptes, les conventions conclues par le gérant non associé sont
soumises a I'approbation préalable de Ta collectivité des associés,

¢ - A peine de nullité du contrat, if est interdit aux gérants ou aux associés autres que les personnes morales, de contracter, sous
quelque forme que ce soit, des emprunts auprés de la société, de se faire consentir par elle des découverts en compte courant ou
autrement, ainsi que de faire cautionner cu avaliser par elle leurs engagements envers des tiers.

Cette interdiction s'appligue également aux représentants légaux des personnes morales associées, aux conjoints, ascendants et
descendants des gérants ou associés personnes physiques, ainsi qu'd toute personne interposce.

TITRE 1V » DECISIONS DES ASSOCIES

Article 17 — Décisions des associés

a - En cas de pluralité d'associés, tout associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de voix
égal 2 celui des parts sociales qu'il posséde. Dans l'exercice de son droit de participer aux décisions collectives, chaque associé
a le droit de se faire représenter par un autre associé, sauf si les associés sont au nombre de deux, ou par son conjoint & moins
que la société ne comprenne que les deux époux, ou par toute autre personne de son choix.

b - Les décisions collectives des assaciés sont prises en assemblées. Ces assemblées sont cenvoquées et délibérent
conformément aux dispositions 1égales et réglementaires en vigueur.

Article 18 — Informatien des asscciés
Lorsque la société comporte plusieurs associés, ['étendue et les modalités de leurs droits d'information et de communication
sont déterminées par les dispositions légales et réglementaires en vigueur.

TITRE V » EXERCICE - COMPTES SOCIAUX - BENEFICES — DIVIDENDES

Articie 19 — Exercice secial
A P"exception du premier exercice, 'exercice social a une durée de douze mois. 1l commence le 1% Janvier et se termine le 31
Décembre de chaque année. Au titre de la premiére année Pexercice prendra fin le 31 decembre 2010.

Article 20 — Comptes sociaux

If est tenu une comptabilité réguliére des opérations sociales, conformément 4 fa loi et aux usages du comunerce.

A la cloture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire des divers éléments de l'actif et du passif existant a cette date.
Elle dresse également le bilan, e compte de résultat et 'annexe, en se conformant aux dispositions légales et réglementaires.
Elle établit également un rapport de gestion exposant la situation de la société durant I'exercice écoulé, 'évelution prévisible de
cetfe situation, les événements importants intervenus entre la date de cldture de l'exercice et la date d'établissement du rapport
et enfin les activités en matiére de recherche et de développement.

Article 21 — Affectation et répartition des résultats

Les produits nets de 'exercice, déduction faite des frais généraux et autres charges de la sociét, ainsi que tous amortissements
provisions, constituent le bénéfice,

11 est fait sur ce bénéfice, diminué le cas schéant des pertes antérieures, un prélévement d'un vingtiéme au moins, affecté a la
formation d'un compte de réserve Iégale. Ce prélévement cesse d'étre obligatoire Jorsque ladite réserve atteint le dixiéme du
capital social.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de 'exercice, diminué des pertes antéricures et des sommes poriees en
réserve en application de la loi ou des statuts, et augmenté des reports 4 nouveau bénéficiaires.

La part du bénéfice distribugble atiribuée aux associés sur le bénéfice est déterminée par I'assemblée générale.

Les modalités de mise en paiement des dividendes sont déeidées par 'assemblée générale.

La mise en paiement des dividendes doit avoir lieu dans les neuf mois de la cléture de l'exercice, sauf prolongation de ce délai
par décision de justice.
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L'assemblée générale peut également décider la distribution de sommes prélevées sur les réserves disponibles en indiquant
expressément les postes de réserves sur lesquels ces prélevements sont effectués. Toutefois, les dividendes sont préleves par
priorité sur le bénéfice distribuable de l'exercice.

De méme, l'assembide générale peut décider d'affecter en totalité ou en partie les sommes distribuables aux réserves ou au
report & nouveau.

Aucune distribution ne peut &tre effectuée lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient, a la suite d'une telle distribution,
inférieurs au montant du capital augmenté des réserves que la loi ou les statuts ne permettent pas de distribuer.

TITRE Vi« DISSOLUTEON - LIQUIDATION

Article 22 - Dissolution - liguidation
a - La sociéte est dissoute & l'arrivée du terme statuaire, sauf prorogation réguliére, et en cas de survenance d'une cause légale

de dissolution.

b - Lorsque la société comporte plusieurs associés, la dissolution entraine sa liguidation.

Sa dénomination doit alors étre suivie des mots © Société en liquidation ”. Le ou les liquidateurs sont nommeés par la décision
qui prononce la disselution.

La collectivité des associés garde les mémes attributions qu'au cours de la vie sociale, mais les pouvoirs du ou des gérants,
comme ceux des commissaires aux comptes s'il en existe, prennent fin 2 compter de la date de dissolution.

Le ou les liquidateurs sont investis des pouvoirs les plus étendus, sous réserve des dispositions légales, pour réaliser Pactif,
payer le passif et répartir le sclde disponible entre les associés.

Les associés sont convoqués en fin de liquidation pour statuer sur les comptes définitifs, sur le quitus du ou des liquidateurs et
ia décharge de leur mandat et pour constater la cléture de fa liguidation.

TITRE VIi» CONTESTATIONS

Article 23 — Contestations
Toutes les contestations relatives aux affaires sociales susceptibles de surgir pendant la durée de Ia société ou de sa liquidation,
seront jugées conformément & la loi et soumises 4 la juridiction des tribunaux compétents dans les conditions du droit commun.

CERTIFIE CONFORME

Le Gérant,
M. Va%enti RQUSSEL

™



SOCIETE POUR L'AMENAGEMENT, LA GESTION ET ,
L'EXPLOITATION DE SOLIDARITES SOCIALES'ENTREPRISES un 2cte
«S.A.G.ES.S.E. » recu par le notaire sousgigne
Société par Actions Simplifiéer LYON, [e 3 ]
au capital de 7.200.000 €
Siége Social : 12/14, boulevard des Pins 06400 Cannes

382.631.422 R.C.S. CANNES

PROCES-VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DES ASSOCIES DU 30 SEPTEMBRE 2008

L’an deux-mil huit,
Le trente septembre,
A neuf heures,

Les associés de la Société SAGESSE au capital de 7 200 000 euros divis¢ en
940 000 actions de 30 euros chacune, se sont réunis au siége social en assemblée générale
Ordinaire Annuelle, sur convocation du Président.

11 a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque participant & l'assemblée en
entrant en séance, tant en son nom personnel que comme mandataire.

Monsieur Yves JOURNEL préside la séance en sa qualité de Président de la Sociéte.
Monsieur Guillaume JOURNEL est désigné comme secrétaire.

Le Cabinet SOREL et le Cabinet CONSTANTIN, Co-Commissaires aux comptes titulaires
diiment convoqués sont absents et excusés.

La feuille de présence arrétée et certifiée exacte par les membres du bureau ainsi constitu,
permet de constater que les associés présents ou représentés possédent plus du quart du capital
social et qu’ainsi I’assemblée peut valablement délibérer.

Le Président met 2 la disposition des associés :

¢ La copie des lettres de convocation adressées & chaque associés.
e La copie de la lettre de convocation du Commissaire aux comptes avec l'avis de réception.

e Un exemplaire des statuts de la société.

Il dépose également les documents suivants, qui vont étre soumis a ['assemblée :

L'inventaire de lactif et du passif de la société arrété au 31 décembre 2007,

Les comptes annuels (bilan, compte de résultat et anncxe).

Le rapport de gestion du Président.

Le rapport des Commissaires aux comptes sur les comptes sociaux de l'exercice.

Le rapport spécial des Commissaires aux comptes sur les conventions visées aux articles
1..227-10 et suivants du code de commerce.



¢ Le bilan, le compte de résultat et 'annexe des comptes consolidés de l'exercice clos le 31
Décembre 2007.

¢ Le rapport de gestion du Groupe sur ’exercice clos au 31 Décembre 2007,

¢ Le rapport des Commissaires aux comptes sur les comptes consolidés de I’exercice.

e Le texte du projet de résolutions.

Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
législatives et réglementaires ont &t¢ adressés aux associés et aux Commissaires aux comptes
ou tenus 2 leur disposition au siége social pendant le délai fixé par lesdites dispositions.

L'assemblée lui donne acte de ces déclarations.

Le Président rappelle ensuite que la présente assemblée est appelée & délibérer sur l'ordre du
jour suivarnt :

= Lecture du rapport sur la gestion du groupe et du rapport des Commissaires aux
comptes sur les comptes consolidés / Approbation des comptes consolidés de
I'exercice clos le 31 décembre 2007,

= Lecture du rapport de gestion du Président et du rapport général du Commissaire aux
comptes/Approbation desdits rapports ainsi que des comptes et des opérations de

I'exercice clos le 31 décembre 2007,
= Lecture du rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les conventions visées
aux articles L 227-10 et suivants du Code de Commerce et approbation desdites

conventions,
= Affectation du résultat de 'exercice,
»  Quitus au Président,
» Renouvellement du mandat du Président,
»  Renocuvellement de mandats des commissaires aux comptes,
= Questions diverses.

Puis, il donne lecture du rapport de gestion du Président et du rapport sur la gestion du
Groupe.

Lecture est ensuite donnée des rapports des Commissaires aux comptes sur les comptes
sociaux et consolidés.

Enfin, la discussion est ouverte.

Puis, personne ne demandant plus la parole, le Président met aux voix les résolutions
suivantes figurant 3 'ordre du jour :

PREMIERE RESOLUTION

L'assemblée générale aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion du Groupe et du
rapport des Commissaires aux comptes sur les comptes consolidés, approuve les comptes
consolidés au 31 Décembre 2007, ainsi que les opérations transmises dans ces comptes ou
résumées dans le rapport sur la gestion du groupe.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée i 'unanimité.



DEUXIEME RESOLUTION

L’assemblée générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion du Président et du
rapport général des Commissaires aux comptes, approuve I’inventaire et les comptes annuels,
4 savoir le bilan, le compte de résultat et I’annexe arrétés le 31 décembre 2007, tels qu’ils Im
ont été présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes et résumées dans ces
rapports.

Conformément aux dispositions de ’article 223 quater et quinquies du Code Général des

Impdts, 'assemblée générale constate que les comptes de 1’exercice écoulé ne prenment pas en
charge de dépenses non déductibles du résultat fiscal au regard de article 39-4 du méme

code.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée @ unanimité,

TROISIEME RESOLUTION

L’assemblée générale, aprés avoir entendu lecture du rapport spécial du Commissaire aux
comptes concernant les conventions visées par les articles L 227-10 et suivanis du Code de
Commerce prend acte de sa teneur et I’approuve sans réserve.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & Punanimité.

QUATRIEME RESOLUTION

L’assemblée générale, sur la proposition du Président, décide d’affecter le bénéfice de
’exercice s’élevant 4 s’élevant & 32 012 801 ,64 euros de la maniére suivante :

- Dotation au compte « Autres RESSIVES » .ccooveerviveniniiiiiinniin 31 724 801,64 Euros
= Atitres de divIdendes....ocveveeeeriiein e e eresaeertesesar et st eas s n s .288 000,00 Euros
r T T AL . e ceoeeeveceeeveveresseeresssarssstassessssssrseeeasrasen sbaRsEsesssesbessannn s ensnes vavs 32 012 801,64 Euros
En conséquence :

- Le compte "Autres Réserves" est porté de 53 219 564,25 Euros & 84 944 365.89 Euros.

fan

Nous vous précisons que le dividende a répartir au titre de I'exercice est ainsi fixé
1,20 Euros par action. I sera mis en paiement au siége social 4 compter de ce jour.

md

Ce dividende est éligible, pour les personnes physiques fiscalement domiciliées en France,
la réfaction prévue au 20 de l'article 158-3 du Code général des impdts.

L'assemblée reconnait avoir été informée de la faculté offerte aux personnes physiques
fiscalement domiciliées en France, dont les dividendes pergus sont éligibles & cette réfaction,
d'opter pour l'assujettissement de ces revenus 4 un prélévement forfaitaire libératoire de 18%.



Cette option doit étre effectuée lors de chaque encaissement. Elle est irrévocable et ne peut
étre exercée a posteriori.

Nous vous rappelons en outre qu'au titre des trois derniers exercices, il a été distribué les
dividendes suivants :

Exercices || Revenus éligibles & I'abattement Revenus non éligibles &
li I'abattement
Dividendes Autres revenus -
distribués
2006 INEANT EANT NEANT |
2005 576 000 € [576 000 €, soit 2,40€/action |
2004 NEANT NEANT | NEANT

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a Punanimité.

CINQUIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, constatant que le mandat du Président de :

Monsieur Yves JOURNEL, est arrivé a son terme, décide de le renouveler pour une nouvelle
période de 6 années, soit jusqu'a l'issue de F'assemblée appelée a statuer, en 2014, sur les
comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2013.

Monsieur Yves JOURNEL déclare accepter le mandat de Président qui vient de tui &tre confié
en précisant qu'il n'est frappé d'aucune incompatibilité ou interdiction I'empéchant d'exercer la
fonction de Président.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & I'unanimité,

SIXIEME RESOLUTION
Les mandats dé :

du Cabinet SOREL, Commissaire aux comptes titulaire,
et de Monsieur Gérard PLANCHENAULT, Commissaire aux comptes suppléant,

étant arrivés a expiration,

I'assemblée générale décide de les renouveler pour une nouvelle période de six exercices, soit
jusqu'a I'issue de I'assemblée appelée a statuer, en 2014, sur les comptes de Pexercice clos le

31 décembre 2013.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a Punanimité,



SEPTIEME RESOLUTION

L’assemblée générale, compte tenu des résolutions qui précédent, donne au Président quitus
de I’exécution de son mandat pour I’exercice écoulé,

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée i I’ unanimité,

HUITIEME RESOLUTION

L’assemblée générale, donne tous pouvoirs au porteur d'un original ou d'une copie du proces-
verbal des présentes & l'effet d'accomplir toutes les formalités partout ou besoin sera.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a Uunanimité.

L'ordre du jour étant épuisé en personne ne demandant plus la parole, le Président déclarc la
s¢ance levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a €té signé par
les membres du bureau.
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SOCIETE P@UR FEPAMENAGEMENT, LA G}L‘% TION ET
LEXPLOITATION DE SOLIDARITES SOCIALES ENTREPRISES
“8.AGESSE »

Société par Actions Simplifiée an capital de 72.000.000 €
Siege Social : 12/14, boulevard deg Pins 06400 Cannes
382.631.422 R.C.S.-CANNES

EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DE IASSEMBLIE GENERALY ORDINAYRE ANNUELLE,
DES ASSOCIES DU 30 JUIN 2014

Las deﬂ-ﬁ;'.—rnﬁ.quﬁﬁ)me;_
Le trente Juin, '
A dix-huit heures,

I;feé associds de la Soeiété SAGESSE aw capital de 72. 000 000 euros divisé en
240 000 actions de 300 euros chacune, s& sont réunis au sidge social en assemblée générale
Ordinaire Annuelle; surconvocation diz Président..

11 aété établi tne feville de présence qui a €6 émargde par chague participant d assemblée ¢i
entrant en séance, tant et 500 noin personnel que comme mandataite,

Monsisir Guillauime TOURNEL est désigné comme secréiaire.

Le Cabinet SOREL et le Cabinet CONSTANTIN, Co-Commissafres aux comptes tfulaires
diiment conyoqueés sont absents et excusds:

La fenille de présence amide et cerlifide exacte par les membres du burean aiigl. coligtifug,
permet de congtater que les associbs présents oureprésentés possédent plus du quart dn L,apihl
social et gu’ainsi 1 assemblée peut valablement délibérer,

e dl

L Président rappelle ensuite que la présente assemblée estapipele & délibérer sur Tordre-dig
joursuivant :

Renotvellemant di mandat du Président
o

Pouvoiren vue des formalités.

mos oE b




CINQUIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, constatant que le mandat du Président d”Yves JOURNEL est arrivé &
son terme, décide de le rencuveler pour une nouvelle période de 6 années, soit jusqu'a lissue
de I'assemblée qui statuera sur les comptes de l'exercice clos en 2019.

Yves JOURNEL déclare accepter le mandat de Président qui vient de lui étre confié en
précisant qu'il n'est frappé d'aucunc incompatibilité ou inferdiction 'empéchant d'exercer la
fonction de Président.

Ceite résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

e

SEPTIEME RESOLUTION

L assemblée générale, donne tous pouvoirs au porteur d'un original ou d'une copie du procés-
verbal des présentes a l'effet d'accomplir toutes les formalités patrtout ot besoin sera.

Celte résolution, mise awx voix, est adoptée & Unnanimité,

e



Arnmaxd & la minute dun acte

SOCIETE POUR L'AMENAGEMENT, LA GESTIONET0laie § &0‘;[ ;ﬂfv
~

L'EXPLOITATION DE SOLIDARITES SOCIALES ENTREPRISE
«S.A.G.ESSE. » ’
Société par Actions Simplifiée au capital de 72.000.000 § i/ (1
Siege Social : 12/14, boulevard des Pins 06400 Cannes d
382.631.422 R.C.S. CANNES

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE REUNIE
EXTRAORDINAIREMENT
DES ASSOCIES 2 OCTOBRE 2014

L’an deux-mil quatorze,
Le deux octobre,
A dix heures,

Les associés de la société « SOCIETE POUR L'AMENAGEMENT, LA GESTION, ET
L'EXPLOITATION DE SOLIDARITES SOCIALES - S.A.G.E.S.8.E.» se sont réunis en
assemblée générale ordinaire réunic extraordinairement, a CANNES (06400) — 12/14,
boulevard des Pins, sur convocation du Président par lettre adressée dans les délais légaux a
tous les associés inscrits dans le délai statutaire.

Il a été dressé une feuille de présence émargée en entrant en séance par tous les associés
présents et par les mandataires des actionnaires représentés.

Monsieur Yves JOURNEL préside la séance en sa qualité de Président.

La feuille de présence arrétée et certifiée exacte par les membres du bureau ainsi constitué,
permet de constater que les associés présents ou représentés possédent plus du quart du capital
social et qu’ainsi ’assemblée peut valablement délibérer.

Le Président met a la disposition des associés :

o La copie des lettres de convocation adressées 4 chaque associé.

e la feuille de présence et, le cas échéant, les procurations données par les associés
représentés, ainsi que les formulaires de vote par correspondance,

o Un exemplaire des statuts de la sociéts.
Le projet d'acte de vente établi par Maitre Xavier GINON, Notaire & LYON, avec la participation
Maitre Thierry DELETOILLE, Notaire & LILLE et Maitre Marc FRIEDRICH, Notaire a
LEVALLOIS PERRET,

e Et le projet d'acte de contrat de crédit-bail immobilier établi par par Maitre Xavier GINON,
Notaire sus-nommé avec la participation de Maitre Thierry DELETOILLE et Maitre Marc
FRIEDRICH, Notaires sus-nommés.

Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
législatives et réglementaires ont ¢té adressés aux associés ou tenus a leur disposition au siége
social pendant le délai fixé par lesdites dispositions.







Le Président rappelle ensuite que la présente assemblée est appelée & délibérer sur l'ordre du
jour suivant :

- Cautionnement solidaire au profit de la SAS FONCIERE LA DEYMARDE dans le
cadre du Crédit-bail immobilier

Le Président expose aux actionnaires que la SAS FONCIERE LA DEYMARDE, sa filiale
indirecte a pour projet de conclure un contrat de crédit-bail immobilier portant sur I'immeuble
sis a4 222 Avenue de I’Argensol — 84100 ORANGE afin de de financer les travaux de
réhabilitation de ’EHPAD.

Dans le cadre dudit contrat de crédit-bail immobilier consenti par CMCIC LEASE et BATI
LEASE, il a été demand¢ a la Société SAGESSE de se porter caution solidaire de la SAS
FONCIERE LA DEYMARDE, et dans la limite de 10 082 400 €uros HT, avec renonciation
au bénéfice de discussion et de division au profit du crédit-bailleur et ce pendant la durée du
crédit-bail.

Le Président demande aux actionnaires d’autoriser la Société d garantir les engagements pris
par la SAS FONCIERE LA DEYMARDE dans le cadre du contrat de crédit-bail immobilier
sous forme d’un cautionnement solidaire de SAGESSE.

La discussion est ouverte et personne ne demandant plus la parole, le Président met aux voix
les résolutions suivantes, figurant & 'ordre du jour :

PREMIFERE RESOLUTION

L’ Assemblée Générale, autorise la société SAGESSE, a garantir les engagements pris par la
SAS FONCIERE LA DEYMARDE dans le cadre du contrat de crédit-bail immobilier sous
forme d’un cautionnement solidaire de SAGESSE, et dans la limite de 10 082 400 €uros et ce,
pendant toute la durée du crédit-bail.

L’Assemblée Générale, corrélativement, donne pouvoir a son Président, Monsieur Yves
JOURNEL avec faculté de subdélégation a la personne de son choix a signer tout document,
faire toute déclaration procéder a toute formalité, et plus généralement 2 faire tout ce qui sera
utile et nécessaire pour la mise en place du cautionnement.

Cette résolution est adoptée a ’unanimité.

DEUXTEME RESOLUTION

L’assemblée générale, donne tous pouvoirs au porteur d'un original ou d'une copie du procés-
verbal des présentes a I'effet d'accomplir toutes les formalités partout ol besoin sera.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité.

L'ordre du jour étant épuisé en personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la
séance levée.
De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proces-verbal qui, aprés lecture, a été signé par

-

le Président-Associé et un Associé. \/{ ( .
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DELEGATION DE POUVOIRS ™

(FONCIERE RETRAITE SANTE) \
Dossier LA DEYMARDE

LE SOUSSIGNE

Monsieur Yves JOURNEL, agissant en sa qualité de Président de la société dénommeée :

La société dénommée FONCIERE RETRAITE SANTE, société par actions simplifiée, au capital
de 50.000 euros, dont le siége social est 8 MAGAGNOSC (06250}, 109 avenue Auguste Renoir,
identifiée au SIREN sous le numéro 505 332 080 et immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de GRASSE.

Fonction a laquelle il a été nommé aux termes des statuts de ladite société, renouvelé dans sa
fonction aux termes de l'assemblée générale de ladite société en date du 24 juin 2014,

Et agissant aux présentes en verfu des pouvoirs qui [ui ont été conférés aux termes de l'assemblée
générale ordinaire de ladite société en date du 2 octobre 2014,

Délegue ses pouvoirs 4 :

Madame Patricia HENRY, Responsable Juridique, domiciliée professionnellement 2
MAGAGNOSC (06520), 109 avenue Auguste Renoir,

Madame Sandrine AVELANGE, Directrice Administrative et Financiére, domiciliée
professionnellement au 109 Avenue Auguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC

Maitre Marc FRIEDRICH, notaire associé 3 LEVALLOIS-PERRET (92300) — 11/11 bis place du
Général Leclere,

Tout collaborateur de la société dénommée «Guy KERMIN, Antoine POURQUIE, Marc
FRIEDRICH, Fabrice FRANCOIS et Eric GACHOD, Notaires Associés d'une Société Civile
Professionnelle titulaire d'un Office Notarial » dont le siége est 8 LEVALLOIS-PERRET (92300)
— 11/11bis Place du Général Leclerc,

Avec faculté d'agir ensemble ou séparément.

A Tleffet de passer et signer tous actes, documents et picces, élire domicile, déléguer, substituer et
généralement faire le nécessaire, dans le cadre de :

De la signature du contrat de crédit-bail immobilier portant sur I'Etablissement d"Hébergement pour

1 Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) situé sur la Commune de ORANGE (84000), 222 Avenue
3 de I’ Argensol, & consentir par :

La société dénommée CMCIC LEASE, société anonyme, au capital de 64 399 232,00 Euros,
dont le siége social est 3 PARIS (75002), FRANCE, 48, rue des Petits Champs, identifiée sous le
numéro SIREN 332 778 224 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de la ville
de PARIS.
Et la société dénommée BATI LEASE, société anonyme, au capital de 9 065 280,00 Euros, dont
le siége social est 8 SAINT ANDRE LEZ LILLE CEDEX (59871), 7 rue Philippe Noiret BP
10023, identifiée sous le numéro SIREN 468 501 507 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de la ville de LILLE METROPOLE.

ci-aprés dénommées "LE CREDIT-BAILLEUR"

Au profit de la société dénommée SAS FONCIERE LA DEYMARDE, société par actions
simplifiée, au capital de 26.667,00 Euros, dont le siége social est 2 MAGAGNOSC (06520),
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FRANCE, 109 avenue Renoir, identifiée sous le numéro SIREN 530 432 681 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de GRASSE,
ci-aprés dénommée "LE CREDIT-PRENEUR"

A Teffet

o d'intervenir audit acte,

o Et d'accepter, pour le compte de la société FONCIERE RETRAITE SANTE que soient prises
aux termes dudit contrat de crédit bail immobilier, en sa qualité d'associée de la SAS
FONCIERE LA DEYMARDE les garanties suivantes :

» engagement de ne pas céder les titres qu'clle détient dans la société dénommeée SAS
FONCIERE LA DEYMARDE, sans l'accord préalable et exprés du CREDIT-BAILLEUR,

» engagement de ne pas modifier Ia forme sociale de la société, le montant et la répartition
de son capital social pendant toute la durée du crédit-bail sans avoir obtenu I’accord express
et écrit du CREDIT-BAILLEUR.

» et, a la slreté et garantie du paiement des sommes susceptibles d’étre dues par le CREDIT-
PRENEUR en vertu dudit contrat, engagement irrévocable d'affecter en gage, a titre de
nantissement de compte-titre, dans les conditions prévues aux articles L 211-20 et D211-10
modifiés du Code Monétaire et Financier, au profit du CREDIT-BAILLEUR, son compte-
titres détenus au sein de la société SAS FONCIERE LA DEYMARDE.

Le tout aux charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et sous celles détaillées an
projet d'acte de contrat de crédit bail immobilier établi par Maitre Xavier GINON, Notaire a LYON
avec la participation de Maiire Thierry DELETOILLE, Notaire a4 LILLE et Maitre Marc FRIEDRICH,
Notaire & LEVALLOIS PERRET.

Le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu’il aura effectué en vertu du présent
mandat par la signature du ou des actes concernés sans qu’il soit besoin a cet égard d’un écrit spéeial.

Fait a Magagnosc
Le 2 octobre 2014
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FONCIERE RETRAITE SANTE

Société par actions simplifide an capital de 50.000 Euros,
Siege sacial | 109 Avenue Aupguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC
505332 080 RCS GRASSE

EXTRAIT DUPROCES-VERBAL:
DE I’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DES ASSOCIES DU 24 FUIN 2014

L’an deux;—mii quatmzc,

.....

A le‘ neu_f ht_,m es;

Les associés de la FONCIERE RETRAITE SANTE, société par actions szmphﬁee av. capital
de 50.000 euros divisé en 3.125 actions de 16 euros chacune, se sont réunis au siége social en
assemblée geneza[e ordinaive, st convoeation du Président,

Nont p.réseiits- :

- SAGESSE, Soctété par actions simplifiée au capital de 72.000.000
euros; immatriculée au RCS de CANNES sous le numéro 382 631 427
ayant son siége social ail 12/14, boulevard des Pins — 06400 CANNES,
représentée par son Piésident en exeicice Monsigur Yves JOURNEL
propriétaire de MILLE HUIT CENT SOIXANTE QUINZE getions, ¢i  1.875.actions

- DV France SAS, Société par actions simplifie au capital de
12 480 000 euros, immatriculée su RES de PARIS sous le numéro
395 358 666, ayant son siége social au 26, rue Rémy Dumoncel —
75014 PARIS, mpwscmcc par son Présiderit oh exeréice Madame
Sandrine AVELANGE proprigtaire de MILLE DEUX CENT
CINQUANTE actions, ¢ 1,250 actions

Soif au total 3,125 actions

Tous les associés &tant présents, lassenblée peut valablement délibérer et en conséquence,
est déclarée régulicrement constitude.

Monsieur Yves JOURNEL préside la séance en sa qualité de Président.

Mademoiselle Tagtitia BINAUDI est désignée par le buresu afnsi coniposé comme Secrétaire,



Le Président rappelle ensuite que la présente assemblée cst appelée 4 délibérer sur l'ordre du
jour suivant :

w
a2 Renouvellement du mandat du Président
« S

*  Pouvoir en vue des formalités
Puis, il donne lecture du rapport de gestion du Président,

Lecture est ensuite donnée des rapports du Commissaire aux comptes.

Enfn, Ia discussion est ouverte.

Puis, personme ne demandant plus la parole, le Président met aux voix les résolutions
suivantes figurant a l'ordre du jour :

Y SR

CINQUIEME RESOLUTION

I'assemblée générale, constatant que le mandat du Président de Monsieur Yves JOURNEL
est arrivé 4 son terme, décide de le renouveler pour une nouvelle période de 6 années, soit
jusqu'a l'issue de l'assemblée qui statuera sur les comptes de l'exercice clos en 2019,

Monsieur Yves JOURNEL déclare accepter le mandat de Président qui vient de lui &tre confié
en précisant qu'il n'est frappé d'aucune incompatibilité ou interdiction 'empéchant d'exercer la
fonction de Président.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & I’'unaninifé,

.

SEPTIEME RESCLUTION

I’assemblée générale, donne tous pouvoirs an porteur d'un original ou d'une copie du procés-
verbal des présentes a l'effet d'accomplir toutes les formalités partout ol besoin sera,

Celtte résolution est adoptée & I'unanimité.
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FONCIERE RETRAITE SANTE

Société par actions simplifiée au capital de 50.000 Euros
Siége social : 109 Avenue Auguste Renoir — 06520 MAGAGNORSG
505 332 080 RCS GRASSE

PROCES-VERBAL
DE 1’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DES ASSOCIES DU 2 OCTOBRE 2014

L’an deux-mil quatorze,
Le deux octobre,
A onze heures,

Les associés de la FONCIERE RETRAITE SANTE, société par actions simplifiée au capital
de 50.000 euros divisé en 3.125 actions de 16 euros chacune, se sont réunis au si¢ge social en
assemblée générale ordinaire, sur convocation du Président.

Sont présents :

- SAGESSE, Société par actions simplifiée au capital de 72.000.000
euros, immatriculée au RCS de CANNES sous le numéro 382 631 422,
ayant son siége social au 12/14, boulevard des Pins — 06400 CANNES,
représentée par son Président en exercice Monsieur Yves JOURNEL
propriétaire de MILLE HUIT CENT SOIXANTE QUINZE actions, ci 1.875 actions

- DV France SAS, Socic¢té par actions simplifiée au capital de
12 480 000 euros, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro
395 358 666, ayant son siége social au 26, rue Rémy Dumoncel —
75014 PARIS, représentée par son Président en exercice Madame
Sandrine  AVELANGE propriétaire de MILLE DEUX CENT
CINQUANTE actions, ¢i 1.250 actions

Soit au total 3.125 actions

Tous les associés étant présents, 'assemblée peut valablement délibérer et, en conséquence,
est déclarée réguliérement constituée.

Monsgieur Yves JOURNEL préside la séance en sa qualité de Président.
Le Président met 4 la disposition des associés :

¢ La copie des lettres de convocation adressées a chaque associé.
¢ la feuille de présence et, le cas échéant, les procurations données par les associés

représentés, ainsi que les formulaires de vote par correspondance,
o Un exemplaire des statuts de la société.






e Le projet d'acte de vente établi par Maitre Xavier GINON, Notaire & LYON, avec la
participation Maitre Thierry DELETOILLE, Notaire a LILLE et Maifre Marc
FRIEDRICH, Notaire 8 LEVALLOIS PERRET,

e Et le projet d'acte de contrat de crédit-bail immobilier établi par par Maitre Xavier
GINON, Notaire sus-nommé avec la participation de Maitre Thierry DELETOILLE et
Maitre Marc FRIEDRICH, Notaires sus-nommeés.

Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
1égislatives et réglementaires ont été adressés aux associés ou tenus a leur disposition au siége
social pendant le délai fixé par lesdites dispositions.

Le Président rappelle ensuite que la présente assemblée est appelce a délibérer sur l'ordre du
jour suivant :

- Garanties a octroyer au profit de la SAS FONCIERE LA DEYMARDE dans le cadre du
crédit-bail immobilier
- Pouvoir en vue des formalités

Le Président expose aux actionnaires que la SAS FONCIERE LA DEYMARDE, sa filiale
directe a pour projet de conclure un contrat de crédit-bail immobilier portant sur I’immeuble
sis a 222 Avenue de I’ Argensol — 84100 ORANGE afin de de financer les travaux d’extension
de ’EHPAD.

Dans le cadre dudit contrat de crédit-bail immobilier consenti par CMCIC LEASE et BATI
LEASE, il a ét¢ demandé un engagement des associés de FONCIERE LA DEYMARDE
quant au capital et a la forme juridique de la société.

Le Président demande aux actionnaires d’autoriser la Société & garantir les engagements pris
par la SAS FONCIERE LA DEYMARDE dans le cadre du contrat de crédit-bail immobilier
sous forme :

- Engagement de non cession des titres qu’elle détient dans FONCIERE LA DEYMARDE
et de ne pas modifier la forme sociale de la société, le montant et la répartition de son
capital social pendant toute la durée du crédit-bail sans avoir obtenu 1’accord express et
écrite du crédit-bailleur

- Affecter en gage, a titre de nantissement de compte-titre

L'assemblée Iui donne acte de ces déclarations.
Enfin, la discussion est ouverte.

Puis, personne ne demandant plus la parole, le Président met aux voix les résolufions
suivantes figurant a I'ordre du jour :

PREMIERE RESOLUTION

La collectivité des associés, aprés avoir pris connaissance du projet de crédit-bail & souscrire
par la société FONCIERE LA DEYMARDE, portant sur I'immobilier situé 222 Avenue de
I’ Argensol — 84100 ORANGE, qui doit étre consenti par :

e Lasociété dénommée CMCIC LEASE, 3 hauteur de 50 %

e Etla société dénommeée BATI LEASE, 3 hauteur de 50 %

Au profit de la société dénommée SAS FONCIERE LA DEYMARDE, sus-dénommée.

i 7,






Autorise les garanties suivantes au profit de la SAS FONCIERE LA DEYMARDE au
terme du contrat du crédit-bail immobilier :

» engagement de ne pas céder les titres qu’elle détient dans la société dénommeée SAS
FONCIERE LA DEYMARDE, sans l'accord préalable et exprés du CREDIT-
BAILLEUR,

> engagement de ne pas modifier la forme sociale de la société, le montant et la
répartition de son capital social pendant toute la durée du crédit-bail sans avoir
obtenu I"accord express et écrit du CREDIT-BAILLEUR.

> et, 4 la stireté et garantie du paiement des sommes susceptibles d’étre dues par le
CREDIT PRENEUR en vertu dudit contrat, engagement irrévocable d'affecter en
gage, a titre de nantissement de compte-titre, dans les conditions prévues aux
articles L 211-20 et D211-10 modifiés du Code Monétaire et Financier, au profit du
CREDIT-BAILLEUR, son compte-titres détenus au sein de la société SAS
FONCIERE LA DEYMARDE.

Cette résolution est adoptée a I’ unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

En conséquence, la collectivité des associés, autorise le Président avec faculté de
subd¢légation & la personne de son choix, & U'effet de signer tout document, faire toute
déclaration procéder a toute formalité, consentir les garanties demandées et plus généralement
a faire tout ce qui sera utile et néeessaire pour mener & bien la conclusion du crédit-bail
immobilier dans les conditions décrites ci-dessus.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité.

L'ordre du jour étant ¢puisé en personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la
séance levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé par
le Président et les Associés.

A

rance SAS
présextee par Sandrine AVELANGE







(ATOUTPATRIMOINE)
Dossier LA DEYMARDE

LE SOUSSIGNE

Monsieur Valentin ROUSSEL, agissant en sa qualité de Gérant de la société dénommeée

Ta société dénommée ATOUTPATRIMOINE, société a responsabilité limitée & capital variable,
au capital de 2 387 460 euros, dont le siege social est & CLAIROIX (60280), 12 rue Germaine
Sibien, identifiéc au SIREN sous le numéro 519 037 568 et immatriculée au registre du commerce
et des sociétés de COMPIEGNE.

Fonction & laquelle il a été nommé aux termes des statuts de ladite société,
Et agissant aux présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes de I'assemblée
générale ordinaire de ladite société en date du 18 octobre 2014,

Délégue ses pouvoirs a :

. Madame Patricia HENRY, Responsable Juridique, domicili¢e professionneflement 2
MAGAGNOSC (06520), 109 avenue Auguste Renoir, '

- Madame Sandrine AVELANGE, Directrice Administrative et Financiére, domiciliée
professionnellement au 109 Avenue Auguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC

_ Maitre Marc FRIEDRICH, notaire associé 4 LEVALLOIS-PERRET (92300) — 11/11 bis place du
Général Leclerc,

- Tout collaborateur de la société dénommeée «Guy KERMIN, Antoine PO’URQUIE, Marc
FRIEDRICH, Fabrice FRANCOIS et Eric GACHOD, Notaires Associés dune Société Civile
Professionnelle titulaire d'un Office Notarial » dont le si¢ge ost 2 LEVALLOIS-PERRET (92300)
— 11/11bis Place du Général Leclerc,

Avec faculté d'agir ensemble ou séparément.

A leffet de passer et signer tous actes, documents et piéces, élire domicile, déléguer, substituer et
généraiement faire le nécessaire, dans le cadre de :

De la signature du contrat de crédit-bail immobilier portant sur I'Etablissement d'Hébergement pour
Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) situé sur la Commune de ORANGE (84000), 222 Avenue
de I’ Argensol, & consentir par :

e La société dénommée CMCIC LEASE, société anonyme, au capital de 64 396 232,00 Buros,
dont le siége social est 2 PARIS (75002), FRANCE, 48, rue des Petits Champs, identifiée sous le
auméro SIREN 332 778 224 et immatriculée au Registre du Commerce ¢t des Sociétés de la ville
de PARIS.

e [t la société dénommée BATI LEASE, société anonyme, au capital de 9 065 280,00 Euros, dont
le si¢ge social esta SAINT ANDRE LEZ LILLE CEDEX (59871), 7 rue Philippe Noiret BP
10025, identifiée sous le numéro SIREN 468 501 507 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de la ville de LILLE METROPOLE.

ci-aprés dénommées "LE CREDIT-BAILLEUR"

Au profit de la societé dénommée SAS FONCIERE LA DEYMARDE, société par actions
simpiifiée, au capital de 26.667,00 Euros, dont le sidge social est a MAGAGNOSC (06520),
FRANCE, 109 avenue Renoir, identifiée sous le numéro SIREN 530432 681 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de GRASSE,
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ci-aprés dénommée "LE CREDIT-PRENEUR"

A Teffet :

¢ d'intervenir audit acte,

e Bt d'accepter, pour le compte de la sociéié FONCIERE RETRAITE SANTE que soient prises
aux termes dudit comtrat de crédit bail immobilier, en sa qualité d'associée de la SAS
FONCIERE LA DEYMARDE les garanties suivantes :

> engagement de ne pas céder les titres quelle détient dans la société dénommée SAS
FONCIERE LA DEYMARDE, sans I'accord préalable et exprés du CREDIT-BAILLEUR,

» engagement de ne pas modifier la forme sociale de 1a société, le montant et la répartition
de son capital social pendant toute la durée du crédit-bail sans avoir obtenu 1’accord express
et écrit du CREDIT-BAILLEUR.

% et, a la sfireté et garantie du paiement des sommes susceptibles d’étre dues par le CREDIT-
PRENEUR en vertu dudit contrat, engagement irrévocable d'affecter en gage, a titre de
nantissement de compte-titre, dans les conditions prévues aux articles L, 211-20 et D211-10
modifiés du Code Monétaire et Financier, au profit du CREDIT-BAILLEUR, son compte-
titres détenus au sein de la société SAS FONCIERE LA DEYMARDE.

Le tout aux charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et sous celles détaillées au
projet d'acte de contrat de crédit bail immobilier établi par Maftre Xavier GINON, Notaire & LYON
avec la participation de Maitre Thierry DELETOILLE, Notaire a LILLE et Maitre Marc FRIEDRICH,
Notaire a LEVALLOIS PERRET.

Le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu’il aura effectué en vertu du présent
mandat par la signature du cu des actes concernés sans qu’il soit besoin & cet égard d’un écrit spécial.

Fait a Clairoix
Le 18 octgbre
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ATOUTPATRIMOINE

Société a regponsabilité limitée & capital variable au capital de 2 38
Siége social : 12 rue Germaine Sibien —60280 CLAIROIX
519 037 568 RCS COMPIEGNE

PROCES-VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALYE, ORDINAIRE
DES ASSOCIES PU Y QCTOBRE 2014

L’an deux-mil quatorze,
Le dix huit octobre,
A onze heures,

Les‘ associés de la société ATOUTPATRIMOINE, société 2 responsabilité limitée a capital
variable au capital de 2 387 460 euros divisé en 2 387 460 actions de 1 euro chacune, se sont
réunis au siége social en assemblée générale ordinaire, sur convocation du Gérant.

Monsieur Valentin ROUSSEL préside la séance en sa qualité de Président.

Monsicur Valentin ROUSSEL constate que tous les associés étant présents ou valablement
représentés, l'assemblée peut valablement délibérer et, en conséquence, est déclarée
réguli¢rement constituée.

Le Président met a la disposition des associes :

o Lacopic des lettres de convocation adressées a chaque associé.

e la feuille de présence et, le cas échéant, les procurations données par les associés
représentés, ainsi que les formulaires de vote par cortespondance,

e Un exemplaire des statuts de 1a sociéte.

o Le projet d'acte de vente ¢tabli par Maitre Xavier GINON, Notaire 4 LYON, avec la
participation Maitre Thierry DELETOILLE, Notaire a LILLE et Maitre Marc
FRIEDRICH, Notaire 8 LEVALLOIS PERRET,

e Ft le projet d'acte de contrat de crédit-bail immobilier établi par par Maitre Xavier
GINON, Notaire sus-nommé avec la participation de Maitre Thierry DELETOILLE et
Maitre Marc FRIEDRICH, Notaires SUS-NOMIMES.

Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
législatives et réglementaires ont 6i6 adressés aux associés ou tenus a leur disposition au siége
social pendant le délai fixe par lesdites dispositions.

Le Président rappelle ensuite que la présente assemblée est appelée a délibérer sur Yordre du
jour suivant :

_ Garanties a octroyer au profit de la SAS FONCIERE LA DEYMARDE dans le cadre du
crédit-bail immobilier
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- Pouvoir en vue des formalités

Le Président expose aux actionnaires que la SAS FONCIERE LA DEYMARDE, sa filiale
directe a pour projet de conclure un contrat de crédit-bail immobilier portant sar I’immeuble
sis & 222 Avenue de I’ Argensol — 84100 ORANGE afin de de financer les travaux d’extension
de ’EHPAD.

Dans le cadre dudit contrat de crédit-bail immobilier consenti par CMCIC LEASE et BATI
LEASE, il a été demandé un engagement des associés de FONCIERE LA DEYMARDE
quant au capital et & la forme juridique de la soci€te.

Le Président demande aux actionnaires d’autoriser la Société a garantir les engagements pris
par la SAS FONCIERE LA DEYMARDE dans le cadre du contrat de crédit-bail immobilier
sous forme :

- Engagement de non cession des titres qu'elle détient dans FONCIERE LA DEYMARDE
et de ne pas modifier la forme sociale de la société, le montant et la répartition de son
capital social pendant toute la durée du crédit-bail sans avoir obtenu Paccord express et
écrite du erédit-bailleur

- Affecter en gage, a titre de nantissement de compte-titre

L'assemblée lui donne acte de ces déclarations.
Enfin, la discussion est ouverte.

Puis, personne ne demandant plus la parole, le Président met aux voix les résolutions
suivantes figurant & 'ordre du jour :

PREMIERE RESOLUTION

La collectivité des associés, aprés avoir pris connaissance du projet de crédit-bail & souscrire
par la société FONCIERE LA DEYMARDE, portant sur IPimmobilier situé 222 Avenue de
I’ Argensol — 84100 ORANGE, qui doit &ire consenti par :

e La société dénommée CMCIC LEASE, & hauteur de 50 %

e Tila société dénommée BATI LEASE, a hauteur de 50 %

Au profit de la société dénommée SAS FONCIERE LA DEYMARDE, sus-dénommee.

Autorise les garanties suivantes au profit de la SAS FONCIERE LA DEYMARDE au
terme du contrat du crédit-bail immobilier :

> engagement de ne pas céder les titres qu’elle détient daps la société dénommee SAS
FONCIERE T.A DEYMARDE, sans laccord préalable et exprés du CREDIT-
BAILLEUR,

> engagement de ne pas modifier la forme sociale de la société, le montant et la
répartition de son capital social pendant toute la durée du crédit-bail sans avoir
obtenu 1’accord express et écrit du CREDIT-BAILLEUR.

5 et, 4 la sOreté et garantie du paiement des sommes susceptibles d’étre dues par le
CREDIT PRENEUR en vertu dudit contrat, engagement irrévocable d'affecter en
gage, a titre de nantissement de compte-titre, dans les conditions prévues aux
articles L 211-20 et D211-10 modifiés du Code Monétaire ct Financier, au profit du
CREDIT-BAILLEUR, son compte-titres détenus au sein de la société SAS
FONCIERE LA DEYMARDE.

V>
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Cette résolution est adoptée a I'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

En conséquence, la collectivité des associés, autorise le Président avec faculté de
subdélégation a la personne de son choix, & Ieffet de signer tout document, faire toute
déclaration procéder 4 toute formalité, consentir les garanties demandées et plus généralement
& faire tout ce qui sera utile et nécessaire pour mener a bien la conclusion du crédit-bail
immobilier dans les conditions décrites ci-dessus.

Cette résolution est adoptée a Punanimité.

L'ordre du jour étant épuisé en persorme ne demandant plus la parole, le Président déclare la
séance levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proces-verbal qui, aprés lecture, a €t€ signé par
le Président et les Associés. _

ATOPTPATRIMOINE
/} Représentice par Valentin ROUSSEL

Président






% Etat des risques naturels, miniers et technolo iques

on application des articles L 125 - 5 et R 125 - 26 du Code de l'envifaan@néntds 18 miniite Ui acte

dresse
2 Avénue de T"Argensol

Cartographies de la commune

Cartographies de la commune

25 Route du Bouleau

Référence ; SBA - CBlI CMCIC LEASE-BATI LEASE

S%ils n'impliquent pas d’ohligaticn cu d’interdiction s’eglemantalr T ies bm"\us ou {Jrevrsables qui peuvent éire signalés dans
les divers decuments d'information préventive et concerner Ie big Mﬁher‘;ye gont pas mentionnés par cet état.

Articte 125-5 (V) du Cod .vironne
En cas de non respeact des obligations d'information du vendeur ou du 1lieur, I'a, ereur ou le locataire peut poursuivre la résolution du
contrat ou demander au juge une diminu on du de vente ou de la location,



W Arréte préfectoral

ARRETE N°S1 2011-07-20-1250-DDT
Relatif 4 I'état des risques naturels ot technologiques majeurs pour les biens immobiliers situés sur la commune de
ORANGE

LE PREFET DE VAUCLUSE
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR

VU Ie code géuéral des collectiviiés territoriales;
VU ie code de Fenvironnement, notamnsent ses artickes L 125-5 et R 12523 3 R125-27;

VU les décrets n® 20101254 et 2016-1255 du 22 octobre 2010 refatifs 3 la prévention du risque sismique et portant
délimitation des zones de sismicité du territoire francais;

VU l'arrété préfectoral n°129 du 20 janvier 2000 approuvant le plan de prévention des risques d'inondation du Rhdne;

VU l'aniété interdépartemental n°S} 2001-11-12-0060 PREF da 12 novembre 2001 prescrivant 1'élaboration d'un plan
de prévention des risques d'inondation du bassin versant de I'Aygues, de la Meyne et du Rie;

VU Tareété préfectoral n® SI 2011-04-19-0070 DDT du {9 aviil 2011 refatif & information des acquéreurs et des
tocataires de biens immobiliers sur les risques paturels et technologiques majeurs;

Sur proposition de Madame Ia secrétaire générale de la préfecture de V aucluse,
ARRETE :

ARTICLE 1 L'arrété  n°SI 2007 10 17 0080 PREF du 17 octobre 2007 relatif & Métat des risques naturels et
technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune F'ORANGE est abrogé,

ARTICLE 2 : Les éléments nécessaives a I’élaboration de 1'état des risques pour I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés sur la commume d'ORANGE sont congignés dans le dossier communal
d’information annexé au présent arrété,

Ce dossier, mis & jour dans les conditions mentionnées & P’arficle R 125-25 du Code de Penvironnement comprend
notamment fa mention des risques naturels et technologiques pris en compte, Pintitulé des docnments auxqguels e
vendeur ou le baitleur peut se référer, le niveau de sismicité réglementaire atlaché 4 Ja commune et Ia cartographie des
zomes exposées réglementées. 11 est librement consultable en mairie, préfecture et sous-préfecture ef accessible sur leg
sites Intemet de la préfecture et de la direction départementale des territoires de Vaucluse.

ARTICLE 3 : Le présent arcété et le dossier communal d'information sont adressés au maire de la commune et & la
chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera publié an recueil des actes administratifs de la préfecture de Vaucluse et affiché en mairie.

H peut faire l'objet d'un recours gracienx auprés du préfet de Vaucluse dans un délai de deux mois compter de sa
publication et d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nimes dans les mémes conditions de délai.

ARTICLE 4 : Madame Ia secrétaire générale de la préfecture de Vaucluse, Madame Ia directrice de cabinet dg préfet
de Vaucluse, Messieurs les sous-préfets des arrondissements d'Apt et de Carpentras, Monsieur le directeur
départemental des territoires de Vaucluse et Monsieur le maire de la commune sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de 'application du présent arrété,

Avigroy, LE 20 mLer 2011

le Préfet
é
sig”
Frangois Burdeyron

Tnformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiiers sur les risgues naturels et technologiques majeurs
Dossier annexé & I*arésé préfectoral n°S1 2011-07-20-1250-DDT



H

REPUBLIGUE ?ﬂ&ﬂms&:
Préfet de VAUCLUSE

Commune de ORANGE

Informations sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour Papplication dos alinéas Patl dedarticls L 125:-5 du.code de Ienvironhgmant

1. Arrsts préfectoral N°: 81 2011-07-20-1250-DDT

2. Situation.de'la commune-au regard d'un ou plusisurs plans de prévention de risques naturels
prévisibles [PPRn ]

La commune est située dans les périmétres. de plusisurs PPRn.
Les documents de référence sont :

PPR du Rhéne approuvé le 20/01/2000.
PPRI delAygues presciit le 12 novembre 2001,

3. Situation de la cormuhe au regard d’un plan de prévention des risques technologiques [PPRE]

La commune n'ést'pas sifiée dans le périmetre d'un PPRE

4, Situation de la commune au regard du zonage regéementaare poar-fa prise en :::ompi‘e de Ia sismicité:
en application des décrets:n°2010-1254 ot i°2010-1258 du 22 octobre 2010 relatifs 3 1a prévention du
risque sismique et portant délimitation dés zones de sismicité du territoire francais

La commune est située dans une zone de sismicité :3 (zone 4 sismicité modérée),

Date d'élaboration de la présente fiche :DECEMBRE 2011

Infornwation des sequétens of dos locataines ds Bians immobiliers sur %e'sﬁsque‘s‘ nittivels &8 ferhhblugiges fajers:
Dossierannexd & Varrdié prdfeciont #9581 2011-07-20-1250-0DT



Ministére de 'Ecologie,
du Développement et de
IFAménagement Durables

Déclaration
de sinistres indemnisés

en application des arficles L 125-5 et R125-6 du Code de Fenvirennement

Préfecture de : VAUCLUSE

Adresse de l'immeuble

Commune
ORANGE

Sinistres indemnisés dans le cadre
d'une reconnaissance de P'état de catastrophe

Arréiés de reconnaissance de {'atat Cochez les cases OUI ou NON

camsphosauprataela %o s I ol st
Tempéte Arrété en date du 30/11/1982 oui & Non
Inondations et coulées de boue Arrété en date du 14/01/1992 (D 0w ) Non
Inondations, coulées de boue ef mouvements de terrain  Arrété en date du 12/10/1892 () oui ¢ Non
Inondations et coulées de boue Arrété en date du 26/01/18%4 (5 oyt &) Nen
Inendations et coulées de boue Arrélé en date du 27/05/1994 (%) oy Non
Inondations et coulées de boue Arrété en date du 28/05/1997 ) oui ) Non
Inondations et coulées de boue Arrdié en date du 19/09/2002 ) oui & Non
inondations et coulées de boue Areté en date du 17/01/2003 Oui Non
inondations et coulées de boue Arrété en date du 30/04/2003 (3 oui @) Non
nondations et coulées de boue Arrété en date du 1211272003 O oui ) Non
Inondations et coulées de boue Arrété en date du 11/01/2005 ou &
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CM-CIC LEASE

28/10/2014
CNMeen CIC Leaose
FONCIERE LA DEYMARDE
| CESSION BAIL {
TOTAL COUT ACQUISITION : 4200000,00 €
Réception Caution
Nom des Intervenants Montants marchés ou |RCD .
L bancaire
devis
Honoraires :
Maitrise d'CBuvre compléte 204 250,00 € |Estimatif
Mission complémentaire (diagnostic) 4 175,00 € |Estimatif
Assistance maitrise ouvrage AMO PARTENAIRE 97 500,00 € |Estimatif
Contrdle Technique Mission LP+STI+ENV APAVE 30 136,00 € [Estimatif
Coordination SPS APAVE 19 500,00 € |Estimatif
Coordination 551 8 632,00 € |Estimatif
Etude de sol (GO et Gi2) ]
sous-total Honoraires 364 193,00 €
Marchés de Travaux BATEIMENT:
Nature des Lots
CREATION UNITE PROTEGEE 360 880,00 € |Estimatif
CREATION P.AS.A ) 216 320,00 € |Estimatif
CREATION ACCUEIL DE JOUR L 291 200,00 € [Estimatif |
RENOVATION
MISE EN CONFORMITE 2 463 304,00 € |Estimatif
sous-total Marché de travaux BATIMENT 3331704,00 €
TOTAL COUT CONSTRUCTION : 3695897,00€
Autres postes ;
Taxes_n@LEmE,TDENSm]
Géometre 10 000,00 € fEstimatif
Taxe archéologie
Branchement chantier EDF
Raccordement France télécom
Raccordement Eau )
Assurances constriction 82 210,00 € |Estimatif
sous-total autres dépenses 92 210,00 €
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Bemande de e
Ul Permis d’aménager ..

compretant ou nen des constractions et/vy des démolitiolslr

e o X! Permis de construire

cﬂmprenaﬂt o i des damiolitions.

REFURLICUE FHAN

NN N T NSO N AU [ OOy S ) (S IS [y IS Sy IS D J VOSSO S
PC ou PA Dpt Commune Année N° de dossier

Vous réalisez un aménagement (lotissement, camping, aire de

stationnement, parc d'attraction, terrain de sports ou loisirs,...)

+ Vous réalisez une nouvelle construction

+ Vous effectuez des travaux sur une construction existante

» Volre projet daménagement ou de construction comprend des
démolitions

Pour savoir précisémenti 4 guelle formaiilé sont soumfs vos travaux et

aménagements, vous poUvez vous reporter & la nofice explicative ou

vous renseigner auprés de la mairie du lieu de volre projet.

L.a présente demande a été regue & la mairie

le L L) L1 Cachet de Ia mairie st signature du receveur

Dossier transmis : [] 4 I'Architecte des Batiments de France
] au Directeur du Parc National

il

Madame [___l Monsieur [

.. Prénom :

R

R

i
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m%&@?ﬁamﬁ‘%i e sonm e e e S T

,m\fous étes une persohne morale

= Dénomination FONCIERE LADEYMARDE. ... Raisonsociale ! SAS. .. .
§ N°SIRET: 1151031 0,4, 3,2, 6,8, 1, 4 Catégoriejuridique: L 11 11| ;%
%Representant de la personne morale :Madame [] Monsieur §J ;;é
% Nom : JOURNEL . . Prénom : Fabrice. —

e
i

N
it

M e

= A
i demandeur
fe i

. Voie : Avenue. Auguste, RENOI‘
.. Localité : MAGAG

SRR B

e
i

£ Adresse : Numéro : 109 ..

[
)
I
=
=

Cade postal :t 041 6,18 12005 BP:L L 11 g Cedexii i

S] e demandeur habite & PEANGEr - PaYS 1 ...t isnisnsssains o s DVISION tITIONANE © i i

S B

éﬁm%ﬁﬁﬁw B e A e D s kL e e e S
is $i vous souhaitez que les courriers de I'administration {autres que les décisions) soient adressés & une autre personne, &
2o
g;-é veuillez préciser son nom et ses coordonnées : Madame [ Maonsieur [ Personne morale f{%
o ]
EENOIM T oo st s reesssssossiarscsss BT L o4 aees st bt eh et et o e e e e e e -
: =

%00 raison sociale : ...

dresse s NUMEIO & o, VOB T e

e meersennsinnsenissassansse s snesesmnn e mem LOGBIEE T L i et iassasaiaa1as s a2 esasea s s e s s bbb £ 255k P e v e e
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.ou, au plus tard, celle de I'envoi de ce™
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%}Eﬁéw e i : . i %é“ : { Rl @M%m@w
£73.1 - Localisation du {ou des} terrain(s)

Z Les informations et plans (voir liste des pigces & joindre) que vous fournissez doivent parmettre a 'adminisiration de localiser précisément le (ou g

; ies) terrain{s) concerné(s) par votre projet

m%i%ﬁééiﬁ:; ;

S
w*mp{g:x‘mm

o

& Le terrain est constitué de Fensemble des parcelles cadastrales d’un seul fenant appartenant a un méme propriéfaire |
Qf:;z Adresse du (ou des) terrain(s) %%
iNuméro:222. ... Voie: Avenue de l'Argensol et E
%Liewdit: wssnossssissssssnsssonsresse i snssveeessvensenesrmennn o OGNS T ORANGE Lo . %%
i*Codepastal'Lfi_n‘lH"n% 0y BP: 1y i) Cedex: i %

Références cadastrales : section et numéro " {si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les premiéres ci-dessous §

et les suivantes surune feuille SEPArEe) & ... o iienims o i sis
000 AL 200, e e e ek

%Superfcie du {ou des) terrain(s) (en m?} ;10842 . e etetenas
R R S R SR 57 2 S :
~—3 2 - Situation juridique du terrain {ces données, qui sanf facuitatives, peuvent toutefois vous permelire de faire valoir des droits a construire ou

5 de bénéficier o impositions plus favorables}

]

i

i

if Etes~v0us t:tulalre d'un certificat d’urbanisme pour ce terrain ? oui 1 Non B Je ne sais pas CF
5 Le terrain estil sifué dans un lotissement ? ouii d  Non B Je ne sais pas O
i Le terrain est-l situé dans une Zone d'Aménagement Concertée (Z.A.C.) ? ouild Non B Jenesaispas O
E“;Le terrain fait-il partie d’'un remembrement urbain (Assaciation Fonciére Urbain} ? ouid Non B Jenesaispas [
1

¢ Le terrain estil situé dans un périmatre ayant fait Fobjet d'une convention de Projet Urbain Partenarial

%(P up)? Oouid MNon B Jenesaispas O
i Le projet est-l situé dans le périmétre d’une Opération d'Intérét National (O.1.N) ? oui [ Non B Je ne sais pas O

sy

35 Si vatre terrain est concermné par I'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de décision ou d’autorisation, les

’éﬁ?«*ﬁ’@m?ﬁ%ﬁ"ﬁ%ﬁ%gﬁ’m%%%%ﬁﬁﬁﬁ%ﬁ%é%%‘%i&%&é

gﬁ AUMEros et 186 dENOMINGLIONS © o .c.riemerisims soinesiis oot s mseomocssnie At bR S R 14401 £ 5

2

R e e S e b S s MM?&%@@K@?@%&%%

23, Terram issu d’une division de propriété ”‘g%

&

g& votre terrain est issu de la division d'une propriété batie effectuée il y a meins de 10 ans, demandez & la mairie si le plan local d'urbanisme %
comporte une régle limitant vos droits & construire, instituée antérieurement 4 la date de Ia division, Si cette régle existe, le vendeur doit vous avoir &
remis une attestation indiquant la surface des constructions déja établies sur Fautre partie du terrain, 4

E+-]

§ Indiquez cette surface {enm *}: e Bl 12 superficie du terrain avant division (enm *):

zlou IDIQI’}EZ a votre demande une cople de Iaﬂestatfon g

- 2?%%:&’“‘3?3"‘ B mm;«%@%ﬁﬁﬁ&mm %mmw

it

%"4 1- Nature des travaux, mstallatlons ou amenagements enwsages (cochez la ou Ies cases correspondantes)

& Quel que soit le secteur de 1a commune

i
;&g [ Laotissement o
S Remembrement réalisé par une assoclation fonciére urbaine fibre
& : .
2 [ Terrain Qe camping » . =
[ Pare résidentiel de loisirs cu village de vacances =
s 2 ‘ . . . s et
] {3 Aménagement d’un terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés ]
2 [ Aménagement d'un parc d'attraction ou d’une aire de jeux et de sparts 5
% [ Aménagement d'un golf a
§ {1 Aires de stationnement ouvertes au public, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou ]
| de résidences mobiles de loisirs %
- o Contenance (nombre d'unités) : -
3 Travaux d'affouillernents ou d exhaussements du sal : B
picie
o Superficie (en M} 7 .oomn. ’%E
o Profondeur (pour les affouiliements} 1. B

£

&

o Hauteur (pour {es exhaussSements} - s vur s

Dans les secteurs protégés

& Aménagement situé dans un espace remarguable ou milieu du littoral identifié dans un document d'urbanisme comme

devant étre protégé '

|:| Chemin piétonnier ou objet mobilier destiné & I'accueil ou & Iinformation du public, lorsquiils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au
pubtic de ces espaces ol milisux

RN

EiERl e

Aménagement situé dans un site classé ou une réserve naturelle '

83

§ O Aménagement nécessaire a I'exercice des activités agrlcoles, de péche et de culture marine ou lacustres, conchylicoles, pastorales af forestidres 2
% Aménagement situé dans un secleur sauvegardé

# {3 Création d'une voie o
% O Travaux ayant pour effet de modifier les caractéristiques d'une voie existante i
EE O Création d’'un espace public =
i}

B

: [ Création d'un espace public
M@mmmwwawm&mwmﬁw i
1 £n cas de besoin, vous pouvez vous renseigner suprés de la mairie

it

stz de [Edilion < 28/05/2014 & 14{CHusion interdite sans autorisation préalable de KERMIN, POURQUIE . FRIEZIRICH , FRANCOLS el GACHOD, Notaires associés 4 LEVALL OIS-PERRET (82300} 11-11 Bis Place du Général Leclerc
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ZéCour’te description de votre projet ou de vos travaux :

G
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i =
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=

ZSuperficie du (U des) BIrain(S) 8 AMEMAGET (BN TN *) L i oimsrsemims oo o sote e somms 2400 24 b b S 4 825050 505 £ ey
1S les ravaux sont réalisés par tranches, veuillez en préciser le nombre et leur contenu : =
Ei} g’%i{
B |
: |
=
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Eai o
E

E

an

o

E=h

ke

E

SRR

i

!

&

| :
5 &
gﬁ

b
s
o
fire)
£
Ha
13

e

T S TR s s i T A Tl
e SR ol e s REsrtes e e e e

2

?4.2 - A remplir pour une demande concernant un lotissement

§Nombre maximum de fots profetés ..o
o

% surface de piancher maximafe envisagée {en m %) ..

& Comment la constructibilité globale sera-t-elle répartie ?

%D Par application du coefficient d’occupation du sol (COS) & chaque lot

1[0 Conformément aux plans ou tableaux joints a la présente demande

%gl:l La constructibilité sera déterminée a la vente de chaque lat. Dans ce cas, le lolisseur devra fournir un ceriificat aux constructeurs.

S

st

Le projet fait-il 'objet d'une demande de fravaux de finition différés ? Cuill Non O
si oui, quelle garantie sera utilisée ?

0

seonsignation en compte blogqué ] ou garantie financiégre d'aché&vement des travaux[]

SRRRneERaLn

L5

%joindre la convention
ﬁLe projet fait-il Fobjet d’'une demande de vente ou location de lots par anticipatior: 7 oud Nen O

it

i

e

:
R e R ol R R ‘“’“mmﬁﬁ%‘%fgg
<

b e :
4.3 - A remplir pour Faménagement d’un camping ou d’un autre terrain aménagé en vue de Phébergement touristique
B

oy
i

PR

& . . . . . . .
%Nombre maximum d'emplacements réservés aux tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs ;...
e

%Nombre maximal de personnes accueillies :

églmplantation d’habitations légéres de loisirs (HLL)

£
gNombre d’emplacements réservés aux HLL : ...

s B

-
% 8urface de plancher prévue, réservée aux HLL ;.
E2]

ZLorsque e terrain est destiné a une explaitation saisonniére, veuillez préciser la (cu les) période(s) d’explaitation :

1 .,%
& i
: . ) : &
Be i1
}%Agrandissement ou réaménagement d'une structure existante ? Oowi@d Non O o

i

E%‘;Si oui, joindre un plan indiquant I'éiat actuel et les aménagements

o
HE

R S R P ) o frbeaied i i R R T R R A T AR R TS HETEY
Urrmmrmesssmuensss e ransy T

ate de 'edition : Z8/05/2014 3 14CMEuston interdlie sans aulorisafion préatable de KERMIN, POURQUIE , FRIEDRICH , FRANCOIS el GACHOD, Notaires associgs & LEVALLOIS-PERRET (82300) 11-11 Bis Place du Généraf Lecerc
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i1 5.1 - Architecte
E:
éVOUS avez eu recours a un architecte : OuiB¥  Non OB

£ 57 oui, vous devez lui faire compléter les rubriques ci-dessous el lui faire apposer son cachet

 Nom de farchitecte : ARTEFACT......... o PréROM
SNUMEND 67 e YOIR T AVBIUE GUSIAVE FIAUDBRIL. .. e ecueomammommessmos s st e s s i

BHIGU-GIt D e EOGAIE T ROUEN e,
& Code postal: (7716, 0,2, 0, 8r: 1 #4102 ) Cedex:1 3,
% N® d'inscription sur le tableau de I'ordre SO0576..
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“Telephone: 10412,

= Adresse électronique :

1500, 7,089, 2, ogu Télkcopie: (0,2, 3,5, 7,1,5:,2,7,,3: ou
e s s v s nneereenes GONAGT @ Artefackarchifr

&

%En application de larticle R. 431-2 du code de l'urbanisme, j'ai pris connalssance des régles générales de construction prévues par le chapitre premier du titre
%premier du fivre premier du code de la construction et de Phabitation et notamment, lorsque la construction y est soumise, les régles d'accessibilité fixées en
application de l'article L. 111-7 de ce code.

%Ssgnature de l'architecte : Cachet de l'architecte :

£

&
i

Si vous n’avez pas eu recours a un architecte (ou un agréé en architecture), veuillez cacher la case ci-dessous” ;
%:I Je déclare sur 'honneur que mon projet entre dans Fune des situations pour lesquelles le recours a 'architecte n'est pas obligatoire.
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5.2 - Nature du projet envisagé

e

{0 Nouvelle construction
2 P Fravaux slir construction existante %

iﬁlj Le ferrain doit &fre divisé en propriété ou en jouissance avant 'achévement de la {ou des} construction(s)

Courte description de votre prejet ou de vos travaux :

= Reamenagement intérieur de certaines zones du batiment existant avec [a mise en conformité ou 'améliaration pour
= |'accessibilité aux personnes handicapées.

Création d'un auvent au RAC pour dissimuler la zone déchets.

Aménagement d'une terrasse au R+2 avec la réalisation d'une passerelle et d'une pergola.

Remplacement d'une partie des menuiseries extérieures.
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Si votre projet nécessite une puissance é&lectrique supérieure & 12 kVA monophasé (ou 36 kVA [riphasé), indiquez la
puissance électrique nécessaire a votre projet :
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2 Vous pouvez vous dispenser du recours & un architects (ou un agréé en architectura) si vous &tes un particulier ou une exploitation agricole & responsabilité limitée & associé unique et que vous
déclarez vouicir édifier ou modifier pour vous-méme :

- Une consfruction & usage autre qu*agricole qui n'excéde pas 170 m *;

- Une extension de construction & usage autre qu'agricole si cetie extension n'a pas pour effet de porier ensemble aprés travaux au-dela de 170m *

- Une construction 3 usage agricole dont la surface de plancher et l'emprise au sol n'excédent pas 800m *;

- Des serres da production dont le pied-drolt & une hauteur inférieure & 4 m et qui n'excédent pas 2000 m =,
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Nombre total de logements créés 1111 dont individuels 1Ly JL..0 dont collectifs © 11

Répartition du nombre total de logement créés par type de financement :

ogement Locatif Social__11__| Accession Sociale {hors prét 3 taux zéro)__JL_J1_) Prét 3 taux zéron. LI

L] AUITES FIBANCEIMEIS T . oo oeretecbss. s 1 e s st e s 21081040118 U S L e

%Mode d’utilisation principate des logements :
i

e

%Occupation personnelle {particulier) ou en compte propre (personne morale) O Vente [ tocation [

E

§;S’il s’agit d’une occupation personneile, veuillez préciser : Résidence principale [J Résidence secondaire []
§Si le projet parte sur une annexe a I'habitation, veuillez préciser : Piscine [N | Garage Véranda ] Abrl de jardin

F] AUETES BNNEXES 3 PRADILAION 1 ..o ieovesecisussisers s coeomes oo sssmssss oo e 100t s 885829300523 05 550000 s

i le projet est un foyer ou une résidence, a quel titre :

ésidence pour personnes agées [ Résidence pour étudiants ] Résidence de tourisme [}

@
L Résidence hételiére a vocation sociale [ Résidence sociale [] Résidence pour personnes handicapées [J
e
B AURIES, PrEOESBZ I o o oo eesosot s ss s s0r 88 A8 51 300 50 322252 S S AR o5 o S
b

%Nombre de chambres créées en foyer ou dans un hébergement d’un aufre type :

=
ZRépartition du nombre de [ogements créés selon le nombre de pidces :
i

§§i1 pidce |y | 2piéces |y g 3pieces | .y 4pigces |

E2
s

Nombre de niveaux du batimentle plus élevé i 11

ZIndiquez si vos travaux comprennent notamment :

i3

g“ Extension (3 Surélévation [ Création de niveaux supplémentaires ]
%%ﬁ;« S S R e EnRa s s e O L R HERE
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35.4 - Construction périodiguement démontée et ré-installée
3
ériode(s) de 'année durant laquelle (lesquelles) la construction doit &tre dEMONTEE | . e s s s

i
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3%5.5 - Destination des constructions et tableau des surfaces s i%
: surfaces de plancher > en m? o
5 - 1
v Surface existante Surface Surface créée par Surface Surface supprimée Surface totale =
§§ L. avant travaux créée’ changement de supprimée® par changement de A+ (B)+(C)
% | Pestinations 7y (B) destination® (D) destination® - (D) - (E)
= ©) ©
Habitation
Hébergement hételier =
=
-
Bureaux
Commerce &
&
g

Artisanat’

AEEEE

Industrie

Explcitation
agricole ou forestiére

Entrep&t

Service public
=1 ou d'intérét collectif

2
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| Surfaces fotales (m B

&
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%’5.5 - Information sur fa destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d’un service

%pu blic ou d’intérét collectif :Transport 01 Enseignement et recherche [} Action sociale [}

QOuvrage spécial [3 Santé Culture et loisir 3
e R B
3 Vous pouvez vous aider de la fiche ¢'aide pour le calcul des surfaces.

La surface de plancher d'une tonstruction ast sgale & la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérdeurs & 1,80 m, calculée 4 partk du nu Intéreur
des fagades, aprés déduction, sous certaines conditions, des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles ei des locaux technigues ainsi que, dans les
immeubles collectifs, une parl forfaitaire des suraces de plancher affectées 4 Phabitation {voir article R.112-2 du Code de l'urbanisme).

4 Il peut 5'agir soit d'une surface nouvelle construite & I'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de 1a transformation d'un local non constitutif de surface de plancher (ex : transformation
du garage d'une habitation en chambre).

5 Le changement de destination consiste a transformer une surface existante de I'une des neuf destinalions mentionnées dans le tableau vers une autre de ces destinations. Par exemple : 1a
transformation de surfaces de burzaux en hotel ou la transformation d’une habitation en cormmerce.

6 # paut s'agir soit d'une surface démolie & 'occasion des travaux, soft d'une surface résuftant de la transformation d'un local constitulif de surface de plancher (ex : transformation d'un commerce
en local technigue dans un immeuble commareiat).

7 L'activité d'artisan est définie par la lof n® 96 603 du 5 juillet 1986 dans ses articles 19 el suivants, « aciivités professionnelles indépendartes de production, de transferration, de réparation, ou
prestation de service relevant de I'artisanat et figurant sur une liste annexée au décret N° 88-247 du 2 avril 1998 ».
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- 5.7 - Staticnnement

Nombre de places de stationnement
Avant réalisation du projet: | 8., 7 | Aprés réalisation du projet : (81 71 a1
P

laces de stationnement affectées au projet, aménagées ou réservées en dehors du terrain sur lequel est situé e projet

s ﬁzgzﬁw

HHERE

Adresse(s) des aires de stationnement & ..o o

R AR TR
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Nombre de places ... ... ...

Ed
& Surface totale affectée au stationnement - ... . m?, dont surface batie : .

&
= Pour les commerces et cinémas :
& Emprise au sol des surfaces, baties oU Non, affeCtees AU Stalionnement | L i st et ettt ettt et
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35
‘gDate(s) approximative(s) a laquelle le ou les batiments dont la démolition est envisagée ont 618 CONSIIUS 1 ..coovovimmisimeonss i ossrmrosnice:

" Démolition totale
Bl Démolition partielle

En cas de démolition partielle, veuillez décrire les fravaux qui serant, fe cas échéant, effectués sur les constructions restantes :

s

Démolition d'un local poubelle de 6,5m2

%
o
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§§Nombre de logement démolis ; L 1
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R
Rl

e

Sl votre projet se situe sur un terrain soumis a la participation pour voirie et réseaux (PVR), indiquez les coordonnées du proptiétaire ou celles du
proj p p q %
% bénéficiaire de la promesse de vente, s'il est différent du demandeur §§

st

% Madame [ Monsieur O Personne morale [
=
i

3L 0000000 T SORNRN o 3 31 O OSSP OSO

:
§

DU TBISON SOIAIE | ooesreie e s s im0 28 11§80 A ik A6 8555108 523 15105255 1 s PP 9084145444144 4 b A 0 00 05t 3005550ttt sttt e

Adresse ; Numéro ; . itvmme e MOIB | ienae

%
.
.
§
.

Lieu-dit : cevvmeverms LOGBIBE T i ciiemssrssesssosnsa i ot ors e e e e e e oot oot oot err o

Codepostal: 1t ¢ g1 L 1 BP:1L i JL.JCedex: [ I |

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : .......... e e LIVISION terTitoTiAlR 1L

ale di ['édlition : 26/05/2014 & 141Dfusion interdite sans aulorisation préalable de KERMIN, POURQUIE , FRIEDRICH , FRANCOIS et GACHOD, Notaires associés 2 LEVALLOIS-PERRET (92300} 11-1% Bis Place du Général Laclere



FEument:

&

‘atteste avoir qualité pour demander la présente autorisation.
e soussigné(e), auteur de la demande, certifie exacts les
enseignementis fournis.

i ‘ai pris connaissance des régles générales de coanstruction prévues
Zpar le chapitre premier du titre premier du livre premier du code de la
gconstruction et de I'habitation et notamment, lorsque la construction y
fest soumise, les régles d’accessibilité fixées en application de I'article
éL 111-7 de ce code.

ZJe suls informé({e) que ies renseignements figurant dans cette demande
iEservircmt au calcul des impositions prévues par le code de Purbanisme,

Signature du (des) demandeur(s)

2 Ty

Shn ——
i SR
e

Y R R R
G

e

3% Votre demande doit atre établie en quatre exemplaires et doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

[

& Vous devrez produire :

i - un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protegé au titre des monuments historiques ;

% - un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;

% - deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

i

L Gl R B e e e P e

Si vous &tes un particulier - la loi n® 78 -17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux réponses
contenues dans ce farmulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droft d'accés aux données nominatives les concemnant et 1a
possibilité de rectification. Ces droits peuvent &ltre exercés  la mairie. Les données recusillies seront transmises aux services compétents pour
I'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer A ce gue les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales,
cochez la case ci-contre : T}

8 Vous pouvez déposer une demande si vous étes dans un des quatre cas suivants

- vaus &tes propriégtaire du terrain ou mandataire du ou des propriétaires ;

- vous avez Pautorisation du ou des propriétaires ;

- vous étes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire ;

- voUs avez qualité pour béndficier de I'expropriation du terrain pour cause d'utifité publique.

e e T
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Réeépissé de dépdt d’une demande de permis de construire ou de
ermis d’aména

D o B e P e R A A mﬂ_m%: R B s e e A A S S "%ﬁ?—"w%;; e R e e
Madame Monsicur, .

e Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, Padministration peut vous éerire : :
- soit pour vous avertir qu'un autre délai est applicable, lorsque le code de Purbanisme I'a prévu pour permettre les
i consultations nécessaires (si votre projet nécessite la consultation d’autres services...) ;
& - soit pour vous indiquer qu’il manque une ou plusieurs piéces A volre dossier ;

q- soit pour vous informer que votre projet correspond 4 un des cas ol un permis tacite n'est pas possible.

4+ Si vous recevez une telle lettre avant la fin du premier mois, celle-ci remplacera le présenf
5 récépissé.

1+ Si vous n’avez rien recu & Ia fin du premier mois suivant le dépdt, le délai de trois mois ne pourra;;
| plus étre modifié. Si aucun courrier de [’admmlstratiun ne vous est parvenu A Pissue de ce délai de

2 frois mais, vous pourrez commencer les travaux ' aprés avoir :
1- adressé au foaire, en trois exemplalres uge déclaration d’ouveriure de chantier {(vous trouversz un modéle des
ddéclaration CERFA n° 13407-2 4 la mairie ou sur le site officiel de 'administration frangaise : hitp://.www.service-4
gpublic.ir) ; !
=L affiché sur le terrain ce récépissé sur lequel la mairie a wis son cachet pour attester la date de dépdt ; ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet.
HVous trouverez le modéle de panpeau & la mairie, sur le site officiel de administration francaise

A+ Attention : le permis n’est définitif qu’en 1’absence de recours ou de retrait -
- dans le détai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légailté peut £fre contestée par un tiers. Dans
4 ce cas, 1'auteur du recours est tenu de vous en informer au plus tard quinze jours aprés le dépnt du recours.
t - dans le délai de trois mois aprés Ja date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle Pestime illégal. Elle
S est tenue de vous en informer préalablement et de vous permettre de répondre 4 ses observations. g

(& remplir par la mairie}

Le projet ayant fait I’objet d’une demande de permis n® PC 084 087 13 60037, déposée A la maitie fe 20/06/2013
par SAS FONCIERE LA DEYMARDE - M, JOURNEL Fabrice , fera 'objet d’un permis facite” & défaut de: :
réponse de I*'administration trois mois aprés cette date. Les travaux pourront alors étre exéeoutés aprés affichage sur le:
terrain du présent récépissé et d’un panneav décrivant e projet conforme au modéle réglementaire. :

simple demande,

2) e maire ou Ie Préfet en délivre certifical sur

Cachet de lq mairie

ois & compter du premier jour d*une période continue de deux mois d*affi chage sur le terrain d’un panne'm déerivant le projet et
isible de la voie publique {article R. 660-2 du code de 'urbanisme).

*auteur du recours est teay, & peine d'irrecevabilité, de notifier copic de cefui-ci & Vamteur de la décision et au titulaire de
auntorisation (article R, 609-1 du code de Purbanisme). :

e permis est délivré sous réserve du droit des fiers : il vérifie la conformité dut projet aux régles ef servitudes d’urbanisme, [1
e vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant iésée par la
iméconnamsance du droit de propriéié ou d’antres dispositions de droit privé pent dene faire valeir ses droits en saisissant les

'rc respecte les ré gles d urbamsmc

[ ¢5 informations contennes dans & document font I'objet d'un traitemens autornatisé, Yous pouvez oblenir co ication des in: fions porminAtives vous concernant et , s nécessaire, fes faire
rectifier, ¢n vous adressant au Seavice Foncler ~ Urbanisme.

3te de 'édition : 2840512014 a 14itMusion Inlerdite sans autorisafion préalable de KERMIN, POURQUIE | FRIEDRICH , FRANCO!S ef GACHOD, Notaires zssociés & {EVALLOIS-PERRET (82300) 11-11 Bis Place du Géneral Lecier:
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DOSSIER N° PC 084087 13 00037 1/4

CUMAIRIE:
e ORANGE -

PERMIS DE € NSTRUIRE
ACCORDE PAR LE MAIRE AUNOM DE LA COMMUNE

Deinande déposée le 20/06/2013 et complétée le 207112014

Par 1| SASFONCIERE LA DEYMARDE -
1ML JOURNEL Fabrice

Surfacede

Demeuraht A 109 File Augiiste Renoir ;
: ?Eaﬂcher_:

OE520MAGAGNGSC
Sur urk terrain | 222 AV DE'L ARGENSOL Surface de terrain ;

sisd : | 84100 ORANGE W02t
| Bestinution:: foyer
personiics dgées

R_éférencesr A'L-Z'H:t}' .
cadastrales : :

HMature des | rénménagement intdefomr- créition d'un aivent-
Travaux 1| apiénagément d'une terrasse

Lo Miire,

U la démande de permis de constiuire susvisée; ) )

VU i’e'{led'e de i U;fban'ismf:5 notamnient B8 articlés L '421 i ct séaiivant’s et R 42 1-1 &t suivants.
Vu P aws de E’AGENCh RBGiONALE DE SANTB PACA en da‘ae du 26 juillet 2013 ;

Vi Pavis.du CENTRE DE SECOURS-en date.dn 14-a0(it 2013 ;

“Vu Vavis de la DIRECTION DE L'ENVIRONNEMENT en date du 2:uillet 2013 ;

Vi Pavis de la corfimissien comimunale dé séeuiité en date du 23 septémbre 2013 5

Vu Pavis de la DDT - CCDSA en date du 5 avril 2014,

ARRETE
Le permis de construite est accordé pour le projel déerit dany {a demande susvisée sous réseive
du driit des tierset des presciiptions suivantes ;
- Les mesures préconisées par le Service Dépatemental d'Incendie et de Secowrs de

Yauchise, centre de Segours d! Orange, dans son rapport'en date da 14200t 2013, dont I
‘photogopie est annexde au présent areété, seront stricte; @51?” F sﬁ&;xm.@s

ORANGE, 1 08/04/2014
Pour Le Malre, %’“ "
L‘Adgomfe délépnée d Nirbagi
Marie-France, LORHO e

ate dg \'édEIEon‘ : 28![15/2014 éﬁidlﬂ‘p‘usim} interdite sans avlosation préatable de KERMIN, POURQUIE , FRIEDRICH , FRANCO!S et GACHOD, Notaires associés & L EVALLOIS-PERRET (92300) 14-11 Bis Place du Général Lediers



acumend;

DOSSTER N°PCO84 0871360037 24

La piésente déecision est transmise au représentant de: 'Etat dans les conditions prévues auy
articles L.2131-] et L.2131-2:du code général des collectivités territoriales, e :

Y8 AR, 2nn

INFORMATIONS
- Vaolre projet est sounils ai versergent d¢ laTaxe o Amenagemeut (IA) Qui sera saloulée ¢t
iiqméee par les services de UEfall

- Votre projet est soumis au versement de la Redevance d'Archéologie Préventive: (RAP),
instituée par la-loi n*2003:707 du 01/08/2003, dont les modatités de-ealcul et de recouyrement
ont été reformées par la loi n°2011-1978 du 28/12/2011, puls par la loi n°2012:1509 du
2971242012,

CONDITIONS DANS LESQUELLES LA PRESENTI AUTORISATION DEVIENT
EXECUTOIRE: _ )
Vous pouvez commencerles travaux autorisés des la date 8 laguelle cetie autorisation vous.a été

iibtifige, sauf dans le(s) cas particulfer (s} suivani{s):

-une autorisation relevant d’une: avtorité décentralisée n'est exdeutoire qu’ad ¢ompter de fa
date & laquelle elle a & transmise au préfet du & sof délégué dans les conditions définies
AUN amcles L 2131 ‘L et L 2i31 =2 dn code geﬁerai de:s ceﬂectmies teznm;ia}eq Le naite ol
I dase & iaque]]e Ce[t&s nansn‘ussmn 4 ete effectuée

< VOuS 116 POUVEZ CONMNENCEr vos fravaux quun mois aprés la date 4 laquelle Vauforisation
yous-a €t¢ notitice: }
- 81 votie projet.est situd dans i site Thicrit vous fie pouvez commencer les travaux qi’apies.
P 'e*(phaﬁdn ¢ im delaide quafra mois 'a tompéer dir dep‘at de Ia deman'cf'e en: mai’z ie
praventz‘ss aloss !es tl avau\ ne: pf;i.wem pas etre entxepr:s avant 1 e‘(ecutmn des presmipuens‘
d archéalogie préventive:

RISQUE SISMIQUE :

La commune.est classée en zone 3 pour fe risque-sismique cmxespouda nl & une sismicité aléa

modéré. {décret no2010-1255 du 22/ 102010) Les architectes, maltres d'ccuvre, constructeurs:

doivent tenir compte sous leur propre responsabilité des iéples de canstructions parasismigue.

she de Médilion © 28/05/2074 & 14EMusion interdite sans avlorisation préalable de KERMIN, POURQUIE | FRIEDRICH , FRANCQIS et GACHOD, Notaires associgs & LEVALLOIS-PERRET (82304) 1111 Bls Place dv Général Leclerc
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DOSSIER N°PC 84 087 13 00037 L 3/4

IRFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT -~ INFORMATIONS - A LIRE AFTENTIVEMENT

- CO\IWIFNCEMENT BTS TRAVAUN BT AFEICK TA Gy Featraval pewveit démarrer 85 que Fantorisation est-
it -étre affichée par wy panneat visible depuis Ta void publigie-sur le fermain pendant
tomg. Id d;,zrcc du c?mntter Lraffichape est &ffectud pdr lef sofns: du bénéficiaire o un banneas de plugde 80
centimétres de-nanisie 7 étre. wisihle depms ja-voit publique. 13 dolt indigner le nom; la raison ou la dénvmination,
sociale du béneficinire, hrdate ot le fmicro du permis; et &°iky a Heb Ta superficie du terrain,- 1asupeticie dd p%amher'
ftorist pifisi que b hitliterit 8¢ Lz conistraction par fapport airsol saterdl, i doit dpalement indiquer Padresse de fa

mairie oi1 le dossier peatBere consulié. L' affichage doi dgalément mentionher qiren eas d¢ sieours aidministratf ot

de. recours-conlenticns d'ua tiers conlee cetle atitorisalion, Ie reconrs devia &tronoifid souy pcmc dYmrecevabilits &

Pantorité qul @ délivre’ Vnutorisition, ainsi qw'd son Bénéliciaire, C& affichage n’esl pas’ cblignicire pour I3

-déslasations prélables partanf Sur ihie ¢oupe o biv dbattags d'arbrés situds en dehiors des secteurs irbaisds:

- DUREE DE VALIDITE : E'avtorisation ost péeimée s les travaus nesont pas entrepris dans e dital de deweans A
compter de la nofificafion an bénéficiuiee de Farrété, ou deta date uslte un perids acite o wig déeision de non-
opposition & sne ddelaration’ préalable ‘sont intervenus. I en. es de méme 8l, passé te délal, les gavaux sont

dnterrompus perdant wn délal supdreurs 3 toe aonde. Liautorisation pot éive prorogde, ¢est A dire'que sa durdede
PUs i P PrOrGE: au

validid peul 8ire prolongde, sur demande présentds deix #1078y Fining avint Pexpieation ‘i défal.de validité si fes
'prescr:puoras drarbanisme, fes servitdes administratives dg tous ordres et fes taxes ef participitions: applicables au
terrain 17 ont pas-Evalus, Vaus déver frmaler-votre demdnds de prérogation sur papiei‘tibre, i joignant une copie de
*autorisation qie vous soibaitez: {alee ‘pEdFoger. Vole domandeen double exemplaiie doit Stra o

=soit adressée aumairg pacpli vchimaindé, aves demande d avis de réception postal,

- suit déposée contre décliarge:d T maiie,
s DROITS DESTIERS ; La présente.déeision gsi notifice sans prejudice du deoit des tices [notamment obligations

-contractiglles § scrwmdes dé droir privié felléy que Jes servitides de wug;: densileillenent, de mitovenneté on de
‘passage ; régﬁf:a contractuelios ﬁgumlt an eahier des Lharge:a du lotissement | } gutil, 'fpparftcm air destinaggine de

Vauiorlsation do.réspecier.
- OBRLIGATION DE SGUSCRIRE UREASSURANCE DONMMAGESOHVRAGES ; ceife assurance doit étre

‘souscrite parla persontie physique ou merale donf tg respansnb;%;te déeentiale peuf Sire engagde sur Ie fondamentde

Ta présomption-&tablic paf tes articles 1792 ¢tsuivants dicode eivil, dans les conditions: prévues par fes aricles L241-
1 et sivargs dis

coderdey disutirices.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS -+ Si-vous entender -eontestee [a prﬁfs;ntg décision vous pouvez saisir &
stibunal adininistratif campélem Ay revours confentiene dans 185-DRUX MOIS 4 parti de sa Hotification. Vous

.pouvsz, égfaiemem ghisi# d’un rccours am&xeuk l’autcur de in décmmn EOIN lersque fa dec:szon est déhuee AN de:

dé{m e dem mois vatit Ie;e! iy pht:f!c)

.Les tlers pouvent ¢galement dontestér Cette nuoiisition devant 1 ttibunal adﬂnmsiratxf ‘cotpéiént, Le ¢l derecours
-contelitiens colrt A Pépird dostiers acompi::r dur prefder jour d'une punﬂdb contimzde dewx mols d'affichage surie

forrain conforménent aux dispesitions ¢l-dessus;

Bt ¢as de-recoois, 16 d&laf de validitd estsuspendi Jusqu’a ps’oncnce d'une déolsion juridictionnelle-ferévorable..
SRETRAIT : Dass un délai de trois-mois aprés la date du permis, Paulorits compéienm peut Je idtiter, st elfe l‘e%‘nme
Hidgal. Elle ost wenus &'en infbmier préatablement Te bénéficiates t permis-et de Tui permetire de-tépondre 2 ses
obsérvations.
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B hgenog Régionale e Santé
~Provense-Alpes
Cote A

Déiggation téiritoriale de Vautluse
Péle-santé-anvidonnententale; idglementation
et so0Urté sanitaire

Suivi du dossier | Laurianne DELORME
ary-pacy-diBa-sante-envionhement@ars sante:dr

Tél.: 04 13858573

Fax: 04 13 558548

REF. : KIPOLE ¥6S: e . .
BPESANTE EHARONNEMENT R sL L Ebanismat IRBANSRIPERMIS 20 FR0 AN
E_ epatnDsymards.doc )

P dpssier enrelour

Date : vendradi- 26 {ulllet 2013

Objet - PC 084 087 13 00037/ols Séurriar du 2610612018

Monsieur [ Maire—,  ~HBAMISHME

Service urbanisme

Flace Clemenceat— R M o
847100 ORANGE - '

f

g :

B f 4

e |

g .
R
R e,

Vous m'avez transmis pour avis le pérmis de construire: déposé par TEHPAD de ta Deymarde pour
le réamenagement de la Deymarde situé avenue de YArgensol:a Orange,

J'al Fhonneur de vous falfe savoir que je:n'al pas d'observations:a formuler sur cette-demande:

Vous trouverez, ci-joint, lo-dossier en retour.

Agence Réglonale de Santé Provenca-Alpés-CétedArar

Pour e dirécteur général et par délégation,
la déléguée teritorialé par inlerim,

i

“Caroling BALLENS

Délsgation terforiale de Viuciuse - Gitd administiative — 1 av, du 7 gBnie— CS 80075 B4G1H AVIGNON CEDEX 9

TE ;04 13 565550 / Faxc 04 155585 45

Rt eewiats pacasante i

ale de ladiion : 28/05/2014 & 1410Husion interdile sans aulorsation préalable de KERMIN, POURQUIE | FRIEDRICH , FRANCOIS at GACHOD, Notaires associés & LEVALLOIS-PERRET (82360} 11-11 Bis Place du Général Leclerc
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SERVICE DEPARTEMENTAL
DINCENDIE ET DE SECOURS DE VAUCLUSE

GROUPEMENT HAUT VAUCLUSE ‘Orange, 16 14 80012013
Sorvice prévem:{m '
Affalie sulvepar 1 Capitaineg FULACHIER et Conprandant TERSEN

B/ 0490 81.71,06
& 04.90.81.7L87

fuiaitise é@hdis&% N
ofgnge greyemicm@sdiss&l fr =3

: ﬁ? é??ﬁfzﬁgf g ‘WMonsiour le:Malre:
- Hbtelde Ville:
14 AT 784 84100 OraNER oy,
SeW%cg’ﬁbaﬂlsms 3

s

i

Monsieur l¢ Directeur Départeméntal
des Services d'lncendie el de Secours

Nos Ref: GHYPT/GM/2013/353

%ﬁ%%ﬁ%g@%@?

ORIEF Séouritd contre lincendis: _
Réaménagement de FEHPAD "La Deymiarde” '§ é i; i g 1??3
222; avenue de FArgensol s

REFERENCE: Votte transmission du 25/06/2013 (regue le 28/08/2013)
Permis de constitire; n® 084087 1300037
WebPrévn® E8408V-00366

GENERALITES

DEMANDEUR: SAS FONCIERELADEYMARDE )
109, avenue Auguste Renolr06520 MAGAGNOSE

AUTEUR ARTEFACT
87, avenue Gustaveé Flaubert- 76020 ROUEN

NATURE DU PROJET ET'SITUATION ;
Le présent dossier prévoit lameénagement de plusieurs zones dans UEHPAD existant,

Le projet est implanté sur un terrain sadastié section AL, parcelle n ° 200 pourung superficle de L 0842 m?
ef situé dans’le Sud-ousst de laggiomeration d'ORANGE,
PRESENTATION
Le projet prévoit des:miodifications intéreures sur 3 partiés de I'établissement ainsi que différents
aménagemerts d'un batiment existant en R+3:.

- creatlan de deux Zones: d acmali de ;mir dastmctes au raz»deﬂhaussse, de 10et 14 places.

- creaticn d‘urx auvent au Nord paur ia zone de:chets et remplacement ! Lma partie des mentiseries,

il estprévu Egalemient divers travaux de mise aux normes PMR des chambres ainsi que 1a repiise d'éléments
techiiquesvieillissants.

wiwiaitleBd fr & Facebocrkfsdlsati * PsdisBg

!' - SDIS - Grougament Haut Vaudluse 707 rue Rodolphe diymard - 84100 GRANGE = Tél: 04.90. L7146

ate da i’ édmcm 28:’05!2014 & Mi‘BMSiun interdite sans aulorisation préalable de KERMIN, POURQUIE , FRIEDRICH , FRANCOIS st GACHOD, Notzires associés & LEVALLOIS-PERRET {92300) 11-11 Bis Place du Général Ledlere




oournent:

CLASSIFIGATION : Inchangée

E_ffécﬁf’ public regu (rESIdems) v i 120 personnes

Effectif public regu {_Visi?:eu_r_s)_ creemsenesenesnaneenee s A0 PEISONNES,
Effectif du personnel i D0 PEISONNGS
Soit effectif total... 210 personnes

Ce projet copstitue un etabhssement recevant du public: du type J » Structurés: d'aceteil pour personnes
dgges et personnes handicapées de la 4ére patégoiie, soumis au décret du.31/10/1973 eadifié'sous les
numdros R123-1 & R-123:65 at RIL52-4 4 RA52-5 du Code de la Construction et de. I'Habitation ot au
reglement de séourité approuvé par les arrétés du 2370371985 modifi¢, .du 25{06/198(} miodifié: et du

19/11/2001, relatifs & I protection contre les risgues dincendie et de panigue dans les établissements

recevant du public:
Ce dossier est.sulvi par un orgarising agréé bar le ministére de l'intérieur,

ANALYSE REGLEMENTAIRE

DESSERTE DU BATIMENT : inchiangée

CONSTRUCTION « inchangée:

La distripution intérigure prévie séra delype cloiSonnement traditionnel.

Le dossier-comprend une attestation du mattre d'olivrage s'engageant a respecter les régles géhé;ra_t_eﬂs.de
construetion.

ISOLEMENT

Isolemient par rapport awctlers slnchangé

lsotameent intérieur

i est prévu _
Pargis gntre locaux: accessrbfes au putidic
Stablo-aufeu exigs | 'Paroa_s:‘egq:_re-iqs:aux.;et. Parais entte locatix accessibiss au puiblic et lacaux non
NIRRT DA dégagements accessibies.au public cladsés A fisques courants
polr la structure . = _ " B . . S ‘ .
gccessibles-au public Non réserv8sau Réserves au sommeil
somimei _ .
‘Stable-fey ¥ heure coupa-feu ¥2 heute “pare-flamme */‘9. heure soupe-feu 4 heure
L'unité Alzhslmerest decoupee en 2 zohés J-12 d’uﬂe taAbEcité maxumai unitaire de 12 résidents.
SUFFISANT.

COUVERTURE : Inchangée

FACADES 3
Il.est prévu des revétements extérieurs de fagade de catégories M3.
Lavagle du C+Dsera appliguée & og bidtiment.
SUFFISANT.

CONDUITS et GAINES :

Les conduits et gaines posséderont des caractéristiques de résistance-au fed.
SUFFISANT

DEGAGEMENTS -
Les clroulations horizontales de grande longueur saront recoupées tous fes 253 30 m par des ‘parois
pare-flarmes de degré ¥% heure munies.d'un ferme-porte.

Les portes automatiguss seront & séourits positive.

[ o 7 SERVICE BEPARTEMENTAL DINCENDIE BT DE $RCOURS.DE VAUCLUSE }
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Jcument:

5

L’esaaher serd wencloisonnés par des parols coupe-feu de degré 1 Weure. Les potigs d'acces seront pare-
fdmimes de dcgre Yo heure-aves ferme- -porte.

Cunité Alzheimier sera verrouiilée conformément aux articles J:21.- CO-46 gt MS:60,

Evacuation des PSH
Chealx retenu par iexplortant pour Févacoation immédiate ou différée des personnes en situatioh de

handicap:: sollitiofl &Guivatente (type 3}

SUFEISANT
AMENAGEMENTS INTERIEURS ;
les amenagements intérlewrs auront la reaetmn aufeusuivante ;
Plafonds /- faux-plafond M
Revétements de sols. M4
Revetements muraox M2
Revétement des escaliers ercloisonnés Ml
SUFFISANT
DESENFUMAGE »
Les installations de désenfumage seront réalisées conformément & I'iT 246,
SUFFISANT

‘CHAUFFAGE / VENTILATION :inchangé

GAZ : Inchangé

ELECTRICHTE :

Les instaflations eEec%nques seront conforings au décret n*88 1056 du 14 niovembre 1988, 4 ges anéids

ciappucattan ainsl quauk normes auxquelles {ls font yéférence et en particulier les NFC 14100 et
NFE 15400,
I et prévu fa mise &n plice d'un groupe Slectrogdne.

SUFFISANT

ECLAIRAGE DE SECURITE »

Les logaux recevant au moins 50 persommes et les. Jogaux d'une su;aerﬁme supeneure 5300 m% en étage et
rez-de-chaussée.et 108 m?en soussol pmsedemm tn eciairage de séourited’ EVacuatzon

SUFFISANT

APPAREILS DE-CUISSON ;
La pwssance totale des appareris dé tuisson et de remiise e tempéiature 'Sera inférisure & 20 kW dans Tes,
Zones aménagées.

SUFFISANT

MOYENS DE SECGURS
Les moyens.dextinction préyus sont des: extmcteurs de type sau pulvdrisée de 6 Istres msia liés 3 raison diun

appareil pour 200 m? ainst que des extincteurs adaptés aux risgies.

IFest prévu la misedjourdes plans et consignes,
il est prévu Ta modification duSSI de.catégorie A existant.
Le cahier des chariges fonctionnel réalisé par un coordinateur 531 est joint au dossier.
i est prévia:
< redeﬂmtn{m des ZDA ZDM ZF et ZC eanformement & j~36
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mrse en placa de tabieaux repettteursau rez cie chaussee et au R+2,
Pextension de fa-détection incendis
- le déverrouiilage des issues de secolirs

i

[ SERVICE DEPARTEMENTAL DINCENDIE 5T DF SECOURS DE VAUCLUSE }

ate de l'esition : 28/05/2014 & 14iCi#fusion inlerdite sans aulorisation préalable de KERMIN, POUROUIE , FRIEDRICH , FRANCOIS ef ACHOD, Notaires assotiés 3 LEVALLOIS-PERRET {82300) 11-11 Bis Placs dy Général Leclerc



curment:

Le personnel sera formé 3 'utitisation de.ca S8,

1a surveillance de I'établissement sera assurée par des psisonnes designées par lechef dé I'établissemeant et
-entrainges 4 la manceuvre des moyens de secours
L'alerte des secours.se fera par tléphione urbain,

SUFFISANT

La défense extérieure contre Emaend;e existante. est assurée par le poteau dincendie normalisé.de 160:mm
de diamétre, psc;ue sUr Une canalisation’ de 100 mm de dnametre et distant de 10 m du batiment.

Le 'debit actuel U réseat st de 83 mdth environ.

SUFFISANT

Mesures préconisées pour remédier atix anomalies et lacunes constatées «

demande dont et{e formuiee au secretanat de fa cemmlssmn dé securztae et ce au. moins un mois avant
la date prévug d'otiverdure au public (article Rv123-46 du CCH).

2) Tranamettra au sscrétariat de la commission de sécurité avant la visite d’ouverture prévie !
- P'attestation du maitie d'ciiviage certifiant avair respecté es régles générales de construction.
+ le Rapport de Vérification’ Réglementalrs Apres Travaux, réalisé par un orgahidme agréd par 18
ministére de Vintérieur; _
- Is dossier d'identité 83| réalisé par-un covrdinateur 881 compreriant les certiticats d'assooiativité et
les PV de réception technigue.

3) Foumir & la demande des sapeurs-pompiers. tous les plans et documents népessaires powr
réalisationdes plans d'intervention {article MS-42 82),

Sous réserve de I'aspplication des mesures énoncdes cldessus, J'émets dn AVIS FAVORABLE 2 1a
réalisation de ce projet. Toutefels s'agissant d’un Slablissement recevant du publi¢ du i¢ groupe i
conviendra a Mensisur le Maire de canvoquer la Commission de Séeurité pour validation du présent
rapport tarticle R123.22 du CCHY.

ProL'officler adjoint
du Grpupement Haut Vauciuze

Cormandant Patiice TERSEN

[ SERVICE DEPARTEMENTAL D'iNCENDIE ET DE SECOURS DE VAUCLUSE ]
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B A AR TR A

Ville ('Crange |

EEM BRI
5 L, 7013

Orange,. le 2 juillet 2013
RECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Téléphone { 049051 41,20 N - T
Faxi 0450514139 OOURRIER b6 Ef 2,

Atfaire suivie per oA, PERQUSE

SERVICE URBANISME
AVIS TECHNIQUE ENVIRONNEMENT

o

DEYMARDE

222 averue de |"ARGERSOL

Réaménagement

RESEAU PLUVIAL - Les eaux pluviales issues de. limperméabilisation des sols
{toiture ~ rpqﬁk’éng} devront &tre retenues ef absorbées sur le terrain nu bati, par un.
systéine de drains ot en rétention dang les espaces verts.

Pour le Maire, et par délégation,

-

o

TJosetie ADTASSE

fCef.&viS:.x’eefﬁ'li’qt‘ie..éraﬁSJﬁIk' Pourles Wossiats de-demands daslonsalion-des sofs est-donaé 4 filre consullalif = i ne-se substine-en
abicuricas & fsppication des feglements Jurianisme 1POS~ REL —1Cods o8 FlUrbatisme ),

Hace: G, Clomencenu - B8 187 - B4106 Grange Codey - Waudluse
ToL S 04 90 5T 41 4] - Fax. |04 50 34 5589 - Siterinterpet  vewiviiidoratige Jr
§ Toute vosespondance doll Erp adipsde Inpersonpellement & Monsicu e Mairdd Orangs
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SERVICE DEPARTEMENTAL
D'INCENDIE ET DE SECOURS DE VAUCLUSE

GROUPEMENT HAUT VAUCLUSE Orange, e L s
Centré de Sedours Princips) ¢'Orange 23 SEP. 2013
Pale Prévent! ozmperauans Prévision’

Affaire sulvie par: Cne laiign FULACHIER . , )
e Le Chef dircentre dessecours principal d'Qrange

.ﬁ 04.90 21.74. 25 PR 707 Fiod{iﬂpﬁ'é d%yma?d
£0.84, i ; 84100 ORANGE
_ Courrier Aries @ 1 Hétel de Ville
= Place Georges Clémenseau
33 2 et my ot g BP187
: EE 84106 ORANGE
e
S A lattention du sectétariat
i Des caminissions communales de séeurité
UnaANISHE
03 00T, 200
OBIET Rapport de la visite:de la Commission communale de.sécurité ‘ . Cooad
| EHPAD LA DEYMARDE" COURMIER {37
| 227, Avenis de ['Argensol /
Commune d'ORANGE

REEERENCE Votre convocation ay mardi 10 septembre 2013-09-20

Fai 'honnsur de vous transmetlre of -Jom’{ o procésverbal de la Commilsslon communale de
gécurité guia procéds e mardi 10 septembre 2013, & la visite de I'établissement: EHPAD "LA DEYMARDE?,
222, Avenuede FArgensol, Commune d'Orange,

Vous vaudrer bien faire sigher ¢é procas-verbal par le président de ladite commission.

‘ Ensuite i vous appar{ lendra de e notifier a E‘expicsttant Ainst que volre dédisicn soit par la
) voie administrative soit par lettre recommandée aver accusé de réception, cohformément &
] Parficle R-123-49 di: Codé de la donstrustion et de Mhabitation:

Le-chefde tentie

emmandant Plerre AUGIER

E CENTRE DE SECOURS PRI HEIPAL DOF{ANGE f 707 rye Radai{xhe cé Ayrnard 84 100 ORANGE l ﬁ B4 90 817120 =2 G4.00.84.7 187 _ I

:?-le Ci_e I.édiﬂ_m‘, : 28:‘95!2014 a wn;p@.; interdite sans aulorisation préalable de KERMIN, POURQUIE , FRIEDRICH , FRANCOIS et GACHOD, Notaires associés 4 LEVALLOIS-PERRET {32300) 11-11 Bls Place du Genéral Laclerc
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‘Commission communale de S&curité 'ORANGE

PROCES-VERBAL

ka Commission commiunale pour la sécurté confre les risgues dineendie et de panigue dans Tes
Etablissements recevant du pubiic, s'est réunie le mardi 10 septenibre 2013, afin de procéder & Pétude di
dossier; EHPAD "LA DEYMARDE - 222, Avenue de-FArgensol ~ Commune ¢'ORANGE.

Cetle commiission étail présidée par Madame Marie-JosSphe MARTIN en qualité de Conseiligre Municipale
déldguee aux Commissions comirnunales de séourité,

Elatent présents ©

~  Monsleur Jean-Paul LEGER,
— Capitaing Beriiard PORRA...
~ -Gapitaine Julfen FULACHIER ..o oo cceeresinsins

. Représentant la DDT de Vaueltise (SETAD)
-Représentant la Police nationale
Représentant le SDIS de Vaucluse

OBJET DE L'ETUDE

Permis de Construiren® 084 087 13 00037
Inserit atr Logiciel WebPrév h° EB4087-00366

DEMANGEUL. cevvcecvenirevirsrenrne SAS FOTICIENE "L Deymarde!
OBIBE eveerensomras . .Réaménagement de PEHPAD
AATESSE covv v iisiionns 1,222, Avénue de [Argensol - 84100 Orange

Etablissement Recevantdu Public:du... ... Type I de la 48w catégorie,
REEIENCES TU FAPDOM s st reriiriinsinsiesersns ~GHV/PT/GM/2013/333

AVIS DE LA COMMISSION DE SECURITE

La Commission a &mis urt AVIS FAVORABLE sur fa réalisation de ce projetef a validé les prescriptions du rapport
du Sewite Departemental dincendie et de Secours établi e 14 actit 2013 n° GHV/PT/GM/2013/333

OBSERVATIONS

Sans observation supplémentalie alapiort référancs c-dessus.

( o SERVICE DEPARTEMENTAC DINCENOIE ET DE SEGOURS DE VAUCLUSE ' }
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Commune d'ORANGE

 EHPAD « La Deymarde»
Réaménagement de I'EHPAD

PC n® 084 087 13 00037

LES MEMBRES
DE LA COMMISSION COMMUNALE DE SECURITE

Pour le Maire Pour la Pélice Nationale

—Pourte-Gendarmetie-Natienale -
MIRTIN Jloie - %{ c?m /gmmm{ &Mﬁ%«

745’% q‘id;!f;-f&@ f;,ec;_.
Sy 7

)

I
,_

s
Paur la Diregtion Eﬁ'e’partementa're Pour le-Senvice Départemental
des Temitolres - d'ingendie et de Secours
LE éfF:?Z’_  Feoree /Q Cﬁ fAues Q@%L@

M Q/!.@C&C,Hft 42

[ SERVIGE DEPARTEMENTAL DINCENDIE ET DE SECOURS. OE VAUGLUSE ' ]
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Procés-verbaux SCDA ERP du 03 avril 2014
GENISSEL Pascale - DDT 84/SVLH/PG [pascale.genissel@vaucluse.gouv.fr]
Envs}ye véndied! 18 2wl 2014 10,19
A jeandlouls zimmermann, arha; gerard gieaud; COURTINAT Anne - DDEA B5/SVIH/CD
{annecourtlaat@vauduse. gouv frl; KOMIATE Matthiew - DDEA BéfSVLH/CD
Emattmeu kemisti@vaucluse ot

Pidees jointes POE{SL Koy PY ORANGE médiathéque SCOA~T.pdf (88 Ko) ; PV ORANGE

SCTELCO SCDA ER&I-Egdf ~{1-95 KO)

Bonjour,

Vous Trouverez en pidces jointes, copie des procés-verbaux
{dossiers pagsés & la SCDA ERP du 03 awril 2014)

L.es procés-verbaux originaux vous parviendront par courrier postal,

Bonne réception
Cordialement

Pascale Génissel | |
Secrétariat SVLH/ED Accessibilité

ﬁtq;s}.s!fl’s;v-mai£.,in‘t‘cme,viligaofange.-fz;/ow__af?ae-ﬁltem&i?ﬁM.No%e&idﬁ&gAAPmB?._. 220472014

sle di Tedition : 26/05/2014 2 14Hiilusion interdite sans aulorisalion préslable de KERMIN, POURQUIE , FRIEDRICH . FRANCOIS et GACHOD, Notaires associés & LEVALLOIS-PERRET (92300} 11-11 Bis Place du Général Leclerc



zourment,

| DDTE4VLHICD 2014 N° 211

— Sous commission départementale
s Tty | d'accessibilité ERP

alicluss , ,
Sorvice
VHlfe; Logertient
EtHabitat

Unitd
Conshetlon Durable

Blehcnrsaibiliié

Attelra suivie par

| ETABLISSEMENT : SAS FONCIERE "La Deymarde"

o, - e e

COMMUNE : ORANGE - EHPAD de la Deymarde

NATURE DU PROJET | EHPAD de g Deymarde

PERMIS DE CONSTRUIRE ¢ PC 84 087 130 0037 o
%@@ﬁ;

g vy s *
Qﬁiﬁf’?ﬁ%ﬁ i

- TRANSMIS le ;14 Mars 2014 par MAIRIE D'ORANGE

! PETITIONNAIRE : SAS FONCIERE "La Deymarde"

“ o

PRESENTATION DU PROJET :

EMPAD deta Deymards

‘Etablissement de 4&me catégorie.

{.esServices de PEfalen
Vaughss «BDT

Avaie duvene Cénie
83905 AVIGNON codox
Bigphone: 04 80 50 85 08
thianonle’ 0490.308.51%

nigt s ddtaccessibilite@vaucting.goivsi
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JCLHMENt:

DETBAMLHICT 2094 N> 211

TEXTES APPLICABLES ;

Loldu 11 fovrier 2005 pour fedalid-des drolts etdss chaness, Ja participation 3 14 éitoyennstd des-personnes andicapdes
Déerét2008-555 du7 maj 2008 relatlf 4 Faccasalbllite des.ERP, des IOP sldeshatimens dhabitaion,

Arrdies Logemunisoollectifs of msfsons Individusiies. . .

17 Aout 2008 - NOR: SOCLU 08H4TFA - 27 févwrier2007 -NOR 1 S0CU 0812413 A i NOR 500U Ge1M14 A

Arretds ERP
17 Absit 2006 <NOR: SOCT 0BTI478A ~ 21 miars 2007 - NOR; SOCL 0842412 A

AVIS DE LA DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES : Favorable

PRESCRIPTIONS :

« Observation : la sous-commission départementale d'accessibililé (SEDA) ERP 'est habilltée 4 statueryue
surles seuls:locau et-espaces ouverts ay public-selor Ia définition delart. R 125-2 du Coda de la
Consfruction et-de I'Habitation.

o Obsewnation | le dossier-aétd pré-instrult et présenté par le-service urbanisme référent qui a en charge
linstruction cotmpidte du dossier,

= Obsevation | la sous-commission départemantale. d'accessibilité ERP prend actedu fait quil s'aglt dela
Thise en conformitgiictale au titre de Yacsessiniité de Métablissemant.

« Compte-tenu du classementde I'éiablissement, le pétitionniaire est soumis & Tobligation de produire uné
attestation de conformité awc regles d'accessibiliid. (article R111-38 du CCH, arrété du 22 mars 2007)

« A cetefiet, I devra mandater un bureatide contrtle agréé misslon "HAND" ou, un maltre-d'ceuvre-autre
Qule celul raendaté ad titrs diprojet présentd, (of. CCH - adicle R111-19-27).

& Obsevation ; la SCDA ERP ;t;rerid;'acte dufait qus faménagerment des salles ('sall présentées sur le plan
Projet"PC 39" tamponne par la Ville d'ORANGE du 7 mars 2014 sera applicué 4 toutes lss chambies
cuvertes au public.

« Atz realisation, laflés rampes projeteess. devraldevront stiictement respecter les pourcentages annencés et

Yalidds aux plans.

o Alo réalisation, tes salles d'eat du plan "PC 39" tamponie par 14 Ville FORANGE du'7 mhars 2014
projetées devront strictement réspacter-ies dimensions validéas A0k plans et sur lanotice:

« Charnbres - Bviors : msttrs e place. un vide réglernentaire sous Féquipemént; & minima, de 6,80 m de

large, de C;30 m de profonded¢t 0,70 mi de.sous-face permetiant e passage des pleds et.genouxd'une.
pefsonha & mobiliteraduile (...}

» POur mémolte : Audiodeserption (goran Vidéo, TV): toltes Ies infermations/axplications dornées .
oralemant devront 8tre transcrites par écrit & 'atiention des persennes malentendantes et non entendantes,

Lug Sariloty de FEfakgp
Vauciese - DOF

Bt d du Thing Géni
BI905 AVIGNON adex:
tidphonen04.90 80 400
{Elas0pie 1 0400808541

ml cddtacconsinliitedvavcivse qouvite
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acumend;

DOTEVLHICD 2094 ° 214

AVIS DE LA COMMISSION ; Favorable

Leg preseriptions émises cl-dessus devront étie réspeciées.

Leg Servicay e TEtat on
Yauelusg - DBY
Svenundy 7dme Génlo
84905 AVIGH O ceifox
falsphone + 04:90:80 A5 00
t4lboopin 0490.808.514

nid ; d‘g:i2~'ac¢a§sih-ﬂ%ia@vam_:lus_e;gpuy‘f;
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scument;

DOTIANLECE 2014 1° 211 4

Aditie indicalif, dispositions desannexes {2 ot dewarrétés dir 1° aoht. 2006
Annexe 1
Gabarit d'encombremant du fautemz toulant sur jibese dun Eutbuil deaups 1 O ?‘s mx430n

+ Afmoxa2. _
Cargctersiiquss des espates és s
*  Palief'da iipby: dspace rectanguisire:de dimensions minimgiss-de ¥.20 mx 1.40 It {egratement insdré au chigimlnemant,
& Esphoe demanssulisaves pussibilité de demitiour : raliéau cheminement sves tine 9x1gas‘sca da largeur correspondant 4
yn cargle de diamélie de1.50m..
s Espace demenostivie do pories ; Bspace falaral o perpsadiciiaire a Paxe de fa chiculatioh.ayant [ mdine fargelirqué Ja
oireulation st ;
G Li0mds Izmg DAl enedlvedturs ey poussant
o 2,20 mde lnug pour uneouveiture sn firant ;
o
o a0 m 1,70 B Foxtdrielir ¢ UR SAS devant chague norte
o 480 W % 2,20 madintenieur dun SAS devait chique jidre
& Egpacesd! usage : Espace: fectangulaire 8.0,80 x 1,30 sitvd  Faplombde F8auinement du digpsitil de comfnade ol dé
SB{’J{GQ

Antexe 3 ]
{fernation: eUsignalisation
& Viibilte Cinformalions regresnsées sur supporis :
o' conlrastépar fepportd leur a,rwuunnement
o parmettaﬂt vision et jsclure en ;mssuon assize oy debbut.
& choisls positlonnés et origntds de rhanidre 4 yiter contrs jnug, réflst ot dblowissemant
o peietiant de s'epprocher Amolos dlun métre ¢7ls-sent sliuds & moins de £/20m de had,
& Lisioilits.! Lals ifoimations seront:
o Centrastées per reppottau suppatt de Tong
o Aves unhe hatlelr dé caisctires diéeriure proporionnge aux circonstances sans $ire infideura 4, 5 mm ol 15
1o £ Vinformialion ne peul Slre donnée. sur iy aire ‘Bupport.
= Comprékeasion: La sigﬂa;matsm cf&?l recourirauiant quepossibie d-desiddnes oy p‘stogrammes Lig prtagran iNAS
rormalists §impesentshls puistent,

[a-Président de{a Cormmission

Les Serviges defEtaten
Vaudlass -DOT

Auenue du Téie Ginle
BASGAVIGNON ciex
elephone 1 4490 50.85.00
etEbapia - 0480808511

st s debaccessibilteBvatclasogoundr
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acuraeni:

Annexd g
regu parle

A LYON, s

SCP'J.E. BERTRAND.CADI & V. GRAPIN
Hulssiers de Justice Associés
217 Rue des Blanchisseurs
- 54100 ORANGE:
Tl 0490 11 3900 - ¥ax04 90 11 3% 01
& huisgiers beg@orange.fr

ATTESTATION D’ACCOMPLISSEMENT DE PV DI CONSTAL

Je soussigné, Maitre Jean Emnianuel BERTRAND-CADI, Huissier de justice
assgcié au seéin de la SCP J.E BERTRAND-CADI & V.GRAPIN 4 la résidence
AORANGE (84), y demeurant 217 Rue des Blanchisseuts, atteste avoir effectué un
premier passage pour constater Vaffichage dun permis de construire n® 084 087 13
00037, & 222 Avenue de VArgensol, 84100 ORANGE, 4 la dendandé de SAS
FONCIERE LA DEYMARDE,

Fait poiir servir ct valoir ce que de droit,

A Orange, le 18.04.2014-

HMaitre Jean Emmantel BERTRAND-CADL
Huissier de Justicd associé

!
i alede 'adilion : 26/05/2014 4 14IDusion i i igati é
} 2le d lion i & 14IiRusion interdite sans aulorisation préatable de KERMIN, POURQUIE . FRIEDRICH , FRANCOIS et GACHOD, Noiaires assodés & LEVALLOIS-PERRET (82300} 11-11 Bis Place du Général Leclerc






Dingsiar: 02. DRANGE - SAS FONCIERE LA DEYMARDE
Doaurment: 18.04, 18,05, 18.08,2014 procéa-verbal de constat d'affichage du permis de constriuie 084 05T 1300037

Dépasé le 07/07/2014

Annexs & la minute dun acte

HAPEDITION L g
' recu par fe nolalre sousgigne

DAFFICITAGE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

LE DIX HUIT AVRIL
LR DIX NEUF MAT
ET

LE DIX HUIT JUIN

DEUX MILLE QUATORZE.

A LA REQUETE DE

La Société DOMUSVI ORANGE, S.A.5. au capital de 40 000 €, inscrite au. RCS
FAVIGNON sous le n® 528 278 905 dont le sigge social ‘est 222 Avenue de
PArgemsol, 84100 ORANGE, en son Etablissernent & PEnseigne La Deymarde, sis
223 Avenue de I’Argeﬁsoi 84100 ORANGE, représentée par son Président
ROUSSEL Christel, domiicilié es qualité andit siege.

LAQUELLE wmexpose qu elle vient d obtenir la délivratice dun permis de
constriire en voe du réaméragement intérietr, d'une eréation dun auvent et
dhan  aménagement dutie terrassé en. son Etablissement. & ['Enseigne ia
Deymarde, sis 222 Avenue de UArgensocl, 84100 ORANGE.

QU ELLE ME REQEIERT & ceteffet et ce 4 titre conservatoire et afin de purger le

retours des tiers, de proceder a un pmces-verbal de constat de cet état de faif,

photographies a l'appui, attestant la continuité de:Vaffichage du permis obtenu
pendant le délai de deux mols, ainsi gue Pindication: et la ligibilité des mentions
oBligatoires, conformément aux articles A 471-8 et suivants et R 600-1 et 600-2
diz Code de V'Urbanisme, ci-aprés reproduits

176

fredesii

Date de T&dition : 0B/08/2014 3 08h02 DGiffusion interdite sans autarization préalable de KERMIN, POURQUIE | FRIEDRICH , FRANCO!S et GACHOD, Notaires associés

Utillsateur

Wiadame Servans BANCILLON

Page 112



Dossier 02, ORANGE SAS FONCIERE LA DEYMARDE
5,20

Document: 18.04, 19

14 procas-verbal de constal d'zffichages du permis de construire 084 087 1300037

Dénose e 011072014

EEPFEDITION
HArticle A424.-8 ¢

Laorsque l'arété aceorde fe permis, 41 est complétd par les informations suivantes ;

Durée de validité du permis

Canformiément 3 Yarticle R, 424-17 du code de Purbaniste, Te permis €8t penme si les thavaws ne

sonf pas entrepris dans le délai de denx ans & Gomipter de sa’ notification au bénéficiaire: H en est do
‘mérne si, passe ce délal, les travaux sont mtenm:npus pendant un délai supérieur 3 nok annde.

Bn cas dé recours contre le permis le déldi devaliditd est suspendu fusguan prononeé dune décision

juridictionselle iriévoiable,
Le bénéficiaire du permispeut cormencer Tes fravaux aprds aveir

- adressé au maire; en trois. exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (Je mmiodele de
déclardtion CERFA h° 13407 ost disponible 2 1a mairie on sur ¢ site internet urbanisme du
Gouvermement) ;

« installé sur 1é terrain, pendant toute la durée du chatifier, un panneau visible de 1a voie pubhque
déerivant le: projet. Le miodele de panneay, conforine aux press,npﬁ@ns des articles é%w‘mﬁg@wffﬁ A4,

424-19, st disponible 4 la mairie, sur le site internet urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la
plupart des magasing de matérigux.

Attention : l¢ permis fest définitif qu'en T'abssnoe detecours ou de retrait -

= dans le délai de.deix miois & comptet de son affichage sur 1 térrais, sa 1égalité petit Stre contestée
par un tiers, Dais ce cas, l'auteur-du reconrs est term den informer Ie bénéficizire du permis au plus

tard quinze jours aprés le dépdt du recouss ;

- dans Te délar do trois mois aprés la date di pennis, I'autorité compétents peut le retiver, si elle
estime illégal, Flls est terine den inforrer prézlablement g bénéficiaire dy permis of de Iu
permeitre de répondre d ses observations.

Le permis st delivré sous réserve du dioit des tiers ¢ il vérifie laconformité du projét aux régles el

servitudes durbanisme. T nie vérifiepas si ke projet respects les autres réglementations et les régles

de droit. privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit dé propriété ou

dlanitrés dispmitmns de droit privé peut done faire valoit ses droits en saisissant e tribusiaiix civils,

méme 51 le peiinis respocte les régles durbanisme,
Article A424-15 ;

Liaffichage sur le terrain du permis dé construire, d'amiénager -ou de démelir exphczte 011 tagite ou
Paffichage de la déclaration préalable; prévu par Vdrticle R, 424-13, est assuré par les soins do
bénéficiaire du permis on. du déclarant sur un pannesu rcctangulaare dorit les dimensions sout
supérigures & 80 centimétres.

Date de Madition : 08/08/2014 & 08h02
Utilisatour ; Madame Servane BANCILLON

Diffusion inferdite sans adtorisation préatabie ds KERMIN, POURQUIE , FRIEDRICH , FRANCOIS el GACHOD, Notaires associés

Page 2112



Dossier: 02. ORANGE - SAS FONGIERE LA DEYMARDE
Document: 18.84, 19.05, 15.06.2014 procas-verdal de constal d'affichage du pemnis de construire 084 D57 1300037

Deposé fa 07072014

EXPEDITION

Article A424-16 ¢

Le pannesn prévu A Iarticle A, 4241 (1} indique le nom, la raison sociale oii la dénommation
sociale-du béadficiaire; la date of e numéro du permis, la nature du, projet ctla superticio du torrain
ainsi‘qae 'adresse de la mairie ol Ie dossier peut gire consulté:

11 indique Sgalement, en fonction de la sature du projet |

a) 8i le projet préveit des constructions, la surface de plarichet avtorisée ainist diie 1a hauteur de. Ta

ou des constrociions, sxpiimdsen, THetEes - parrapportan S0l natursl

b} Si'le projet porté sur un-letissetient, e nombre maxemuni de Tots prévus 3

€} Si'le projet poste sur un terrain de camping on.un pare résidentiel de loisirs; le nombre total
d'emplaccments et, sl y a heu Je nombre demplacements réservés 4. des. habitations iegéres de
Toisiis.

d) 811e projct préyvoit-dos démelitions, la surface-du ou des bitiments & démeolir.

Article 442417
Lé panrieai d'affichage comprend la mention siivante &
" Diroit de recours:s

" Ledélai de recours contentieux est de deux mofs 3 compter du premier jour dune période continue
de dewx mols d'affichage surle ferrain du présent panneau {art. B, 500:2 du code de urbanisme).

*Tout recours administratif ou fout recours contentieux doit, 4 peine d'iirecevabilité, étre notifié 4
Tauteur de la décision e au bénéficiaire du permls ow de la décision prise sur la déclaration

préalable, Cette notification doit 8tre adressée par lettre: recommandée aves accusé de réueption

dans un délai de quinze jours francs 3 corapter du dépdt dix recours (art: R. 600-1 du eode de

Iurbanisme). "
Article A424-18 ¢

L& panneau, d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements qu'il contient

demeurent ligibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public pendant tovte la durée du
chantier.

Krticle AdD4-10 3

La déclaration d'ouverture dé chantier prévue 4 Particle R, 42416 est éfablic conformément au.
formulaire enregisteé par-la direction interministericlie pour la moderrisation de Haction publique
sous le numéro CEREA 13407,

316

Date da Iedition @ 0B/OB/2014 & 09hD2 Diffusion interdite sans autorisalion préalable de KERWMIN, POURQUIE , FRIEDRICH | FRANCOIS el GACHOD, Notalres associes
Utilisaleur : Madame Servane BANCILLON
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Doasler: 02, ORANGE - SAS FONCIERE, LA DEYMARDE

Docurment: 16,04, 19.08, 18.08.2014 provés-verbai de constat d Déposé le 07072014

chege du permis de consiruire 084 087 1300037

EXFEDNTION
Cg mpdsle de formuldire peiit étre obtefiu auprés des maires ou des services depariemeﬁtazm de

VEtat chargés de Tythanisme of est disponible sur le site intemet -officiel de Tadministration
frangaise | hitp o/ wivw. service-public. fi.

Aiticle RE6O0-T «

Bn cas de détéré du préfet-ou de rebours contentieux & I'encontre d'um certificat durbanisme, d'utig
décision de non-opposifion ¥ aine déclaration: prealabie on d'un permis de construire, d'amhéngger ou
dedémolir, le préfet ou autetir dis recours est teny, 4 peine: dirrecevabilité, de notifier son récours 2
Vauteir 4 la décision et au titulaire de lanforisation. Cetfe notification doit également étre effectuce
dans les ménies: conditions .en cas de demande tendant A Parmuldation ot 4 la réformation d'une
dégision juridietionnelle: concemant un certificat- durbanisme, une décision de non-cpposition & uag
déelaration préalable ou un. pesmis de construire, éfamenager on de démolir. L'auteur d'un récours
administratif-est Sgalenient tonu de-le notidicr & ;)emc d'irrecevabilité du fetonrs. conferitieux quil
pourrait infenter ultétiouteinent en cas de refel du recours administiatif,

La notification. prévie au prcceéent alinéa doit Intervenir par 1et£re recominandée avec accusé de.
réception, daits un délai de quinze jours francs & compterdu dépdt du d6féré on du regours.

La notification .di reéours A Tatteur de 1 déeiston of, 81l ¥ a lew, wa titulaire de Tavtorisation est
réputce accomiplie 4 la date denivoi de g Jettre recemman&ee AVEC dCCUSe de receptioﬂ Cetie date
ést Stablie parie certificat de:dépdt de Ia lettre. recommandde auptés des services postaux.

Astiele R600-2 :
Te défai de fecours contentieus & Iencontre d'une déeision de non—e'pposiﬁon a une déclaration
preafa‘r}lc ou d'iin permig de construire, d'amdénager ou de démolir court & I'égard des tiars & compter

du premier jour d'une période continue de:-deux inois d'affichage sur le terrain des pidoes
mentionnées & 1articls R_ 424-15.

DEFERANT A CETTE REQUISITION

JE,

Jean Emmanuel BERTRAND-CADI, HUISSIER DE JUSTICE, MEMBRE DE LA
SCP J.E. BERTRAND- CADI & V. GRAPIN PRES LE TRIBUNAL DE GRANDE

INSTANCE DE CARPENTRAS {84200}, DEMEURANT 217 Rue des Blanchisscurs,
84100 ORANGE, SOUSSIGNE.

CERTIFIE BT ATTESTE m’étre rendu ce jour I¢ 18.04:.2014

¢ D'une part én Mairie CORANGE

46

Date de I&dlfion : 08/08/2014 a 0902 Diffusicn Interdite sans autorisafion préalal P F S =
! de &l ion préalable de KERMIN, POURQUIE , FRIEDRICH , FRANCOIS et GAGHOD, Notaires associgs
tizateur : Madame Servane BANCILLON Page 412



igr; 02, ORANGE - SAS FONCIERE LA DEYMARDE Déposé le 07/07/2014
ment: 18.04, 19.08, 18.08.2014 prosés-verbal de constal d'affichags du pernis de construive 084 087 1300037

PEPEDITION

« Puis d'autre part, sur e site, sifiié La Déymatde, sis 222 Avenue de PArgensol,
84100 ORANGE.

Bt, 7ai constaté un parnineai d’a‘ifichage de forme réctangnlaire diine dithenaion
superleure a 80 em installe de telle sorte gue les renséighements quil egntient
demeurant lisibles de la voie publique, renscignernents reproduits ci-aprés ¢

Propriétaire : SAS FONCIERE LA DEYMARDE
Permis de construire n® 084 D87 1300037
Date : 08/04/2014

Mairie ; ORANGE

Superficie du terrain : 10 842 m?

Nature des travaux: réaménagement intérieur, création dun auvent,
aménagement dune terrasse

Le d&lai de receurs contenticux est de deux mois 3 compter du premier jour dune
période contiviug de-denx mois daffichage sur le terrain dii présent pannean {art R600-2
du Cede de 1'urbanisme). ' ' B

Tout recours edministratif ou tout recours contenticux doit, & peine dirrecevibilite, étre
notifié & Tauteur de la déeision et au bénéficiaire du permis: ou de la décision: prise sur la
déclaration ‘préaiable. Cette notification duit €tre adressée pat lettre recomimnandée avec
accusé de récepltion dans un délai de quinge jours franes & compter du dépdt du recours
{article R 600-1 du code de Purbanisime).

Je fue suis reridu f.nouveau le 19.05.2014 ot le 18.06.2014

Ot étant j'ai constaté que le panneau visé ci-dessus était toujours apposé siir le
terrain et visible de la voie publique.

Mes opérations terminées, je me suis retizé et j'al dressé le présent procés-
verbal de constat; auguel sont snnerées 3 photographies aingi que la copie
dé Varrété, poui servie et valoir ce que de droit.

56
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i

DOSSIER NY PC 084 087 13 00037

Demande déposée le 20/06/2013 et complétée le 29/11/2014

Par:

SAS FONCIERE LA DEYMARDE -
M. JOURNEL Fabrice

Demeurant 4 ¢

169 rac Aupuste Renoir
06520 MAGAGNOSC

Syr un terrain

222 AV DE L ARGENSOL

sis 31 § 84100 ORANGE
Références | AL 200
¢adastrales :
Nature des | réaménagement intérieur- création d'up auvent-
Travaux : | aménagement d'une teyrasse
L.~
Le Maire,

VU la demande de permis de construire susvisée,

V1 le Code de 'Urbsmisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants et R 421-1 et suivants.
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 25 mars 2013 (zone UD).

Vu 1*avis de I' AGENCE REGIONALE DE SANTE PACA en date du 26 juillet 2613 ;

Vu P avis du CENTRE DE SECOURS en date du 14 ao(it 2013 ;

Yu Pavis de la DIRECTION DE LENVIRONNEMENT en date du 2 juillet 2013 ;

Vu lavis de la commission communale de sécurité en date du 23 septembre 20 13;

Vi Pavis de la DDT - CCDSA en date du 5 aviil 2014,

Le permis de construire est aceordé povr le projet déerit dans la demande susvisée sous réserve

ARRETE

du droit des tiers et des prescriptions suivantes

- Les mesures préconisées par le

Pour Le Maire,
L'Adjointe délégude & Turbunis

Marie-France LORFIO Ab‘

Date de 'écition : 08/08/2014 & 09h02
Utiltsateur : Madame Servane BANCILLON
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PERMIS DE CONSTRUIRE

ACCORDE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE - -

Surface de ferrain :

Destination : foyer
persounes igées

Service Départemental d'Incendie et de Secours de
date du 14 acht 2013, dent fa




Doswien 02, ORANGE - SAS FONCIERE LA DEYMARDE

Document; 18,04, 19.05, 18.06.2014 procde- ' i i
proces-werbal de constal d'affichage du permis de construire 084 087 1300037 Pépost ie GTIOM034

DOSSIER N° PC 084 087 13 00037 2/4

La présente décision est transmise au représertant de U'Etat dans les couditions prévues am
articles 1..2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territorizales, le :

VO AVR 2004

INFORMATIONS :
- Votre projet est soumis au versement de ta Taxe 4’ Aménagement (TA) Qui sera calculée

Hquidée par tes services de I'Etat.

- Votre projet est soumis au versement de {a Redevance d'Archéologie Préventive (RAP
institude par la loi n°2003-707 du 01/08/2003, dont les modalités de caleul et de recouvreme
ont été reformées par la loi n°2011-1978 du 28/12/2011, puis par la loi n2012-1509 ¢

29/12/2012.

CONDITIONS DANS LESQUELLES LA PRESENTE AUTORISATION DEVIEN

EXECUTOIRE:

Vous pouvez commencer los travaux autorisés dés la
notifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s):
- -une autorisation relevant d*une autorité déceniralisée r'est exdcutoire qu'd compter de [
date 4 laquelle elle a été transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définie
aux articles L. 2131-1 et L, 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire 0
le président de 1établissernent public de coopération intercommunale deit vous infermer d
la.date & laquelle cette transmission a ét€ effectuée.

- VOUS NS POUVEZ COMMENCEr Vos travaux qu’un mois aprés 1a date 4
vous a été notifiée.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu’apr
Pexpiration d’un délai de quatre mois 3 compter du dépdt de 1a demande en mairie.
. si Farrété mentionne que votre projet fait I'objet d'une prescription d’archéolog

préventive alors les travaux ne peuvellt pas ire enlrepris avant I’exécution des prescriptio
F’archéologie préventive. *

date 2 laquelie cette autorisation veus a €t

laquelle 'autorisatio

RISQUE SISMIQUE :
La commune est classée en zone 3 pour le risque sismique correspondant & une sismicité al

modéré (déeret n°2810-1255 du 22/10/2010). Les architectes, maitres d’ceuvre, conslructeu
doivent tepir compte sous leur propre responsabiliz€ des régles de constructions parasismique.

Dale de l'adition : 08/08/2014 a {19 i i i n r] e KEI = E, ERIE] |
a ien02 Diffuslen interdite sans autorisalion préalable de KERMIN, POURCUI HIERRICH . FRANGOIS at GAGHOD, Notaires associ:
' . s tes

Litliseteur : Madame Servane BANCILLON
Page 1012
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Ecslséer: G?. ORANGE - SAS FONCIERE LA DEYMARDE
prument: 1804, 15.05, 18.06.2014 prosts-verbal de constat d'affichage du permis de construire 084 087 1300037 Bépasé lo OTIGTIZ0T

DOSSIER N° PC 084 087 13 00037

NFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEM

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les travaux peurvent démarrer dés que ’antorisation est
exsoutoire. L7autorisation coit étre affichde par un pannes visible depuis la voia publique sur le terrain p
toute la durée du chantier, L'affichage est effcciué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 8
centimdtres de maniére & & visible depuis fa voie publique. il doit indiguer le now, a raison ou 1a dénomination:
sociale du bénsficiaire, la date et 1e numeéro du permis, et 3"l y a feu la superficie du terrain, Ia superficie du plancher,
qutorisé ainsi que la hauteur de la consiruction par tappert ay sol nawrel, [ doit égatoment indiquer adresse de fa:
mairie ot le dossier peut dtre consulté, Lraffichage doit également mentionner gu'en vas de recours administratif gy °
de recours contentieux d’un fiers contre cette autorisation, le recours devra &tre notifié sous peine d'irrecevebilid & -
Cauforité qui a délivié Tautorisalion, ainsi qu'd son héaficiaire. Cet affichage n’est pas obligatofre pour les
déclarations préalables portant SUr une COUPE OU LA abaftage d’arbres sifués en dehoss des secteurs urbanisés.
 DUREE DE VALIDITE : L’ autorisation est périmée si les favaux ne sont pas entrepris dans fe délal de deux ans Y
compter de la notification av béndficinire de Parrété, ou de ta date 4 laquelle un permis taclte ou une décision de non-
opposition & ung déclaration préalable sont intervenus. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont
interrompus pendant un délat supéticar 4 une année. L autorisation pout &tre protogde, o'est & dire que sa durée de
validité peut étre prolongée, sur demande présentée doux mois au moins avant Uexpiration du délai de validité st fes
prescriptions d'urbandsme, les servitudes administratives de tous ordres ct les faxes et participations applicables aa
terrain i ont pas évalug. Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier Yibre, en joignant une copie de
Vautorisation gue vous soubaitez fates proroger. Yolre demands cn double exemplaire doit étro 2
- soit adressée au maire par pli recommands, avec demande d*avis de récoptien postal,
- goit déposée contre décharge & fa mairie.

_ DROITS DES TIERS : La proscate décision est rotifide sans préjudice du droit des tiers (notarnment cbligations
contractieles  serviludes de droit prive telles que les servitudes de vue, drensoleillement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles coutraciuelles figurant su cabier des charges du lotissement ...} qw'il appattient au destinataire do
tautorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGESQUVRAGES ; ceits assurance doit &tre
souscrite par {a pevsonne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut atre engagde sur le fondement do
1z présomption Elablis par es artioles 1792 et suivants du code civil, dens les conditions prévues par fes articles L241-

1 et subvants du

code des assurances.

- DELAIS BT VOTES DL RECOURS : Si vous entendez, contester la présente déeision vous pouvez salsiy le
tribmnal adwministratif compétent d'Un 1ECOUrs conteptienx dans les DEUX. MOIS & partir de s notification, Vous

pouver, également saisic d*un recours gracieux Pawteur de la décision ou, lotsque la décision est défivrée au now de

PRt saisic d’un recotes higrarchique le sministre charge de Purbanisme. Cette démarche prolonge le dékal du yecours

contentienx qui doit zlors Gire Introduit dans les deux mois suivant la wéponse. (L ‘absence de réponse au {erime d'un

délai de devox mois vaui refet implicite).

1.es ters peuvent également contester cefte autorisation devant le tribunat administrati€ compétent. L& délai de recours

contentienx court & U'égard des tiers 4 compter du premier jour & une période: continue de deux mois & affichage sur e

terrain corformément aux dispositians ci~dessus. -

En cas de recours, 12 défai de validits est suspenduy jusqn’an prononeé d’une déclsion juridictionnelle rrévocable.

_RETRAIT : Dans un délai de trois mois aprés la date du permis, Pautorité compétente peut le setirer, si efle Vestime

iltégal. Elle est tenue d'en informer préalablement le bénéficiaire du permis et de ied permelire de répondrc 4 ses

ohsstvations.

bats de | r - 08/08/2014 & (2h02
Utilisateur : Madame Servane BANCILLON
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nssier: 02, ORANGE - SAS FONCILRE LA DEYRARDE
Pacunannt 16.42.2014 allesiation dalivrde par la mairis

Déposd iz 160%20%4

Samce U:bamsme
04 60 81 4155
’ Q 049{)51 42?9

Ville d'Crange |

ATTESTATION

Nous: soussignés, Matie-France LORHO, Adjointe au Maire de
la commune .d'Orange, déléguée 3 urbanisme (reglem&nta e
at foncier-habitat), aftestons par la presente gue la permis de
construire n° PG 08408713 00037 délivré 4 la SAS FONCIERE
LA DEYMARDE. le & avril 2014 pour un projet situé 222 avenug
de [Argénsol

- 3 &té notifié au pétitionnaire le 10/04/2014 et réceptionné le
14/04/2014 ;

- a &6 transmis en préfecturs [& 10/04/2014 ;
- & 6té affiché en malrle du 11/04/2014 au 11/06/2014 ;

- &, 2 notre connaissance; et & ¢e jour; fait Fobjet d'aucun retrait
ou déféré prefect@:a! d’aucune abrogation ni d'aucun recours.

La présente attestation a &té délivrée pour servir et valoir
&6 que deé.droit,

Crange, le 16 septembre 2014,

Rour le Député-Maire

Pfffm G Clempnceais -~ 8.8 1 &’ 827 f (}{) Oranc;@ edex - ifaummt /
FOLG0FT 47 4T - Fax L4890 34 55 B9~ Site Interntt e vl oz.:zme fe
?ouie Coresponance @’on‘ ezfo atressta imparsonmeffementd Monsleur leMafre d'Crange

Dizte de Paditon ; 18/08/2014 4 11h1s
: l4adame Sarvane BANCILLON

Difusion inlerdile sans aulorisalion préalable de KERMIN, POURQLHE | FRIEDRICH , FRANCOIS et GACHOD, Nolaires associés
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womingte d’un s

B % dpence Régimale de Sante
Provience-Alpes
fiig d'faus

Délégation territoriale de Vauciuse Conseil général de Vauclises

POLE ANIMATION TERRITORIALE

PERSONNES AGEES - PERSONNES HANDICAPEES POLE AUTONOMIE ET SANTE™—"
DIRECTION INGENIERIE, PARTENARIAT
POUR L’AUTONOMIE
Décision DROMS/PA N° 2013-139 N 2014- NS

| Portant extension de la capacité d’accueil de PEtablissement d’hébergement pour personnes
agees dépendantes (EHPAD) « La Deymarde » & Orange, par création de 10 places d'accueil de
Jour et prolongation de l'extension provisoire par transfert de lits de 'EHPAD « Lou Ramadou » &
Orange

FINESS ET : 84 001 1415

Le directeur général de '’Agence régionale de santé de Provence Alpes Cote d'Azur
Le président du Conseil général de Vaucluse ;
VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de 'action sociale et des familles, et notamment les articles L.312-1, L312-8, L 312-9, L313-12,
L 313-1,L313-1-1, L313-2, L313-3, L313-4, L313-6, D312-8 4 9, D313-2 et D313-7-2 ;

VU larrété conjoint de création de 'EHPAD « La Deymarde » en date du 11 avril 1986 ;

VU l'arrété conjoint du 29 octobre 2010 portant cession de Fautorisation de gestion de 'EHPAD « La
Deymarde » & Orange & la société Domus\Vi Orange ;

VU l'arrété n°2011-041 du 23 novembre 2011 du président du Conseil général de Vaucluse et du directeur
général de Fagence régional de santé de la région Provence-Alpes-Cote d’Azur, portant extension de la
capacité d'accueil de 'EHPAD « La Deymarde » & Orange par transfert temporaire de 15 lits de 'EHPAD
« Lou Ramadou » a Orange jusqu’au 31 décembre 2013;

VU le dossier déposé le 10 mai 2012 par monsieur fe directeur de 'EHPAD « La Deymarde » a Orange
soflicitant la création d’'un accueil de jour pour personnes agées souffrant de la maladie d'Alzheimer de 10

places ;

VU larrété POSA/DROMS/SOO/PA n°2013-047 et 2012-2354 du président du Conseil général de
Vaucluse et du directeur général de 'Agence régional de santé Provence-Alpes-Céte d'Azur, portant
medification de fa capacité de FEHPAD « Anne de Ponte » a Sarrians, fermant Faccueil de jour de 2 places
& compter du 1% janvier 2013

YU larrété POSA/DROMS/SOO/PA n°2013-102 et 2013-5220 du président du Conseil général de
Vaucluse et du directeur général de 'agence régional de santé Provence-Alpes-Céte d'Azur, portant
modification de la capacité de 'EHPAD « Clos des lavandes » & l'lsle sur la Sorgue, annulant I'autorisation
de fonctionnement de 8 places d'accueil de jour ;

exohérantde |a procédure d'appel & projet







CONSIDERANT que le projet présenté satisfait aux régles d'organisation et de fonctionnement d'un
accueil de jour et qu'il prévoit les démarches d'évaluation ;

CONSIDERANT que le projet est compatible avec le schéma départemental de Vaucluse et le programme
interdépartemental et d’accompagnement des handicaps et de la perte d'autenomie de Provence-Alpes-
Cote d’Azur 2010-2013 ;

CONSIDERANT que le projet de 10 places d'accueil de jour représente un colit de fonctionnement en
année pleine compatible avec le montant de la dotation régionale notifiée pour Pexercice 2013 par la
caisse nationale de solidarité pour 'autonomie, et gu'il sera financé de la maniére suivante
e pour 2 places, par redéploiement des crédits alloués jusqu’en 2012 a l'accueil de jour de 'TEHPAD
« Anne de Ponte » a Sarrians,
e pour 6 places, par redéploiement des crédits réservés au PRIAC pour l'installation d'un accueil de
jour dans le futur EHPAD « le clos des lavandes » a ['lsle sur la Sorgue,
e pour 2 places, sur crédits inscrits au PRIAC AE 2010 et CP 2013.

CONSIDERANT que les auforisations d'exploitation des lits de 'EHPAD « La Deymarde », lEHPAD « le
sacré ceeur » et 'TEHPAD « Lou Ramadou » appartiennent au méme gestionnaire, DomusVi Orange ;

CONSIDERANT le projet de réhabilitation extension présenté par le représentant de DomusVi Crange
concernant 'EHPAD « le sacré coeur » & Orange, dont la réalisation nest pas achevée au 31 décembre

2013;

CONSIDERANT qu'en attendant fa réception du nouvel établissement « le sacré ccaur », il convient de
maintenir ouverts les 15 lits transférés de FTEHPAD « Lou Ramadou » vers FEHPAD « la Deymarde » ;

Sur proposition de la déléguée territoriale du département de Vaucluse de PAgence régionale de santé

de Provence-Alpes-Céte d' Azur et du directeur général des services du Consell général de Vaucluse ;

ARRETENT

Article 1 :

L'autorisation est accordée 4 TEHPAD « la Deymarde » 4 Orange de créer un accueil de jour de 10 places
a destination de personnes agées souffrant de la maladie d’Alzheimer cu maladies apparentées.

Article 2 :

L'extension provisoire de 15 fits par transfert depuis 'EHPAD « Lou Ramadou » vers FEHPAD «la
Deymarde » est prorogée jusqu'a 'ouverture du nouvel EHPAD « le sacré cceur » & Orange, aprés travaux
de réhabilitation-extension.

Article 3 :
La capacité totale de I'établissement pour personnes agées dépendantes « La Deymarde » (FINESS ET :

84 001 1415) est donc fixée désormais & 125 lits et places. Les codes de nomenclature dans le fichier
national des établissements sanitaires et sociaux (FINESS) sont ainsi codifiés :

Code catégorie 200 Maison de refraite

pour 115 lits

Discipline 824  Accueil en Maison de retraite
Meode de fonctionnement 11 Héhergement complet internat
Clientéle 711 Personnes agées dépendantes

pour 10 places

Discipline 6857  Accueil temporaire pour personnes agées
Mode de fonctionnement 21 Accueil de jour
Ciientéle 436 Personnes Alzheimer ou maladies apparentées

Article 4 :







A autun moment, la capacité de F'établissement ne devra dépasser celle autorisée par la présente
décision. Tout changement dans I'organisation, la direction ou le fonctionnement du service devra étre
porté a la connaissance du directeur général de 'Agence régionale de santé de Provence-Alpes-Cote
d’Azur et du président du Conseil général.

Article 5 : La présente autorisation prend effet & compter du 1% janvier 2014,

Article 6 : La validité de lautorisation est fixée & quinze ans & compter du 3 janvier 2002. Un
commencement d'exécution doit &tre réalisé, sous peine de caducité, dans un deiai de trois ans a4 compter
de la nofification du présent arrété. [ corespond & fout élément de réalisation tendant a rendre

Fautorisation effective.
Article 7 :

La présente décision petit &tre contestée par voie de recours contentieux, devant le Tribunal Administratif
de Nimes, sis 16 avenue Feuchéres 30000 Nimes, dans un délai de deux mois 2 compter de sa
notification pour Fintéressé et 3 compter de sa publication pour les tiers.

Article 9 :

La déléguse territoriale de Vaucluse de TAgence régionale de santé Provence-Alpes-Cote d’Azur, le
directeur général adjoint du Péle autonomie et santé, le directeur Ingénierie, Partenariat pour Fautonomie
du Conseil général de Vaucluse, le président de DomusVi Orange sont chargés, chacun en ce qui les
concemne, de Yexécution de la présente décision qui sera publiée au recueil des actes administratifs de la
Préfeciure de la région Provence-Alpes-Cote d'Azur et du département de Vaucluse et affichée a la mairie
d'Orange.

Faita Avignon,le 2 & FEV. 7014

Le Directeur général de PARS Paca Le président du Con ?il général,

r le Diracteur Général de VARS
et por délégation
Le Directeur Général adjoint

Pou

Norlest MABET






cd'un acte

Annaxé a g mibbte
Y signa

regufpar

Alice de BOISVILLIERS £

L MR AR

De: VIVONA Christine <christine.vivona@cmcic.cp L 7

Envoyé: mardi 28 octobre 2014 15:33

A: Alice de BOISVILLIERS

Objet: TR: LA DEYMARDE - information + documents

Piéces jointes: image004.jpg; image003,jpg; imageC0l.png; planning travaux.pdf; ATTO0001. txt

Envoyé a partir de mon Windows Phone

De : HENRY Patricia

Envoyé ; 28/10/2014 15:22

A : VIVONA Christine

Cc : AVELANGE Sandrine; JOURNEL Fabrice

Objet : TR: LA DEYMARDE - information + documents

Madame,

Mon notaire m’a fait parvenir une demande de votre notaire concernant le renouvellement de la convention tripartite
renouvelée et laccord de 'ARS sur les travaux differés.

A ce jour, je vous confirme qu’une réunion a eu lieu le 1er octobre avec ARS et Conseil Général concernant le
renouvellement de la convention tripartite, cette derniére est en cours et non signée & ce jour. LARS a ét¢ informée
le méme jour du décalage des dates de travaux et leur ont remis un nouveau planning prévisionnel ci-joint.

Pouvez-vous me confirmer que la signature du CBl est maintenue pour demain.
Vous en remerciant par avance.
Bien Cordialement

Patricia HENRY
DV France Responsable Juridique

SAGESSE 109 Avenue Auguste Renoir

BP 12087 - 06131 GRASSE CEDEX
Tél. : 04.92.60.37.52 Fax. : 04.92.60.37.41

Envoyé : mardi 28 octobre 2014 13:47
A : HENRY Patricia
Cc : Marc FRIEDRICH

Objet : LA DEYMARDE - information + documents
Patricia,

Je vous joins la copie deux conventions tripartite :

MNom de I'établissement | Date de signature Date d’effet de la convention Durée
LA SOUSTO 11.04.2007 {page 8) 01.01.2007 (page 8) 5 ans {page 7)
LA DEYMARDE 11.04.2007 (page 8) 01.01.2007 (page 8) 5 ans (page 7)

Ces deux conventions ont donc les mémes dates de validité.

Je vous joins également la lettre du 28 février 2013 de 'ARS :

1



Pour la SQUSTO :

Pimmmg }‘?J“fi isionned du pn;ggw R
¥ dipit.du permis de constrilre:: mars 3013
w” dimarrage des irevanx * novembre 2013
v réiption des frivvans | décoinbre 2010

Pour la DEYMARDE :

Planning & prévisionl du projes ;
& ﬁ’épﬁr iy ﬁwmw ot cons

. e 4
v mwp&gﬁn des travinee: mpmmém Z’QM

La différence, a mon sens, est :

* que dans la SOUSTO, le CBI a été signé en juillet 2014 alors que le démarrage des travaux méme s’il a
éte dépassé (novembre 2013), la date de réception des travaux était encore en cours de validité
(décembre 2014) ... la réception de ces travaux sera effectivement faite a cette date ?

e Et que dans la DEYMARDE, le démarrage des travaux (novembre 2013) et |a réception des travaux

(septembre 20014} sont « périmés ».

L’ARS indique bien dans sa lettre qu’il s’agit de planning prévisionnel.

Bien entendu, Patricia, si pendant votre conversation vous aviez besoin d’autres informations, je suis

joignable.
A plus tard pour votre retour.

Thierry



De : Alice de BOISVILLIERS [mailto:alice.deboisvilliers.69022@nctaires.fr]
Envoyé : mardi 28 octobre 2014 14:00

A : christine.vivona@cmcic.com; Judith Barbry

Cc ; Sylvie BRET; Laurette MANCION

Objet : TR: LA DEYMARDE - projet CBL

Mesdames,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint le mail regu du confrére ce jour concernant ses observations sur le CBI
ainsi que notre demande d’un courrier rencuvelé de 'ARS.

Je 'appelle en ce début d’aprés-midi pour en discuter avec lui et lui expliquer la différence avec la précédent
dossier la SCUSTO.

Cordialement.

Alice de BOISVILLIERS.

De : Marc FRIEDRICH [mailto:marc.friedrich@patis.notaires.fr]
Envoyé : mardi 28 octobre 2014 13:30

A : Alice de BOISVILLIERS

Cc : Thierry BOUCHENOT; phenry@dvfrance.fr; savelange@dvfrance.fr
Objet : TR: LA DEYMARDE - projet CBI

Chére Madame,

Vous trouverez en piéce jointe le projet de CBI portant les observations et modifications du crédit-preneur gue vous
voudrez intégrer dans votre acte.

Par ailleurs, le tout dernier projet medifié que nous avons réceptionné depuis integre des clauses a supprimer :
« En cas de non-utilisation des fonds réservés pour le financement & Spread gavanti :

Au cas ol les fonds réservés n 'Staient pas utilisés ou partiellement utilisés pour quelque raison que ce soit, nolamment en cas d 'anmulation du profet, réduction de
Dassiette, renonciation au crédit-bail, le CREDIT PRENEUR serait redevable d'une indemmité Forfaitaire telle que définie au paragraphe ci-aprés « Achat
anticipé par le Crédit-Preneur » majord de 5 %.

En cas de retard de la mise en loyer :

Au cas o, pour quelque raison que ce soit, la mise en loyer ne pourrait intervermir & la date prévue soit le ler Juillet 2016, le CREDIT PRENEUR :

se verra appliquer depuis le ler Juillet 2016, jusqu'a la date de mise en loyers effective, un taux de préfinancement égal au tonex fixe garanti, comme ci-dessus
exprimé. Ce taux se substituera ainsi & celui prévu au paragraphe ci-avant (Tawx des Pré loyers sur les sommes HT), sauf si ce dernier lui était supérieur

sera redevable d'une indemnité & immobilisation de_fonds, égale a 1% hors taxes du montant du financement iel gque défini, calculée pour chagque trimestre éconlé
depuis le Ter Juillet 2016 jusqu'd la date de mise en loyer effective. Le réglement de celte indemmnité se fera en début de chague trimestre, chaque trimestre
débuté étant di en totalité, »

En effet, nous sommes sur un taux variable, option n°1 du TS. Les clauses ci-dessus ne s'appliquent que sur un taux
fixe (option 2 du TS).

Il conviendrait d’obtenir un courrier des crédit-bailleurs pour le dossier LA SOUSTO précisant gue ces clauses sont
sans objet étant sur un taux variable.

Nos clients se rapprochent concernant la lettre de I'ARS et le renouvellement de la convention tripartite.

Ces documents concernent les 2 EHPAD, signés a la méme date, sont en data-room depuis des mois, aucun sujet n'a
été soulevé lors de 1a signature du CBi de LA SOUSTQ le 24 juillet dernier, les conditions sont denc identiques.

Quel est le sujet ?

Dans I'attente de votre retour et du projet d’acte modifie.

Votre bien Dévoué

%% 4. Marc FRIEDRICH Notaire
s ® 0141059310 | § 01.47.57.25.78
marc.friedrich@paris.notaires.fr




Guy KERMIN - Antoine POURQUIé - Marc FRIEDRICH - Fabrice FRANCOIS — Eric GACHOD

Notaires associés
Cffice Notarfa! | 11-11 Bis Place du Général Leclerc | BP 303 | 92302 LEVALLOIS-PERRET Cedex |

Ce meassage e foufes las pidces Jointes sont confidentisls ou méme couverts par le secret professionnel et fransmis 8 lintention exclusive de ses destinataires. Toute
modification, ddition, utilisation ou diffusion non autorisée est interdite. 5§ vous avez regy e message par ervell, merd de nous en avertir immédistetnent soit en
répondant & ce courricr, soit par idigphone. | 'office notarial déciine toute responsabilité au titre de ce message 5% a &8 aitérs, deforms, falsifie ou encore &dité ou
diffuse sans autorisation.

Ce message et ses éventuelles pigces jointes sont adressés exclusivement & Vintention de leur(s) destinataire(s) et leur contenu est
strictement confidentiel.

Si vous recevez ce message par erreur, merci de le détruire ou d'en avertir immédiatement Pexpéditeur.

L'Internet ne permettant pas d'assurer intégrité de ce message et/ou des piéces jointes, la société BATI LEASE ainsi que les entitds
qu'elle contrble et qui la contrblent déclinent toute responsabifité dans I'hypothése ou ii(s) aurai(ent) @t intercepté(s) ou modifié(s} par
quicengue.

Les précautions raisonnables ayant été prises pour éviter que des virus ne soient transmis par ce message et/ou d'éventuelles pieces
Jointes, la société BATI LEASE et les entités du groupe qui la composent, déclinent toute responsabilité pour tout dommage causé par ia
contamination de votre systéme informatigue,

BATI LEASE - Société Anonyme & conseil d'administration : 7 rue Philippe Noiret - Parc du Canon d'Or - BP 10025 - 59871 Saint André
Cedex - RCS Lille métropole 468501507
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Le 16/01/2014 2 12:39:34

5 .A L "_iﬂ{ -
ECHEANCIER DU DOSSIER 4. {ehoee adiveath

SAS Fonciére Deymarde - loyers indexés sur tzux Eur 3M du 16/031/14 0,29 %

|

e Fige 172

Transaction currency: Eure - Document non contractuel - Presentation currency: Euro - Document

Date Echéance Encours aprés Amortissements Intéréis Montant toial f{
paiement

fnv 01/01/2015 4 201 000,00 0,00 0,00 0,00

1 Q1012015 4 155 450,92 45 548,08 28254 Fhpve & iaTefeRsie o
2 01/04/2015 4 109 595,52 45 855,40 2828501 |, . 7411131
3 01/07/2015 4063 431,74 46 163,78 2Bt T e f{“ffj’ﬁ o7t
4 0t/10/2015 4016 857,51 46 474,23 27083vBE N, le ?i ﬁ

5 0t/01/2016 3970 170,74 46 786,77 27 314,20 7 )

6 01/04/2016 392306933 47 101,41 26 596,08 74 097 .4
7 01/07/20186 3875651,16 47 418,17 26 568,92 74 3870
38 Qt/10/2016 3827 914,11 47 737,05 26 542,95 74 380,00
9 0t/01/2017 3779 856,02 48 058,09 25 742,72 73 800,81
1C 01/C472017 373147474 48 381,28 25 701,97 74 083,25
i 01/07/2017 3682 768,10 48 706,64 25 651,82 74 358,46
12 01/10/2017 3633 733,21 4903419 25316,98 74 351,17
13 01/01/2018 3534 369,96 49 363,95 24 436,86 73 800,81
14 01/04/2018 3 534 674,04 49 695,92 24 372,72 74 068,64
15 01/7/2018 3484 643,01 50 030.13 24 298,92 74 329,05
16 01/10/2018 3434 277,33 50 366,58 23 954,98 74 321,57
17 1/04/2019 3383572,04 50 705,29 . 2309552 73 800,81
18 0170412019 3 332 525,75 51 046,29 23 007,35 74 053,64
19 01/07/2019 3281 136,18 51 389,57 22 909,26 74 298,83
20 01/10/2019 3229 401,01 5173517 22 55599 74 291,18
21 01/01/2020 317731792 52 083,09 21 959,03 74 042,12
22 01/04/2020 3124 884,57 52 433,35 21 604,88 74 038,23
23 01/07/2020 3072 088,61 52 785,96 21 481,85 74 267,81
24 01/10/2020 3018 957,66 53 140,95 21118,97 74 259,92
25 01/01/2021 2 565 459,34 53 498,32 20 302,48 73 800,81
26 01/04/2021 2911601,25 53 858,09 20 164,30 74 022,39
27 03/07712021 2 857 380,96 54 220,29 20 015,64 74 235,93
28 01/10/2021 2 802 796,04 54 584,92 19 642,81 74 227,83
29 01/01/2022 2 747 844,04 54 952,00 18 848,80 73 800,80
30 01/04/2022 2692522,48 55 321,56 18 684,58 74 006,14
K1l 01/07/2022 2836 828,89 55 693,59 18 509,60 74 203,19
32 0111072022 2 580 760,76 56 068,13 18 126,73 74 194,86
33 01/01/2023 2 524 315,57 56 445,18 17 355,62 73 800,81
34 01/04/2023 2 487 490,78 56 824,79 17 164,64 73 988,43
35 014/07/2023 2410 283,85 57 206,93 16 862,63 74 169,56
3% 01/10/2023 2 352 692,20 57 591,65 16 569,38 74 161,01
37 017012024 2294 713,25 57 978,85 15 997,65 73 976,60
35 01/04/2024 2 236 344,39 58 368,86 15 603,41 7397227
39 01/07/2024 2177 583,00 58 761,39 15 373,63 74 135,02
40 01/10/2024 2118 426,44 59 156,56 14 863,67 74 126,23
41 01/01/2025 2038 872,05 59 554,39 14 246,42 73 800,81
42 01/04/2025 1998 917,16 59 954,89 13 999,76 73 954,65
43 01/07/2025 1 938 559,07 80 358,08 13 741,44 74 099,53
44 01/16/2025 1877 795,07 &0 764,00 13 328,52 74 080,52
45 01/01/2026 1816 622,43 8117264 12 628,17 73 800,81
46 01/04/2026 1 755 038 41 81584,02 12 352,53 73 936,65
47 01/07/2026 1893 040,24 61 998,17 12 064,91 74 083,08
48 0i/H0/2026 163062513 62 415,11 11 638,71 74 053,82
48 01/01/2027 1 667 790,28 62 834,85 10 965,95 73 800,80
50 01/04/2027 1504 532,86 63 257 .42 10 660,54 73 917,986
51 01/07/2027 1440 850,04 53 682,82 10 342,83 74 025,65
52 01/10/2027 1376 738,95 64 111,09 9 805,04 74 016,13
53 01/01/2028 1312 196,71 64 542,24 9 361,44 73 903,68
54 01/04/2028 1247 220,42 54 976,28 g 822,57 ¥3 898.86
55 01/07/2028 1181 807,17 65 413,25 8 573,95 7388720
56 01/10/2628 1115 954,01 65 853,16 8 124,27 7397743
57 01/042929 1049 657,99 66 296,02 750479 73 800,81
58 01/04/2029 082 916,13 66 741,86 7 137,38 7387924
59 01/07/2029 915 725,43 67 190,70 8 757,00 7384770
80 01/10/2029 §48 082,88 67 642,55 629510 73 937,65
&1 01/01/2030 77598543 68 097 45 570336 73 800,81
62 01/Q4/2030 711 430,02 68 555,41 5 203,68 73 858,09
63 01/07/2030 642 413,58 69 016,44 4 890,69 73 907,13
g4 1/10/2030 872 933,00 69 480,58 4 416,24 73 896,82
85 01/01/2031 502 985,17 69 947,83 385297 73 800,80
66 01/04/2031 432 566,94 70 418,23 3420,18 73 833,39
67 0140772031 361 675,14 70 891,80 2 973,68 73 865,46
1) 01/1G/2031 250 308,80 71368,54 2 486,32 73 854,86
69 01/01/2032 218 458,10 71 848,50 1974,00 73822 50
70 01/04/2032 146 126,42 72 33168 1485,45 73 817,13
71 01/07/2032 73 308,31 72 818,11 L,»? 19004,54 7382265







Le 16/01/2014 4 12:39:34

SAE Fomcidre Deymarde - loyers indexés sur taux Eur 3M do 16/61/14 0,29 %

ry

ECHEANCIER DU DOSSIER (v (el e ¢ ﬁﬂfﬁé};{féﬁﬁ Pags

)

Date Echéance | Encours aprés Amortissemenis intéréts Montant {okal &f (‘}
paiement ‘
72 0110/2032 0,50 73 307,81 503,85 7381176
Vr 01/01/2033 0,00 9,50 c,00 0,50
Total 4 201 000,00 1128 680,63 5 329 680,63

wsaction curreney: Euro - Document non contractuel - Presentation cwrrency; Eurs - Document non contractuel

272







Le 21/10/2014 4 14:43:50

T
<

W o0~ 0O BN

ECHEANCIER DU DOSSIER "¢x® 4 a
LA DEYMARDE - QP BATI LEASE: Tranche 1 - Tableau des loyers FEI-¢alédlésa T&ﬁ& [‘&%a Jab

Unité monétaire de transaction

: Locale - Unité mondtaire de présentation : Locale

,,,,,, e ALY ON s
Encours apras b Amortxssements Intéréts 1&@:%@@1[, ‘
palement )
2 187 521,00 0,00 0,00 0,00
2 162 335,22 25 185,78 11 238,38 36 424,16
2 37 020,05 25 315,17 11 108,99 36 424,16 ¢
2 111 574,82 25 445,23 10 978,93 | 36 424,16 |
2 085 998,87 25 575,95 10 848,21 36 424,16
2 080 291,52 25 707,35 10 716,81 36 424,16
2 034 452,10 25 839,42 10 584,74 36 424,16
2 008 479,83 25 972,17 10 451,99 36 424,16
1 982 374,33 26 105,50 10 318,56 36 424,16
1956 134,61 | 26 239,72 10 184,44 35 424,16
1929 760,09 | 2637452 10 040,64 36 424,16
1 903 250,07 26 510,02 | 9 914,14 36 424,16
1876 603,85 26 646,22 977794 36 424,16
1 849 520,74 2678341 | 9 641,05 36 424,16
1 822 900,03 26 920,71 9 503 45 38 424,16
1 795 841,04 27 059,02 | 938514 36 424,16
1768 642,98 27 198,03 9 226,13 | 36 424,16
1741 305,22 27 337,76 9 086,40 36 424,18
1713 827,01 | 27 478,21 B 945,95 36 424,16
1686 207,63 | 27 619,38 8 804,78 36 424,16 |
1 658 446,36 27 761,27 B 662,80 36 424,16 |
1630 542,46 27 903,90 8 520,26 36 424,16
1 602 495,21 28 047,25 8 376,91 36 424,16
1574 303,86 | 28 191,35 8 232,81 36 424,16
1 545 967,68 28 336,18 8 087,98 36 424,16
1 517 485,92 28 481,76 7 942,40 | 36 424,16
1 488 857,84 286528,08 7 796,08 | 36 424,16
1460 082,68 | 2877515 | 7 649,00 | 36 424,16
1 431 159,69 28 922,99 : 7 501,17 35 424,16
1 402 088,11 29 071,58 | 7 352,58 | 36 424,16
1372 867,17 2022004 | 7 203,22 36 424,16
1343 496,11 29 371,06 | 7 053,10 36 424,16
1313 974,16 29 521,95 6 902,21 36 424,18
1 284 300,54 29 673,62 6 750,54 36 424,16
1254 474,47 29 826,07 6 598,09 | 36 424,16
1224 495,17 29 979,30 8 444 86 g 365 424,18
1194 381,86 30 133,32 6290,84 | 36 424,16
1164 073,72 30 288,13 6 136,08 | 36 424,16
1133 629,99 30 443,73 5 980,43 36 424,16
1103 029,85 30 600,14 5 824,02 36 424,16
1072 272,50 30 757,35 5 656,81 36 424,16
1041 357,14 | 30 915,36 5 508,80 36 424,16
1010 282,95 31074,19 5 349,87 36 424,16
979 049,12 31233,83 5180,33 36 424,18
047 654,82 31 394,30 5 029,86 36 424,18
916 099,23 31 555,59 4 868,57 36 424,18
884 381,53 31 717,70 4 706,46 36 424,16
852 500,88 31 880,65 454351 | 36 424,16
820 456,44 32 044,44 4 379,72 36 424,16
788 247,37 | 32 208,07 421500 | 36 424,16
755 872,83 | 32 374,54 | 404962 36 424,16
723 331,86 32 540,87 | 3 883,29 36 424,16
690 623,92 32 708,04 3716,12 365 424,16
B57 747,84 | 32 876,08 3 548,08 36 424,16
624 702,86 . 33 044,58 3 379,18 36 424,16
591 488,11 | 33 214,75 3 209,41 36 424,16
568 102,72 33 385,39. 3 038,77 365 424,16
524 545,81 33 556,91 2 867,25 36 424,16 |
480 816,50 33 729,31 2 694,85 36 424,16
456 913,91 33 902,69 2 521,57 36 424,18
422 837,14 34 076,77 2 347,39 36 424,16
388 585,30 34 251,84 T2 172,32 36 424,16
354 157,50 34 427,80 1996,36 | 36 424,16
319 552,82 34 604,68 1819,48 | 365 424,16
284 770,36 34 782,46 1 641,70 36 424,16
249 809,21 34 951,15 1 463,01 36 424,16
214 668,44 35 140,77 128330 ¢ 35 424,16
179 347,14 35 321,30 1102,86 36 424,16
143 844,38 35 502,76 921,40 35 424,16
108 159,22 35 685,16 739,00 | 36 424,18
72 200,73 35 868,49 o, 555,87 , 3642416
36 237,96 36 052,77 ¥ 371,39 365424 16

84




ECHEANCIER DU DOSSIER
LA DEYMARDE - QP BATI LEASE; Tranche 2 - Tableau des loyers HT calculés i Taux Variable - 3 titre indicatif

Le 21/10/2014 & 14:55:32
Date
Echéance
Inv : G1/07/2016.
1 L OUOTI016
L2 o008
|3 | o1/01/2017
Eo4 | o1/04/2017
5 | 01072017
& | 01/10/2017
7 | 01/01/2018
8 | 01/04/2018
8 [ 01/407/2018
10 | 01/10/2018
11 | G1/2019
12 | 01/04/2018
13 | 01/07/2019
P14 | 0111072018
P15 | 01/01/2020
16 | 01/04/2020
17 | 01/07/2020
18 | Q11012020
19 | 01/01/2021
20 | 01/04/2021
2101072021
22 - 01/10/2021
23 1 01/01/2022
24 | 01/0412022
25 | 01/07/2022
26 : 01110/2022
27 010172023
28 | 01/04/2023
29 | 01/07/2023
30 1 0110/2023
31 | 01/01/2024
32 | 01/04/2024
33 | 01/07/2024
[ 34 | 0110/2024]
i35 | 01/01/2025
36 | 01/04/20251
37 | otforra0es!
38 | 0110/2025
39 | 01/01/2026]
40 | D1/04/2026
41 | 01072026
42 | 011072026
43 | 01/01/2027 !
44 | 01/04/2027 |
45 | 01/07/2027 |
46 | 01/10/2027
47 | 01/01/20281
48 01104120235
49 | 01/07/2028
50 | 01/10/2028
51 | 01/01/2028
B2 | 0170402029
i 83 | 01/07/2028
P54 | 0111072028
{85 | 01/01/2030
56 | 01/04/2030
57 ¢ 01/07/2030
58 | 01/106/2030
59 | 01/01/2031]
60 | 01/04/72031
81 | 01/07/2031 |
62 | 01/10/20311
653 | 01/01/2032
64 | 01/04/2032
85 | 01/07/2032
86 | 01/10/2032
Vr | 26110/2032
Total

... palement

Encours aprés
2 101 00¢,00
2 074 684,563
2 048 208,52
2 021 574,01
1694 777,02
1 667 B17 .57
1 840 894 68
1913 407,36
1 835 854 681
1858 335,43
1 830 548,80
1802 593,72
1774 466,16
1 746 174,10
1717 707,50
1689 068,32
1 680 265,51
1631 268,02
1802 104,80
1 572 764,78
1 543 246 .88
1 513 550,03
1483 673,14
1 453 815,12
1423 374,88
4 392 851,31
1362 343,29
1 331 549,71
1 300 569,45
1 269 401,37
1 238 044 33
1206 497,19
1174 758,80
1 142 827,99
1110 703,60
1 078 384,46
1 045 868,38
1 013 15718
980 248,66
947 136,62
913 825,85
880 313,14
846 597,26
812 675,97
775551,04
744 218,22
709 677,26
674 926,90
639 965,86
6804 792,87
569 406,65
533 805,80
497 989,32
461 955,60
425 703,42
380 231,47
352 538,40
31562288
278 483,85
241 119,09
203 528,09
165 709,20
127 661,03
89 382,19
50 871,29
12 126,92
0,00

0,00

Intéréts

Montant totat

Amortissements *

0,00 | 9,00 0,00
26 315,47 | 12 737.31 39052,78
26 475,01 | 12 677,77 39 052,78
26 635,51 | 12 417,27 39 052,78
26 796,99 12 255,79 39 052,78
26 859,45 | 12 093,33 3905278
27 122,89 | 11 929,89 3% 052,78
27 287,32 | 11 765,46 39 052,78
27 452,75 | 11600,03 39 052,78
27 619,18 | 11433.60 39052,78 -
27 786,63 | 11 266,15 39052,78
27 955,08 11 097,70 39 052,78
28 124,56 | 10 928,22 39 052,78
26 295,06 | 10 757,72 39 052,78
28 466,60 | 10 586,18 39 052,78
28639,18° 10 413,60 39 052,78
28 812,81 | 10 239,97 39 052,78
28 987,49 10 065,29 39 052,78
29 163,22 9 889,56 39 052,78
29 340,02 9712,76 38 052,78
29 517,90 9 534,88 39 052,78
29 696,85 9 355,93 39 052,78
20 876,89 9 175,89 39052,78°
30 058,02 §994,76 39 052,78
30 240,24 8 812,54 | 39052,78
30 423,57 8 629,21 39052,78
30 608,02 8 444,78 39 052,78
30 793,58 8 259,20 39052,78
30980,26 | 8 072,52 39052,78
31 168,08 7 884,70 39 052,78
31 357,04 7 695,74 39052,78
31 547,14 7 505,64 39 052,78
31 738,39 7314,39 | 39 052,78
31 930,81 7 121,07 | 39052,78
32124,39 6 928,39 38 052,78
32 319,14 6 733,64 39 082,78
32 515,08 6 537,70 39052,78
3271220 8 340,58 39 052,78
32 510,52 6 142,26 39 052,78
33 110,04 £942,74 39052,78
33 310,77 5 742,01 39 052,78
3381271 5 540,07 39 052,78
3371588 5 336,90 39 052,78
33 620,29 | 5132,49 39 052,78
34 125,93 | 4 526,85 3905278
34 332,82 4719,96 39 052,78
34 540,96 4511,82 39052,78
34 750,36 | 4302,42 39052,78 |
34 961,04 | 4091,74 39 052,78
35172,99 3 879,79 39 052,78
35 386,22 | 3666,66 | 30 052,78
35 800,76 | 345208 | 39 052,78
35 816,68 | 3 238,20 ! 30 052,78
36 033,72 | 3019,06 39 062,78
36 252,18 | 2800,80 | 39 052,78
3647195 2580,83 | 39052,78
36 693,07 238971 . 39052,78
36 915,52 213726 | 39 052,78
37138.32 . 1513,48 | 39 052,78
37 364,47 1 1 888,31 39052,78
37 501,00 1461,78 39052,78
37 818,89 1 233,89 39 052,78
38 048,17 1 004,871 39 052,78
38 278,84 773,94 39052,78
38 510,90 541,88 39052,78
38 744,37 308,41 39 052,78
12 126,92 22,83 12 149,75

0,00 0,00 0,00

2101 000,00

Unité monétaire de transaction  Locale - Unité monétaire de préssntation : Locale

2 550 580,45 -

449 580,45

Page
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Le 21/10/2014 4 14:55:32

o

LA DEYMARDE - QF BATI LEASE: Tranche 2 - Tableau des Joyers HT cal&u&és R)Iaﬂx V%r
, Date Encours aprés Amortissements VON T
i Echeance paiement L o
v ; 01/07/2016 2 101 000,00 0,00 6,00 ; A
1 | 0R7/2016 2074 684,53 26 315,47 12 737,31 39 052,78
2 | 01M0/2018 2 048 208,52 26 475,01 12 877,77 3905278
3 | ¢1/012097 2 021 574,01 26 635,51 12 417,27 390562,78
4 | 01042017 1894 777,02 26 796,89 12 255,79 39 052,78
5 | MAQ72017 1 967 817,57 26 959,45 12 093,33 39 052,78
6 | o1Mo/201T 1 940 894,68 27 122,89 11 925,89 39 052,78
7 01/01/2018 1913 407,36 27 287.32 11 765,46 39 052,78
8 | 01/04/2018 1 885 054,61 27 452,75 : 11 600,03 39 052,78
o | 01/07/2018 1 858 335,43 27819,18 11 433,60 39052,78
10 | 011072018 1 830 548,80 27 786,63 11 268,15 3805278
11 | 01/01/2019 1802 593,72 27 955,08 11 097,70 39 052,78
12 | 01/04/2018] 1774 469,16 28 124,58 10 928,22 38 052,78
13 | 01/07/2018 17468 174,10 | 28 295,06 10 757,72 | 39 052,78
14 | 01/10/2019 1717 707,50 26 466,60 10 586,18 39 052,78
15 | 01/01/2020 1 689 068,32 28 638,18 10 413,60 30 052,78
16 | 01/04/2020 1680 255,51 28 812,81 10 238,97 3905278
17 | 01/07/20201 1631 268,02 28 987,49 10 065,29 3905278
18 | 01/10/20201 1602 104,80 29 163,22 9 889,56 38 052,78
19 | 01/01/2021 1572 764,78 20 340,02 Q712,76 38 052,78
20 61/04/2021 1543 246,88 20 517,80 9 534,88 39 052,78
2% 01/07/2021 1513 660,03 29 696,85 9 355.93 3g 052,78
22 ; 01410/2021 1483 673,14 29 876,69 9 175,89 39 052,78
23 01/01/2022 145361512 30 058,02 § 994,76 39 052,78
24 | 01/04/2022 1423 374,88 30 240,24 881254 39 052,78
25 | Q102022 1392 951,31 30 423,57 8 629,21 39052,78
26 | 0111072022 1362 343,28 30 608,02 8 444,76 3905278
27 010172023 1331 649,71 30 793,58 825920 39052,78
28 | 01/04/2023 1 300 569,45 30 980,26 8072,52 39052,78
28 | DY07/2023 1269 401,37 31 168,08 7 884,70 38 052,78
30 | 011072023 1238 044,33 31 367,04 7 695,74 39 052,78
31 | 01/01/2024 1208 497,19 3154714 7 505,64 38 052,78
32 1 01/04/2024 1174 758,80 31738,39 | 7 314,39 39 082,78
33 | 01/07/2024 | 1142 827,99 31 830,81 712187 ¢ 39 052,78
34 | 01102024 | 1110 703,60 32 124,39 628,39 | 38 052,78
© 35 01/01/2025 1078 384,46 32 318,14 673364 | 38 052,78
36 | 01/04/2025/ 1 045 BED,38 32 515,08 | 6 537,70 38 052,78
37 | 01/0¥/2025 101315718 32712,20 | 6 340,58 3p 05278
38 | 01102025 | 980 246,66 32 910,52 € 142,26 30 052,78
35 04/01/2026 947 136,62 32 110,04 594274 39052,78
40 | 01/04/2026 ; 913 825,85 33 310,77 574201 39 052,78
41 01/07/2026 880 313,14 3351271 | 5 540,07 39 052,78
42 011012026 846 597,26 3371588 5 336,80 39 052,78
43 | 01/01/2027 81267687 33 920,29 513249 39 052,78
44 | 01/04/2027 778 551,04 34 125,93 4 926,85 3905278
45 | 010712027 744 218,22 34 332,82 4719,08 39 062,78
46 | 011072027 709 677,26 34 540,96 | 4 511,82 38 052,78
47 | 01/01/2028 674 926,50 34 780,36 430242 39 052,78
48 | 01/04/2028 539 965,86 34 961,04 4 091,74 39 062,78
49 | 01/07/2028 €04 762,87 35 172,89 387979 39 052,78
50 | 01/10/2028 569 406,85 35 386,22 3 666,566 36 052,78
. 61 | 010172029 533 805,90 35600,75 ! 3452,03 35 062,78
{52 | D1/04/2029 437 989,32 36 816,58 | 3 236,20 30 082,78
{83 | 01/07/2029 461 955,60 36 033,72 3 019,08 38 052,78
54 | 01102029 425 703,42 36 252,18 2 800,80 ¢ 38058278
55 | 01/01/20301 388 231,47 36 471,98 258083 ¢ 38 052,78
56 | 01/04/2030 352 538,40 36 693,07 235971 | 39 052,78
57 ; 01/07/2030 315 622,88 3691552 2137.26 39 052,78
58 : 01/110/2030 278 483,56 37 139,32 181346 39052,78 |
59 ; 01/01/2031 241 119,09 37 364,47 1 688,31 38 052,78
60 | 01/04/2031 203 528,09 37 591,00 1461,78 39 052,78
61 | 01/07/20314 165 709,20 | 37 818,89 1 233,89 39 052,78
62 | 01/10/2031 127 661,03 | 38 048,17 1 004,61 3906278
63 | 01/01/2032 89 382,19 38 278,84 773,94 39052,78
64 : 01/04/2032 50 871,28 38 510,90 541,88 30052,78
65 | 01/07/2032 12 128,92 38 744,37 308 41 39 052,78
66 | 01/10/2032 0.00 12 126,92 22,43 12 149,75
Vr | 2911072032 0,00 0,00 0,00 0,00
Total pmmrm—— | 2 1[31 000, Og\] . 449 580,45 2 550 580,45
s R L

Unité monétaire de transaction ! Locale - Unité monétaire de présentation : Locale ]




Lo 2171072014 & 14:43:50

W~ d N -

ECHEANCIER DU DOSSIER
LA DEYMARDE - QP BATI LEASE: Tranche 1 - Tableau des loyers HT calenlés & Taux Variable - 4 titre indicatif

Encours aprés Amortissements
palement :
2187 521,00 |
2 162 33522 | 25 185,78
2 137 020,05 25 31517
2111 574,82 25 445,23
2 085 998,87 25 576,95
2 060 291,52 25 707,35
2034 452,10 25 839,42
2008 479,93 25 972,17
1982 374,33 | 26 105,60
1 956 134,61 26 238,72
1 929 760,09 26 374,52
1 503 250,07 26 510,02
1 876 603,85 26 646,22
1 849 820,74 26 783,11
1822 900,03 | 26 920,71
1785 841,01 27 059,02
1 768 642,98 27 198,03 |
1741 305,22 27 337,76 |
1713 827,01 27 478,21 |
1 686 207,63 27 619,38 |
1 558 446,36 27 761,27
1 830 542,46 27 903,80
1 602 495,21 28 047,25
1 574 303,86 28 191,35
1 545 967,68 28 336,18
1 517 485,92 28 481,76
1 488 857,84 28 628,08
1 460 082,68 28 775,18 |
1431 159,69 28 922,99
1402 088,11 29 071,58 |
1 372 867,17 | 29220,94
1343 496,11 | 20371,06
1313 974,16 29 521,95 :
1284 300,54 20673.62 |
1254 474 47 29 826,07 |
1224 495,17 | 29 $79,30
1194 361,86 30 133,32
1164 Q73,72 30 288,13
1133 629,99 | 30 443,73
1103 029,85 | 30 600,14
1072 272,50 30 757,35
1041 357,14 30 915,36
1010 282,95 31 074,19
979 049,12 31233,83
947 654,82 31 394,30
916 099,23 31 555,59
884 381,52 3171770
852 500,88 31 880,65
820 456,44 32 044,44
788 247,37 | 32 209,07
755 872,83 32374,54 |
723 331,98 32 540,87 1
690 623,92 32 708,04 .
657 747,84 32 876,08
624 702,86 | 33 044,88
591 488,11 | 3321475 |.
568 102,72 33 386,39
524 54581 33 556,91
480 816,50 33 729,31
456 913,91 33 902,59
422 837,14 34 076,77
3685 585,30 34 251,84
354 157,50 34 427,80
319 552,82 34 604,68
284 770,38 34 782,48
248 809,21 34 961,15
214 668,44 35 140,77
179 347,14 35 321,30
143 844,38 3550276
108 159,22 35 685,16
72 29073 35 868,49
36 237.96 - 36 052,77

Unité monétaire de transaction : Locale - Unité monétaire de présentation : Locate

h ml-ntéréis

11 238,38
11 108,90
10 678,93
10 848,21
10 716,81

10584,74 |

10 451,89
10 318,56
10 184,44
10 046,64
914,14
977724
9641,05
9503.45
936514
922613
9 086,40
8 945,95
8 804,78
8 662,89
8 520,26
8 376,91
823281
§ 087,98
7 942,40
7 796,08
7 649,00
750117
7 352,68
7 203,22
7 053,10
6 902,21
6 750,54
6 588,09
644488
6260,84
6 136,03
598043
5 824,02
5 666,81
5 508,80
5 349,87
5190,33
5 025,88
4 BG8,57
4 706,46
4 543,51
4 379,72
421509
4 045,62
388329
371612
3 548,08
337918
3 209,41
3 038,77

286725 |

2 694,85
2 521,57
2347,39
2172,32
1 996,36
1819,48
1 641,70 |
1463,01 |
1283,39
1102,86 |

921,40 |

739,00

555,67

* Montant total

371,39 |

0,00
36 424,16
26 424,16
36 424,16 -
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
38 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,18
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16 |
36 424,16 |
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16 |
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,18
36 424,16
36 424,16

36 424,16 |

36 424,16
36 424,16
36 424,18
36 424,16
36 424,16
36 424,16 |
36 424,16 |
36424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,18
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,18
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,18
36 424,18
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
36 424,16
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Dossier: 02, DRANGE - SAS FONCIERE LA DEYMARDE Déposé le 29/10/2014
Document: 15.10.2014 exirall Kbis

)

Gi effe du Tribuna) de Cnmmcrce c{‘
Zboulevard LIMBERT !
© B Pllﬂﬁ}

' N de gestion 201 0301995

EXTRAIT D'IMMATRICULA‘I‘IOV PRINC{PALE AU R]:G!STRE DU COMMFRCE ET PES SOCIETES
'a_]{)tlf Ay 13, nctcbre 014,

IDWNTIFH"‘ AT‘FON DELA T'ERSONVE MORAEE

Immamz,ulafzmz an RES, mzmef '
Da:e e memczti 'ufaafa‘;z

. Dermmmaﬂon Oil ?QPSG?T SOCJ:H’@

; Szg!e )

e F_ormej@:;; idi-qu R socié unigue
Capital soclal _ _ . .1929090 (}0 Emos g IR
Advesse dusiége 222 avenue de i‘Argensoiﬂ {}QEOrangc

. ;Jusquau ITJIUZIE)S
: 5.31 decembm

Dhyrée de la personne nigrale:
Date de cltire de Pevercice .fac:al

GESTION, DIRECTIGE ADMIN]STRATiO‘\? CGNTROLE, ASSOCIES OU BEMBRES L

: Président S e s : Co

5 Nory; prénoms :;" e ;RDUSSEL Chnste}

Date et lieu de ﬁmssafzce ST L Le 2671001963 éSamt—Poi-Sun?emmse (62‘)-'
Narmname ' e R '_Framatae :
Domicile pers_@m:ef S '2 ruede Slbwn 69280 Clcm“mx

Camm(ssazre aux compies fitwlaire o o o S
De::ammation i CABINET CONSTANTIN ASSOCIES

Forme ;und:g;zg: Sﬂcmté anonyme
Adresse
Bnmagiculation au RCS, wyméro. 642 010 {345 RES Naﬁteﬂe

Cémm_z"s,s"airc aux campte_é s_upg;léanf"- . : o
Dénomination _ K CABINET CISANE

Forme juiidigue . ., Sociéié mnonyme .. ~ AL e et b
Adresse . 114mcMar;usAufan92532Lavallms-l’arret RN R L ERE O I
Timiistriculation an RCS, rmméﬁ"d , 398 478756 RCS Nanten«e o LT R

R}ZNSEIGNEMENTS RELATIFSAL‘ACTM'{EETA L'ETABLISSEMENT PRINC!PAL T T

_Adr eise de Iezabfm'eme;f!
Enseigne

Activité(s) exercée(s)
_' Dtz de cmrzmencement d’ aﬂzzvzte

Activiidls).exeroée(s)

RES Avignon - 15/10/2014= 123134

Page 112

Dale de '&dition : 2210/2014 & 15h56 Difiusion interdite sans aulorisation préalable da KERMIN, POURQUIE , FRIEDRICH , FRANCOIS et & HOD, Notalres as:
Ulilisateur : Madame Servane BANCILLON

i



Dossier, 02, ORANGE - SA3S FONCIERE LA DEYMARDE Déposs ie 21/10/2014
Document: 15.10.2014 exirail #bis

e ‘Greffe & Tribunal de. Cu}mn erce d'Awgnan :
R uleyard LIMB!ZRT :

N de gestion 207080190

Dafi‘e;dé: comuiencement i aetr

. Qifigi;ze-dy_ fonds oz de aotivite.

" Mode d'e

Immtmn

Activitéfs) exercde(s)
Date de. ccmmeﬁcemem d acfwzte' '

. Origiie d ords o i Pastivits

: Mods dexploitation ‘CE?_iPitjltétidﬁ directe

' -3@1‘?95,5_‘@. ded ’érai%f'z’.vs_e_}tzght 3 pug, de Bmtagrae 84160 Drang

Enspigie. _ Resldence Zaoul Rose

1 Asfzv;fe{s} wcarcee(s)

. Etabimsemmt é‘hefmrgcmcnt paur perw ! e& agc_ e
: _Da.te de commencement Factivité =

| : 01;’11:’2{]10

° Z'Oﬁg}'ﬂé it ]%;xd_._s;.cjrg d&j Puctivite o ;_(;_*mati.o:_i'

vosveaT

RCS Avighon - 15102084 - 1331554

page 32

Date de Fédition : 22/110/2D14 & 15h56 Diffusion Interdite sans aulorisation préafable de KERMIN, POURGQUIE , FRIEDRICH , FRANCQIS ot GACHOD, Notaltes associés
tillsateur : Madame Servane BANCILLON Fage 212



Greffe du Tribunal de
2 boulevard LIMBERT
. B.P.21063

N° de gestion 2010B01905 -

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
& jour au 15 octobre 2014

8 278 005
3/11/2010
" Forme juridique Société par actions simplifiée (Société & associé unique)
Capital social 920 000,00 Euros
' Adresse du siege 222 avenue de I'Argensol 84100 Orange
Durée de Ia personne morale Jusqu'au 17/11/2109
Date de cléture de Uexercice social 31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Nom, prénoms ROUSSEL Christel
" "Date et lieu de naissance Le 26/10/1963 a Saint-Pol-Sur-Ternoise (62)
Nationalité Frangaise
Domicile personnel 2 rue de Sibien 66280 Clairoix

Commissaire aux comptes titulaire

Dénomination CABINET CONSTANTIN ASSOCIES
Forme juridique Société anonyme

Adresse 114 rue Marius Aufan 92532 Levallois-Perret
Immairiculation au RCS, numéro 642 010 045 RCS Nantetre

~ Commissaire aux comptes suppléant

Dénomination CABINET CISANE

Forme juridique Société anonyme

Adresse 114 rue Marius Aufan 92532 Levallois-Perret
Immatriculation au RCS, numéro 398 478 750 RCS Nanterre

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de l'établissement 222 avenue de I'Argensol 84100 Orange

Enseigne Résidence 1la Deymarde

Activité(s) exercée(s) Etablissement d'hébergement pour personnes dgées dépendantes
Date de commencement d'activité 01/11/2010

Origine du fonds ou de Lactivité .

:"lirecte _

Activité(s) exercée(s) <

. RCS Avignon - 15/10/2014 - 13:31:34 page 1/2



e

Origine du fonds ou de l'activité " Création

Mode d'exploitation Exploitation directe

Date de commencement d'detivité

Origine du fonds ou de lactivité Création
 Mode d ‘exploitation Exploitation directe
Adresse de l'établissement - 3rue de Brctagn684100 Orange
Enseigne Résidence Raoul Rose
Activité(s) exercée(s) Etablissement d'hébergement pour persomnes igées dépendantes
Date de commencement d'activité 01/11/2010
Origine du fonds ou de l'activité Création

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

RCS Avignon - 15/10/2014 « 13:31:34 page 2/2



ACTE DE RESILIATION ANTICIPEE FT AMIABLE DU BAIL COMMERS IAL

sepu par e notalre\semregidng

ALY ON, e

ENTRE LES SQUSSIGNES :

La Société SAS FONCIERE LA DEYMARDE, Société par actions simplifiée au capital de 26 667
euros, ayant son siége social au 109, avenue Auguste Renoir (06520) MAGAGNOSC, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de GRASSE sous fe numéro- 530 432 681, représentée par
Monsieur Fabrice JOURNEL en sa qualité de Président.

Ci-aprés dénommée « LE BAILLEUR »

D’une patt,

ET:

La Société SAS DOMUSVI ORANGE, Société par actions simplifice au capital de
920.000 €uros, ayant son si¢ge social au 222 avenue de PARGENSOL — 84000 ORANGE,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de AVIGNON sous le numéro 528 278 005,
représentée par le Président, Monsieur Christe] ROUSSEL, en sa qualité de Président.

Ci-aprés dénommée « LE PRENEUR »
D’autre part,

PREALABLEMENT A L’OBJET DES PRESENTES, I, EST EXPOSE CE QUI SUIT :

Par acte sous seing privé en date du 23 Décembre 2011, la Société FONCIERE LA DEYMARDE a
consenti a la Société DOMUSVI ORANGE, a compter du 16 mai 2011, un bail commercial pour
I’exploitation d’un EHPAD portant sur Pensemble immobilier sis & ORANGE (84) — Avenue de
I> Argensol, ci-apres désigné « PENSEMBLE IMMOBILIER ».

La Société FONCIERE LA DEYMARDE ayant sollicité¢ un crédit-bailieur pour le financement de
tavaux de réhabilitation, la sociélé FONCIERE LA DEYMARDE va céder au préalable son
immobilier et 8tre prencur du Crédit-bail 1mmobilier,

Les Parties ont donc décidé de mettre fin par anticipation sans indemnité de part ni d’autre au bail
commercial du 23 Décembre 2011 ot de conclure, par acte sépar¢, sans rupture d’occupation des
locaux loués par PRENEUR un nouveau conirat de sous-location portant sur PENSEMBLE
IMMOBILIER

CECLEXPOSE, 1L EST CONVENU CE QUL SUIT :




ARTICLE 1 : RESILIATION

LE BAILLEUR et LE PRENEUR conviennent de résilier purement et simplement, de manicre
amiable, la location visée & ’exposé qui précéde.

11 est expressément convenu entre les parties que la présente résiliation prendra effet le jour de ia
signature de 1’acte authentique de vente de "ENSEMBLE IMMOBILIER au Crédit-bailleur,

ARTICLE 2 NANTISSEMENT DU FONDS DE COMMERCE

LE PRENEUR rappelle au BAILLEUR que le fonds de commerce qu’il exploite dans les locaux
loués est nanti au profit de BPI FINANCE (ex OSEO) en garantie du prét d’un montant initial de
1.760.000 € consenii & DOMUSVE ORANGE.

Par courrier en date du 15 Octobre 2014, BPI FRANCTE a donné son accord sur I"opération de cession
de I’immeuble sous réserve de la signature d’un nouveau bail concomitamment  la résiliation amiable
de I"ancien.

ARTICLE 3 : INDEMNITE DE RESHIATION

La présente résiliation aura lieu sans indemnité de résiliation de quelque nature que ce soit par I'une
ou 1"autre des Parties.

ARTICLE 4 : FRATS

Chaque partie conservera & sa charge le montant des frais et hoporaires de ses conseils par elle
exposés au titre de la préparation et de la négociation des présentes.

ARTICLE 5 : ELECTION DE DOMICEILE

Pour IPexécution du présent acte, les parties font élection de domicile aux adresses mentionnees aux
en téte des présenies.

ARTICLE 6 : LOI APPLICABLE — ATTRIBUTION DE JURHMCTION
La loi applicable aux présentes est la loi frangaise.

Les parties conviennent que tout litige né de 1a validité, de I’interprétation ct/ou de exéeution des
présentes sera de la compétence dos Tribunaux du ressort de la Cour d”Appei de Paris.

Fait 8 MAGAGNOSC ..,\%
Le -.\,.‘,:‘::'f\ } b : :' ) L
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CONTRAT DE SOUS-LOCATION

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Société SAS FONCIERE LA DEVYMARDE, Société par actions simplifiée au capital
de 26 667 euros, ayant son siége social au 109, avenue Auguste Renoir (06520}
MAGAGNOSC, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétéds de GRASSE

sous le numéro 530 432 681, représentée par Monsieur Fabrice JOURNEL en sa qualité
de Président.

Ci-aprés dénommée le « LOCATAIRE PRINCIPAL»,

DE PREMIERE PART

La Sociéié SAS DOMUSVI ORANGE, Société par actions simplifiée au capital de
920.000 €uros, ayant son siége social au 222 avenue de I’ARGENSOL — 84000
ORANGE, immatriculée au Registre du Cominerce et des Sociétés de AVIGNON sous le
numéro 528 278 005, représentée par le Président, Monsieur Christel ROUSSEL, en sa
qualité de Président.

Ci-aprés dénommée le « SOUS-LOCATAIRE »,

DE SECONDE PART
Ci-aprés, ensemble dénommées les « Parties » ou individuellement une « Partie »

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

I - Le LOCATATRE PRINCIPAL était propriétaire d’un ensemble immobilier sis & ORANGE
(84) — Avenue de I"Argensol, (ci-aprés-« 'ENSEMBLE IMMOBILIER ») depuis le 16 mai
2011, (ci-aprés-« "ENSEMBLE IMMOBILIER »).

Par acte sous seing privé en date du 23 Décembre 2011, le LOCATAIRE PRINCIPAL avait
donné 2 bail, & compter du 16 Mai 2011, conformément aux articles L.145-1 et suivants et
R.145-1 et suivants du Code de commerce, au SOUS-LOCATAIRE qui a accepté, les locaux
sis 4 ORANGE (84) — Avenue de " Argensol.
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Le LOCATAIRE PRINCIPAL a fait savoir au SOUS-LOCATAIRE, qu’il souhaitait financer
en crédit-bail Pimmeuble donné a bail a la Société DOMUSVI ORANGE dans le cadre du
financement de travaux de réhabilitation, ce qui a été accepté par le SOUS-LOCATAIRE
compte tenu de son intérét.

Il - Aux termes d'un acte regu par Me Xavier GINON en date du. Fooapveritsia, 2014,
Notaire 2 LYON (69), avec la participation de Maitre Thierry DELETOILLE, Notaire a
LILLE (Nord) et de Maitre Marc FRIEDRICH (Notaire & LEVALLOIS PERRET (Hauis de
Seine), il a été régularisé concernant les biens ci-aprés désignés, un acte contenant CREDIT
BAIL IMMOBILIER dans le cadre des dispositions des articles L. 313-7 a L. 313-10 du Code
Monétaite et Financier et de Darticle 57 de la loi numéro 95-115 du 4 février 1995, et
répondant aux dispositions de la loi 66-435 du 2 Juillet 1966, modifiée par atticle 57 de la
Joi N° 95-115 du 4 Février 1995 d’orientation pour I’amenagement et le développement du
territoire et 1article 45 de la loi de finances rectificative pour 1994, N° 94-1163 du 29
Décembre 1994,

Entre :
Le LOCATAIRE PRINCIPAL ci-dessus dénommé, partic aux présentes,
Et savoir :

1°) La société dénommée CMCIC LEASE, Société Anonyme a Directoire et Conseil de
Surveillance au capital de 64.399.232,00- € ayant le statut de société financiére, dont le sicge
social est & PARIS (75002) 48, rue des Petits Champs identifiée au SIREN sous le numeéro
3372 778 224 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

2°) Et la société dénommée BATI LEASE, sociélé anonyme, au capital de 9 065 280,00
Euros, dont le si¢ge social est a SAINT ANDRE LEZ LILLE CEDEX (59871}, 7 rue Philippe
Noiret BP 10025, identifiée sous le muméro SIREN 468 501 507 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de la ville de LILLE METROPOLE.

Les sociétés CMCIC LEASE et BATILEASE agissant conjointement et indivisément enire
elles, savoir :

pour la société CMCIC LEASE, & hauteur de 50 %, chef de file ;

pour la societe BATILEASE, & hauteur de 50 %.

Lesdites soci¢tés CMCIC LEASE et BATILEASE ci-aprés dénommée ensemble le Crédit
Baillewr.

Conformément a Varticle 1I-3 du Titre 111 des conditions générales le Crédit Bailleur a
autorisé Je Crédit Preneur, également LOCATAIRE PRINCIPAL a sous louer "ensemble
immobilier a la Société DOMUSVI ORANGE.

Aux termes du conirat de crédit-bail, il est expressément convenu ce qui suit, littéralement
rapporté
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« Conditions générales de souns-location (Article [I-3 du titre I Conditions
d’Occupation) :

Le CREDIT PRENEUR pourra sous-louer tout ou partie des lieix objets du préseni contrat,
ou fuire domicilier le siége social de toute sociélé détenue majoritairement, directement ou
indirectement, par lui, sous réserve d’en informer préalablement le  crédit builleur, par leltre
recommandée avec accusé de réception qui disposera d'un délai d’un mois pour 'y opposer.

Dans les autres cas, la sous-location est autorisée sous réserve de respecter les obligations
suivantes

_ autorisation expresse et par écrit du CREDIT BAILLEUR

- Ju durée de la sous-location ne pourra éire supérieure en aucun cas d celle resiant a courir
pour le contrat de crédit-bail immobilier. La résiliation ou la résolution du crédit-bail, pour
quelque cause que ce soil, metird fin immédiatement et de plein droit a toute sous-loceiion
méme partielle; en effet, les locaux donnés & crédit-bail forment, dans la commune intesntion
des parties, un tout contractuellement indivisible méme s’ils sont matériellement divisibles,

- Iactivité du sous-locataire et toute modification ultérieure devront étre portées par le
CREDIT PRENEUR & la connaissance du CREDIT BAILLEUR et de Uassureur de
[immeuble,

- tous traves: guelle qu’en soit la nature devront éfre préalablement autorisés par fe CREDIT
BAILLEUR,

_ tout sous-locataire devra renoncer expressément a toute action, droit ou réclamation d
Denconire du CREDIT BAILLEUR,

- concernant 'assurance des biens objets du présent conirat, 10Ul bail de sous-location devra
tenir compte des stipulations figurant aux dispositions générales et/ou particuliéres du
Contrat de Crédit-Bail relatives & l'assurance de I'immeuble aprés achévement,

- lous les travaux d’aménagement ou de remise ¢n état consécutifs & la sous-location seront &
la charge du CREDIT PRENEUR, dans les conditions fixées au présent conirdt,

_le CREDIT PRENEUR fera son affaire personnelle de toute réclamation éventuelle du sous-
Jocataire el du paiement de toute indemmniié qui pourrait lui éfre due, de maniére que le
CREDIT BAILLEUR ne soit jamais recherché a ce sufet,

- je CREDIT PRENEUR restera en tout étal de cause seul débiteur de la totalité du loyer et
des charges, comme aussi seul obligé vis-a-vis du CREDIT BA{LLEUR de la parfaite
exéeution de toutes les obligations du crédit-bail, méme en ce qui concerne les locanix objers
de la sous-location,

. le CREDIT BAILLEUR ne pourra &fve tenu au renouvellement de toute sous-location a
Uexpiration du crédit-bail, y compris en cas de résiliation anticipée ou de résolution, la sous-
location ne pouvant créer de lien qu entre le CREDIT PRENEUR ef son sous-locataire.

Toute sous-location consentie par le CREDIT PRENEUR, méme celle expressément quiorisée
par le CREDIT BAILLEUR, sera inopposable au CREDIT BAILLEUR.

Tes PARTIES déclarent parfaitement connaitre I’ensemble des stipulations du contrat de
Crédit bail Immobilier ci-dessus mentionné, et entendent en respecter toutes les dispositions
en ce qu'elles concernent le présent contrat de SOUS-LOCATION. (Annexe 1: Contral de
crédit bail Immobilier)
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Les Parties ont donc décidé de mettre fin par anticipation sans indemnité de part ni d’autre au
bail commercial du 23 décembre 2011 et de conclure, sans rupture d’occupation des locaux
sous loués par le SOUS-LOCATAIRE un nouveau contrat de sous-location portant sur
I"ENSEMBLE IMMOBILIER (ci-apres la « SOUS-LOCATIONY»).

CECLEXPOSE, 1L A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Par les présentes, le LOCATAIRE PRINCIPAL sous-loue, au profit de la société DOMUSVI
ORANGE SOUS-LOCATAIRE PPensemble immobilier ci-aprés désigné aux conditions de la
présente SOUS-LOCATION.

1°) Exclusion des dispositions des articles 1.145-1 et suivants et R.145-1 et suivants du Code
de commerce et leurs textes subséquents

Le crédit-bail immobilier ne conférant pas au Preneur la propriété commerciale au sens des
articles 1..145-1 et suivants du Code de Commerce, ce dernier ne peut donner a son sous-
locataire plus de droit qu’il n’en détient lui-méme.

En conséquence, tant que durera le crédit-bail, la présente SOUS-LOCATION se trouve hors
du champ d’application de ce décret.

Toutefois, si le Preneur & crédit-bail (LOCATAIRE PRINCIPAL, aux présentes) exergait
Ioption qui lui a été conférée par le PROPRITAIRE dans le cadre d’une promesse de venie et
devenait ainsi propriétaire des biens et droits immobiliers sous-loués, la présente sous-location
deviendrait une location principale soumise aux dispositions des articles L.145-1 et suivants
du Code de Commerce, & compter du transfert de propriété. Le bail commercial a intervenir
entre 1a SAS FONCIERE LA DEYMARDE et la société SAS DOMUSVI ORANGE
reprendra les dispositions du bail de SOUS-LOCATION objet du présent contrat, le
LOCATAIRE PRINCIPAL devenant le BAILLEUR, et le SOUS LOCATAIRT, devenant le
PRENEUR. . '

2°) Sort de la sous-location en cas de résiliation du crédit-SOUS-LOCATION

En cas de résiliation du crédit-bail immobilier pour quelque cause que ce soit, la présente
SOUS-LOCATION sera résiliée de plein droit sans formalité judiciaire et sans indemnité & la
charge du PROPRIETAIRE ou du LOCATAIRE PRINCIPAL.

Le SOUS-LOCATAIRE devra libérer immédiatement les licux dés la dénonciation de la
résiliation du crédit-bail qui sera faite par voie d’huissier au domicile élu.

9’1l refusait de quitter les lieux, il suffirait pour Py contraindre d’une simple ordonnance de
éféré rendu par le Tribunal de Grande Instance de 1a situation de 'Tmmeuble sous-loué, joint
4 la présentc sous-location.
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ARTICLE 1 - DESIGNATION

1.1 Désignation de PENSEMBLE IMMOBILIER

L’ENSEMBLE IMMOBILIFR donné 4 bail consiste en des locaux nus, situés a ORANGE
(84) — Avenue de I’ Argensol,
Cadastré sut un terrain sous la référence :

Section | N° Lieudit Suarface
Al 102 Avenue de I’ Argensol 5ica
AL 103 Avenue de I’ Arpensol 2lca
AL 105 Avenue de I" Arpensol 18 ca
AL 200 Avenue de 1" Argensol Tha 08a 42ca

Soit un total de 10 932 m2.
1.2 Désignation des locaux sous loués

Les locaux sous louds, situds dans PENSEMBLE IMMOBILIER, sont destinés a un
Ftablissement d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes — EHPAD- (ci-aprés « les
LOCAUX SOUS LOUES ») constitué d’un batiment ¢levé de trois ctages sur rez-de-chaussée,
d>une SHON de 7.814,23 m? et d’une capacité de 100 lits avec terrain attenant comprenant 57
places de stationnement :

- Le rez de chaussée comprend :

5 Hall d’entrée et dégagement.

% Partie centrale : salon, bibliothéque, salles 4 manger, office, cuisine, laverie,
{égumerie, préparation, chambres froides, réserves, bureau, deux ascenseurs

> Aile droite coté est ; dégagement, chambres, bureaux administratifs, archives,
phatmacie, sanitaires, un ascenseur,

» Aile gauche cdté ouest : chambres, locaux techniques, sanitaires, un ascenseur
médicalisé,

- 1% étage :
% Partie centrale : dégagement, sanitaires, chambres, pharmacie, satle de réunion, deux
ASCENSEUrs
B Aile droite ¢o1é est : dégagement, chambres, bureaux administratifs, archives,
pharmacie, sanitaires, un ascenseur,
¥ Aile gauche cbt€ ouest : chambres, locaux techniques, sanitaires, un ascenseur
médicalisé,
- 2" dtage
% Partie centrale : dégagement, sanitaires, chambres, infirmerie, solarium, deux
aAscenseurs
3 Aile droite coté est : dégagement, chambres, sanitaires, un ascenseur,
% Aile gauche c6té cuest : chambres, sanitaires, ufi ascenseur médicalise,
- 357 giage
% Partic centrale : dégagement, sanitaires, chambres, salles de soins, deux ascenseurs
% Aile droite coté est : dégagement, chambres, sanitaires, un ascenseur,
% Aile gauche cté ouest : chambres, sanitaires, un ascenseur meédicalise,

%,
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Le nombre de chambres comprises dans les LOCAUX LOUES est de 100 chambres de 22 m?
& 33 m*

Tl est convenu entre les parties qu'un avenant 4 la présente sous-location précisera la
désignation des locaux sous-loués lors de la téception des travaux de réhabilitation.

La surface des LOCAUX SOUS LOUES, indiguée ci-dessus, Iest 4 titre indicatif. Le SOUS-
LOCATAIRE ayant eu, préalablement a la signature de la SOUS-LOCATION, tout loisir
d’effectuer les mesurages qu’il jugeait nécessaires, toute différence entre les chtes et surfaces
mentionnées ci-dessus, et les dimensions réelles des lieux, ne saurait justifier réduction ou
augmentation de loyer, les Parties se référant 4 la consistance des LOCAUX SOUS LOUES
tels qu’ils existent a ce jour, le SOUS-LOCATAIRE déclarant les bien commatire pour les
avoir vus, visités et exploités antérieurement 4 la signature de la SOUS-LOCATION.

Le SOUS-LOCATAIRE déclare qu’a la date de signature de la présente SOUS-LOCATION,
los LOCAUX SOUS LOUES sont conformes a la iégislation et 1a réglementation en vigueur.

ARTICLE 2 - DUREF

9.1. La SOUS-LOCATION est consentie et acceptée pour une durée ferme de onze ans et
onze mois & compter de ce jour, soit jusquau A R AL 2026.

Pendant toute la durée du contrat de la SOUS-LOCATION, celle-ci ne pourra &tre résilice,

En outre, si la présente sous-location arrivait 4 expiration avant le terme du contrat de crédit
bail, e LOCATAIRE PRINCIPAL s’engage A renouveler la présente sous-location aux
mémes termes et conditions pour la durée résiduelle du crédit-bail avec faculté de résiliation
triennale avec un préavis de douze (12) mois au moins.

Si le preneur & crédit-bail (LOCATAIRE PRINCIPAL aux présentes) exercait ’option qui lui
a été conférée par le PROPRIETAIRE dans le cadre d’une promesse de vente et devenait ainsi
propriéiaire des biens et droits immobiliers sous-toués a expiration du contrat de crédit-bail,
la présente SOUS-LOCATION deviendrait une location principale soumise aux dispositions
de Varticle L.145-1 et suivants du Code de Commerce, & compler du transfert du propriété.

2.2, Lorsque, par suite de I'exercice de Poption d’achat ci-dessus évoquée, le LOCATAIRE
PRINCIPAL deviendra Propriétaire BAILLEUR, et que, comme indiqué ci-dessus, le bail
deviendra un Bail Commercial, constaté pat Avenant, il est d’ores et déja convenu ce qui suit :

- en ce qui concerne fa durée, celle-ci sera conclue, suivant la levée d’option, pour une période
de 9 ans commencant 4 compter du premier jour du trimestre civil suivant la date de leveée
d’option. Si la durée de la sous-location a duré plus de 6 ans, Je PRENEUR aura {a faculté de
faire cesser le bail & Pexpiration de chaque période wiennale. Si la durée de la sous-location a
duré moins de 6 ans, le PRENEUR renoncera & 1a faculté de faire cesser le bail pendant Ja
premiére période triennale mais retrouvera cetd faculté a Iissue de la 6™ année.

_ Les renouvellements éventuels du BAIL interviendront pour une durée de neuf (9) ans avec
faculté pour le PRENEUR de le faire cesser 4 Pexpiration de chaque période triennale.
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- Tout congé déliveé par 'une ou I"autre des Parties, se fera par acte extrajudiciaire, selon les
modalités de article L 145-9 du Code de commerce mais avec un préavis de douze (12} mois
au moins.

ARTICLE 3 ~ DESTINATION DES LOCAUX LOULS

31 Les LOCAUX SOUS LOUES devront étre affectés et utilisés par le SOUS-
LOCATAIRE en tant qu’Etablissement d"Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes
ou autonomes «E.HP.AD.ou EILP.A», ainsi que toutes activités commereiales
complémentaires, annexes ou accessoires et plus généralement toute activité d’accueil et de
soins de personnes dépendantes.

1l est expressément convenu enire les Parties que le SOUS-LOCATAIRE pourra adjoindre a
’activité ci-dessus prévue des activités connexes ou complémentaires, et ce uniquement dans
les conditions fixées aux articles L. 145-47 & 145-55 du Code de commerce.

32  Le SOUS-LOCATAIRE devra se conformer aux lois, réglements et prescriptions
administratives liés aux activités exercées par lui, de maniére & ce que le LOCATAIRE
PRINCIPAL ne soit jamais inquiété a ce fitre et soit garanti de toutes les conséquences qui
pourraient en résulter.

En cas de perte de bénéfice ou a defaut d'obtention de toute autorisation qui pourrait, dans le
cours de la SOUS-LOCATION, étre requise au titre de Pexploitation par le SOUS-
LOCATAIRE des Locaux Loués, le SOUS-LOCATAIRE renonce a tout recours contre le
LOCATAIRE PRINCIPAL, s'interdit de solliciter la résiliation du contrat de sous-location ou
la diminution du Lover & ce titre et s'engage a continuer 3 exécuter a bonne date ses
obligations de paiement, notamment au titre de 1a SQUS-LOCATION.

Enfin, le SOUS-LOCATAIRE doit occuper les LOCAUX SOUS LOUES paisiblement
conformément aux articles 1728 et 1729 du Code civil et y exercer de facon continue I activite
ainsi déclarée par lui.

ARTICLE 4 — AUTORISATIONS

Le SOUS-LOCATAIRE déclare qu’il peut exploiter les LOCAUX SOUS LOUES
conformément a la législation et réglementation en vigueur.

Le SOUS-LOCATAIRE déclare étre titulaire 4 ce jour des autorisations et conventions

suivantes : & ce jour
- 100 Tits (dont 25 lits habilités a 1*Aide Sociale)

Dans la mesure ot Dlactivité exercée par ie SOUS-LOCATAIRE nécessiterait des
autorisations administratives complémentaires, le SOUS-LOCATAIRE fera son affaire
desdites autorisations et se conformera, pendant toute la durée de la SQUS-LOCATION, a
toute injonction qui pourrait lui é&tre faite par I autorité administrative, sans que la
responsabilité du LOCATAIRE PRINCIPAL puisse &tre recherchée a ce titre.

Le SOUS-LOCATAIRE s’oblige a faire toutes démarches et A prendre toutes initiatives
nécessaires au maintien de la validité des autorisations et conventions nécessaires 4 la
poursuite de son exploitation dans les LOCAUX SOUS LOUES.

m*“’»:‘;
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En cas de retrait de ["une ou I’autre des autorisations nécessaires & Iexploitation du SOUS-
LOCATAIRE, comme en cas d’arrété de fermeture émanant de [autorité administrative, le
SOUS-LOCATAIRE sera seul responsable de cette situation et restera tenu des obligations
issues de la SOUS-LOCATION jusqu’au terme de celle~ci. Afin d’éviter toute ambiguite : si
un tel retrait d’autorisation intervenait pendant la période ferme décrite aux articles 2.1. et
2.2., le SOUS-LOCATAIRE resterait libre de donner congé 4 I’expiration de cette période
ferme de onze ans et onze mois selon les modalités de Particle L 145-9 du Code de commerce
mais avec un préavis de douze (12) mois au moins, ce qui mettrait un terme a la SOUS-
LOCATION et aux obligations du SOUS-LOCATIRE issues de la SOUS-LOCATION. Siun
tel retrait d’autorisation intervenait pendant la période de renouvellement déerite & Iarticle 2.1
et 2.2, le SOUS-LOCATAIRE resterait libre de donner congé & I’expiration de chaque période
triennale, selon les modalités de larticle L 145-9 du Code de commerce mais aveec un préavis
de douze (12) mois au moins, ce qui metirait un terme a la SQUS-LOCATION et aux
obligations du SOUS-LOCATAIRE issues de la SOUS-LOCATION.

Dans ce cadre, le LOCATAIRE PRINCIPAL pourra également mettre en jeu les stipulations
de Tarticle 14 de la SOUS-LOCATION, sans préjudice du paiement par le SOUS-
LOCATAIRE d’une indemnité égale au montant des loyers TTC qui auraient ét€ dus jusqu’au
terme de la SOUS-LOCATION.

i I'intervention du LOCATAIRE PRINCIPAL et/ou du crédit-bailleur devait étre nécessaire
pour I'obtention desdites autorisations, celui-ci s'engage, en tant que de besoin, & s'associer
ot/ou faire les démarches nécessaires et déliveer les consentements, agrements ou signatures
requis pour la constitution des dossiers et l'obtention des Autorisations et de leurs
renouvellements, sans cofit restant & la charge du LOCATAIRE PRINCIPAL,

ARTICLE 5 - CHARGES ET CONDITIONS

La SOUS-LOCATION est consentie et acceptée sous les charges et conditions suivantes que
le SOUS-LOCATAIRE s'oblige & exécuter sans pouvoir exiger aucune indemnité, ni
diminution du loyer ci-aprés fixe :

5.1 ETAT DES LIEUX :

{e SOUS-LOCATAIRE prendra les LOCAUX SOUS LOUES dans leur état au jour de ia
prise d’effet de la SOU Q. LOCATION, sans pouvoir exiger aucune réparation, remise en ctat,
remise aux normes ou amélioration, ni lors de son entrée en jouissance, ni pendant la durée de
la SQUS-LOCATION. Le SOUS-LOCATAIRE 1estera également tenu des travaux et de
toutes dépenses d’entretien, réparation, remplacement, mises aux nosmes qui anraient dus &tre
réalisés par le SOUS-LOCATAIRE au cours de 1la SOUS-LOCATION résili¢e selon les
sermes et conditions de celle-ci et qui ne ont pas éi¢ a la date de prise d’effet de la SOUS-

LOCATION.

Les parties conviennent qu’il n’est pas nécessaire de procéder & un état des leux d’entrée, le
SOUS-LOCATAIRE  déclarant étre pleinement satisfait de état des LOCAUX SQUS
LOUES.

Les LOCAUX SOUS LOUES sont loués au SOUS-LOCATAIRE vides de tout mobilier. Le
mobilier présent dans les LOCAUX SOUS LOUES est la propriété du SOUS-LOCATAIRE
(sauf immeuble par destination).
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Le SOUS-LOCATAIRE reconnait, pour les avoir exploités depuis de nombreuses années et
les patfaitement connaltre, que les LOCAUX SOUS LOUES présentent toutes les
caractéristiques nécessaires 2 ’activité autorisée a I'article 3 de la SOUS-LOCATION et
qu’ils sont conformes & toutes les normes applicables pour cetle activité.

5.2 ENTRETIEN - REPARATIONS

Le SOUS-LOCATAIRE tiendra les LOCAUX SOUS LOUES, de fagon constante, en parfait
état de réparations ¢t d’entretien tels que notamment les fiais de chauffage, de climatisation et
de gardiennage.

Le SOUS-LOCATAIRE s’engage également a effectuer a ses frais dans les LOCAUX SOUS
LOUES tous les travaux rendus nécessaires 4 raison de la vétusté ou de la force majeure, le
SOUS-LOCATAIRE renoncant & se prévaloir des dispositions de Particle 1755 du Code civil.
Le SOUS-LOCATAIRE réalisera & ses frais les grosses réparations visées & 1’article 606 du
Code civil.

5.3 TRAVAUX DU SOUS-LOCATAIRE — AMELIORATIONS — MISES AUX NORMES

Le SOUS-LOCATAIRE supportera la charge de toutes les transformations ou améliorations
nécessitées par Pexercice de son activité ou par la législation et la réglementation afférentes a
son activité.

Le SOUS-LOCATAIRE s’engage 2 procéder a toute mise aux normes ¢t/ou a tout
remplacement d’équipements de I"EHPAD qui seraient rendus nécessaires par un changement
de législation ou de réglementation.

A titre général, les travaux de mise aux normes (en ce inclus les mises aux normes de nature
immobiliére), quelle que soit leur importance, sont & la charge du SOUS-LOCATAIRE.

Le SOUS-LOCATAIRE pourra effectuer dans les LOCAUX SOUS LOUES tous travaux
d’équipement et d’installation que bon lui semblera, sous réserve de ce qui est indiqué au
paragraphe cj-dessous.

Le SOUS-LOCATAIRE ne pourra faire dans les LOCAUX SOUS LOUES, sans ’autorisation
expresse, éerite et préalable du LOCATAIRE PRINCIPAL, aucune construction, aucune
démolition, aucune transformation, aucun percement de mur ou de cloison, aucun changement
de distribution, ni aucune suréiévation ni aucun travaux nécessitant Vobtention d’une
autorisation administrative ou modifiant le nombre de chambres exploitées.

" Pour obtenir le consentement du LOCATAIRE PRINCIPAL, e SOUS-LOCATAIRE devra
communiquer & ce dernier un dossier technique complet des travaux envisagés comportant
plans, descriptifs, notes techniques ainsi que 1'état des démarches administratives envisagées.
Les partics conviepnent de préciser dans un document annexé a la présente SOUS-
LOCATION la procédure & suivre par le SOUS-LOCATAIRE  ainsi que I'ensemble des
piéces 4 fournir au LOCATAIRE PRINCIPAL (A < Vravau
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Le LOCATAIRE PRINCIPAL dispose d’un délai d’un mois pour se prononcer lorsque le
dossier sera complet.

Ces travaux, s’ils sont autorisés, seront exécutés par le SOUS-LOCATAIRE, & ses risques et
périls, et sous la surveillance de I’architecte agrée par le LOCATAIRE PRINCIPAL, dont les
honoraires seront supportés par le SOUS-LOCATAIRE.

Tous travaux, embellissements, améliorations et installations quelconques faits par le SOUS-
LOCATAIRE dans les LOCAUX SOUS LOUES deviendront, lors du départ du SOUS-
LOCATAIRE , la propriété du LOCATAIRE PRINCIPAL sans indemnité de sa part consentie
au bénéfice du SOUS-LOCATAIRE et sans préjudice du droit pour le LOCATAIRE
PRINCIPAL d’exiger du SOUS-LOCATAIRE , sauf renonciation expresse du LOCATAIRE
PRINCIPAL & ce droit, la remise en état primitif de tout ou partic desdils travaux,
embellissements, améliorations et installations effectués par le SOUS-LOCATAIRE depuis
son entrée dans les LOCAUX SOUS LOUES, méme si ces travaux ont €é auforises par le
LOCATAIRE PRINCIPAL.

5.4 OCCUPATION — JOUISSANCE

Le SOUS-LOCATAIRE devra jouir des biens loués en bon peére de famille suivant leur
destination.

Le SOUS-LOCATAIRE devra maintenir les LOCAUX SOUS LOUES constamment garnis de
mobiliet et matériel en quantité et valeur suffisantes pour répondre, a tout moment, de
"exéeution des conditions de la SOUS-LOCATION.

Les activités autorisées ne devront doaner lieu a aucune contravention ; le SOUS-
LOCATAIRE devra veiller & ce qu’clles ne fassent I’objet d’aucune plainte ou réclamation de
la part de voisins ou de tiers, et notamment des occupants de PENSEMBLE IMMOBILIER.
En conséquence, le SOUS-LOCATAIRE fera son affaire personnelle de tous les griefs qui
seraient faits au LOCATAIRE PRINCIPAL a ce sujet et garantira toutes les conséquences de
quelque nature qu’elles sotent pouvant en résulter pour ce dernier.

Au cas on le LOCATAIRE PRINCIPAL await eu cependant & payer certaines sommes,
notamment des pénalités ou indemnités, du fait de Pactivité du SOUS-LOCATAIRE , celui-ci
serait tenu de les rembourser intégralement au LOCATAIRE PRINCIPAL, frais et accessoires
corptis, et ce dans un délai de quinze (15) jours 4 réception de la demande de remboursement
écrite du LOCATAIRE PRINCIPAL adressée par lettre RAR.

Le SOUS-LOCATAIRE devia se conformer aux lois, réglements et prescriptions
administratives en vigueur et a venir, notamment en &€ qui concerne la voirie, la salubrité, la
police, la sécurite, Phygiéne et le travail.

Le SOUS-LOCATAIRE devra s’abstenir d’exercer dans les LOCAUX SOUS LOUES toute
aclivité soumise 2 autorisation administrative avant d*avoir obtenu cette derni¢re, de fagon a
ce que ke LOCATAIRE PRINCIPAL ne soit jamais inquiété, ni recherché, le SOUS-
LOCATAIRE étant seul responsable de ses manquements.

Le SOUS-LOCATAIRE devra respecter les charges tolérées par la résistance des planchers et
sera seul responsable de ses manquements.

(K
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Le SOUS-LOCATAIRE s’engage 3 informer immédiatement le LOCATAIRE PRINCIPAL
de tout sinistre s’étant produit dans les LOCAUX SOUS LOUES, ainsi que tout accident ou
dégradation.

Le SOUS-LOCATAIRE devra laisser le représentant du LOCATAIRE PRINCIPAL, et plus
généralement toute personne désignée par celui-ci, pénétrer dans les LOCAUX SOUS
LOUES, sous réserve d’avoir été averti au moins quarante huit (48) heures avant ladite visite,
sauf urgence. En cas de mise en vente de PENSEMBLE IMMOBILIER, le représentant du
LOCATAIRE PRINCIPAL ou toute personne désignée par lui pourra étre accompagné(e) lors
de cetie visite par tous tiers intéressés par I’acquisition.

Le SOUS-LOCATAIRE fera son affaire personnelle de tous troubles de jouissance dont il
pourrait étre victime de la part des autres occupants de FENSEMBLE IMMOBILIER, des
voising ou des tiers, et devra exercer directement contre eux toutes actions utiles, sans recours
possible contre le LOCATAIRE PRINCIPAL.

Le SOUS-LOCATAIRE respectera les dispositions particuliéres découlant de I’application,
¢'il en existe, des documents joints en ammexe et liés au statut juridique de PENSEMBLE
IMMOBILIER, tels que réglement de copropriété, réglement int€ricur, ou cahiers des charges
particulieres { Annexe 3 Documents figs au statut eidique de PENSEMBLE IMMAGBILIRRY,

Le SOUS-LOCATAIRE se conformera aux documents techniques et administratifs relatifs
aux LOCAUX SOUS LOUES.

Le SOUS-LOCATAIRE sera tenu au respect de tout autre document établi ultérieurement et
régulierement porté 4 sa connaissance.

le LOCATAIRE PRINCIPAL se réserve par ailleurs le droit d’apporter aux partics
communes de L’ENSEMBLE IMMOBILIER dans lequel sont situés les LOCAUX SOUS-
LOUES toute modification décidée par |’ Assemblée générale des Coproptiétaires ou par toute
ASL, AFUL ou tout autre type de structure gérant L’ENSEMBLE IMMOBILIER, sans
requérir ’autorisation préalable du SOUS-LOCATAIRE qui renonce & se prévaloir des
dispositions des articles 1723 et 1724 du Code civil.

5.5 ENSEIGNES — SIGNALETIQUE- ANTENNES

1’installation de toute enseigne ou panneau signalétique est effectuée par le SOUS-
LOCATAIRE aprés avoir obtenu I’accord écrit du LOCATAIRE PRINCIPAL, & I'exception
de ceux relatifs d’une part, 4 I'activité exercée par le SOUS-LOCATAIRE et d’autre patt, &
son logo.

Le SOUS-LOCATAIRE fait son affaire personnelle du respect, fe cas échéant, des
dispositions particuliéres, relatives aux dites enseignes et & la signalétique générale, du
réglement de copropriété, du cahier des charges de la zone ou de tout réglement administratif
en vigueur régissant tant PENSEMBLE IMMOBILIER que la zone d’activité dans lequel il se
situe, a charge pour le SOUS-LOCATAIRE de demander, d’obtenir et de maintenir 4 ses frais
et sous sa responsabilité les autorisations administratives éventuellement nécessaires.

s
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I ’installation desdites enseignes est faite aux frais, risques et périls du SOUS-LOCATAIRE
1 veille a ce qu’elles soient solidement maintenues, a les entretenir en parfait état et demeure
seul responsable des accidents que leur pose ou leur existence pourraient occasionner.

Le SOUS-LOCATAIRE ne pourra par ailleurs installer, a Pextérieur des LOCAUX SOUS-
LOUES, aucune antenne, parabole ou matéricl, sans y avoir été préalablement autorisé par
écrit par le LOCATAIRE PRINCIPAL.

En cas d’autorisation du LOCATAIRE PRINCIPAL, le SOUS-LOCATAIRE fera son affaire
personnelle de toute autorisation administrative nécessaire pour leur installation, sans recours
contre le LOCATAIRE PRINCIPAL, et procédera a cette installation & ses frais ct risques
exclusifs.

LE SOUS-LOCATAIRE en assurera 'entretien  ses frais exclusifs, et devra les déposer lors
de son départ des LOCAUX SOUS-LOUES.

Le SOUS-LOCATAIRE s’oblige dans cette hypothése 4 remetire les surfaces sur lesquelles ils
ont &té installés, en leur état primitif, et & s’assurer de I'étanchéité des toitures ct des
revétements ou 3 y remédier avant son départ.

5.6 MAINTIEN DE L’AFFECTATION

Le SOUS-LOCATAIRE s’engage a occuper les LOCAUX SOUS-LOUES et & les maintenir
en état permanent d’utilisation effective d’EHPAD ainsi que toutes activités commerciales
complémentaires, annexes ou accessoires et plus généralement toute activité d’accueil et de
soins de personnes dépendantes. Cet engagement est une condition essentielle et déterminante
pour le LOCATAIRE PRINCIPAL.

Le SOUS-LLOCATAIRE devra justifier, & premiére demande du LOCATAIRE PRINCIPAL,
qu’il est titulaire de toutes les autorisations nécessaires pour exercer I'activit¢ d’EHPAD.

5.7 CESSION — SOUS LOCATION

5.7.1 Sous-location secondaire :

{e SOUS-LOCATAIRE occupera personneliement les LOCAUX SOUS-LOUES. 1l
s'interdira de sous-louer secondairement ou de préter & des tiers, tout ou partie desdits
LOCAUX SOUS-LOUES, sous quelque prétexte que ce soit et sous quelque forme que
ce soit, méme temporairement et a titre gratuit et précaire, ainsi que d’y domicilier toute
personne physique ou morale.

En tout état de cause, il est ici rappelé que dans la commune intention des Parties, les
1LOCAUX SOUS-LOUES forment un tout indivisible.

Par exception aux paragraphes ci-dessus, le SOUS-LOCATAIRE pourra sous-louer
secondairement une partie des LOCAUX LOUES a des sociétés appartenant au méme
Groupe que le SOUS-LOCATAIRE, le Groupe SAGESSE — DV France. Est considérée
comme appartenant au méme Groupe pour ’application des présentes toute sociéte,
dans laquelle la téte de Groupe, le Groupe SAGESSE —~ DV France détient directement
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ou indirectement une participation dans le capital social supérieure ou égale a 50%. Le
SOUS-LOCATAIRE devra justifier au LOCATAIRE PRINCIPAL de Pexistence de
ces lens de filiation, & premiére demande du LOCATAIRE PRINCIPAL et pour la
premiére fois lors de la signature de I’acte de sous-location. Ces liens de filiation
devront subsister tant que le sous-locataire aura la jouissance d’une partie des LOCAUX
LOUES.

Tl est ici précisé, en tant que de besoin, que la sous-location secondaire s’éteindra
automatiquement, par le départ du SOUS-LOCATAIRE qui P’aura consentie, le sous-
Jocataire secondaire ne pouvant prétendre 4 la propriété commerciale et 4 un quelconque
droit au renouvellement direct du Bail.

En outre, toute sous-location secondaire devra avoir lieu moyennant un loyer et une
durée au plus égaux 4 ceux fixés aux articles 2 et 8 des présentes, le loyer devant éire
stipulé payable de la maniére ci-dessus convenue.

Tout non-respect des stipulations ci-dessus rendra la sous-location secondaire
irrégulicre.

5.7.2 Cession :

Le SOUS-LOCATAIRE ne pourra céder ou apporter son droit & la SQUS-LOCATION,
sans I’antorisation expresse, préalable et écrite du LOCATAIRE PRINCIPAL, & moins
que ce ne soit & I'acquéreur de son fonds de commerce ou de son entreprise.

Tout cessionnaire du fonds de commerce ou de Ientreprise du SOUS-LOCATAIRE
devra présenter toutes les conditions de solvabilité et de compétence professionneile lui
permettant d’exécuter les obligations mises a sa charge aux termes de la SOUS-
LOCATION et avoir recu préalablement l'agrément du LOCATAIRE PRINCIPAL,
étant ici précisé que le cessionnaire ne pourra gtre valablement refusé que pour des
motifs strictement afférents 2 sa solvabilité et a sa compétence professionnelle.

Aucune cession ne pourra étre faite si le SOUS-LOCATAIRE n’est pas entierement a
jour des loyers charges et accessoires ¢xigibles.

Le LOCATAIRE PRINCIPAL sera appelé a la cession qui devra étre faite par acte
authentique et dont une copie exéeutoire Tui sera remise, sans frais, pour lui servir de
titre exécutoire, tant contre ledit cessionnaire que contre le cédant.

5.1.3 Soldarité

Dans tous les cas, le SOUS-LOCATAIRE demeurera garant solidaire de son
cessionnaire pour le paiement du loyer et PPexécution de toutes les conditions de la
presente SOUS-LOCATION, et cetie obligation de garantie s’étendra a tous
cessionnaires successifs, occupant on non I'ENSEMBLE IMMOBILIER, et ce pendant
la durée résiduclie de la SOUS-LOCATION, sans toutefois que la durée pendant
laquelle le SOUS-LOCATAIRE demeurera solidairernent tenn avec ses cessionnaires
successifs ne puisse étre inférieure & trois (3) ans.

A .
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5.8 CONTRIBUTIONS ET CHARGES DIVERSES

58.1

Gestion technigue déléguée

Qi le SOUS-LOCATAIRE est le seul occupant de "ENSEMBLE IMMOBILIER, il
assure I'intégralité de la gestion technique de PENSEMBLE IMMOBILIER et souscrit
les contrats nécessaires pour maintenir les LOCAUX SOUS-LOUES, leurs éléments
d’équipements et leurs ELEMENTS D’EQUIPEMENTS SPECIFIQUES, 4 un niveau
de qualité permettant d’en assurer la conservation a I’identique, de telle sorte que le
LOCATAIRE PRINCIPAL en soit totalement déchargé.

Le SOUS-LOCATAIRE s’oblige en particulier & souscrire des contrats de maintenance
compléte de tous les équipements et instaliations des LOCAUX SOUS-LOUES.

Le SOUS-LOCATAIRE réalisera a ses frais tous les renouvellements, mises en
conformité, réparations et entretien afférents aux installations et aux équipements de
toute nature tant des LOCAUX SOUS-LOUES que des parties réputées communes a
’ENSEMBLE IMMOBILIER, et devra également procéder a ses frais a toutes les mises
en conformité, réparations et a I’entretien afférent aux LOCAUX SOUS-LOUES, y
compris les grosses réparations définies par Particle 606 du Code Civil et les cas de
travaux dont l'exécution résulte d'une injonction administrative, de la vétusté ou de la
force majeure.

Le SOUS-LOCATAIRE remettra & premiére demande du LOCATAIRE PRINCIPAL
tous les documents justificatifs des travaux réalisés an titre des obligations décrites ci-
dessus.

Le LOCATAIRE PRINCIPAL, accompagné de tous conseils techniques de son choix,
procédera au minimum a une visite annuelle des LOCAUX LOUES, 2 une date
convenue avec le SOUS-LOCATAIRE.

Le SOUS-LOCATAIRE justificra & cette occasion de la conformité de 'ENSEMBLE
IMMOBILIER, aux normes qui lui sont applicables ct du respect de la réglementation
concernant la sécurité des personnes, de la réalisation des travaux prévus dans le budget
transmis précédemment. Il justifiera également de la souscription des contrats de
maintenance compléte souscrits pour tous les équipements et installations des
LOCAUX SQUS-LOUES.

Le SOUS-LOCATAIRE informera le LOCATAIRE PRINCIPAL dans les meilleurs
délais chaque fois quun probléme technigue important le justifiera.

En cas de manquement grave dans la gestion technique, et aprés une mise en demeure
demeurée infructuense pendant trente (30) jours, le LOCATAIRE PRINCIPAL pourra
reprendre tout ou partie desdites fonctions techniques conformément aux stipulations de
Varticle 5.8.2 ci-dessous et en facturer le cofit en résuliant au SOUS-LOCATAIRE,
conformément aux stipulations de article 5.8.5 ci-apres.

‘ .
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5.8.2 (Gestion technique assurée par le LOCATAIRE PRIN CIPAL

Au cas ob le LOCATAIRE PRINCIPAL, en application du dernier alinéa de l'article
5.8.1 ci-dessus, reprenait la gestion technique de PFENSEMBLE IMMOBILIER, ou en
cas de pluralité de locataires au sein de PENSEMBLE IMMOBILIER, le présent article
s’appliquera.

Le loyer stipulé est considéré net de toutes charges pour le LOCATAIRE PRINCIPAL.
En conséquence, le SOUS-LOCATAIRE rembourse au LOCATAIRE PRINCIPAL, la
quote-part des charges et prestations de toute nature afférentes 4 'TIMMEUBLE ou aux
lieux sous louds, exposées par le LOCATAIRE PRINCIPAL, directement ou
indirectement, du fait de la propriété ou du fonctionnement de I"IMMEUBLE, telies que
notamment dépenses d’exploitation, d’entretien ou de chauffage conformément &

Particle 5.8.5 ci-aprés.

Le SOUS-LOCATAIRE satisfera a toutes les charges de ville, de police et de voirie,
dont les locataires sont ordinairement tenus, le tout de maniére que le LOCATAIRE
PRINCIPAL ne puisse aucunement étre inquiété ni recherché A ce sujet.

5.8.3 Taxes. impdts et charges diverses

Le SOUS-LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles, mobiligres, de taxes
professionnelles, locative et autres de toute nature le concernant personnellement ou
relatives & son activité, & I'immeuble, auxquelles les locataires sont ou pourront étre
assyjettis.

Le SOUS-LOCATAIRE supportera la taxe fonciere, 1a taxe d'enlévement des ordures
ménagdres, le colit de la location des conteneuts, la taxe de balayage et toutes nouvelles
contributions, taxes municipales départementales, régionales, nationales, européenne ou
autres et augmentations d'impdts pouvant &tre crédes de quelque nature et sous quelque
dénomination que ce soit ef remboursera au LOCATAIRE PRINCIPAL les sommes qui
pourraient étre avancées par lui & ce sujet, le tout de maniére a cc que le LOCATAIRE
PRINCIPAL regoive un loyer net de toutes charges.

De convention expresse, les PARTIES conviernent que la contribution économique
territoriale (CET) [(contribution fonciére des entreprises (CFE) et contribution sur la
valeur ajoutée des entreprises (CVAE)]relative d I’ activité de location du BAILLEUR
restera 4 la charge exclusive de ce dernier.

Le SOUS-LOCATAIRE acquitte également les primes d’assurance de I"’ENSEMBLE
IMMOBILIER, ainsi que toute auvtre taxe ultérieurement ajoutée ou substituée et les
&ventuels honoraires de syndic.

S PENSEMBLE IMMORBILIER est soumis un jour au statut de la copropriété ou
intégré dans toute autre entité juridique (ASL, AFUL), le SOUS-LOCATAIRE
remboursera an LOCATAIRE PRINCIPAL, dans un délai de quinze {15) jours a
compter de la réception de la demande de remboursement adressée par la LOCATAIRE
PRINCIPAL par lettte RAR, toutes jcs charges réparations, mises aux normes,
renouvellement et autres dépenses afférentes a PENSEMBLE IMMOBILIER, ses
équipements et ses installations, qui en découleront.

\ .
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3.8.4 Abonnements de fivides

Le SOUS-LOCATAIRE souscrit tous abonnements a ’eav, au gaz, a V’électricité aun
téléphone, etc. et est tenu d’en payer réguliérement les primes et d’acquitter directement
toutes consommations individuelles selon les indications de ses compteurs et relevés.

5.8.5 Mode de paiement des charges

Le paiement au LOCATAIRE PRINCIPAL des charges que Ie SOUS-LOCATAIRE ne
paye pas directement, s’effectue d’avance, sous la forme d’une provision trimestrielle
appelée et exigible au début de chaque trimestre civil, sur la base des prévisions de
dépenses pour I'année. Certaines charges feront toutefois Iobjet d’une facturation
spéeifique, lorsque leur paiernent n’interviendra quune fois dans 'année (par exemple
la taxe sur les ordures ménageéres).

Chaque année, une régularisation est effectude pour tenir compte des dépenses réelles
de ’exercice précédent. Les Parties disposent d’un délai de deux (2) ans 4 compter de la
reddition annvelle des comptes pour former toufe réclamation, demande de
remboursement, ou contestation sur les charges appelées, a peine de prescription.

La répartition des charges entre les divers locataires, le cas dchéant, est effectuée selon
les tantiémes précisés au réglement intérieur de PENSEMBLE IMMOBILIER s’il en
existe un ; & défaut la répartition est effectuée au prorata des surfaces sous loudes.

Pour tenir compte de la fluctuation des charges, le LOCATAIRE PRINCIPAL se
réserve la possibilité de modifier le montant de 1a provision appelée.

Le paiement et le remboursement de toutes les charges visées & la présente SOUS-
LOCATION sont exigibles & compter du jour de la prise de possession par le SOUS-
LOCATAIRE des LOCAUX SOUS-LOUES et jusqu’a la compléte libération des Heux
loués ou, si celle-ci intervient avant la fin de la SOUS-LOCATION, jusqu’a I’expiration

de celui-ci.
5.9 DROIT D’ INFORMATION AU RENEFICE DU LOCATAIRE PRINCIPAL

Le SOUS-LOCATAIRE s’engage & informer le LOCATAIRE PRINCIPAL de tout
changement statutaire pouvant avoir une incidence sur la SOUS-LOCATION (notamment, €n
cas de changement de son actionnatiat ou de changement de contrble du SOUS-LOCATAIRE
ot & transmettre au LOCATAIRE PRINCIPAL les &léments financiers suivants afférents a
I’exploitation des LOCAUX SQUS-LOUES :

i) chaque année, et au plus tard 3 mois aprés la cloture des compics annuels ; les
données d’exploitation de 'exercice précédent, (Chiffre d’Affaires, EBITDAR,
ERITDA, taux d’occupation et tarifs & hébergement)

ii) un budget annuel prévisionnel, et ce au plus tard le 31 décembre de l'année
précédant celle sur laguelle porte fedit budget, étant ici précisé que ledit budget
indiquera le taux d’occupation et les tarifs d’hébergement ;
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iii)  un budget prévisionnel actualisé sur les cing (5) ans & venir, intégrant les travaux
importants d'entretien, de mises aux normes et de grosses réparations, telles que
visées 4 larticle 606 du Code civil, et ce au plus tard an 31 décembre de I'année
précédant la période de cinq ans considérée.

ARTICLE 6 — ASSURANCES — RENONCIATION A RECLAMATION

A - ASSURANCES :

6.1

LE SOUS-LOCATAIRE devra souscrire et maintenir en vigueur des contrais
d’assurance :

Contre les risques d’incendie, explosions, implosions, vol, vandalisme, émeutes et
mouvements populaires et dégét des eaux (sans que cefte liste soit exhaustive) pour :
o les LOCAUX SOUS LOUES pour compte du LOCATAIRE PRINCIPAL,
o tous les aménagements qu’il aura pu apporter aux LOCAUX SOUS-LOUES,
o les objets mobiliers et matériels lui appartenant,
o tous dommages immatériels conséeutifs 4 un sinistre et notamment ses pertes
d’exploitation, et/ou la perte totale ou partielle de son fonds de commerce et ce
apreés tous dommages.

Pour couvrir les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu’il peut
encourir & raison des dommages corporels, matériels et immatériels occasionnés & des
voisins ou a des tiers et liés tant 4 son activité qu’a celle de propriétaire d’immeuble.
Cette Responsabilité Civile Propriétaire devra assurer tant le Crédit-Bailleur que le
LOCATAIRE PRINCIPAL.

6.2  Le contrat souscrit par le SOUS LOCATAIRE devra prévoir :

6.3

6.4

une clause d’assurance pour compte, avec une renonciation a recours du SOUS-
LOCATAIRE tant vis-a-vis du LOCATAIRE PRINCIPAL et du crédit-bailleur que de
leurs assureurs respectifs.

une clause de double quérabilité ou [a compagnie ou le courtier s’engagent a adresser
tant au SOUS-LOCATAIRE qu’au LOCATAIRE PRINCIPAL tous les documents
ayant trait au paiement de la cotisation (appel de prime, rappel, mise en demeure).

De méme, la compagnie s’engage 4 aviser le LOCATAIRE PRINCIPAL de la
résiliation du contrat pour quelle raison que ce soit.

Les batiments devront étre assurés en VALEUR DE RECONSTRUCTION A NEUF
avec une garantie PERTES DE LOYER de DEUX ANNEES, prévue a Ia suife de fous
dommages.

Le SOUS-LOCATAIRE devra justifier de l'ensemble des contrats dans le mois des

présentes et s'oblige & acquitter I'intégralité de la prime d'assurance,

En tout état de cause, le SOUS-LOCATAIRE s'engage 2 fournir au LOCATAIRE

PRINCIPAL, annuellement et au plus tard dans un délai de quinze (15) jours & compier

£
3 K
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de la date de paiement, une attestation justifiant I'ensemble des garanties souscrites ainsi
que le paiement des primes d'assurance y afférentes.

A défaut de justification de l'ensemble de ces contrats dans le délai imparti, il sera fait
application des stipulations de I'article 15 ci-aprées.

6.5 Le SOUS-LOCATAIRE souscrira également un abonmement « prévention et contrdle
incendie » auprds d’un orpanisme agréé par lassemblée plénidre des sociétés
d’assurances conire 1’incendie.

6.6 Le SOUS-LOCATAIRE déclarera immédiatement 3 la compagnie d’assurance d’une
part, et au LOCATAIRE PRINCIPAL d’auire part, tout sinistre quelle qu'en soit
Pimportance, méme il n’en résulte aucun dégat apparent.

B - RENONCIATION A RECLAMATION :

Le SOUS-LOCATAIRE renonce & tout recours en responsabilité ou réclamation contre le
LOCATAIRE PRINCIPAL et ses mandataires, dans les cas suivants :

Fn cas de vol, de tentative de vol ou tout acte délictueux, dont le SOUS-LOCATAIRE
pourrait 8tre victime dans les locaux loués ou dans 'immeuble, le LOCATAIRE PRINCIPAL
n’assumant aucune obligation de surveillance ;

En cas d’irrégularité ou d’interruption des ascenseurs, du service de I’eau, d’électricité,
téléphone, climatisation, groupe €lectrogéne et systeme informatiqgue dépendant de
PENSEMBLE IMMOBILIER, s’il en existe ;

En cas de modification ou de suppression des prestations communes, et notamment du
gardiennage ;

Bn cas de dégats causés par "humidité, par suite de fuites, infiltrations ou autres ;

En cas d’agissements générateurs de dommages, des autres occupants de I’ENSEMBLE
IMMOBILIER, de leurs personnel, fournisseurs, clients et de tous tiers en général ;

Fn cas de vices ou de défants des LOCAUX SOUS-LOUES, le SOUS-LOCATAIRE

renongant 4 se prévaloir des dispositions de Particle 1721 du Code civil.

ARTICLE 7 - RESPONSABILITE

Le SOUS-LOCATAIRE sera personnellement responsable, vis-2-vis du LOCATAIRE
PRINCIPAL et des tiers, des conséquences dommageables résultant des infractions aux
clauses et conditions de la présente SOUS-LOCATION, de son fait, de celui de ses membres,

ou de ses préposes.

Le SOUS-LOCATAIRE est tenu des dégradations comumises, non seulement par lui-méme
mais également par ses préposés, et les personnes effectuant des travaux pour son compte.

x& e
Contrat de sous-tocation LA DEYMARDE ig



ARTICLE § - LOYER

8.1. LOYER
Les parties conviennent et acceptent expressément que :

1°) dans un premier temps, la présente SOUS-LOCATION est consentic et acceptée
moyennant un loyer principal annuel de TROIS CENT QUARANTE SIX MILLE DEUX
CENT QUATRE VINGT SEPT EUROS et 93 CTS HT et HC (346 287,93 euros hors taxes
et hors charges) que le SOUS-LOCATAIRE s’oblige 4 payer au LOCATAIRE PRINCIPAL,
de la maniére suivante :

- Trimestriellement et & terme €chu,
. Payable le 20 du dernier mois du trimestre considéré (20 mars, 20 juin, 20 septembre,
20 décembre)

2°) & compter de la date de réception des travaux de réhabilitation des locaux et au plus tard le
31 Décembre 2016, le loyer annuel est porté a SEPT CENT DIX MILLE € HT et HC (710
000 euros hors taxes et hors charges) que le SOUS-LOCATAIRE s’oblige & payer au
LOCATAIRE PRINCIPAL, de la méme maniére que ci-dessus.

3°) Au cas ots le cofit définitif du programme des travaux de réhabilitation serait supérieur au
monfant convenu entre les parties et financé par Crédit-bail, le SOUS-LOCATAIRE
supporterait seul le dépassement €t s’engage a procéder au remboursement des frais réglés
directement par le LOCATAIRE PRINCIPAL, dans un délai de 15 jours ouvrés a compter de
{a réception du courtier de demande de remboursement.

Le présent loyer est assujetti & la T.V.A au faux en vigueur et sur la base de la répartition
soumise an SOUS-LOCATAIRE. Le loyer et tous accessoires sont payables par prelévement
automatique sur le compte du SOUS-LOCATAIRE.

8.2. 1,OYER DE RENOUVELLEMENT

Dans PPhypothése ou la présente SOUS-LOCATION, (ou le bail Commercial qui lui
succederait en cas de levée d’option du Crédit bail Immobilier mentionné dans I’Exposé), le
loyer de renouvellement scra fixé  la valeur locative de marché au jour du renouvellement,
par référence & des baux récents conelus sur des locaux comparables dans un environnemeit
comparable. Les Parties entendent en tant que de besoin, déroger aux dispositions de Particle
1. 145-34 du Code de comumerce.

De convention expresse entre les Parties ¢t dans la mesure ot la fixation du Loyer de la
présente SOUS-LOCATION (et du bail Commercial qui lui succéderait en cas de levée
d’option du Crédit bail Immobilier mentionné dans ’Exposé), rel¢ve de la seule convention
des Parties, il est stipulé que pour les deux premiers renouvellements, le loyer du BAIL
renouvelé sera égal a la valeur locative des LOCAUX LOUES, éant toutefois précisé quen
tout état de cause, le loyer du BAIL renouvelé ne pourra en aucun cas &tre inférieur 4 un
montant représentant 90 % du montant du Loyer, tel que fix¢ a Particle 8.1, indexé dans les
conditions de article 9, et &tre supérieur & un montant correspondant 3 110% du Loyer, tel
que fixé a Particle 8.1 indexé dans les conditions de 'articie 9 de ia présente SOUS-

LOCATION.
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Cette condition est déterminante de la volonté des Parties et simposera & tout tiers pour la
fixation du montant du loyer dii en cas de renouvellement.

Tt est précisé en tant que de besoin que le terme de « loyer » atteint 4 I’échéance de la SOUS-
LOCATION (et du bail Commercial qui lui succéderait en cas de levée d’option du Crédit
Bail Immobilier mentionné dans I’Exposé), s’entend, pour le présent article comme pour
’ensemble du bail, comme composé du loyer principal de base, augmenté le cas échéant des
loyers complémentaires intervenus pendant la durée du bail, indexé selon les conditions de
[article 9.

ARTICLE 9 — REVISION — CLAUSE D’ECHELLE MOBILE

Les Parties conviennent expressément que le loyer sera réévalué tous les ans au 17 janvier et
ce, & partir du 1% janvier 2015, en fonction de la variation annuelle de I'Indice des Loyers
Commerciaux (« ILC »), tel qu’il est défini par le Décret n° 2008-1139 du 4 novembre 2008 et
établi et publi¢ trimestriellement par I'Institut National de la Statistique et des Etudes
Economiques {« INSEE »). Les Parties reconnaissant a cet égard, que cet indice est en relation
directe avec ’objet de la  présente SOUS-LOCATION et Pactivité du LOCATAIRE
PRINCIPAL.

Les loyers seront revalorisés chaque année, et pour la premidre fois le 1% janvier 2015, en
prenant comme indice de base celui du 2% grimestre de année n-2 de 'année du loyer
revalorisé et comme indice de référence celui du 2% pimestre de ’année n-1 du loyer
revalorisé. A titre d’exemple, pour le loyer revalorisé au 1% janvier 2015, I'indice de base sera
celui du 2% trimestre 2013, et I"indice de référence celui du 9% vimestre 2014, ¢t il en sera
calculé de la méme maniére chaque annde jusqu’a ’expiration du Bail.

Les Parties conviennent toutefois qu’a chaque date d’indexation ct si la mise en ceuvre de
cette stipulation cst autorisée au regard de la réglementation, I’indexation ne sera pas
appliquée si le loyer résultant de ladite indexation devait étre inférieur au loyer de I'annde
précédente.

I’indexation prendra effet automatiquement, sans que les Partics soient tenues & aucune
notification préalable.

Tn cas de retard dans la publication de I’ indice de comparaison, le SOUS-LOCATAIRE sera
tenu de payer & titre provisionnel, un loyer égal a celui du trimestre précédent, I’ajustement
sera effectué dés la publication de V’indice.

Au cas ou, pour quelque raison que ce soit, I indice ci-dessus choisi pour la révision annuelle
du loyer cesserait d’étre publié, cette révision serait faite en prenant pour base, soit 'indice de
remplacement, soit un nouvel indice conventionnellement choisi.

A défaut de se mettre d’accord sur le choix du nouvel indice & adopter, les Parties s’en
remetient d’ores et déja, a la décision d’un expert désigné par Monsieur le Président du
Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de I’immeuble. La décision de ’expert
s"imposera aux Parties sans recours possible sauf erreur grossiére. Les frais d’expertise et
d’instance seront 4 Ia charge exclusive du SOUS-LOCATAIRE.
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En tout état de cause les partics conviennent que quel que soit le mode de calcul de la clause
d*échelle mobile le loyer en résultant ne pourra jamais étre inférieur, pendant la durée du Bail,
au loyer de base fixé au présent contrat de SOUS-LOCATION.

Cette clause d’&chelle mobile, dans toutes ses applications, constitue une clause essentielie et
déterminante sans laquelle la SOUS-LOCATION n’awrait pas ét¢ consentie. Sa non
application, méme partielle peut autoriser le LOCATAIRE PRINCIPAL, et lui seul a
demander la résiliation de la SOUS-LOCATION, sans indemnité ou & renoncer a la stipulation
litigieuse pour permettre a la clause de s’appliquer.

ARTICLE 10 - DEPOT DE GARANTIE

Un dépbt de garantie correspondant 4 trois (3) mois de loyer HT, non productif d'intéréts sera
versé par le SOUS-LOCATAIRE au LOCATAIRE PRINCIPAL a la prise d’effet.

Au cas oil un dépdt de garantie existerait 4 la date de signature des présentes, il fera 'objet
d’un ajustement.

A compter de ’cxpiration de la neuviéme année de la SOUS-LOCATION initiale (ou du
BAIL qui lui succéderait en cas de levée d’option du Crédit Bail Immobilier mentionné dans
"Exposé), le dépdt de garantie fera I’objet de réajustement durant toute la durée résiduelle de
la SOUS-LOCATION ou BAIL et pendant tous ses &ventuels renouvellements, afin gue son
montant soit toujours égal 4 trois mois de loyer HT.

Ce dépbt de garantie restera entre les mains du LOCATAIRE PRINCIPAL pendant toute la
durée de la SOUS-LOCATION et scra expressément affecté a garantir I'exécution par le
SOUS-LOCATAIRE des charges, clauses et obligations lui incombant en vertu du présent
acte ainsi que le paiement de toute somme dont il pourrait &tre débiteur 4 un fifre quelcongue
en fin de SOUS-LOCATION. Par suite, ladite somme ne pourra tenir lieu de paiement d'un
terme de loyer devenu exigible ou de toute autre somme due au LOCATAIRE PRINCIPAL en
cours de SOUS-LOCATION.

Cette somme sera remboursée au SOUS-LOCATAIRE en fin de jouissance apres
déménagement et remise des clés, justification du paiement de ses impdts, exécution des
réparations & sa charge, déduction faite de toutes les sommes dont il pourrait &tre débiteur
envers le LOCATAIRE PRINCIPAL ou dont celui-ci pourrait &tre rendu responsable pour tui
a quelque titre que ce soit.

1l doit &ire reconstitué immédiatement et en son entier des qulil est affecté par le
LOCATAIRE PRINCTPAL au réglement de toute somme ou pénalité due au titre de la SOUS-
LOCATION et ceci de fagon A toujours représenter pour le LOCATAIRE PRINCIPAL le
méme niveau de garantie.

% )
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ARTICLE 11 - RESTITUTION DES LOCAUX LOUES

Le SOUS-LOCATAIRE est tenu de restituer les LOCAUX SOUS-LOUES en parfait état
d’entretien et de réparation. 1l devra, & cet égard, effectuer avant son départ toutes les
répatations mises 4 sa charge par la SOUS-LOCATION et restituer les LOCAUX S0OUS-
LOUES entierement libres de tout mobilier, agencement, cAblage et autres qui n’auraient pas
fait accession au LOCATAIRE PRINCIPAL.

Le dépdt de garantie sera restitué au SOUS-LOCATAIRE aprés départ effectif des locaux et
restitutions des clés au LOCATAIRE PRINCIPAL et compléte réalisation des travaux, arrété
des comptes, justificatif du paiement de tous ses loyers, indemnités d’occupation, charges et
contributions, notamment auprés de ’administration fiscale.

ARTICLE 12 —- DESTRUCTION DES LOCAUX LOUES

12.1 DESTRUCTION DES LOCAUX LOUES

Dans Uhypothése ol les LOCAUX SOUS-LOUES viendraient & étre détruils ou rendus
inutilisables en totalité, la présente SOUS-LOCATION serait résiliée de plein droit sans
indemnité.

Par dérogation & V"article 1722 du Code civil, en cas de destruction par suite d’incendie ou tout
autre événement d’une pattic des LOCAUX SOUS-LOUES, la présente SOUS-LOCATION
serait résiliée de plein droit, si bon semble au LOCATAIRE PRINCIPAL, sans indemnité
pour le SOUS-LOCATAIRE .

A défaut pour le LOCATAIRE PRINCIPAL d’opter pour la résiliation, le loyer du SOUS-

LOCATAIRE scrait réduit au prorata des surfaces détruites ou rendues inutilisables. Si e
LOCATAIRE PRINCIPAL reconstrnit a neuf Pensemble immobilier, la SOUS-LOCATION

se continuera aux mémes conditions.

12.2 EXPROPRIATION

En cas d’expropriation pour cause d’utilité publique, la SOUS-LOCATION est résiliée
purement et simplement, sans indemnite a la charge du LOCATAIRE PRINCIPAL.

ARTICLE 13 — DROIT DE VISITE DES LOCAUX LOUES

Il est ici rappelé que dans le cas de vente ou de mise en location des LOCAUX SOUS-LOUES
ou de changement de contrble du LOCATAIRE, PRINCIPAL, le SOUS-LOCATAIRE est tenu
de laisser visiter les LOCAUX SOUS-LOUES de 9 heures 3 18 heures pendant tous les jours
ouvrables, sous réserve d’en avoir été averti au moins quarante-huit (48) heures & I’avance.

i ne se conformait pas a cette regle, le SOUS-LOCATAIRE pourrait étre redevable envers
le LOCATAIRE PRINCIPAL de tous dommages €t intéréts lids au préjudice subi par ce
dernier.

Y
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ARTICLE 14 - CLAUSE RESOLUTOIRE. - SANCTIONS

A défaut de paiement d”un seul terme ou fraction de terme de loyer ou indemnité d’occupation
ou charges et/ou accessoires a leur échéance ou 4 défaut d’exéeution d’une seule des
conditions et obligations de la SOUS-LOCATION ou des dispositions résultant de la loi,
d’une déeision de justice, et un mois aprés un simple commandement de payer ou une simple
sommation d’exécuter visant la présente clause, ladite SOUS-LOCATION sera tésiliée de
plein droit si bon semble au LOCATAIRE PRINCIPAL, méme en cas de palement ou
d’exéeution postérieure a I'expiration du délai ci-dessus.

Compétence est, en tant que de besoin, attribuée au juge des référés pour constater le
manguement, le jeu de la présente clause, et prescrive Pexpulsion du SOUS-LOCATAIRE.

En cas d’inobservation par le SOUS-LOCATAIRE des obligations mises a sa charge, le
LOCATAIRE PRINCIPAL aura la faculté distincte, trente (30) jours aprés une simple
notification par letire recommandée avec AR restée sans effet, de faire exéeuter Pobligation
qui n’a pas été respectee par toute entreprise de son choix, aux risques et frais du SOUS-
LOCATAIRE.

Tes frajs en résultant s’ajouteront de plein droit au premier terme suivant.

A défaut de paiement de quelque somme restant due en vertu de la SOUS-LOCATION ou de
ses suites, le montant de chaque échéance restant en toul ou partic impayée sexa, a |’expiration
d’un délai de quinze (15) jours a compter de cette échéance majorée forfaitairement de 10% a
titre de pénalité et, sans préjudice de Papplication éventuelle de la clause résolutoire.

De convention expresse, cette pénalité s’appliquera de plein droit 2 ’expitation du délai
mentionné ci-dessus, aprés réception d’une mise en demeure adressée par lettre RAR.

En outre, toute somme due en vertu de la SOUS-LOCATION qui ne serait pas payse & son
échéance exacte, porterait intérél au taux EONIA majoré de 400 points, dix (10) jours apres
envol par courrier recommandé avec avis de réception d’une mise en demeure, la
comptabilisation des intéréts commengant & courir & compter du premier jour de retard si les
sommes dues ne sont pas intégralement payées avant PPexpiration du délai de dix jours.

Tous frais de procédure, sommation, poursuites ou mesures conservatoires ainsi que tous frais
de levée d’état et de notification qui pourraient &tre nécessaires conformeément aux
dispositions de Iarticle 1.143-2 du Code de commerce seront mis 4 1a charge du SOUS-
LOCATAIRE et facturés sur le terme suivant.

Il est expressément cotvenu entre les Parties que I'imputation des paiements effectués par le
SOUS-LOCATAIRE se fera selon les priorités suivantes :

frais de commandement et de recetie,
majoration forfaitaire de 10% pour pénalité,
intéréts contractuels,

réajustement de dépdts de garantie,

paiement des charges courantes, et réajustement,
paiement des loyers courants, '

o R

T
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7. patement des charges, loyers ou indemnités d’occupation ayant fait Pobjet du
commandement visant la clause résolutoire.

En cas de résiliation ou d’expulsion, le dépdt de garantic ct les loyers payés d’avance, s’ilyen
a, demeureront acquis au LOCATAIRE PRINCIPAL a titre d’indemnité, sans préjudice de
plus amples dommages et intéréts et des dispositions de Particle 1760 du Code civil.

En outre, dés la résiliation, le SOUS-LOCATAIRE sera débiteur de plein droit, jusqu'd ia
reprise de possession des lieux par le LOCATAIRE PRINCIPAL, d’une indemnité
d’occupation fixée forfaitairement dés a présent a trois (3) fois le montant du loyer en
principal en vigueur & la date de ladite résiliation, outre tous accessoires du loyer.

ARTICLE 15 - TOLERANCES — MODIFICATIONS

Les présentes cxpriment I"intégralité de ’accord des Parties, relativement & la présente SOUS-
LOCATION, et annulent et remplacent toute convention antéricure écrite ou orale s’y
rapportant directement ou indirectement.

Toute modification des présentes ne poutta résulter que d’un document écrit et bilatéral.
Une telle modification ne pourra en aucun cas étre déduite, soit de Ia tolérance, soit de la
passivité du LOCATAIRE PRINCIPAL, celui-ci restant libre d’exiger & tout moment et sans

préavis, le respect et la compléte application de toutes les clauses et conditions de la SOUS-
LOCATION.

ARTICLE 16— SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant de la SOUS-LOCATION pour le SOUS-LOCATAIRE constitueront
pour tous ses ayants cause et pour toutes personnes (enues at paiement et a PPexécution une
charge solidaire et indivisible.

ARTICLE 17 — ENVIRONNEMENT

17.1 Risques naturels, technologiques et sismiques

Conformément aux articles L.125-5 et R.125-26 du Code de PPenvironnement, est annexé a la
présente SOUS-LOCATION Pétat des risques naturels et technologiques établi sur la base de
Parrété Préfectoral en vigueur dans la commune ol sont situés les Locaux Louds (Annexe -

Pt dew rlegnes naturely of technologiques.

En outre, le LOCATAIRE PRINCIPAL déclare que les Locaux sous Loués n’oni subi auctn
sinistre ayant donné lieu au versement d*une indemnité d’assurance garantissant les risques de
catastrophes naturelles (Article L.125-2 du Code des assurances) oU technologiques {Article
1,128-2 du Code des assurances) et ce, depuis qu’il en est propriétaire CAhsmexs 5o Diste des

Smeires indemnisds an apaieaion do Darola b (AT TR I O I 2

e
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Le SOUS-LOCATAIRE prend acte de ces informations, déclare s’en satisfaire et en faire son
affaire personnelle, sans recours contre le LOCATAIRE PRINCIPAL.

17.2 Tnstallations Classées pour la Protection de PEnvironnement (ci-aprés « ICPE »)

[ est précisé en tant que de besoin qu'il nexistera, a la date de prise d’effet de la SOUS-
LOCATION, dans les Locaux sous Loués, aucune installation classée pour la protection de
I'environnement.

Le SOUS-LOCATAIRE n’est par ailleurs pas autorisé & installer dans les Locaux sous Loués
d’installation classée pour la protection de l'environnement sans ’accord préalable et éerit du
LOCATAIRE PRINCIPAL.

Si le SOUS-LOCATAIRE devait, dans 'avemr et aprés avoir obtenu I’accord écrit du
LOCATAIRE PRINCIPAL, procéder a la mise en place dans les Locaux sous Loués
d’installations  classées pour la  protection de Denvironnement, ainsi  gue
dinstallations/équipements non classés  mais présentant néanmoins un danger pout
I'environnement, il en serait, dans ce cas, I’exploitant et s’engage a se déclater comme tel
auprds de I’administration pour ce qui concerne les installations classées et & en assurer, & ses
frais, la maintenance ot les réparations ou remplacements qui s’avéreraient nécessaires pour
quelque cause que ce soit.

En outre, le SOUS-LOCATAIRE sengage expressément & respecter 'ensemble des
prescriptions préfectorales ou réglementaires applicables a ces instaliations, classées ou non, et
en particulier celles de tout arréte préfectoral d'autorisation d'exploiter dont il serait titulaire,
ainsi que les prescriptions de tout futur arrété complémentaire.

De méme, le SOUS-LOCATAIRE s'engage expressément & se conformer a foute demande,
mise en demeure, injonction ou arété émanant de toute administration (préfecture, DRIRE,
eto.) relative & ses activités ef aux installations classées existants dans les Locaux sous Loués.

Le SOUS-LOCATAIRE s’engage également & effectucr les démarches nécessaires auptes de
I’administration ainsi que la remise en état des installations classées que le LOCATAIRE
PRINCIPAL ne souhaiterait pas conserver.

17.3 Amiante

Le SOUS-LOCATAIRE déclare avoir eu conpaissance des différents rapports de recherches
damiante effectués dans les Locaux sous Loucs et du dossier technique amiante (DTA.)

Le SOUS-LOCATAIRE permettra au [ OCATAIRE PRINCIPAL de faire procéder aux
contrdles péricdigues relatifs & ’amiante, copformément a la réglementation en vigueur

En cas de travaux autorisés par le LOCATAIRE PRINCIPAL, le SOUS-LOCATAIRE devra
veiller 4 la réalisation de diagnostic de détection avant travaux et de mesurcs travaux
denlévement, de confinement de tout slément d'amiante présent dans les Locaux Loués. Le
Preneur devra pouvoir le justifier, a premiére demande, au LOCATAIRE PRINCIPAL qui

reste légalement responsable au regard de la reglementation en vigucur. Les frais de diagnostic
et de dépose seront & la charge du QOUS-LOCATAIRE dans le cadre du budget travaux

A
% /
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ARTICLE 18- ELECTION DE DOMICILE

Pour exécution des présentes et de leurs suites, et notamment la signification de tous actes
extrajudiciaires, le LOCATAIRE PRINCIPAL et le SOUS-LOCATAIRE font élection de
domicile a leur siége social respectif.

ARTICLE 19 — FRALS ET ENREGISTREMENT

Les frais, honoraires, droits de timbre et tous frais qui seraient la suite ou la conséquence des
présentes, sont 2 la charge du SOUS-LOCATAIRE, qui sy oblige.
g A8 DOMUSVE @Rﬁ‘fé@‘z
i : taoe Social - BAUTE
Faita () S/ : A ? gfjfaggmm de PArgensol
Le 1 3/eas & /5 2014 : ) 24100 ORANGE
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Annexe 2 :

Annexe3

Annexe 4 :

Annexe 5
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DECLARATION DE NANTISSEMENT DE COMPTE DE TITRES FINANCIERS
(Article L. 211-20 du Code monétaire et financier)

Le Constituant (1) :

- La soci€t¢ ATOUTPATRIMOINE, Société a Responsabilité Limitée au capital de 2 387 460
€uros, immatriculée au RCS de COMPIEGNE sous le numéro 519 037 568, ayant son siége
social au 12 Rue Germaine Sibien — 60280 CLAIROTX.

Les Banques :

1%) La société dénommeée CMCIC LEASE, Société Anonyme a Directoire et Conseil de
Surveillance au capital de 64.399.232,00- € ayant le statut de société financiére, dont le si¢ge
social est & PARIS (75002) 48, rue des Petits Champs identifiée au SIREN sous le numéro
332778 224 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

2°) Et la société dénommée BATI LEASE, société anonyme, au capital de 9 065 280,00 Euros,
dont le siége social est 3 SAINT ANDRE LEZ LILLE CEDEX (59871), 7 rue Philippe Noiret BP
10025, identifiée sous le numéro SIREN 468 501 507 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de la ville de LILLE METROPOLE

Le Débiteur :

- La Société SAS FONCIERE LA DEYMARDE, Société par actions simplifiée au capital de
26 667 euros, ayant son siége social au 109, avenue Auguste Renoir (06520) MAGAGNOSC,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de GRASSE sous le numéro 530 432 681,

- Numéros des comptes « titres » spéciaux nantis : compte n°2Bis

- Désignation et coordonnées du teneur du compte nanti s’il n’est pas tenu aupreés de I'une
des Banques : FONCIERE LA DEYMARDE, SAS au capital de 26 667 €, dont le siége social
est situé 109 Avenue Auguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC, immatriculée au RCS de
GRASSE sous le n® 530 432 681.

1/5




|— Titres financiers figurant au compte nanti (@ la date de la présente déclaration) :

Quantité Désignation des actions et Devise | Valeur unitaire (derniére
de la société émettrice valorisation connue)
6 667 actions représentant 25% | euros 1 €uros
6 667 actions des actions de la société -

FONCIERE LA SOUSTO, SAS
au capital de 26 667 €, dont le
siége social est situé au 109
Avenue Auguste Renoir — 06520
MAGAGNOSC, immatriculée au
RCS de GRASSE sous le n°

530 434 422

Estimation totale selon derniers cours ou valeurs euros 6 667 €uros
connus

Le Constituant déclare affecter 2 titre de nantissement, au profit des Banques, le compte de titres
financiers ci-dessus dont il est titulaire, dans lequel sont inscrits initialement les titres financiers
ci-dessus décrits.

en garantie du paiement et du remboursement du crédit ci-aprés décrit, et pour la durée
dudit erédit :

Nature du crédit : Crédi-Bail

Montant du crédit : 8.402.000 euros

Durée du crédit : 18 ans

Date de signature du contrat : 13 Novembre 2014

Le présent nantissement est valable jusqu’a remboursement complet des sommes dues par le
Débiteur aux Banques au titre du crédit garanti susvisé, tant en principal qu’en intéréts, intéréts
de retard, frais, commissions et accessoires ou mainlevée expresse des Banques.

CONDITIONS GENERALES DU NANTISSEMENT

1) OBJET ET ETENDUE DU NANTISSEMENT

La présente déclaration de nantissement est soumise aux dispositions de article L.211-20 du
Code monétaire et financier. Conformément & ces dispositions, le compte de titres financiers
nanti prendra la forme d’un compte titres spécial nanti ouvert au nom du Constituant. Les titres
financiers figurant initialement dans le compte nanti, ceux qui leur sont substitués ou les
complétent, en garantie de la créance initiale des Banques, de quelque maniére que ce soit, ainsi
que leurs fruits et produits en toute monnaie sont compris dans 1’assiette du nantissement. Les
titres financiers et les sommes en toute monnaie postérieurement inscrits au crédit du compte
nanti en garantie de la créance initiale des Banques sont soumis aux mémes conditions que ceux
y figurant initialement et sont considérés comme ayant été remis a la date de la déclaration
initiale.
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Le Constituant ne pourra pas disposer des titres financiers ainsi que des fruits et produits inscrits
respectivement dans le compte titres et le compte de numéraires. Toutefois, au cas ou les
Banques accepteraient de déroger a ce principe, la dérogation ne pourra résulter que d’un accord
expres et préalable contenu dans une convention signée avec le Constituant, qui énumeérera
limitativement le(s) acte(s) que le Constituant sera autorisé a initier sur le compte nanti sous le
contrdle du teneur de compte.

En ce qui concerne les dividendes, il est expressément convenu que les Banques pourront
¢galement les appréhender soit pour les imputer dés leur réception sur toutes sommes exigibles
au titre de la créance garantie (telles que par exemple échéances de prét), soit pour les conserver
a titre de gage espéces dans l'attente d'une telle imputation.

Par exception aux stipulations du paragraphe ci-dessus, et jusqu’a la notification de la
survenance d’un cas d’exigibilité par les Banques, conformément aux stipulations du contrat de
prét, le Constituant pourra.directement percevoir les dividendes, acomptes sur dividendes et
distributions de réserves auxquels donnent droit les titres financiers nantis et réguliérement votés
par les organes sociaux habilités de la société émettrice, ainsi que les intéréts dont ils seraient
productifs, sous réserve que ces fruits et produits soient affectés par priorité au remboursement
de la créance garantie.

A compter de la survenance d’un cas d’exigibilité anticipé, les Banques pourront notifier au
teneur de compte « titres » spécial nanti cette survenance, et ce dernier versera, ’ensemble des
dividendes, acomptes sur dividendes, distributions de réserves et intéréts auxquels donnent droit
les titres financiers figurant dans le compte « titres » spécial nanti directement sur le compte
spécial de numéraires associé également nanti.

Si le compte de numéraires devenait débiteur, le Constituant donne dés A présent mandat
irrévocable aux Banques de couvrir automatiquement ledit compte par apport de numéraires qui
seront prélevés sur tout compte ouvert au nom du Constituant dans les livres des Banques.

Le produit de la réalisation des titres financiers et les titres financiers achetés en remploi seront
de plein droit compris dans I’assiette du nantissement initialement constitué.

Le présent nantissement s’ajoute et s’ajoutera a toutes garanties réelles ou personnelles qui ont
pu ou pourront &tre fournies au profit des Banques par le Constituant, le Débiteur ou par tout
tiers. Les ayants droits du Constituant, tels ses héritiers si le Constituant est une personne
physique, seront tenus solidairement et indivisiblement 4 1’égard des Banques de 1’exécution des
termes du présent engagement,

2) REALISATION DU NANTISSEMENT

Si la créance garantie devient exigible pour quelque cause que ce soit, les Banques auront le
droit de réaliser le nantissement conformément aux textes en vigueur et dans les conditions
prévues ci-apres dans un délai de trois jours suivant une mise en demeure adressée par letire
recommandce au Débiteur, notifiée au Constituant s’il n’est pas le débiteur, avec copie au teneur
de compte si le compte nanti n’est pas tenu chez ["'une des Banques. Si le nantissement porte sur
des titres financiers non ¢6tés sur un marché réglementé, le délai précité est porté 4 huit jours.
Dans I’hypothése ou les titres financiers et/ou sommes inscrits dans le compte nanti seraient
libeliés dans une devise différente de celle de la créance garantie, le taux de change qui sera
appliqué pour procéder a I’évaluation du nantissement, & sa vente ou a son attribution sera le
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cours interbancaire demandé entre banques sur le marché des changes 4 PARIS a onze heures
{heure de Paris) au jour de ["opération envisagée ou, si aucune cotation n’est possible a cette
date, la premiére cotation suivante disponible. Les Banques ne seront en aucun cas responsable
du cours auquel sera effectuée la réalisation du nantissement. Le caractére certain et liquide de la
créance sera attesté par les écritures passées dans les livres des Banques qui seules feront foi.
Son caractére exigible résultera de la seule exigibilité prononcée par les Banques en application
des clauses du contrat relatif 3 la créance garantie ou des cas prévus par la loi.

3) FORMALITES — FRAIS

Si le compte nanti n’est pas ouvert dans les livres de 'une des Banques, la présente déclaration
de nantissement sera notifiée au teneur du compte nanti. Il est bien entendu que les droits de
garde afférents au compte de titres financiers nanti sont a la charge du Constituant. Si les actions
inscrites au compte nanti sont nominatives, la société émettrice doit donner, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, remise par le Constituant aux Banques, son
agrément au présent nantissement avec confirmation que les actions inscrites au compte nanti
n’ont pas fait I’objet de saisie, nantissement ou autres empéchements quelconques. Le présent
acte pourra &tre enregistré a la diligence de 'une des parties.

Tous les frais engendrés par le présent acte, y compris ceux résultant de la réalisation du
nantissement seront solidairement a la charge du Débiteur et du Constituant, et s’agissant des
frais de réalisation, seront imputés sur le produit de cette réalisation.

5) DECLARATIONS DU CONSTITUANT

Le Constituant déclare que le compte de titres financiers ainsi que les titres financiers qu’il
contient n’ont fait I'objet d’aucune cession ou nantissement et ne sont frappés d’aucune
indisponibilité & quelque titre que ce soit.

Le Constituant déclare expressément s’€tre informé personnellement et directement sur toutes les
conséquences juridiques et fiscales liées au nantissement et, le cas échéant, a la réalisation par les
Banques qui entrainera la cléture anticipée du compte ou contrat nanti.

Il déclare dégager les Banques de toute responsabilité a ce titre.

Le Constituant reconnait avoir regu une copie du présent acte.

Lorsque le Constituant n’est pas le Débiteur, il déclare en outre que :

- il ne fait pas de la situation du Débiteur, ni de ’existence et du maintien d’autres siiretés la
condition déterminante de son engagement.

- Il reconnait avoir parfaite connaissance des conditions et modalités du crédit garanti et disposer
d’éléments d’information suffisants qui lui ont permis d’apprécier la situation du Débiteur
préalablement a la signature des présentes ; il déclare également faire son affaire personnelle du
suivi de la situation du Débiteur.

6) ELECTION DE DOMICILE — ATTRIBUTION DE COMPETENCE

La présente déclaration est soumise au droit francais,

Le présent engagement est sans concours avec les Banques et le Constituant renonce 4 requérir
toute subrogation et & exercer toute action personnelle tant que les Banques n’auront pas été
remboursées de I’intégralité de leur créance contre le Débiteur.

Pour ’exécution des présentes et de leurs suites, le Constituant fait élection de domicile en son
domicile indiqué en téte du présent acte.
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Si le Constituant est commergant, les litiges pouvant survenir a propos des présentes seront portés
a la connaissance du tribunal compétent du ressort du siege de 'une des Banques.

Faita £

Signature du Constituant :

Le Constituant apposera sa signature précédée de la mention manuscrite :

« Lu et approuvé, bon pour nantissement pour un capital de EUR ........ (en chiffres et en lettres)
représentant .... % du capital garanti et pour les intéréts, frais et accessoires en sus ».

(@ -- 8 f w»‘f;:“é& 29 Z/ /)
 Geson ' of fa Lo

L4

Akl

Signature des Banques :
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Annexe & lg minutg &
regu par e notaire so

Nous, soussigneés,

Teneur du compte nanti :

La société FONCIERE LA DEYMARDE, SAS au capital de 26 667 €, dont le siége social est situé
109 Avenue Auguste Renoir - 06520 MAGAGNOSC, immatriculée au RCS de GRASSE sous le n®
530 432 681

aprés avoir pris connaissance de :

la déclaration de nantissement de compte de titres financiers en date du : 13 NOVEMBRE
2014 :

signée par

le Constituant :

La société ATOUTPATRIMOINE, Société & Responsabilité Limitée au capital de 2 387 460 €uros,
immatriculée au RCS de COMPIEGNE sous le numéro 519 037 568, ayant son siége social au 12
Rue Germaine Sibien — 60280 CLAIROIX

au bénéfice de :

Les Banques:

1°) La société dénommée CMCIC LEASE, Société Anonyme a Directoire et Conseil de Surveillance
au capital de 64.399.232,00- € ayant le statut de société financiére, dont le siége social est 2
PARIS (75002) 48, rue des Petits Champs identifiée au SIREN sous le numéro 332 778 224 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

2°) Et la société dénommée BATI LEASE, société anonyme, au capital de 9 065 280,00 Euros,
dont le siége social est & SAINT ANDRE LEZ LILLE CEDEX (59871), 7 rue Philippe Noiret BP 10025,
identifiée sous le numéro SIREN 468 501 507 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de la ville de LILLE METRQPOLE

agissant en qualité de teneur du compte nanti,

1°) attestons par la présente le nantissement du compte de titres financiers dont les
références figurent sur ladite déclaration de nantissement,

2°) donnons inventaire des titres financiers dont la liste figure sur ladite déclaration de
nantissement,

3°) prenons acte de l'interdiction faite au constituant de disposer des titres financiers
inscrits dans le compte nanti et acceptons d’exercer la mission de contrdle en résultant.

Fait a Levallois-Perret, le 13 NOVEMBRE 2014

LE TENEUR DE COMPTE )
Cachet + signature du tene%@%ﬁe

.,
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Nous, soussignés,

Teneur du compte nanti : S

La société FONCIERE LA DEYMARDE, SAS au capital de 26 667 €, dont le siége social est situé
109 Avenue Auguste Renoir ~ 06520 MAGAGNOSC, immatriculée au RCS de GRASSE sous le n®
530 432 681

aprés avoir pris connaissance de :

la déclaration de nantissement de compte de titres financiers en date du : 13 NOVEMBRE
2014

signée par

le Constituant :

La société FONCIERE RETRAITE SANTE, Société par actions simplifiée au capital de 50.000 Euros
dont le siége social est 109 Avenue Auguste Renoir - 36520 MAGAGNOSC, immatriculée au RCS de
GRASSE sous le numéro 505 332 080

au benéfice de :

Les Banques:

1°) La societé dénommée CMCIC LEASE, Société Anonyme a Directoire et Conseil de Surveillance
au capital de 64.399.232,00- € ayant le statut de société financiére, dont le siége social est a
PARIS (75002) 48, rue des Petits Champs identifiée au SIREN sous le numéro 332 778 224 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

2°) Et la société dénommée BATI LEASE, société anonyme, au capital de 9 065 280,00 Euros,
dont le siége social est 8 SAINT ANDRE LEZ LILLE CEDEX (59871), 7 rue Philippe Noiret BP 10025,
identifiée sous le numéro SIREN 468 501 507 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de la ville de LILLE METROPOLE

agissant en qualité de teneur du compte nanti,

1°) attestons par la présente le nantissement du compte de titres financiers dont les
reférences figurent sur ladite déclaration de nantissement,

2°) donnons inventaire des titres financiers dont la liste figure sur ladite déclaration de
nantissement,

3°) prenons acte de linterdiction faite au constituant de disposer des titres financiers
inscrits dans le compte nanti et acceptons d’exercer la mission de contrble en résuitant.

Fait a Levallois-Perret, le 13 NOVEMBRE 2014

LE TENEUR DE COMPTE P
Cachet + signature du teneur de qgmp@

= .“/
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DECLARATION DE NANTISSEMENT DE COMPTE DE TITRES FINANCIERS
{Article L. 211-20 du Code monétaire et financier)

Le Constitnant (1) :

- La société FONCIERE RETRAITE SANTE, Société par actions simplifiée au capital de
50.000 Euros dont le sieége social est 109 Avenue Auguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC,
immatriculée au RCS de GRASSE sous le numéro 505 332 080.

Les Banques :

1°) La société dénommée CMCIC LEASE, Socié¢t¢ Anonyme a Directoire et Consecil de
Surveillance au capital de 64.399.232,00- € ayant le statut de société financiére, dont le sidge
social est a PARIS (75002) 48, rue des Petits Champs identifiée au SIREN sous le numéro
332 778 224 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

2°y Et la société dénommée BATI LEASE, société anonyme, au capital de 9 065 280,00 Euros,
dont le siége social est 4 SAINT ANDRE LEZ LILLE CEDEX (59871), 7 rue Philippe Noiret BP
10025, identifice sous le numéro SIREN 468 501 507 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de la ville de LILLE METROPOLE

Le Débiteur :

- La Société SAS FONCIERE LA DEYMARDE, Société par actions simplifiée au capital de
26 0667 euros, ayant son siege social au 109, avenue Auguste Renoir (06520 MAGAGNOSC,

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de GRASSE sous le numéro 530 432 681.

- Numéros des comptes « titres » spéciaux nantis : compte n°1Bis

- Désignation et coordonnées du teneur du compte nanti s’il n’est pas tenu auprés de 'une
des Banques : FONCIERE LA DEYMARDE, SAS au capital de 26 667 €, dont le siége social
est situé 109 Avenue Auguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC, immatriculée au RCS de
GRASSE sous le n® 530 432 681.
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]— Titres financiers figurant au compte nanti (g la date de la présente déclaration) -

Quantité

Désignation des actions et
de la société émettrice

Devise

Valeur unitaire (derniére
valorisation connue)

20 000 actions

20 000 actions représentant 75%
des actions de la société -
FONCIERE LA SOUSTO, SAS
au capital de 26 667 €, dont le
siége social est situé au 109
Avenue Auguste Renoir — 06520
MAGAGNOSC, immatriculée au
RCS de GRASSE sous le n®

530 434 422

Curos

1 €uros

Estimation totale selon derniers cours ou valeurs

connus

CUros

20 000 €uros

Le Constituant déclare affecter  titre de nantissement, au profit des Banques, le compte de titres
financiers ci-dessus dont il est titulaire, dans lequel sont inscrits initialement les titres financiers

ci-dessus décrits.

en garantie du paiement et du remboursement du crédit ci-aprés décrit, et pour la durée

dudit crédit :

Nature du crédit : Crédi-Bail
Montant du crédit : 8 402 000 euros

Durée du crédit :

18 ans

Date de signature du contrat : 13 Novembre 2014
Le présent nantissement est valable jusqu’a remboursement complet des sommes dues par le
Débiteur aux Banques au titre du crédit garanti susvisé, tant en principal qu’en intéréts, intéréts
de retard, frais, commissions et accessoires ou mainlevée expresse des Banques.

CONDITIONS GENERALES DU NANTISSEMENT

1) OBJET ET ETENDUE DU NANTISSEMENT

La présente déclaration de nantissement est soumise aux dispositions de ’article L.211-20 du
Code monétaire et financier. Conformément a ces dispositions, le compte de titres financiers
nanti prendra la forme d’un compte titres spécial nanti ouvert au nom du Constituant. Les titres
financiers figurant initialement dans le compte nanti, ceux qui leur sont substitués ou les
complétent, en garantie de la créance initiale des Banques, de quelque maniére que ce soit, ainsi
que leurs fruits et produits en toute monnaie sont compris dans P’assiette du nantissement. Les
titres financiers et les sommes en toute monnaie postérieurement inscrits au crédit du compte
nanti en garantie de la créance initiale des Banques sont soumis aux mémes conditions que ceux
y figurant initialement et sont considérés comme ayant été remis & la date de la déclaration

Initiale.
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Le Constituant ne pourra pas disposer des titres financiers ainsi que des fruits et produits inscrits
respectivement dans le compte titres et le compte de numéraires. Toutefois, au cas ou les
Banques accepteraient de déroger a ce principe, la dérogation ne pourra résulter que d’un accord
expres et préalable contenu dans une convention signée avec le Constituant, qui énumérera
limitativement le(s) acte(s) que le Constituant sera autorisé a initier sur le compte nanti sous le
contrdle du teneur de compte.

En ce qui concerne les dividendes, il est expressément convenu que les Banques pourront
¢galement les appréhender soit pour les imputer dés leur réception sur toutes sommes exigibles
au titre de la créance garantie (telles que par exemple échéances de prét), soit pour les conserver
a titre de gage espéces dans l'attente d'une telle imputation.

Par exception aux stipulations du paragraphe ci-dessus, et jusqu’a la notification de la
survenance d’un cas d’exigibilité par les Banques, conformément aux stipulations du contrat de
prét, le Constituant pourra directement. percevoir les dividendes, acomptes sur dividendes et
distributions de réserves auxquels donnent droit les titres financiers nantis et régulidrement votés
par les organes sociaux habilités de Ja société émettrice, ainsi que les intéréts dont ils seraient
productifs, sous réserve que ces fruits et produits soient affectés par priorité au remboursement
de la créance garantie.

A compter de la survenance d’un cas d’exigibilité anticipé, les Banques pourront notifier au
teneur de compte « titres » spécial nanti cette survenance, et ce dernier versera, I’ensemble des
dividendes, acomptes sur dividendes, distributions de réserves et intéréts auxquels donnent droit
les titres financiers figurant dans le compte « titres » spécial nanti directement sur le compte
spécial de numeéraires associ¢ également nanti.

Si le compte de numeéraires devenait débiteur, le Constituant donne dés 3 présent mandat
irrévocable aux Banques de couvrir automatiquement ledit compte par apport de numéraires qui
seront prélevés sur tout compte ouvert au nom du Constituant dans les livres des Banques.

Le produit de la réalisation des titres financiers et les titres financiers achetés en remploi seront
de plein droit compris dans [*assiette du nantissement initialement constitué.

Le présent nantissement s’ajoute et s’ajoutera a toutes garanties réelles ou personnelles qui ont
pu ou pourront étre fournies au profit des Banques par le Constituant, le Débiteur ou par tout
tiers. Les ayants droits du Constituant, tels ses héritiers si le Constituant est une personne
physique, seront tenus solidairement et indivisiblement 4 1’égard des Banques de ’exécution des
termes du présent engagement.

2) REALISATION DU NANTISSEMENT

Si la créance garantie devient exigible pour quelque cause que ce soit, les Banques auront le
droit de réaliser le nantissement conformément aux textes en vigueur et dans les conditions
prévues ci-aprés dans un délai de trois jours suivant une mise en demeure adressée par lettre
recommandée au Débiteur, notifiée au Constituant s’il n’est pas le débiteur, avec copie au teneur
de compte si le compte nanti n’est pas tenu chez ’une des Banques. Si le nantissement porte sur
des titres financiers non c6tés sur un marché réglementé, le délai précité est porté a huit jours.
Dans I’hypothése ol les titres financiers et/ou sommes inscrits dans le compte nanti seraient
libellés dans une devise différente de celle de la créance garantie, le taux de change qui sera
appliqué pour procéder a I’évaluation du nantissement, a sa vente ou a son attribution sera le
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cours interbancaire demandé entre banques sur le marché des changes a PARIS a onze heures
{heure de Paris} au jour de I’opération envisagée ou, si aucune cotation n’est possible a cette
date, la premicre cotation suivante disponible. Les Banques ne seront en aucun cas responsable
du cours auquel sera effectuée la réalisation du nantissement. Le caractére certain et liquide de Ia
créance sera attesté par les écritures passées dans les livres des Banques qui seules feront foi.
Son caractére exigible résultera de la seule exigibilité prononcée par les Banques en application
des clauses du contrat relatif & la créance garantie ou des cas prévus par la loi.

3) FORMALITES - FRAIS

Si le compte nanti n’est pas ouvert dans les livres de 'une des Banques, la présente déclaration
de nantissement sera notifiée au teneur du compte nanti. 1l est bien entendu que les droits de
garde afférents au compte de titres financiers nanti sont 4 la charge du Constituant. Si les actions
inscrites au compte nanti sont nominatives, la société émetirice doit donner, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, remise par le Constituant aux Banques, son
agrément au présent nantissement avec confirmation que les actions inscrites au compte nanti
n’ont pas fait I’objet de saisie, nantissement ou autres empéchements quelconques. Le présent
acte pourra &tre enregistré a la diligence de [’une des parties.

Tous les frais engendrés par le présent acte, y compris ceux résultant de la réalisation du
nantissement seront solidairement 4 la charge du Débiteur et du Constituant, et s’agissant des
frais de réalisation, seront imputés sur le produit de cette réalisation.

5) DECLARATIONS DU CONSTITUANT

Le Constituant déclare que le compte de titres financiers ainsi que les titres financiers qu’il
contient n’ont fait I'objet d’aucune cession ou nantissement et ne sont frappés d’aucune
indisponibilité & quelque titre que ce soit.

Le Constituant déclare expressément s’étre informeé personnellement et directement sur toutes les
conséquences juridiques et fiscales liées au nantissement et, le cas échéant, a la réalisation par les
Banques qui entrainera la cléture anticipée du compte ou contrat nanti.

I déclare dégager les Banques de toute responsabilité 4 ce titre.

Le Constituant reconnait avoir re¢u une copie du présent acte.

Lorsque le Constituant n’est pas le Débiteur, il déclare en outre que :

- il ne fait pas de la sitvation du Débiteur, ni de 'existence et du maintien d’autres siretés la
condition déterminante de son engagement.

- 1l reconnait avoir parfaite connaissance des conditions et modalités du crédit garanti et disposer
d’éléments d’information suffisants qui lui ont permis d’apprécier la situation du Débiteur
préalablement a la signature des présentes ; il déclare également faire son affaire personnelle du
suivi de la sitnation du Débiteur.

6) ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE COMPETENCE

La présente déclaration est soumise au droit frangais.

Le présent engagement est sans concours avec les Banques et le Constituant renonce a requérir
toute subrogation et & exercer toute action personnelle tant que les Banques n’auront pas été
remboursées de I’intégralité de leur créance contre le Débiteur.

Pour I"exécution des présentes et de leurs suites, le Constituant fait élection de domicile en son
domicile indiqué en téte du présent acte.

4/5




Si le Constituant est commergant, les litiges pouvant survenir & propos des présentes seront portés
a la connaissance du tribunal compétent du ressort du si¢ge de I’'une des Banques.

o % Mo b 2014

Fait a X

Signature du Constituant :

Le Constituant apposera sa signature précédée de la mention manuscrite :

« Lut et approuvé, bon pour nantissement pour un capital de EUR ....... (en chiffres et en lettres)
représentant .... % du capital garanti et pour les intéréts, frais et accessoires en sus ».

Signature des Banques :
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ALLIANZ , dont le siége social est sis ; 87 Rue de Richelien 75113 Paris Cedex 2, atteste
par la présente que le Groupe SAGESSE, sis 109 Avenue Auguste Renoir BP 12 087-
06:131 GRASSE Cedex, a souscrit un contrat d’Assurance « Dommages aux biens »
portant le n® 46 551 389 & effet du 1er janvier 2012, Ce contrat garantit 'établissement

RESIDENCE LA DEYMARDE
222, avenue de I'Argensol
84100 ORANGE

11 est précisé que les garanties sont acquises pour le compte de qui il appartiendra, et
notamment pour le compte de tout propriétaire, (tels SCI, Fonciére, copropriété et/ou
Crédit Bailleur...) de tout ou partie des biens mobiliers et/ou -immobiliers de
'établissement ci-déssus mentionné, exploité, occupé ou utilisé, & quelque titre quie ce
soit par ’Asstré, ou pris, donné en'location ou confié & des Tiers,

Les garanties sont notamment acquises pout :

BONCIERE LA DEYMARDE
109 Avenue Augtiste Renoir
06520 MAGAGNOSC.

Ce contrat, édigé sous forme de «tous risques sauf #, coltvre notamment les dommages
causés aux btiments dont assiué est propriétaive, locataire ou occupant A quelque titre
que ¢e soit; ainsi que les conséquences pécuniaires de Ia Responsabilité Civile Propriétaire
d'Immeuble, les pertes des loyers, les pertes indirectes dans: les conditions et limites,
définies au titre du contrat.

La présente attestation ne saurait engager Ia Compagnie au-deld des termes ef limites
du contrat auquel elle se référe. _ _
Elle est valable pour Ja période du 01.01.2014 au 31.12.2014, sous réserve des
pessibilités de suspension ou de résiliation et pour les cas prévus par le Code des
assurances ot le contrat, ou jusqu'a la sortie de I'établissement ¢i dessus mentionné
du Greupe SAGESSE.

/ ;

i

A

Attestation délivrée a la demande de I'Assurg” /

Fait a Paris le 3 février 2014 < '

Pour faire et V: 1011:%%%@ "
.Ay'a'nz IARD

Socite angnyme ] capital d2 938,787 418 euras
B2 $H0251.RCS Paris.

Entreprise régibisar le Code des Assurances
) Siégesaciat: 87fa) % de Richelisu - 75007 Pari e
Aisavie " g efieu B40° Pars. Entteyicises 13gi6s pir te Cooe
5.4, u caphal de 643 054 425 eurog 5.4, a0 capital de 991962, 200 euros 085 ALBULANGAES
a0 234 952 RS Pails G422 110291 RCS faris Sidge socal:

M7 TVALFROB 340 234962 HETVAPRIS 542 130 201 87 ritede Hicheliew 75002 Pafie

Alfianz @)
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ZURICH'

Attestation Tous Risques Chantier

La Compagnie Zurich Insurance plc Succursale pour la France atteste avoir garanti i :

SAS FONCIERE LA DEYMARDE
109 Avenue Auguste Renoir
06520 Magagnosc

un contrat Tous Risques Chantier sous le n® 7400026974 qui a pris effec le 15/09/2014.

Assuré

Au titre de la garantic de I'ouvrage et des existants, sont assurés le Souscripreur SAS FONCIERE LA DEYMARDE, le
maltce d’ouvrage, fe maitre d'ceuvre, Au titre de la garantie des ouvrages, sont assurés, le maitre d'ouvrage, le maitre
d'ceuvre er, d'une manitre générale, toute entreprise participant sur le chantier, 2 la réalisation de 'ouvrage ainsi que

CMCIC LEASE et BATILEASE.

Le Maitre d'Ouvrage n’a pas la qualité d’assuré pendant la période de maintenance.

Objet du contrat
Le conirat a pour objet de garantir :

. Vonvrage sis sicué 222 avenue de Argensol 84100 Orange, objet du marché consistant travaux de rénovation
restructuration et de mise aux normes de I'office et de la cuisine centrale de 'écablissement LA DEYMARDE.

les existanss, cest-i-dire les biens immobiliers propriété des crédirs bailleurs,

Etendue des garanties
Sont garantis :
. les dommages matériels subis par | suvrage pendant la période de construction et la période de maintenance,

. les dommages matéricls subis par les existants du faic et pendant I'exécution de I'ouvrage, 4 l'exclusion des dommages
conséeutifs 4 un incendie, la foudre ou une explosion.




Contrat n°7400026974- Page 2

ZURICH'

Durée des garanties
- Pendant la période de construction, montage-essais, jusqu'a la date prévisionnelle de récepdion fixée au 30/11/2016,

. Pendant la période de maintenance fixde 2 12 mois & dater de la réception.

Meontant des garanties
- ouvrage : A concusrence de son colt prévisionnel déclaré, soir 3 390 032,75 EUR HT.

. existants & concurrence d'un premier risque épuisable de 678 006,55 EUR HT.

La présente attestation ne saurait en awenn cas étendre les clanses et Dispositions tant Géndrales que Particulidres du contrat
augiel elle se réfere.

Fait 2 Paris, le 27 Octobre 2014

Pour la Compagnie




La Compagnie Zurich Insurance ple Succursale pour la France
conformément aux déclarations du Souscripteur et au contrat n° 7400026973 qui sera émis ulérieurernent.

Souscripteur

SAS FONCIERE LA DEYMARDE
109 AVENUE AUGUSTE RENOIR
06520 MAGAGNOSC

déclare assurer le risque en objer,

Onze également la qualité d’Assuré CMCIC Lease et BATILEASE

Opération de construction garantie

Désigriation :

Adresse

Déclaration d'Quverture du Chantier (DOC) 5

Permis de construire :
Périade de construction :
Coiit de construction pl‘évisionne[ assuré :

Maitre d'ouvrage :

Contrélenr Technique

Objet du contrat

a) Dommages-Ouvrage

Rénavation, rescructuration et mise aux normes de 'office et
de la cuisine centrale de 'érablissement LA DEYMARDE.

222 Avenue de L'Argensol
84100 ORANGE

15/09/2014

PC 0840871300037

du 15/09/2014 au 01/12/2016 & zéro heure
4 067 725,65 EURTTC

SAS FONCIERE LA DEYMARDE

109 AVENUE AUGUSTE RENOIR
06520 MAGAGNQOSC

APAVE
(Missions : LP + LE « PV + SEI)

o Garantie obligatoire : conformément i 'obligation d'assurance qui incombe au maitre d'ouvrage en vertu
des articles L. 242.1. ex L.242.2. du Code des Assurances.

o Garanties complémentaires ;

des ¢léments d'équipements, conformément & l'article 1792-3 du Code Civil.
des dommages immartériels (3 P'exclusion de tour préjudice corporel) subis par le propriétire ou
I'occupant de la consuruction et résuleant directement de 'ensemble des garanties visées ci- ciessus

des dommages aux existants




b) Constructenr Non Réalisateur

® Garantie obligatoire, conformément 3 l'obligation d'assurance qui est faite aux constructeurs lids au
Maitre d'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage ainsi qu'au souscripteur en sa qualité de promoreur
ou de maitre d'ouvrage ou de maiue d'ouvrage délégug, selon l'article L.241.2 du Code des Assurances
pour la tesponsabilité civile décennale qu'il encourt en verw de Varticle 1792-1 du Code Civil (Article 2

de la loi 78.12 du 04/01/1978).

e Garaniies complémentaires :

des éléments d’équipemencs, z,onforméinem 4 larticle 1792-3 du Code Civil.

des dommages immatériels {3 l'exclusion de tout préjudice corporel} subis par le propriétaire ou
I'occupant de la construction et résultant directement de l'ensemble des garancies visées ci-dessus.

des dormmages aux existants.

Montant des garanties
s Garantic obligatoire :
. & concurrence du cofit de construction prévisionnel assucé ... 4067 726 EUR

» Garanties complémentaires :

garantic des éléments d'équipements ..o.ooiiniinenn 813 545 EUR
garantie des dommages immatériels....ooicien 610 159 EUR
. garantie aux existants divisibles......... U e 610 159 EUR

Les moneants indiqués ci-dessus forment [a limite des engagements de I'assureur pour la durée de la garantic.
En conséquence, ces montants sont réduits des indemnités versées en cas de sinistre au fur et & mesure de leur
survenance.

L'ensemble de ces garanties est indexé sur ['indice BTOL.

Montant des franchises

e Dommages Quvrage :

. pout la garantie abligatoire .....cvicmemiomrnies sans franchise
. pour les garantics des éléments d'équipement ............. sans franchise
. pour la garantie des dommages immatériels ....ooooiivivirn.. sans Franchise
. pour la garantie aux existants divisibles..................o0 2 000 EUR

o (Constructeur Non Réalisateur :
. pour I'ensemble des garanties 2 0006 EUR

L'ensemble de ces franchises est indexé sur Uindice BT 01,
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Effet et durée de [a note de couverture

La présente note prend effet le lendemain 3 midi du jour du paiement de l'acompte et cesse de plein droit
dans tous ses effets 12 mois aprés sa date d’établissement.

Il est expressément convenu qu'avant 'expiration de la période de validité de fa note de couverture, le contrat
sera érabli SOUS RESERVE D'APPRECIATION PAR L'ASSUREUR de l'ensemble des informadons et
documents suivants, ainsi que tous les renseignements complémentaires qui pourraient éere demandés par
I'Assureur pour |'établissement du contrar:

- la liste des intervenants avec la nature des missions ou lots attribués,
- les attestations d'assurance de Responsabilité Décennale des intervenants, valables A la date d'ouverture de

chantier (DOC),

NOTA BENE :

a) Les attestations d'assurance de responsabilité décennale des intervenants locateurs d’ouvrage devront
préciser impérativement les activités assurées et étre valables 4 la Date d'Quverture de Chantier {DOC)
pour des garanties gérées selon les régles de la capitalisation, avec dérogation 4 la regle proportionnelle de
capitaux

b) En cas de non fourniture du dossier technigue*, au plus tard dans les douze mois suivant la réception,
['assureur se réserve la possibilitd d'exiger le paiement d'une surprime égale 4 50 % de la cotisation
provisionnelle fixée ci-avant (contribution au fonds de compensation, frais et taxes en sus).

* Le dossier technigue est constitué des éléments suivants :
. le décomnpre définitif du coilt de construction avec la liste exhaustive de Uensemble des réalisateurs
et les missions on lots assurés corrvespondants,
. les procés verbaux de réception,
. le rapport définitif du contrilenr rechnique.

Fait & Paris, le 28 ocrobre 2014

Signature du Seuscripteur La Compagnie

kanee ple
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Greffe du Tribunal de Commerce de GRASSE
37 AV PIERRE SEMARD
BP 61030

06133 GRASSE

Tél : 0493097253

Fax : 0493097261

Nos références :
/

ur les pel
on pour les per

T
985)

- Sauyvegarde, Redressement et Liquidation Judiciaires (Loi du 26/07/2005)
Concernant : FONCIERE RETRAITE SANTE

Adresse : 109 Avenue Auguste Renoir 06520 MAGAGNOSC

Immatriculé(e) au registre du commerce et des soci€t€s sous :
Numero d'identification : 505 332 080 R.C.S. GRASSE
Numeéro de gestion : 2008 B 00582

ont donné pour résultat au 21 Octobre 2014

NEANT

Certificat délivré sous réserve de :

- toute procédure collective ayant pu étre ouverte par une autre juridiction et qui ngaurait pas été portée a
notre connaissance,

- toute procédure collective ayant pu exister et ayant donné lieu & un jugement de clgture,

- toute procédure collective ayant donné lieu & radiation des mentions par application des articles R.626-
20, R.626-50, R.631-35, R.123-135 du code de commerce et 36-1 du décret n° 84-406 du 30 mai 1984,

- toute radiation des mentions qui aurait été faite & djautres registres ou répertoires que le registre du
commerce et des sociétés et qui ngaurait pas été portée a notre connaissance.

Document délivré 3 GRASSE le 23 Octobre 2014
Le Greffier,

Toute reproduction méme certifide conforme, du présent dooument, est sans valeur.







Greffe du Tribunal de Commerce de Grasse
37 AV PIERRE SEMARD

BP 51030
06133 Grasse

" DES SOCIETES

RCE E1

INCIPALE AU REGISTRE DU CO
a jour au 23 actobre 201

Forme juridigue: .- Brninl o Soeek 3s ictibﬁs simplifice

Capital social 50 000,00 Euros

Adresse du siége 109 Avenue Auguste Renoir 06520 Magagnosc
Durée de la personne morale Jusqu'au 21/07/2107

Date de cloture de lexercice social 31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Nom, prénoms JOURNEL Yves Maric Georges
Date et lieu de naissance Le 05/05/1950 4 Paris 16éme (75)
Nationalité Francaise
Domicile personnel 12/14 Boulevard des Pins 06400 Cannes

Commissaire aux comptes titulaire

Deénomination CONSTANTIN ASSOCIES
Adresse 26 Rue DE MARIGNAN 75008 Paris
Immatriculation au RCS, numéro 642 010 045 R.C.S. Paris

Commissaire aux comptes suppléant

Dénomination CISANE

Forme juridigue Société anonyme

Adresse 26 Rue DE MARIGNAN 75008 Paris
Immatriculation au RCS, numéro 308 478 750 R.C.S. Paris

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de l'établissement 109 Avenue Auguste Renoir 06520 Magagnosc

Activité(s) exercée(s) L'achat, la vente, la location, de tout établissement relevant du secteur
sanitaire ou médico-social.

Date de commencement d'activité 28/12/2009

Origine du fonds ou de l'activité Création

Mode d ’exp-lqitation Ex

~ Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

RCS Grasse - 23/10/2014 - 12:26:56 page 1/1







Concemant . DV ORANGE SAS'DOMUSVI ORANGE 222 avenue  de | Argensol
84100 Orange
Inscrit sous le numéro R.C.S.: AVIGNON 528 278 005 - N°de gestion 2010 B 1905

ont donné pour résultat;
Néant.
Certificat délivré sous réserve de :

-toute procédure collective ayant pu étre ouverte par une autre juridiction et qui n’aurait pas ¢té portée
4 notre connaissance,

-toute procédure collective ayant pu exister et ayant donné lieu & un jugement de cl6ture, ou a la
radiation des mentions par application des articles R.626-20 et R.626-50 du code de commerce,

-toute radiation des mentions qui auraient été faites & d’autres registres ou répertoires que le registre du
commerce et des sociétés et qui n’auraient pas ét¢ portées 4 notre connaissance.

En foi de quoi, il a été délivré le présent certificat &

DV FRANCE

sur sa réquisition, pour servir et valoir ce que de droit.
Délivré & AVIGNON, le 15/10/2014

Pour le greffier ;

SCP Mes BOQUIEN & JOUVENCEAU

En application du décret n°2008-146 du 15/02/2008, modifiant le ressort des
tribunaux de commerce, les dossiers du greffe du T.G.I. de Carpentras ont é&té
transférés au greffe du tribunal de commerce d'Avignon avec effet au ler janvier
2009. Le greffe d'Avignon décline toute responsabilité sur toute mention ou
inseription erronée ou omise par le fait du greffe précédemment compétent.

GREFFE

J CNFI






Greffe da Tribunal de Commerce de Compiégne

2 RUE DAHOMEY
60200 Compiégne

N° de gestion 2009B01 1

ATION DE LA PE

Immatriculation au RCS, num

" Atoutpatrimoine -

Dénominationioti raisonsociale

Forme juridique Société a responsabilité limitée & capital variable

Capital social 2 332 460,00 Euros

Capital variable (minimum) 250 000,00 Euros

Adresse du siége 12 Rue Germaine Sibien 60280 Clairoix

Activités principales Marchand de biens achat, vente, rénovation, promo- -tion, construction, de
tout patrimoine immobilier

Durée de la personne movale Jusqu'au 23/12/2108

Date de clotmre de l'exercice social 31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant
Nom, prénoms ROUSSEL Valentin André Jean-Marie
Date et lieut de naissance Le 12/08/1989 a Compiégne (60)
Nationalité Frangaise
Domicile personnel 12 Rue Germaine Sibien 60280 Clairoix

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de I'établissement 12 Rue Germaine Sibien 60280 Clairoix
Nom commercial Atoutpatrimoine
Activité(s) exercée(s) Le conseil et Yassistance en matiére de gestion -d'entreprise et toutes

prestations administratives, financiéres, techniques et commerciales au profit
de toutes entreprises.

Date de commencement d'activité 15/12/2009
Origine du fonds ou de l'activité Création
Mode d'exploitation Exploitation directe

Le Greffier

FIN.DE UEXTRAIT

RCS Compiégne - 16/10/2014 - 01:34:34 page 1/1






Greffe du Tribuenal de Con}:_l_lerce de COMPIEGNE

2 RUE DAHOMEY
60200 COMPIEGNE
Tél : 0344385151
Fax : 0344385150

Nos références :

/

- Redressement et Liquidation Judiciaires (Loi du 25/01/ 1985)
- Sauvegarde, Redressement et Liquidation Judiciaires (Loi du 26/07/2005)

Concernant : Atoutpatrimoine

Adresse : 12 Rue Germaine Sibien 60280 Clairoix

Immatriculé(e) au registre du commerce et des sociétés sous :
Numéro d'identification : 519 037 568 R.C.8. COMPIEGNE
Numéro de gestion : 2009 B 01159

ont donné pour résultat au 14 Octobre 2014

NEANT

Certificat délivré sous réserve de :

- toute procédure collective ayant pu étre ouverte par une autre juridiction et qui nyaurait pas été portée 3
notre connaissance,

- toute procédure collective ayant pu exister et ayant donné lieu a un jugement de cloture,

- toute procédure collective ayant donné lieu & radiation des mentions par application des articles R.626-
20, R.626-50, R.631-35, R.123-135 du code de commerce et 36-1 du décret n® 84-406 du 30 mai 1984,

- toute radiation des mentions qui aurait été faite 4 d;autres registres ou répertoires que le registre du
commerce et des sociétés et qui nzaurait pas été portée 4 notre connaissance.

Document délivré 8 COMPIEGNE le 15 Octobre 2014
Le Greffier,

Toute reproduction méme certifiée conforme, du présent document, est sans valeur.







Greffe du Tribunal de C

19 BD CARNCT
CS 60018
06414 Camnnes CEDEX

N°® de gestion 2002B00

ULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERC
a jour au 16 octobre 2014

Sigle

Forme juridigue Société par actions simplifiée

Capital social .72 000 000,00 Euros

Adresse du siége 12-14 Boulevard DES PINS 06400 Cannes
Domiciliation en commun

Nom ou dénomination di domiciliataire SCIVILLANEVADA

Durée de la personne morale Jusqu'au 26/07/2090

Date de clbture de l'exercice social 31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Nom, prénosms JOURNEL Yves
Date et lieu de naissance Le 05/05/1950 & Paris 16&me (73)
Nationalité Frangaise
Domicile personnel 6 Boulevard SAINT GEORGES 06400 Cannes

Commissaire aux comples titufaire
Dénomination CABINET SOREIL
Adresse 539 Rue DE LA BOETIE 75008 Paris

Conmumissaire aux comptes titulaire

Dénomination . CONSTANTIN ASSOCIES

Forme juridique Société anonyme

Adresse 26 Rue DE MARIGNAN 75008 Paris
Immatriculation au RCS, numéro 642 010 045 R.C.S. Paris

Comimissaire awx comptes suppléant

Nom, prénoms PLANCHENAULT Gerald
Domicile personnel ou adresse 59 Rue LA BOETIE 75008 Paris
professionnelle

Conumnissaire aux comptes suppléant

Activité(s) exercée(s) L'acquisition et la gestion de toutes participations notamment dans les
domaines sociaux, sanitaires et agricoles et le conseil aux entreprises dans les
domaines sus visés.

RCS Cannes - 16/10/2014 - 01:00:10 page 1/2



Greffe du Tribunal de Commerce de Cannes
19 BD CARNOT

CS 60018

06414 Cannes CEDEX

N° de gestion 2002B004

Date de commencement dlgetivité

Origine du fonds on de Lact,

Mode d'exploitation Exploitation directe

FIN DE L'EXTRAIT

RCS Cannes - 16/10/2014 - 01:06:10 page 2/2



Greffe du Tribunal de Co
1% BD CARNOT

C5 60018

06414 CANNES CEDEX

Tél : 0483142100

Nos références :

NES,

!

Certificat en matiére de procédures collectives

ree et des s

- Reglerr q blens (Loi du 13/0°
- Redressement et Liquidation Judiciaires (Loi du 25/01/1985)
- Sauvegarde, Redressement et Liquidation Judiciaires (Loi du 26/07/2003)

Concernant : SAGESSE SOCIETE POUR I AMENAGEMENT LA GESTION ET
L'EXPLOITATION DE SOLIDARITES SOCIALES ENTREPRISES

Adresse : 12-14 Boulevard DES PINS 06400 CANNES

Immatriculé(e) au registre du commerce et des sociétés sous :
Numéro d'identification : 382 631 422 R.C.S. CANNES
Numéro de gestion : 2002 B 00439

ont donné pour résultat au 14 Octobre 2014

NEANT

Certificat délivré sous réserve de :

- toute procédure collective ayant pu étre ouverte par une autre juridiction et qui nyaurait pas été portée a
notre connaissance,

- toute procédure collective ayant pu exister et ayant donné lieu & un jugement de cléture,

- toute procédure collective ayant donné lieu 4 radiation des mentions par application des articles R.620-
20, R.626-50, R.631-35, R.123-135 du code de commerce et 36-1 du décret n° 84-406 du 30 mai 1984,

- toute radiation des mentions qui aurait été faite & djautres registres ou répertoires que le registre du
commerce et des sociétés et qui njaurait pas été portée i notre connaissance.

Document délivré A CANNES le 15 Octobre 2014
Le Greftier,

L

§

Tonte reproduction méme cerfifiés conforme, du présent document, est sans valeur.







CONDITIONS PARTICULIERES

PLAN DE FINANCEMENT Pactys Immobilier

Apport personnel; e e 1.1, 000,00 €

Prét{s) de La Banque Postale objet de Ia présente offre :

- Habitat Taux Fixe 158 322,00 €
- Habitat Taux Fixe 153 131,00 €

Soit un montant total d’opération : _ 382 453,00 €
Frais

Le montant de vos frais de dossier se décompose comme suit
- 150,00 € pour le prét Habitat Taux Fixe n° 2014B09XL1R00001,
- 150,00 € pour le prét Habitat Taux Fixe n® 2014B09XL1R00002.

Nous vous rappelons, qu'a titre commercial, le montant de vos frais de dossier qui s'élgve & 2 000,00 € vous a &té
gracieusement ramené a 300,00 €.

Ce montant sera prélevé en une seule fois sur votre compte bancaire dés la premigre échéance qui suit le premier déblocage
de I'offre.

Caractéristiques des préts de La Banque Postale

Le montant total des préts accordés s'élave 4 311 453,00 £ et se décompose comme suit

= Prét Habitat Taux Fixe, n® 2014B09XL1R00001 d'un montant de 158 322,00 € remboursable sur une durée de 180 maois,
au taux proportionnel fixe de 2,30 %.

= Prét Habitat Taux Fixe, n° 2014B09XL1R00002 d’'un montant de 153 131,00 € remboursable sur une durée de 300 mois,
au taux proportionnel fixe de 2,75 %.

ASSUBRANCE DECES INVALIDITE EXTERNE (en cas de non adhésion au contrat d’assurance collectif proposé par
le Préteur)

L’Emprunteur déclare souscrire le contrat d’assurance de son choix auprés de I'crganisme d'assurance et pour les personnes
eénoncees ci-dessous et pour les risques indiqués dans le contrat remis par 'assureur & 'Emprunteur :

o . . Quotité Taux i g Montant Organisme
N° du prét Assuré(s) assurée | de prime * Base de calcut Périodicité Prime Jassurance
Sur Capital April ADP
2014B09XL1R00001 |CELINE PARDON|100,00% | 0,10 % pital Mensuelle 13,19 € Formule
Restant DO
confort +
Sur Gapital April ADP
2014B09XL1R00001 MANUEL PLANE { 100,00% | 0,11 % Pt Mensueile 14,51 € Formule
Restant DG
confort +
Sur Capital April ADP
2014B09XL1R00002 |CELINE PARDON| 100,009 | 0,22 % ur Lapiia Mensuelle | 28,07 € Formule
Restant DO
confort +
Sur Capital April ADP
2014BO9XL1R00002 | MANUEL PLANE | 100,00% | 0,24 % pita Mensuelle 30,63 € Formule
Restant DU confort +

* Le taux de l'assurance est appliqué au prorata de la quotité assurée. La prime d’assurance mentionnée correspond a celle de
la premiére échéance.
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Le coiit de lassurance obligatoire est calculé sur le capital initial du prét pour une prime fixe. Toutefois, lorsque la prime
d’'assurance est calculée sur le capital restant dii, que sa prime soit variable ou indexée, le colt réel de l'assurance est

susceptible d'évoluer.
Le contrat est remis directement par 'organisme d’assurance a 'lEmprunteur.

En cas de réalisation du risque assuré, le Préteur est subrogé a concurrence du montant de sa créance dans le bénefice du
contrat d’assurance.

Le montant des primes sera payé directement par [Emprunteur a F'organisme d’assurance auprés duqguel il a souscrit.

En cas de non-paiement des primes d'assurances relatives & ce contrat, le Préteur pourra demander P'exigibilité immédiate du
capital restant d0 au titre du prét, des indemnités de remboursement anticipé et des arrierés eventuels, ou, aprés accord de
I'Emprunteur, payer les primes et porter leur montant au debit du compte de FEmprunteur.

L’Emprunteur prend Fengagement d'informer l'organisme d’assurance de toute modification de son contrat de prét et fera son
affaire de Iui adresser un nouveau tableau d’amortissement & chague variation du taux, de 'échéance ou de la durée du prét.

Il déclarera lui-méme tout sinistre auprés de Porganisme dassurance et s'engagera en cas de sinistre & honorer ses
obligations tant que forganisme d’'assurance naura pas payé le Préteur.

ASSURANCE PERTE D’EMPLOI (APE)
M. MANUEL PLANE et Mlle CELINE PARDON n'ont pas souscrii, par Fintermédiaire de La Banque Postale, de contrat les
assurant contre la perte d'emploi.

GARANTIES

Le prét Habitat Taux Fixe n® 2014B09XL1R00001 est garanti au profit de La Banque Postale par un privilege de Préteur de
deniers sur le bien financé, & hauteur de 158 322,00 €.

Le prét Habitat Taux Fixe n°® 2014B09XL1R0J002 est garanti au profit de La Banque Postale par un privilege de Préteur de
deniers sur le bien financé, & hauteur de 153 131,00 €,

Les frais de privilége de Préteur de deniers, sont estimés & 1 653,00 €. Le montant définitif des frais de garantie ne pourra étre
connu qu’a la conclusion définitive de Pacte.

REGLEMENT DES ECHEANCES ET DES FRAIS

Les préts :
Habitat Taux Fixe n° 2014B09XI.1R00001
Habitat Taux Fixe n° 2014B09XI.1R00002

sont remboursables a terme échu, par prélévement mensuel sur le compte désigné dans le mandat de prélévement « SEPA »
adressé a l'emprunteur €t joint 4 son offre de prét, le 5 de chaque mois.

Numéro du prét d’écﬁgﬁces Montant de l&chéance HA Montant du prélévement
2014B09XL1RQ0001 180 1040,83 € 1 040,83 €
2014B09XL1R00002 180 373,12 € 373,12 €

120 1413,92 £ 1413,92 €

HA : Hors Assurance
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Ces montants, comme ceux indiqués dans le(s) tableau(x) d'amortissement prévisionnel(s) établi(s) en annexe, correspondent
a ceux du (des) prét{s) intégralement versé(s).

Seront également prélevés sur ce compte

- tous frais acquis a la Banque dés acceptation de I'offre par 'Emprunteur(s) et notamment, les frais de dossier et les frais
d'expertise éventuels,

- les frais de recouvrement ou plus généralement toutes sommes dues & La Banque Postale au titre du (des) préts,
notamment en cas de défaillance de FEmprunteur, ainsi que les frais de gestion spécifiques

En effet, les modifications et préstatidns demandées par I’Emprunteur donneront 'I.ienu, Eecasecheant,au péiéfﬁént de frals de ‘

gestion spécifiques expressément et préalablement acceptés par celui-ci, conformément a la tarification en vigueur prévue
dans les "Conditions et tarifs des prestations financidres applicables aux particuliers", a la date de réalisation de Fopération de
gestion, et conformément a la réglementation en vigueur.

REMBOURSEMENTS ANTICIPES

L'Emprunteur peut toujours, & son initiative, rembourser par anticipation, en partie ou en totalité, le(s) prét(s) souscrit(s) & La
Bangue Postale, selon ies modalités précisées dans le paragraphe « remboursements anticipés » des présentes conditions
générales.

COUT TOQTAL DU FINANCEMENT ET TAUX EFFECTIF GLOBAL (TEG)

N° du prét Nature Montant Co(t total Taux péricde TEG annuel
2014B09XL1R00001 Habitat Taux Fixe | 158 322,00 € 32 667,81 € 0,21 % 2,49 %
2014B09XL1R00002 Habitat Taux Fixe | 153 131,00 € 98 665,06 € 0.25 % 3,02 %

Total 311 453,00 € 131 332,87 £

Le Taux Effectif Global est calculé sur la base d'un taux annuel, proportionnel au taux de période, & terme &chu et exprimé
pour cent unités monétaires. La durée de la période est égale & un mois. Sera pris en compte dans le calcul du Taux Effectif
Giobal Fensemble des colts obligatoires a ociroi du (des) prét(s) et dont le montant est déterminable avant la conclusion
definitive du contrat, ces colts comprenant :

- letaux d'intérét du prét & la date d’émission de loffre,

- le colt de Passurance obligatoire,

- les charges liées aux garanties,

- les frais de dossier, le cas échéant,

- les éventuels frais de recherche de financement acquittés par le client,
- les frais d'expertise, le cas échéant

Le codt total indiqué dans le paragraphe correspond & une utilisation totale et en une seule fois du montant du (des) prét(s).
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CONDITIONS GENERALES DE L’OFFRE DE PRET
Articles L.312-1 et suivants du Code de la Consommation

CHAMP D’APPLICATION

Les conditions générales font partie intégrante d’une offre qui comprend également des conditions particuliéres et
le cas échéant des conditions spécifigues et / ou réglementaires par type de prét.

Les conditions particulisres prévaudront dans tous les cas sur les conditions générales et sur les conditions spécifigues et /
ou réglementaires dés lors qu'elles viennent soit les compléter, soit les modifier. En outre, les conditions spécifiques et / ou
réglementaires primeront sur les conditions générales lorsquelies traiteront de la méme matiere.

CONDITIONS DE REMBOURSEMENT

Le remboursement du prét s'effectuera par prélevement sur le compte de 'Emprunteur désigné dans le(s} mandat(s) de
prélévement "SEPA" joint(s) & Fexemplaire de l'offre destiné & lremprunteur.

MODALITES DE REMBOURSEMENT

Durée du prét

La durée du prét est égale a la durée de remboursement contractuelle, mentionnée aux conditions particulieres, précédée
éventuellement d’'une péricde d’anticipation.

La durée contractuelle correspond au nombre d'échéances au contrat et qui permettent dans tous les cas, a lissue de la
derniére échéance d’avoir terming le remboursement de Pensemble des préts.

Période d’anticipation

La période d'anticipation permet d'accompagner les déblocages fractionnés du ou des préts concourant a Fopération. Elle
débute & la date d'acceptation de 'offre par 'Emprunteur et prend fin a la date du dernier déblocage du dernier prét concourant
& lopération. Elle ne pourra pas excéder 24 mois. Dans le cas ol la totalité du financement demandé n'aurait pas eté
débloquée & ce terme, le nominal du prét serait ramené au montant effectivement sauf sur demande expresse de 'Emprunteur
acceptée par le Préteur.

Pendant la période d’anticipation et dans les conditions prévues par la réglementation, le Préteur pourra consentir, a partir du

premier déblocage de chaque prét concourant & Fopération, soit :

- une franchise dlintérét, qui générera des intéréts. Pendant la franchise d'intérét, f'échéance comprend les primes
d'assurance si elles sont prélevées par La Bangue Postale. Les modalités de paiement des intéréts différes sont precisées
au paragraphe « Paiement des intéréts différés »

- Une franchise d’amortissement, pendant laquelle léchéance comprend les primes d’assurance, si elles sont prélevees par
La Bangue Postale, et les intéréts dus & terme échu au titre des fonds déblogués.

Dans tous les cas, les intéréts dus pendant cefte période seront calculés au taux du prét sur la base des sommes déblogquées.

Intéréts intercalaires et précisions sur la constitution des échéances

Avant le premier déblocage de fond, aucune somme n'est prélevee.

Au premier quantieme qui suit le premier déblocage de fonds, seront prélevés :

- les frais de dossier, dont le prélévement sera éventuellement fractionné sur piusieurs échéances conformément aux
conditions particuliéres,

- Tensembie des primes d’assurances échues depuis la conclusion du contrat.

Enfin, les intéréts intercalaires sont les intéréts échus entre la date de dernier déblocage du dernier prét et le premier

quantisme de prélévement contractuel. lls seront calculés au taux stipulé dans l'offre. lls seront prélevés avec la premiére

échéance contractuelle.

Paiement des intéréts différés de la période d’anticipation

Les intéréts différés sont reportés en fin de période d'anticipation. lls sont étalés sur la période d'amortissement du prét
restante et remboursés mensuellement.
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