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L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE TRENTE MARS

A PARIS (2™ arrondissement), 1-3 rue Lulli, au siége de I'Office Notarial, ci-aprés
nomme,

Maitre Axelle TESTUT, Notaire membre de la Société « Prud'homme & Baum », titulaire
d’un Office Notarial a PARIS (2™ arrondissement), 1-3 rue Lulli,

Avec la participation de :

- Maitre Anne BECHU, Notaire membre de la société dénommeée « Rochelois
Notaires », titulaire d’un office notarial a PARIS (75017), 22 rue Bayen, assistant
la société Bpifrance,

- Et Maitre Astrid LEROUX, notaire membre de la société dénommeée « Kleber
Notaires », titulaire d’un office notarial & PARIS (75016), 16 avenue Kléber,
assistant la SCI FONCIERE ESLD BRUNOY.

Arecu en la forme authentique le présent acte de crédit-bail immobilier 4 la requéte de :

ARTICLE 1. IDENTIFICATION DES PARTIES ET TERMINOLOGIE

Article 1.1. IDENTIFICATION DES PARTIES

1.1.1 Crédit-Bailleur



1°) La Société dénommée ARKEA CREDIT BAIL, Société par Actions Simplifiée, ayant son
siége social a SAINT GREGOIRE (llle et Vilaine), 3 rue d’Alphasis, identifiée au SIREN sous
le numéro 384 288 684 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
RENNES,

Agréée en qualité de Société de Financement en vue d’effectuer des opérations de
Crédit-bail immobilier et mobilier, suivant décision de ’Autorité de Contréle Prudentiel et
de Résolution en date du 5 mai 2014.

Représentée par :

Madame Lauriane THEBAULT, Responsable juridique Pdle Immobilier de la société
ARKEA CREDIT BAIL, domiciliée professionnellement a SAINT-GREGOIRE (35760), 3
avenue d’Alphasis,

Agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Jean-Luc BRUNAT
aux termes d'une délégation de pouvoirs qu'il lui a consentie aux termes d'un acte recu
par Maitre Nicolas BAUM, Notaire a PARIS, le 13 janvier 2021.

Ledit Monsieur BRUNAT ayant agi en sa qualité de Président de la société et Président du
Directoire, fonction a laquelle il a été nommé en vertu d’une délibération du Conseil de
Surveillance de la Société en date du 19 octobre 2020 dont une copie certifiée conforme
a été déposée aux termes d'un acte recu par Maitre Nicolas BAUM, Notaire susnommé, le
13 janvier 2021 et ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes en vertu de la loi et des
statuts.

2°) La société dénommée Bpifrance, Société anonyme & conseil d’administration, ayant
son siége MAISONS-ALFORT (Val-de-Marne), 27-31 avenue du Général Leclerc, identifiée
au SIREN sous le numéro 320 252 489 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de CRETEIL,

Représentée par :

Madame Lauriane THEBAULT, Responsable juridique Pdéle Immobilier de la société
ARKEA CREDIT BAIL, domiciliée professionnellement a SAINT-GREGOIRE (35760), 3
avenue d’Alphasis,

Agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été délégués par Monsieur Laurent ALAMEDA,
aux termes d’une procuration en date & MARSEILLE du 28 mars 2022 demeurée ci-
annexée.

Dans laquelle procuration, Monsieur Laurent ALAMEDA, a lui-méme agi en sa qualité de
Responsable de Service Mise en Place Immobilier Energie Environnement, domicilié a
MAISONS-ALFORT (94710) 27 - 31 Avenue du Général Leclerc,

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés, avec faculté de substituer, par Monsieur
Philippe BOURDIER, auxtermes d’un acte sous seings privés en date a MAISONS ALFORT
du 1ler juin 2019, dont loriginal a été déposé au rang des minutes de Mafltre Anne
BECHU, Notaire Associé a PARIS, le 23 septembre 2019.

Dans laquelle procuration Monsieur Philippe BOURDIER, domicilié & MAISONS-ALFORT
(94700) 27 - 31 Avenue du Général Leclerc, Directeur de la Gestion des Opérations du
Réseau Sud de ladite société, a lui-méme agi en vertu des pouvoirs qui lui ont été
délégués par Madame Véronique VEDRINE, Directeur du Réseau Sud de ladite Société,
domiciliée & MAISONS-ALFORT (94700) 27 - 31 Avenue du Général Leclerc, aux termes
d’un acte sous seings privés en date du 1er janvier 2018 dont l'original a été déposé au
rang des Minutes de Maitre Anne BECHU, notaire sus-nommée, le 20 février 2018.



Madame Véronique VEDRINE ayant elle-méme agi en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés, avec faculté de substituer, par Monsieur Nicolas DUFOURCQ aux termes d’un
acte recu par Maitre Nicolas BAUM, Notaire Associé a PARIS, le 23 avril 2014,

Monsieur Nicolas DUFOURCQ ayant lui-méme agi en sa qualité de Président Directeur
Général de Bpifrance (alors dénommée Bpifrance Financement), fonction a laquelle il a
été nommé aux termes d’une délibération du Conseil d’Administration du 12 juillet 2013,
dont une copie certifiée conforme est demeurée jointe et annexée a ’acte de Maltre
Nicolas BAUM sus-visé du 23 avril 2014.

Etant ici précisé que suivant délibération du Conseil d’Administration du 14 mai 2018,
Monsieur Nicolas DUFOURCQ a été confirmé dans les fonctions de Directeur Général
qu’il occupait précédemment, et Monsieur Joél DARNAUD a été nommé Président du

Conseil d’Administration en remplacement de Monsieur Nicolas DUFOURCQ suivant
délibération du Conseil d’Administration du 26 septembre 2018.

(ANNEXE 1. Pouvoirs de la société Bpifrance)
Lesdites sociétés agissant conjointement :
- LaSociété ARKEA CREDIT BAIL a concurrence de 50 %, Chef de File,
- LaSociété Bpifrance a concurrence de 50 %.
Les Sociétés ARKEA CREDIT BAIL et Bpifrance et leurs représentants, ci-aprés dénommés

dans le corps du présent acte le « Crédit-Bailleur ».

1.1.2 Crédit-Preneur

La Société dénommée SCI FONCIERE ESLD BRUNOY, Société Civile Immobiliére, ayant son
siége social a ANTIBES (06600), 1185 Chemin de Rabiac Estagnol, identifiée au SIREN sous
le numéro 890.265.697 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
d’ANTIBES.

Représentée par :

Monsieur Fabrice JOURNEL, domicilié professionnellement au siége de ladite société,

Agissant en sa qualité de Président de la Société dénommée SAS LES PINS, Société par
actions simplifiée au capital de 100.000,00 EUR, dont le siége social est situé a ANTIBES
(06600), 1185 chemin de Rabiac Estagnol, identifiée au SIREN sous le numéro
073.802.852 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d’ANTIBES,
fonction a laquelle il a été nommé en vertu d’une décision de l’associé unique en date du
9 mai 2012.

Ladite société SAS LES PINS elle-méme prise en sa qualité de Gérant de la société SCI
FONCIERE ESLD BRUNOY, fonction a laquelle elle a été nommée en vertu d’une décision
collective des associés en date du 21 septembre 2020.

Et spécialement habilitée a Ueffet des présentes, avec faculté de substituer, en vertu
d’une délibération de 'assemblée générale ordinaire des associés de ladite société en
date du 21 mars 2022.

Une copie de lintégralité des documents susvisés est demeurée ci-annexée aux
présentes.

(ANNEXE 2. Pouvoirs du Crédit-Preneur)



La société SCI FONCIERE ESLD BRUNOY et son représentant, ci-aprés dénommés
indifféremment dans le corps du présent acte le « Crédit-Preneur ».

1.1.3 Intervenant

La Société dénommée SAS LES PINS, Société par actions simplifiée, ayant son siége social
a ANTIBES (06600), 1185 Chemin de Rabiac Estagnol, identifiée au SIREN sous le numéro
073 802 852 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d’ANTIBES.

Représentée par :
Monsieur Fabrice JOURNEL, domicilié professionnellement au siége de ladite Société,
Agissant en sa qualité de Président de cette derniére, fonction a laquelle il a été nommé et
qgu’il a acceptée pour une durée indéterminée, non révoqué a ce jour ainsi déclaré, aux
termes d’une décision de I’associé unique en date du 9 mai 2012, dont une copie certifiée
conforme a l'original du procés-verbal est demeurée ci-jointe et annexée aux présentes,
Et comme étant spécialement habilité a l'effet des présentes, en vertu d’une délibération
de l’associé unique de ladite société en date du 22 mars 2022, dont une copie est
demeurée ci-jointe et annexée aux présentes.
(ANNEXE 3. Pouvoirs de la société SAS LES PINS)
Ladite société agissant aux présentes en qualité d’associé et de caution.

La société SAS LES PINS, et son représentant, ci-aprés dénommés indifféremment dans le

corps du présent acte « Caution » et/ou « ’Associé » et/ou « UIntervenant ».

Article 1.2. TERMINOLOGIE — INTERPRETATION

1.2.1 Terminologie

« Achévement » : vise, par extension par rapport aux dispositions de l'article R261-1 du
Code de la Construction et de 'Habitation, I’état de 'immeuble lors de la réalisation
compléte de lintégralité des travaux résultant du projet de construction, de toute
éventuelle notice descriptive et des plans, le tout en conformité d’une part avec le
permis de construire, la réglementation des services de sécurité et organismes de
contréle, et d’autre part, avec les régles de ’art, normes et DTU en vigueur, l'Immeuble
étant alors en état de fonctionnement, raccordé aux différents réseaux, bénéficiant de
toute accessibilité

« Acte de Vente » désigne 'acte d’acquisition de 'Immeuble par le Crédit-Bailleur.

« Annexe » vise tous documents annexés aux présentes; l'ensemble des Annexes forme
un tout indissociable avec le crédit-bail lui-méme ; elles acquiérent le méme caractére
d'authenticité que si elles avaient intégralement figuré dans le corps du présent contrat
de crédit-bail ;

« Associé » désigne la société SAS LES PINS, plus amplement désignée ci-dessus ;

« Bien » ou « Biens » ou « Immeuble » désigne le bien ou les biens et droits de nature
immobiliére objet des présentes ;

« Caution » désigne la société SAS LES PINS, plus amplement désignée ci-dessus ;



« CMS » « n» ans (Constant Maturity swap) est le fixing quotidien des taux de swap a
«n»ans réalisé par UISDA (International Swaps and Derivatives Association) a 11 heures
a FRANCFORT. Le CMS est publié sur la page REUTERS EURSFIXA.

« Crédit-Bailleur » désigne les sociétés de crédit-bail ARKEA CREDIT BAIL et Bpifrance,
représentées ainsi qu’il est indiqué ci-dessus. En cas de pluralité, elles contractent les
obligations mises a leur charge conjointement et indivisément entre elles ;

« Crédit-Preneur » désigne le preneur a crédit-bail dénommé SCI FONCIERE ESLD
BRUNOY, représenté ainsi qu’il est indiqué ci-dessus ;

« Date de Signature » désigne ce jour, date de signature des présentes :

«€STR ou ESTR» (Euro Short Term Rate) désigne le taux des opérations interbancaires
au jour le jour, exprimé en taux annuel, et publié par la Banque Centrale Européenne
(BCE), dont le code ISIN (International Securities Identification Numbers) est le
EUOO0A2X2A25.

En cas de modification affectant 'organisme le publiant ou les modalités de publication
ou la méthodologie de calcul, le taux issu de cette modification s’appliquera de plein
droit.

Dans le cas ol 'ESTR ainsi déterminé serait inférieur a zéro (0), il sera réputé étre égal a
zéro (0).

« EURIBOR » désigne, pour toute période a laquelle ce taux s'applique conformément au
présentes, le taux de référence "Euro Inter-Bank Offered Rate" établi sous l'égide de la
Fédération des Banques Européennes et publié aux environs de 11 heures (heure de
Bruxelles) le deuxiéme Jour Ouvré précédant le premier jour de ladite période sur la page
Reuters EURIBOR (ou toute autre page qui viendrait a s'y substituer), pour une durée
similaire a celle applicable a ladite période ;

«Immeuble » : désigne 'immeuble objet du présent crédit-bail ;
«Intervenant » : désigne la société SAS LES PINS ci-dessus plus amplement dénommée ;

«Jours » : le nombre de jours se référe toujours aux jours calendaires, sauf exceptions
spécialement stipulées ; étant précisé que si le dernier jour calendaire se trouve un
samedi, un dimanche ou un jour férié en France, le délai fixé sera reporté au jour
calendaire suivant ;

« Loyer » est utilisé ici pour la commodité du langage et doit étre assimilé & une redevance
financiére couvrant l'amortissement et la rémunération de l'investissement ;

« Parties » : désigne ensemble le Crédit-Bailleur, le Crédit-Preneur et U'Intervenant aux
présentes;

« Sous-locataire(s) » ou « Occupant(s) » : désigne le ou les occupants éventuels de
l'Immeuble, titulaire d’un bail, sans égard a leur nombre ;

«TEC 10» désigne l'indice quotidien des rendements des emprunts d'Etat a long terme
correspondant au taux de rendement_actuariel d'une obligation du Trésor fictive dont la
durée serait de 10 ans. Il est calculé par interpolation linéaire entre les taux de rendement
actuariel des deux OAT encadrant le plus prés la maturité théorique de 10 ans. Il est publié
par Ixis-CIB ;

«TMM» désigne le Taux Moyen mensuel du taux des opérations entre banques sur le
marché Monétaire pour l'argent au jour le jour calculé sur la référence TEMPE (Taux Moyen
Pondéré en Euros).



1.2.2 Interprétation

D’un commun accord entre les Parties, il est convenu que les conditions du présent acte
se substituent purement et simplement a celles figurant dans tout éventuel avant
contrat et dans tout autre document quelconque régularisés entre elles dés avant ce
jour, en vue des présentes.

Aucune des Parties ne pourra s’en prévaloir pour invoquer des clauses contraires a celles
figurant aux présentes.

Par ailleurs, il est ici expressément convenu entre les Parties qu’en cas de contradiction
entre plusieurs clauses du Crédit-bail, lesdites clauses incompatibles ne seront pas
anéanties et il conviendra d’en extraire leur effet utile.

Cette convention expressément acceptée par chacune des Parties, constitue pour elles,
une condition essentielle et déterminante du présent acte.

LESQUELS, és-qualités, préalablement au contrat de crédit-bail objet des présentes, ont
exposé ce qui suit:

Article 1.3. EXPOSE - DECLARATIONS PRELIMINAIRES

1.3.1 Exposé

Le Crédit-Preneur désirant disposer de locaux a usage professionnel a demandé au Crédit-
Bailleur de financer cette opération par voie de Crédit-Bail Immobilier dans le cadre des
dispositions des articles L 313-7 a L 313-10 du Code Monétaire et Financier et des textes
subséquents.

Cette opération comporte :

- l'achat de l'lmmeuble par le Crédit-Bailleur, ou la constitution d'un droit réel au profit
de celui-ci;

- le cas échéant, la construction des locaux ou la réalisation de travaux d’aménagements
selon le programme défini par le Crédit-Preneur ;

- etlalocation de l'Immeuble au Crédit-Preneur.

Elle est assortie d'une promesse de vente dudit Immeuble au bénéfice du Crédit-Preneur ;
elle est acceptée par le Crédit-Bailleur en considération notamment :

- de la personne du Crédit-Preneur et de la géographie de son capital ;
- des garanties que ce dernier s'est engagé a fournir ;
- ainsi que de la personnalité des intervenants aux présentes.

Le Crédit-Bailleur et le Crédit-Preneur déclarent que dans leur commune intention, cette
opération constitue un tout indivisible notamment dans ses aspects juridiques et
financiers.

Ainsi, limportance des obligations mises a la charge du Crédit-Preneur se justifie :

(i) D’une part, par le réle purement financier du Crédit-Bailleur dont la rémunération
est limitée a ce qui est indiqué aux présentes ;
(ii) D’autre part, par la conservation par le Crédit-Preneur des risques et avantages liés

a la propriété de I'Immeuble et notamment des éventuels gains et pertes en résultant ;

Le Crédit-Preneur déclare et reconnalt avoir procédé a sa satisfaction, tant par lui-méme
gu’avec l'accompagnement de tous ses conseils, a :



(i) 'étude des différents éléments lui permettant d’apprécier la situation juridique,
technique, fiscale, environnementale, administrative et financiére de la présente
opération.

(ii) La mise au point, la négociation avec le Crédit-Bailleur, par 'intermédiaire de
leurs notaires, du présent contrat, qui a fait 'objet de plusieurs projets négociés de gré a
gré.

Les discussions entre les Parties qui en ont résulté ont abouti & la signature du présent
contrat.

1.3.2 Deéclarations préliminaires
1.3.2.1 Transfert des risques au Crédit-Preneur

Le Crédit-Preneur, qui a pris l'initiative de l'investissement portant sur 'lmmeuble désigné
aux conditions particulieres, dont il a défini ou accepté l'ensemble des caractéristiques
techniques, dont il aura la jouissance, et dont il deviendra propriétaire s'il le désire,
reconnait que le role du Crédit-Bailleur se limite dans cette opération a assurer dans les
conditions ci-aprés convenues, le financement en crédit-bail immobilier de cet
investissement.

Dans ces conditions, et bien que la propriété de l'Immeuble soit juridiquement dévolue au
Crédit-Bailleur pour la durée du financement, il est apparu légitime que le Crédit-Preneur
assume l'ensemble des risques et obligations quels qu'ils soient, méme résultant de la
force majeure, qui incomberaient selon le droit commun au constructeur ou au propriétaire
des biens.

En aucun cas, le Crédit-Bailleur ne pourra étre recherché ou inquiété a quelque titre que ce
soit en ce qui concerne le respect de l'ensemble des dispositions et obligations résultant
des textes actuellement en vigueur et de tous textes subséquents relatifs tant a 'lmmeuble
gu’a Uactivité qui y sera exercée, le Crédit-Preneur faisant son affaire personnelle de toute
responsabilité a cet égard.

C'est sous le bénéfice de cette déclaration préliminaire, a laquelle il conviendra de se
référer pour justifier en tant que de besoin la répartition des charges, risques et obligations
entre les parties, et pour rechercher leur intention commune, qu'est passée la présente
convention.

1.3.2.2 Imprévisibilité

Le Notaire soussigné informe les Parties des dispositions de UArticle 1195 créé par
’Ordonnance n°2016-131 du 10 février 2016 ci-aprés littéralement reproduites :

« S/ un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du contrat rend
l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n‘avait pas accepté d'en
assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat & son
cocontractant. Elle continue a8 exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d’'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir de la
résolution du contrat, a la date et aux conditions qu'elles déterminent, ou demander d'un
commun accord au juge de procéder & son adaptation. A défaut d'accord dans un délai
raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le contrat ou y mettre fin, a
la date et aux conditions qu'il fixe. »

1.3.2.2.1 Principe général



Les Parties reconnaissent avoir été expressément informées par le Notaire soussigné des
dispositions de l'article 1195 du Code civil sus-visé.

En conséquence et par principe, les Parties déclarent expressément et réciproquement
accepter d’assumer le risque découlant de tout changement de circonstances imprévisible
rendant 'exécution du crédit-bail excessivement onéreuse et renoncent a demander une
renégociation du présent contrat.

1.3.2.2.2 Application du principe

Par changement de circonstances imprévisible rendant Uexécution du crédit-bail
excessivement onéreuse, et sous réserve des dispositions spéciales prévues aux termes du
présent contrat de crédit-bail, les Parties entendent notamment :

(i) Concernant le Crédit-Bailleur :

- lerefinancement de sa participation dans la présente opération,
- ledroit de propriété de 'Immeuble et son transfert de jouissance au Crédit-Preneur.

(ii) Concernant le Crédit-Preneur :

- la mise aux normes en matiére de construction, d’'urbanisme, d’environnement,
d'hygiéne et de sécurité touchant tant 'Immeuble que l'activité y exercée,

- lasituation locative de 'Immeuble existante ou future, et

- plus généralement tous les risques spécialement acceptés aux termes des
présentes.

C'est sous le bénéfice de ces déclarations préliminaires, auxquelles il conviendra de se
référer pour justifier en tant que de besoin la répartition des charges, risques et obligations
entre les Parties, et pour rechercher leur intention commune, qu'est passée la présente
convention.

CELA EXPOSE, il est passé aux conventions, objet des présentes.



ARTICLE 2. CONVENTIONS PRELIMINAIRES

EDIFICATION DES CONSTRUCTIONS ET MANDAT DE CONSTRUCTION CONFERE AU
CREDIT-PRENEUR

A raison de linitiative du Crédit-Preneur qui a fait le choix et décidé du programme de
construction de 'lmmeuble objet du présent contrat de crédit-bail, et pour tenir compte du
fait qu’il a seul décidé des caractéristiques et des modalités de sa réalisation, le Crédit-
Preneur déclare expressément qu’il prend l’entiére responsabilité de la conception, de
’exécution et du prix des constructions a édifier sur le terrain qu’il a lui-méme choisi.

En conséquence le Crédit-Bailleur consent par les présentes au Crédit-Preneur qui
'accepte un mandat de maitrise d’ouvrage déléguée dont l'objet est de mener a bonne fin la
construction de 'Immeuble désigné aux conditions particuliéres. Le Crédit-Preneur ne
pourra se substituer un tiers dans ’exécution de ce mandat.

Toutefois, le Maitre d'Ouvrage/Crédit-Bailleur autorise, d’ores et déja, le Maitre d'Ouvrage
Délégué a déléguer sa mission a la société dénommée CLEPSYDRE, Société par actions
simplifiée dont le siége est a ANTIBES (06160), 1185 chemin de Rabiac Estagnol, identifiée
au SIREN sous le numéro 800 640 765 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de ANTIBES, selon les charges et conditions telles que convenues aux termes de la
présente délégation de maitrise d’ouvrage

Article 2.1. DISPOSITIONS GENERALES

Compte tenu du caractére particulier des opérations de crédit-bail immobilier, et, du fait
que l'intervention du Crédit-Bailleur a été demandée par le Crédit-Preneur sur un
programme immobilier défini par lui, pour satisfaire ses propres besoins, il est
expressément convenu entre les parties :

- Que le Crédit-Preneur est seul chargé de mener a bien ’ensemble de 'opération de
construction en conformité avec le programme dont il est Uinitiateur ;

- Que le Crédit-Preneur décharge entiérement le Crédit-Bailleur de toute
responsabilité du fait de la conception, de la direction, de la réalisation, de la
surveillance et de la réception des constructions dont s'agit et renonce méme, dans les
cas visés par les articles 1998 et 2000 du Code civil, a tous recours contre le Crédit-
Bailleur, notamment pour vices apparents ou cachés qui affecteraient les constructions
édifiées ou méme le sol ou le sous-sol du terrain, pour erreur ou insuffisance dans les
formalités administratives, pour retards, malfacons, dépassement de prix, contestations
avec les entrepreneurs, architectes et maitre d'ceuvre, incidents ou accidents de
chantier, faillite d'une ou plusieurs des entreprises ceuvrant a la construction,
changement d'entreprise pour quelque motif que ce soit, responsabilité civile ou pour
toute autre cause. En outre, le Crédit-Preneur devra décharger et indemniser totalement
le Crédit-Bailleur des conséquences de tous recours ou actions qui seraient engagés
directement contre ce dernier a l'occasion du programme de construction sus-visé ;

- Que le Crédit-Preneur prend a sa charge exclusive tous les risques qui incombent au
propriétaire de construction en voie d'édification, et notamment le risque de perte,
méme pour cas fortuit ou de force majeure. Le Crédit-Preneur a donc l'obligation
d'assumer seul toutes les conséquences de la survenance de l'un quelconque de ces
risques ;
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- Que le Crédit-Preneur s’oblige a respecter et se conformer a '’ensemble des régles de
droit public, notamment aux lois, décrets, reglements administratifs, de police et des
régles de droit privé notamment servitudes et stipulations de tout cahier des charges,
applicables a 'Immeuble ; étant ici précisé que le Crédit-Preneur sera seul responsable
de toute infraction a ces régles et en supportera seul les conséquences et sanctions ;

- Que les constructions seront, de plein droit, la propriété du Crédit-Bailleur au fur et
mesure de leur édification, sans que le Crédit-Preneur puisse réclamer quelque
rémunération ou indemnité que ce soit ;

- Que le Crédit-Preneur ne pourra, en aucun cas se prévaloir de tout dépassement ou
défaut, qu'elle qu'en soit la cause, pour étre déchargé de son obligation de livrer achevés
au Crédit-Bailleur les ouvrages faisant l'objet des présentes ;

- Que le Crédit-Preneur procédera a tous appels d’offres et communiquera au Crédit-
Bailleur le nom des entreprises retenues, aprés s’étre assuré qu’elles possédent les
qualifications professionnelles appropriées et qu’elles sont dans une situation réguliére au
regard de leurs obligations fiscales et sociales et qu’elles ne font pas l'objet d’une
procédure visée par les articles L 620-1 a L 640-6 du Code de Commerce ;

- Que le Crédit-Preneur devra vérifier que tous les intervenants au titre du chantier
sont a jour de leurs obligations en matiére d'assurances de responsabilité ;

- Que le Crédit-Preneur signera avec les entreprises retenues tous marchés ;

- Que le Crédit-Preneur acceptera chaque sous-traitant éventuel et agréera les
conditions de paiement de chaque contrat de sous-traitance en exigeant du contractant
général ou de Uentrepreneur principal, la présentation de la caution personnelle et
solidaire garantissant le paiement desdites sommes dues par eux au sous-traitant si ce
dernier ne bénéficie pas de la délégation de paiement, et fera respecter par les
entreprises toutes les dispositions du Code du Travail, notamment celles concernant le
travail dissimulé et les dispositions de la Loi 75-1334 du 31 décembre 1975 a I’égard des
sous-traitants ;

- Que le Crédit-Preneur s'engage a obtenir toutes les autorisations administratives
exigibles pour l'utilisation du terrain et pour la construction envisagée, et a les faire, si
besoin est, transférer au nom du Crédit-Bailleur, précision étant ici faite que le Crédit-
Preneur donne d’ores et déja au Crédit-Bailleur tous pouvoirs irrévocables a Ueffet de
procéder au transfert du permis de construire afférent au programme de travaux; a
s'assurer que toutes les formalités nécessaires a cet égard ont bien été accomplies, en
outre a en justifier au Crédit-Bailleur par la remise de tous documents et ceci, avant le
remboursement de tous paiements déja effectués par le Crédit-Preneur ou la signature par
le Crédit-Bailleur de tout engagement découlant du présent contrat ;

- Que le Crédit-Preneur s’oblige a intervenir a l'acte d'acquisition du terrain et/ou du bien
immobilier ou a tout autre acte conférant au Crédit-Bailleur un droit réel immobilier, pour
prendre l'engagement de respecter les conditions dudit contrat, qu'il s'agisse tant de
prescriptions administratives ou particuliéres que des obligations résultant des cahiers des
charges généraux ou spéciaux, conventions, etc., et ceci tant pendant la période de
construction que jusqu'a la fin du Crédit-Bail ;

- Que le Crédit-Preneur s’oblige & prendre & sa charge exclusive tous les risques afférents
a la nature et a l'acquisition ou a la prise a bail du terrain, ainsi que les risques du fait de/ou
supportés par la construction (méme pour cas fortuit ou force majeure) normalement
assumés par le maftre d'ouvrage, et ceci par dérogation a toutes dispositions légales
contraires ;

- Que le Crédit-Preneur s’oblige a ne pas faire modifier les plans, les descriptifs et
caractéristiques de 'Immeuble sauf accord du Crédit-bailleur.
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Article 2.2. DOCUMENTS ET RENSEIGNEMENTS

Le Crédit-Preneur s’engage a communiquer au Crédit-Bailleur, tous les documents et
renseignements concernant l'opération de construction, et notamment :

2.2.1 Pieces afférentes aux autorisations administratives

- toutes autorisations qui pourraient étre nécessaires en vertu de la réglementation en
matiére d'équipement commercial ou d'installation classée, et attestations de non-
recours ;

- copies des documents délivrés par les organismes administratifs, notamment en ce
qui concerne la sécurité et l'hygiéne ;

- copie de la demande de permis de démolir et des plans annexés ;

- permis de démolir et attestations de non recours et de non retrait ;

copie de la demande de permis de construire et des plans annexés ;

permis de construire et attestations de non recours et de non retrait ;

- copie de la déclaration d'ouverture de chantier ;

copie de la déclaration d'achévement des travaux ;

attestation de non contestation de la conformité des travaux.

2.2.2 Conventions d’honoraires

- rapports d’étude de faisabilité géotechnique ;

- convention de mission compléte de l'architecte, ou du Maftre d’ceuvre, ou du Bureau
d’études ;

- attestation d’assurances responsabilité civile professionnelle en cours de validité de
l'architecte, ou du Maftre d’ceuvre, ou du Bureau d’études ;

- contrat ou document définissant la mission conférée au coordonnateur en matiére de
sécurité et de protection de la santé (loi du 31 décembre 1993) ;

- attestation de compétence et attestation d’assurances responsabilité civile
professionnelle en cours de validité dudit coordonnateur ;

- dossier d’intervention ultérieure sur U'ouvrage visé a l'article L 4532-16 du Code du
Travail ;

- convention de contréle technique ;

- rapport préliminaire du contréleur technique ;

- copie des rapports de chantier du contréleur technique agréé ;

- rapport final du contrdleur technique ;

2.2.3 Piéces afférentes au chantier

- devis descriptif complet des constructions prévues et plans d'exécution ;

- cahier des clauses techniques administratives (C.C.A.P.) et cahier des clauses
techniques particuliéres (C.C.T.P.) ;

- marchés devant étre signés par le Crédit-Preneur en sa qualité de maitre d'ouvrage
délégué et visés par le maitre d'ceuvre ;

- attestations justifiant de la souscription, par l'ensemble des intervenants au titre de
la construction, des assurances de responsabilité professionnelle décennale, et de
responsabilité civile en cours de validité ;
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- certificat de qualification professionnelle en cours de validité: QUALIBAT,
QUALIFELEC...

- factures et mémoires des entreprises libellées au nom du Crédit-Bailleur, revétues
du "bon a payer" du Crédit-Preneur et du visa du maftre d'ceuvre ;

- calendrier prévisionnel des travaux et des paiements ;

- copie des comptes rendus de chantier ;

- avis detoutincident notable ou arrét des travaux ;

- procés-verbaux de réception des travaux et, le cas échéant, de levée des réserves ;

- consignes et modalités d'entretien des différentes parties de l'ouvrage qu'il devra
obtenir du maitre d’ceuvre ou des entreprises intervenant dans la construction ;

- arrété définitif des comptes incluant les honoraires techniques ;
- Dossier des Ouvrages Exécutés (DOE).
Ces documents ou renseignements seront communiqués au Crédit-Bailleur dés qu'ils

seront établis ou notifiés au Crédit-Preneur ou qu'ils seront connus de ce dernier.

Article 2.3. NOMINATION D'UN COORDONNATEUR

Le Crédit-Preneur déclare avoir nommé un coordonnateur en matiére de santé et de
sécurité conformément aux dispositions de l'article L 4532-3 et suivants du Code du
Travail et s’oblige a en justifier au Crédit-Bailleur par la production dudit contrat passé
avec un coordonnateur agréé.

Le Crédit-Preneur ne pourra ni annuler ni modifier ledit contrat sans 'accord préalable
du Crédit-Bailleur.

Les honoraires du coordonnateur seront pris en charge par le Crédit-Bailleur dans la
limite de l'investissement autorisé.

Article 2.4. CONTROLE TECHNIQUE

Le Crédit-Preneur déclare avoir souscrit un contrat de contrble technique de type LP,
auprés d'un organisme agréé par les Compagnies d'Assurances préalablement aux
présentes et s’oblige a en justifier au Crédit-Bailleur par la production dudit contrat . En
présence de batiments existants, le Crédit-Preneur s'oblige a souscrire un contrat de
contrdle technique de type LE.

Il s’oblige par ailleurs a souscrire toute autre mission rendue nécessaire par la nature
des batiments en cause.

Le Crédit-Preneur ne pourra ni annuler ni modifier ledit contrat sans 'accord préalable
du Crédit-Bailleur.

Les honoraires du contréleur technique seront pris en charge par le Crédit-Bailleur dans
la limite de l'investissement autorisé.

Article 2.5. ASSURANCES PENDANT LA CONSTRUCTION




13

Le Crédit-Bailleur souscrira par l'intermédiaire de son assureur-conseil :

(i) Une police "Dommages-Ouvrage" pour son compte en qualité de propriétaire et de
maitre d'ouvrage et pour celui des propriétaires successifs de l'immeuble, répondant aux
prescriptions de l'article L. 242-1 du code des Assurances garantissant le paiement des
travaux de réparation des dommages pouvant survenir a l'immeuble du fait des travaux,
sans franchise. Cette police sera si besoin étendue aux existants a concurrence d'un
premier risque compatible avec la nature et le montant des travaux;

(ii) Une police "Constructeurs Non Réalisateurs" pour la garantie relevant des articles
L. 241-2 du Code des Assurances au profit du maitre de l'ouvrage et du maitre de l'ouvrage
délégué;

(iii) Une police "Tous Risques Chantier" pour son compte et celui de tous les
intervenants y compris concepteurs et l'ensemble des sous-traitants de ceux-ci pour la
garantie des dommages accidentels pouvant survenir pendant la période de travaux et
pendant une période de maintenance de douze mois aprés réception. Cette police devra
comprendre un premier risque aux existants compatibles avec la nature et le montant des
travaux exécutés. ;

(iv) Eventuellement si les besoins du chantier le justifient :

- une police de "Responsabilité Civile Décennale" complémentaire, au profit de
l'ensemble des intervenants destinée a porter leurs montants de garanties a concurrence
du montant total des travaux. Dans ce cadre, chaque intervenant devra justifier au Crédit-
Preneur d'étre titulaire au titre de sa police de Responsabilité Civile Décennale, d'un
premier risque exclusif de toute régle proportionnelle ;

- il est précisé de plus, que le maitre d'ouvrage pourra, éventuellement procéder a la
souscription d’une Police Unique de Chantier, aux lieu et place des garanties
"Dommages-Ouvrage", "Constructeurs Non Réalisateurs", "Responsabilité Civile
Décennale" au profit des intervenants et du maitre d'ouvrage.

Le Crédit-Bailleur souscrira une garantie "Responsabilité Civile" pour la garantie des
réclamations pouvant étre formulées par des tiers lésés contre lui-méme ou le Crédit-
Preneur & la suite de dommages accidentels ayant pour origine les travaux, a concurrence
de montants de garanties compatibles avec la nature des travaux exécutés et ce, au
minimum pour la durée des travaux et l'année de maintenance.

2.,5.1 Dispositions générales

Le Crédit-Preneur s'engage a fournir a l'assureur du Crédit-Bailleur tous les éléments et
documents nécessaires a la souscription de ces polices, ainsi que :

(i) tous éléments tendant a modifier le risque en cours de chantier ;

(ii) le colt définitif des travaux y compris ceux qui seraient éventuellement financés
directement par le Crédit-Preneur.

Le Crédit-Preneur s'engage a permettre a l'assureur d'effectuer a tout moment, tout
controle du risque nécessaire a l'élaboration et au suivi des assurances et a lui fournir la
date de fin de travaux ainsi que le montant définitif de ces derniers et leurs procés-verbaux
de réception.

Le Crédit-Preneur supportera toutes les conséquences qui résulteraient du défaut
d’accomplissement des formalités ci-dessus ainsi que de l'insuffisance ou de linexactitude
de ces déclarations.
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Il est expressément convenu entre les parties que les renseignements fournis au Crédit-
Bailleur et aux assureurs du Crédit-Bailleur par le Crédit-Preneur au titre des polices visées
ci-dessus et destinés a leur établissement, le seront sous la seule responsabilité du Crédit-
Preneur.

Le Crédit-Preneur reconnait avoir pris connaissance des conditions des assurances sus-
mentionnées dont un résumé lui a été remis par le Crédit-Bailleur dés avant ce jour.

L'absence d'une mission confiée a un bureau de contréle agréé par les assureurs du Crédit-
Bailleur, et/ou d'une mission de maitrise d'ceuvre compléte (conception, surveillance et
coordination) entrainera paiement d'une surprime.

2.5.2 Sinistres

En cas de sinistre, le Crédit-Preneur s'engage a en faire la déclaration dans les délais
requis par la police, au Crédit-Bailleur et a son assureur et a fournir notamment, toutes
piéces et documents nécessaires a sa bonne gestion et/ou exigés par l'assureur.

Les indemnités dues par les assureurs seront remises au Crédit-Bailleur qui les reversera
sous déduction, le cas échéant, de tous impdts et taxes pouvant les grever, au Crédit-
Preneur au fur et & mesure de la réparation ou de la reconstruction par lui des ouvrages
sinistrés et sur justification de cette réparation ou reconstruction.

Dans ’hypothése ol les indemnités allouées seraient, pour quelque raison que ce soit,
inférieures au colt effectif de la remise en état, le Crédit-Preneur supporterait la
différence sans recours contre le Crédit-Bailleur.

Le Crédit-Preneur restera, en conséquence, tenu envers le Crédit-Bailleur de la
différence éventuelle entre le colt de tout sinistre et le montant des indemnités réglées
par la compagnie d'assurances.

2.5.3 Primes

Le paiement des primes sera effectué directement par le Crédit-Bailleur. Il est précisé que
ce dernier répercutera le montant desdites primes auprés du Crédit-Preneur par une
intégration dans l’assiette de l'investissement.

Le Crédit-Preneur s’engage a accepter toutes révisions des primes si elles devaient avoir
lieu, soit par suite du jeu de clauses d’indexation, soit par suite d’ajustement des polices
aux risques constitués.

Les compléments de prime, a défaut d’avoir été inclus dans linvestissement, seront

refacturés au Crédit-Preneur.

Article 2.6. SURVEILLANCE ET DIRECTION DU CHANTIER

La date de commencement des travaux est fixée aux Conditions Particuliéres.

Le Crédit-Preneur devra vérifier que les entreprises, architectes, bureaux d'études
s'acquittent régulierement de leur mission.

Le Crédit-Preneur devra faire le nécessaire pour que la construction soit menée a bonne
fin dans le délai prévu et en conformité avec les plans et devis.
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Le Crédit-Bailleur pourra faire visiter, en présence du crédit-Preneur, le chantier par ses
représentants, ou bureau d'études techniques.

Article 2.7. REGLEMENT DU MONTANT DES TRAVAUX

Le Crédit-Bailleur n'effectuera aucun décaissement au titre du financement des
constructions avant :

(i) qu'il ne se soit rendu propriétaire du terrain et de toutes constructions y édifiées
ou titulaire d'un droit réel ;

(i) que le Crédit-Preneur ait satisfait a ses obligations au titre de la mise en place
des assurances ;

(iii) qu'il ne soit en possession du marché ou contrat correspondant a la demande de
décaissement, accompagné de l'attestation justifiant que l'intervenant sur le chantier
est a jour de ses obligations en matiére d'assurance et de qualification professionnelle a
la date de la déclaration d'ouverture du chantier.

Les factures ou notes d'honoraires qui lui seront présentées par le Crédit-Preneur,
devront étre revétues du visa de l'architecte ou du bureau d'étude et du "bon a payer" du
Crédit-Preneur.

Toutes les factures, situations et notes d'honoraires seront libellées au nom du Crédit-
Bailleur.

Le Crédit-Bailleur ne sera tenu de financer que les travaux prévus aux devis descriptifs.

Les accords passés par le Crédit-Preneur avec les entrepreneurs devront prévoir que la
retenue de garantie sera remplacée, conformément aux dispositions de l'article 2 de la Loi
n°71-584 du 16 Juillet 1971, par la caution solidaire du banquier de l'entrepreneur. Les
cautions établies au bénéfice du Crédit-Bailleur seront néanmoins, en accord avec le
Crédit-Preneur, gérées par ce dernier qui en assurera la délivrance, prononcera toutes
réserves et donnera toutes mainlevées.

A l'expiration d'une année a compter de la réception des travaux, le Crédit-Preneur devra
préciser au Crédit-Bailleur s'il est possible de libérer les sommes correspondantes ou de
donner mainlevée de la caution bancaire.

Aprés collationnement, le Crédit-Bailleur procédera au réglement comptant des mémoires,
factures et notes d'honoraires qui lui auront été présentés dans les conditions fixées
ci-dessus.

Tout paiement du Crédit-Preneur effectué directement aux entreprises, maitre d'ceuvre
et autres intervenants a l'acte de construire, de méme que l'acceptation par le Crédit-
Preneur des effets de commerce qui lui seraient présentés par les entreprises, seront
fait a ses risques et périls, sans recours possible contre le Crédit-Bailleur.

Au cas ou le Crédit-Preneur aurait déja réglé, antérieurement a la signature des présentes,
certaines dépenses incombant au Crédit-Bailleur, ce dernier en effectuera le
remboursement au Crédit-Preneur sur présentation d’une facture émanant du seul Crédit-
Preneur accompagnée des factures acquittées et de la justification de leur paiement.

Réglement de la TVA

Le Crédit-Bailleur assurera également le réglement de la TVA et en demandera le
remboursement au Trésor, selon les modalités légales sous réserve de
'assujettissement de la présente opération au régime de la TVA.
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Article 2.8. DEPASSEMENT DE L'INVESTISSEMENT

Le Crédit-Preneur prendra en charge, soit directement, soit par refacturation établie par
le Crédit-Bailleur, tout dépassement du montant de l'investissement.

En tout état de cause, le Crédit-Preneur ne pourra en aucun cas se prévaloir de quelque
dépassement que ce soit, quelle qu'en soit la cause, pour étre déchargé de son
obligation de livrer achevé au Crédit-Bailleur 'Immeuble visé ci-aprés dans le délai
convenu.

Article 2.9. RECEPTION DES TRAVAUX

Le Crédit-Preneur devra prévenir le Crédit-Bailleur au moins quinze jours a l'avance, par
lettre recommandée avec accusé de réception, de la date et de 'heure prévues pour la
réception des travaux a laquelle le Crédit-Bailleur assistera si bon lui semble.

Il est rappelé que la réception des travaux ne met pas fin au mandat conféré au Crédit-
Preneur.

A linitiative du Crédit-Preneur, il sera réalisé un procés-verbal de réception établi
contradictoirement et signé par le Crédit-Preneur, le mafltre d'ceuvre, et tous les
intervenants a l'acte de construire. Pour le cas ou des réserves auraient été formulées, il
sera établi dans les mémes conditions, un procés-verbal de levée desdites réserves.

En outre, le Crédit-Preneur devra remettre au Crédit-Bailleur le rapport de fin de mission
du contréleur technique. Dans ’hypothése ol ce rapport ferait état de réserve, le Crédit-
Preneur devra communiquer au Crédit-Bailleur tout rapport complémentaire ou
attestation du maftre d’ceuvre justifiant qu’elles sont devenues sans objet.

Article 2,10. DEFINITION DE L’ACHEVEMENT / FIN DES TRAVAUX

L’Achévement devra intervenir au plus tard a la date fixée aux conditions particuliéres.

Au cas ou, en raison de retard imprévus, 'Achévement ne serait pas intervenu a la date
indiquée, le Crédit-Bailleur pourrait accorder un délai supplémentaire. Cet accord devra
étre expreés.

Quinze jours avant la date d'exploitation, le Crédit-Preneur s'engage a indiquer au Crédit-
Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, d’une part la date effective
de mise en loyers qui en aucun cas ne pourra étre rétroactive, et d’autre part le montant
de linvestissement définitif, lequel ne pourra dépasser le montant maximum de
financement autorisé par le Crédit-Bailleur, ni étre en aucun cas inférieur aux sommes
effectivement décaissées.

Aucune rétrocession de loyer, a quelque titre que ce soit ne pourra étre demandée par le
Crédit-Preneur, pour les loyers calculés sur l'assiette définitive ainsi déterminée.

L'Achéevement pourra également résulter de la constatation faite par l'expert du Crédit-
Bailleur que les constructions sont effectivement achevées au sens des présentes, et ce,
aux frais du Crédit-Preneur.

Article 2.11. DECLARATION D'ACHEVEMENT DES TRAVAUX — ATTESTATION DE NON
CONTESTATION DE LA CONFORMITE DES TRAVAUX.
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Le Crédit-Preneur devra déclarer a 'Administration compétente, dans les délais et
formes prescrits par la réglementation en vigueur, l'achévement de l'immeuble
accompagné de l'attestation de conformité délivrée par le Maitre d’ceuvre. Il s’oblige a
communiquer ces documents dans les meilleurs délais au Crédit-Bailleur.

A lissue des délais visés a l'article R 462-6 du Code de l'urbanisme, le Crédit-Preneur
s’oblige a obtenir 'attestation de non contestation de la conformité des travaux prévue a
larticle R 462-10 du Code de ’'Urbanisme et a en adresser un exemplaire original au Crédit-
Bailleur, dans le mois de sa délivrance ou a justifier qu’il a effectué les démarches en vue de
U'obtenir.

Le Crédit-Preneur informera immédiatement le Crédit-Bailleur, par lettre recommandée
avec accusé de réception, de la contestation de conformité des travaux par l'autorité
compétente.

Dans cette hypothése et selon les prescriptions de U’Administration, le Crédit-Preneur
devra:

- Soit effectuer toute démarche aux fins d’obtenir une autorisation
administrative modificative et obtenir par suite l'attestation de non contestation de la
conformité des travaux prévue a l'article R 462-10 du Code de 'Urbanisme,

- Soit exécuter, sous son entiére responsabilité et a ses frais, risques et
périls exclusifs, tous les travaux qui seraient exigés, sans recours contre le Crédit-Bailleur
et obtenir par suite l'attestation de non contestation de la conformité des travaux prévue
a l'article R462-10 du Code de ’'Urbanisme

Le Crédit-Bailleur se réserve la possibilité, a sa seule convenance, d’exécuter lui-méme ou
de faire exécuter aux lieu et place du Crédit-Preneur, les travaux nécessaires a la mise en
conformité des travaux avec les autorisations administratives obtenues, sans que le Crédit-
Preneur puisse prétendre avoir droit, soit a une indemnité pour trouble de jouissance, soit a
une réduction de loyer pour diminution éventuelle des surfaces dont il a la jouissance. Dans
cette éventualité, le Crédit-Preneur devra rembourser au Crédit-Bailleur, selon les
modalités qui seront fixées par ce dernier, le co(t des travaux, ainsi que tous frais, taxes et
dépenses confondues, requis par la mise en conformité de 'immeuble loué.

Il est expressément stipulé qu’a défaut de lobtention de lattestation de non
contestation de la conformité des travaux susvisée dans le délai maximum de DOUZE
(12) mois a compter de 'achévement de 'Immeuble, tel que défini ci-dessus ; ou en cas
de refus du Crédit-Preneur de respecter les prescriptions de U'Administration pour
obtenir cette attestation, savoir : refus d’effectuer les démarches en vue de 'obtention
d’une autorisation administrative modificative ou non-exécution par le Crédit-Preneur
des travaux nécessaires a la mise en conformité, ou encore; en cas de non
remboursement de leur colit comme indiqué ci-dessus, le présent crédit-bail sera résilié
de plein droit sans aucune formalité judiciaire si bon semble au Crédit-Bailleur, dans les
conditions prévues a 'Article « Résiliation a la demande du Crédit-Bailleur ».

En outre, a défaut d’obtention de l'attestation de non contestation de la conformité des
travaux dans le délai susvisé de DOUZE (12) mois, le Crédit-Preneur sera redevable envers
le Crédit-Bailleur d’'une pénalité de retard annuelle égale & 0,5 % au montant du
financement HT sans que cette pénalité puisse étre inférieure & CINQ MILLE EUROS (5 000
EUR).

Cette somme sera percue trimestriellement aux mémes échéances que les loyers.

Article 2,12, DOSSIER D’INTERVENTION ULTERIEURE SUR L’'OUVRAGE
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Le Crédit-Preneur s’oblige a faire établir par le coordonnateur un dossier rassemblant
toutes les données de nature a faciliter la prévention des risques professionnels lors
d’interventions ultérieures, au fur et a mesure du déroulement des phases de
conception, d’étude et d’élaboration du projet puis de la réalisation de l’ouvrage, ceci en
application de la Loi n® 93-1418 du 31 décembre 1993 et des articles L 4532-16 et R
4532-96 du Code du travail.

Le Crédit-Preneur devra ainsi remettre au Crédit-Bailleur, conformément a l’article R 4532-
96 sus-visé, le « dossier d’intervention ultérieure sur 'ouvrage » visé a l'article L 4532-16 du
Code du travail, lors de la réception de l'ouvrage.

En cas de manquement par le Crédit-Preneur - c’est a dire en cas de défaut d’établissement

du dossier d’intervention sur l'ouvrage le Crédit-Bailleur fera établir ledit dossier aux frais
du Crédit-Preneur

Article 2.13. DECLARATIONS ET FORMALITES FISCALES

Dans les 70 jours de l'achévement de 'Immeuble, le Crédit-Preneur, aprés 'avoir diment
remplie sous sa responsabilité adressera au Crédit-Bailleur pour signature toute
déclaration prévue par la Loi ou toute réglementation et notamment celle exigée pour les
constructions nouvelles afin notamment de permettre a ’Administration Fiscale de calculer
le montant de la taxe fonciére afférente a 'lmmeuble objet des présentes.

Le Crédit-Preneur supportera intégralement les conséquences pouvant résulter du défaut
ou du retard apporté dans l'accomplissement de cette formalité, notamment la perte de
’exemption temporaire de la taxe fonciére.

Le Crédit-Preneur devra signaler au Crédit-Bailleur s’il peut bénéficier des exonérations
spéciales aux zones franches ou a toute autre zone bénéficiant d’un statut fiscal
spécifique. En conséquence, il appartient au Crédit-Preneur de vérifier si sa situation lui
permet de bénéficier du régime d’exonération, d’en justifier auprés de ’Administration,
de compléter tous documents prévus par U'Administration, de les faire signer le cas
échéant par le Crédit-Bailleur afin qu’ils puissent étre transmis dans les délais prévus
aux Administrations concernées.

Dans U’hypothése ou U’Administration n’aurait pas tenu compte du régime spécifique
d’exonération, le Crédit-Preneur pourra étre mandaté par le Crédit-Bailleur, a premiére
demande, pour déposer toute demande de dégrévement auprés de toute administration
compétente, et tiendra le Crédit-Bailleur informé de Uévolution du dossier
correspondant. Dans ’attente de tout éventuel dégrévement, le Crédit-Preneur devra
rembourser au Crédit-Bailleur le montant des taxes fonciéres réglées par le Crédit-
Bailleur.

Le Crédit-Bailleur remboursera au Crédit-Preneur toute somme bénéficiant d’un
dégrévement dés son remboursement par 'Administration fiscale. Les frais de toute
procédure afférente a toute demande de dégrévement seront a la charge du Crédit-
Preneur qui s’y oblige expressément.

Article 2.14. DEFAUTS - VICES - MALFACONS

Le Crédit-Preneur s'oblige a dénoncer au Crédit-Bailleur, dans le mois de leur
constatation, les malfacons, vices et défauts, affectant les constructions en cours.

Le Crédit-Bailleur donne, dés a présent, tous les pouvoirs au Crédit-Preneur pour
contester amiablement la qualité des travaux auprés des architectes, entrepreneurs et
autres personnes ayant participé a 'édification des constructions.
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A la demande du Crédit-Preneur, le Crédit-Bailleur pourra, si cette contestation n'a pu
aboutir & un réglement amiable, introduire toutes actions judiciaires utiles, sous réserve
que les délais de recours ne soient pas expirés.

Tous les frais, droits et honoraires entrainés par ces actions seront a la charge exclusive
du Crédit-Preneur.

Article 2.15. LIMITES DU MANDAT

Le présent mandat ne saurait en aucun cas étre considéré comme un mandat de
paiement habilitant le Crédit-Preneur a régler le montant des mémoires aux lieu et place
du Crédit-Bailleur.

2.15.1 Non-exécution du mandat / sanction

Le Crédit-Bailleur se réserve expressément le droit de faire controler a tout moment par
lui-méme ou par tout Bureau d'Etudes ou mandataire de son choix, que le mandat confié
au Crédit-Preneur est exécuté conformément aux conditions précisées ci-dessus.

En cas de négligence dans l'exécution de ce mandat, et notamment si la signature du
procés-verbal de réception n'est pas intervenue a la date limite prévue, le Crédit-Bailleur
se réserve le droit de révoquer ledit mandat confié au Crédit-Preneur ainsi qu’il est dit ci-
aprés, le Crédit-Preneur étant en outre tenu de payer au Crédit-Bailleur pour le
dédommager du préjudice subi par le retard dans l'achévement des travaux et sans qu'il
soit besoin d'une mise en demeure préalable, une indemnité égale a 0,5 pour cent par
mois, du montant des travaux tel que fixé ci-dessus, ladite indemnité étant calculée
prorata temporis & compter de la date d'achévement prévue ci-dessus jusqu'a la date
effective d'achévement des travaux.

2.15.2 Révocation et fin du mandat

En cas de faute grave du Crédit-Preneur dans l'exercice de son mandat, ainsi que dans le
cas ou le Crédit-Preneur serait mis dans l'impossibilité de remplir ses obligations, le
Crédit-Bailleur se réserve le droit de révoquer ledit mandat si bon lui semble, et de
poursuivre la réalisation de l'opération directement ou en faisant appel a un autre
mandataire.

La révocation du mandat ne déchargera pas le Crédit-Preneur de ses autres
engagements vis-a-vis du Crédit-Bailleur. Le Crédit-Preneur sera tenu de rembourser au
Crédit-Bailleur, toutes les dépenses supplémentaires occasionnées par cette
substitution.

Sauf révocation, le mandat prendra fin aprés l'obtention de lattestation de non

contestation de la conformité des travaux de l'immeuble.

Article 2,16. RESILIATION A LA DEMANDE DU CREDIT-BAILLEUR PENDANT LA
PERIODE DE CONSTRUCTION

En cas de réalisation de l'une des hypothéses suivantes:

(iv) Le Crédit-Preneur ne respecterait pas, tant pour la réalisation des constructions
que pour leur exploitation, toute réglementation en vigueur,
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(v) L'Achévement et la mise a disposition des constructions au profit du Crédit-
Preneur ne pourraient intervenir, pour quelque cause que ce soit, indépendante de la
volonté du Crédit-Bailleur, au plus tard a la date fixée aux conditions particuliéres ou
prorogée d’un commun accord des parties,

(vi) Le Crédit-Preneur n'aurait pas réglé toute somme due au Crédit-Bailleur au titre
de la période de construction, et d'une maniére générale a défaut d'exécution par le
Crédit-Preneur de l'une quelconque de ses obligations vis-a-vis du Crédit-Bailleur, en ce
compris le respect des obligations découlant du mandat ci-dessus conféré,

Le présent contrat serait résilié de plein droit dans toutes ses dispositions, si bon
semble au Crédit-Bailleur, sur simple demande de sa part et sans formalité judiciaire, un
mois aprés notification au Crédit-Preneur restée totalement ou partiellement sans effet
d'une lettre recommandée avec demande d'accusé de réception ou d'un exploit
d'huissier contenant déclaration par le Crédit-Bailleur de son intention d'user du
bénéfice de la présente clause.

Il est expressément convenu entre le Crédit-Bailleur et le Crédit-Preneur, que la résiliation
du crédit-bail dans sa phase de préfinancement entrainera pour le Crédit-Preneur
'obligation de verser en une seule fois, au plus tard a l'expiration dudit mois, entre les
mains du Crédit-Bailleur :

- latotalité du financement TTC décaissé au jour de la résiliation et toutes facturations
encore dues pour des travaux effectués ;

- toutes indemnités dues éventuellement pour la résiliation des contrats en cours
(notamment avec les architectes, entrepreneurs ou fournisseurs) ;

- uneindemnité de résiliation fixée au maximum a 5% du plafond du financement hors
taxes avec une perception forfaitaire minimum de TRENTE MILLE EUROS (30.000,00
EUR) ;

- Le montant de la dépense de remise en état du terrain, de démolition de toute
infrastructure réalisée quelle qu’en soit 'importance et l’état ;

- Toutes sommes, impdts, taxes, pénalités fiscales, participations et redevances qui
seraient dus ultérieurement par le Crédit-Bailleur au titre de la présente opération de
crédit-bail,

En toute hypothése, les sommes réglées ou dues au Crédit-Bailleur & quelque titre que ce
soit, lui resteront acquises.
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ARTICLE 3. CONDITIONS GENERALES DE LOCATION

Article 3.1. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DU BAIL

3.1.1 Objet et désignation

Le Crédit-Bailleur fait bail et donne a loyer, en conformité des dispositions de l'article 1er-1
de la loi n°® 66-455 du 2 Juillet 1966 et de l'ordonnance numéro 67-837 du 28 Septembre
1967, partiellement codifiées sous les articles L 313-7 a L 313-10 du Code Monétaire et
financier, et de larticle 57 de la loi n°95-115 du 4 février 1995 d’orientation pour
'aménagement et le développement du territoire, au Crédit-Preneur, ce qui est accepté
pour lui par son représentant, 'Immeuble dont la désignation est précisée a lUArticle
CONDITIONS PARTICULIERES des présentes.

3.1.2 Durée

A UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES» des présentes, sont fixées la date de prise
d’effet du présent bail ainsi que sa durée. Celui-ci prendra effet conformément audit titre,
quand bien méme le Crédit-Preneur n'aurait pas encore installé les agencements et les
équipements propres a son activité.

Article 3.2. CHARGES ET CONDITIONS RELATIVES A L’ETAT DE L’IMMEUBLE

3.2.1 Etatdes lieux

Le Crédit-Preneur déclare parfaitement connaitre les biens objet du contrat de crédit-
bail pour les avoir proposés lui-méme au Crédit-Bailleur en vue de leur acquisition par
celui-ci.

Le Crédit-Preneur prendra les lieux, dans l'état ou ils se trouveront au moment de
l'entrée en jouissance, sans pouvoir exiger du Crédit-Bailleur, aucun aménagement,
aucune réparation ni travaux de mise aux normes de quelque nature que ce soit et sans
pouvoir exercer de recours quelconque contre le Crédit-Bailleur en raison de la qualité des
batiments, du sol, du sous-sol ou des biens meubles, qu’ils résultent de vices cachés ou
apparents, ou d’un défaut de conformité.

De convention expresse, il ne sera pas établi entre le Crédit-Bailleur et le Crédit-Preneur,
d'état des lieux lors de la prise de possession des locaux.

3.2.2 \Vices et malfagons

Le Crédit-Preneur s'interdit d'exercer contre le Crédit-Bailleur aucun recours a raison de
malfacons, vices ou défauts apparents ou cachés, quand bien méme ils empécheraient
l'usage des locaux loués, et sans pouvoir prétendre & une quelconque réduction de loyer ou
indemnités.

Le Crédit-Preneur s'oblige & dénoncer au Crédit-Bailleur, dans le mois de leur constatation,
tous défauts ou vices qu'il décélerait dans la construction pour permettre au Crédit-Bailleur
d'exercer, s'il le juge utile, tous recours quelconques.

Le Crédit-Bailleur s'oblige a mener, a premiére demande du Crédit-Preneur, toutes
actions qui seraient nécessaires pour obtenir soit la réparation de tous vices apparents
ou cachés, soit des dommages et intéréts.



22

Les frais découlant de toute procédure seront a la charge du Crédit-Preneur.

Article 3.3. CHARGES ET CONDITIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DE L'IMMEUBLE

3.3.1 Usage des lieux

Pendant toute la durée du contrat de crédit-bail, le Crédit-Preneur ne pourra utiliser les
biens loués, ainsi qu'il s'y oblige, qu'a l'exploitation indiquée a UArticle « CONDITIONS
PARTICULIERES »du présent acte.

Cette utilisation ne devra étre l'objet d'aucun changement sans l'accord exprés et par écrit
du Crédit-Bailleur. En aucun cas, le Crédit-Bailleur ne pourra étre recherché pour le cas ou
le Crédit-Preneur dérogerait a cette régle d’utilisation ; les conséquences quelles qu’elles
soient seront a la charge exclusive du Crédit-Preneur.

3.3.2 Jouissance des locaux

Le Crédit-Preneur s’oblige & jouir des locaux en bon administrateur et s'engage a ne rien
faire qui puisse nuire a la tranquillité ou la jouissance paisible des autres occupants ou des
voisins de l'immeuble, tant a 'occasion des livraisons qu'a celles des allées et venues du
personnel employé, et, de méme, a ne faire utiliser, méme en partie, les lieux loués a une
activité pouvant nuire a la moralité ou a la bonne tenue de l'Ensemble Immobilier.

3.3.3 Respect des réglementations

Le Crédit-Preneur, fera son affaire personnelle, sans recours contre le Crédit-Bailleur, de
l'obtention et du maintien de toutes autorisations administratives nécessaires a
'exercice de toute activité de I'Immeuble , a l'occupation des locaux et a leur éventuelle
ouverture au public.

Le Crédit-Preneur fera également son affaire personnelle, sans recours contre le Crédit-
Bailleur, des réglementations susceptibles de modifier ou de restreindre les possibilités
d'utilisation, la distribution et la consistance des locaux, sans pouvoir prétendre a une
réduction ou une diminution de loyer.

Le Crédit-Preneur s'oblige au respect de toute réglementation actuelle ou future relative a
'occupation, l'utilisation et l'aménagement de 'ensemble immobilier et a l'activité par lui
exercée, le tout de maniére a ce que le Crédit-Bailleur ne soit jamais inquiété ou recherché a
ce sujet. Plus spécialement quant aux régles de sécurité, il s'interdit expressément
d'utiliser les locaux, tant qu'il ne serait pas en mesure de justifier au Crédit-Bailleur de
'accomplissement des formalités requises.

Le Crédit-Preneur ne pourra, pour quelque cause que ce soit, invoquer les difficultés qu'il
pourrait rencontrer dans le cadre de l'exécution de ses obligations et dans le respect des
dispositions ci-dessus pour se soustraire aux charges, notamment financiéres, du présent
contrat ou réclamer au Crédit-Bailleur une indemnité ou réduction des obligations qui lui
incombent.

3.3.4 Reégles de sécurité

La sécurité des personnes et des biens, du fait de l'Immeuble, objet du présent crédit-
bail et de son utilisation, incombe au Crédit-Preneur exploitant.



23

Dans l'hypothése ou l'Immeuble loué constituerait un « établissement recevant du
public » au sens des articles R.123-2 et R.123-18 & 20 du Code de la Construction et de
'Habitation, le Crédit-Preneur s'engage a respecter et faire respecter scrupuleusement
par toute personne a son service la réglementation relative au type et a la catégorie de
cet établissement.

A cet effet, il s'oblige notamment :

- a faire maintenir, entretenir et vérifier a ses frais, pendant toute la durée du crédit-
bail, tous les équipements et installations dont sont dotés les locaux loués, aux époques
et de la maniére indiquées dans les textes ci-dessus visés ;

- an'apporter a ces locaux aucune modification en méconnaissance des dispositions
de ces textes ;

- aouvriretatenirajourou a faire ouvrir et tenir a jour un registre de sécurité ;

- a faire procéder périodiqguement au cours du crédit-bail aux vérifications prévues a
l'article R.123-43 du Code de la Construction et de 'Habitation, par l'organisme de son
choix agréé dans les conditions prévues audit article.

Dans l'hypothése ou, par suite du non-respect des obligations ci-dessus, le Crédit-
Bailleur viendrait a étre poursuivi, de quelque maniére que ce soit, le Crédit-Preneur
devrait lui rembourser le montant de toute condamnation qui serait prononcée contre lui,
ainsi que les frais et honoraires qu'il aurait dG engager pour la défense.

3.3.5 Documents régissant l'lmmeuble

Le Crédit-Preneur s'oblige a respecter les dispositions et stipulations de tous documents
régissant la zone d'implantation de l'Immeuble, notamment lotissement, ou zone
d’urbanisme opérationnelle ainsi qu’a respecter tous statuts d'association fonciére ou
syndicale.

Au cas ou la construction faisant l'objet du présent contrat aurait été édifiée sur un terrain
dont le Crédit-Bailleur serait locataire au titre d'un bail a construction ou d'un bail
emphytéotique ou encore, autorisé sous quelque forme que ce soit, par le propriétaire du
terrain, a en user comme il lui plaira ; le Crédit-Preneur s'oblige a respecter les clauses et
conditions des contrats par lesquels le Crédit-Bailleur peut disposer du terrain.

3.3.6 Copropriété / Volumétrie

Pour le cas ou l'Immeuble dépendrait ou viendrait a dépendre du régime de la copropriété
des immeubles batis ou serait compris dans un Ensemble Immobilier faisant 'objet d’un
état descriptif de division volumétrique, le Crédit-Preneur s'oblige a exécuter toutes les
décisions prises aux termes d'Assemblées Générales de copropriété ou autres, concernant
I'Immeuble.

Le Crédit-Bailleur informera le Crédit-Preneur de la tenue de chacune de ces Assemblées en
lui adressant une copie de l'ordre du jour.

Le Crédit-Bailleur pourra donner mandat au Crédit-Preneur d'assister auxdites Assemblées
et de voter en son nom s'il le juge utile.
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En ce qui concerne le colt des travaux relatifs aux parties communes de l'ensemble
immobilier ou colt des travaux décidés par toute Association ou Organisme dont dépend
l'immeuble objet du présent Crédit-Bail, ainsi décidés et réalisés, ainsi que toutes les
charges courantes de copropriété ou de gestion, le Crédit-Preneur remboursera sans délai a
sa date d'exigibilité au Crédit-Bailleur, la quote-part des charges et dépenses incombant
aux locaux loués et qui serait réclamée par le Crédit-Bailleur, le Syndic de copropriété ou
'Organisme gestionnaire et dont le Crédit-Bailleur aurait assumé le paiement.

Le Crédit-Bailleur délégue au Crédit-Preneur tous pouvoirs utiles a cet effet.

3.3.7 Servitudes

Le Crédit-Preneur supportera toutes les servitudes de quelque nature qu'elles soient qui
pourraient grever 'lmmeuble donné en crédit-bail, sans recours contre le Crédit-Bailleur
en réduction des loyers ou autres charges financiéres du crédit-bail.

Il profitera des servitudes actives pour ledit Immeuble, s'il en existe, a ses frais, risques
et périls exclusifs, et a charge de participer, le cas échéant, a la réfection et a l'entretien
des équipements dont il bénéficie.

Article 3.4. CHARGES ET CONDITIONS LIEES AUX TRAVAUX ET A L’ENTRETIEN DE
L'IMMEUBLE

Ainsi que les Parties l'ont exposé ci-dessus, il leur est apparu légitime que le Crédit-
Preneur assume l'ensemble des risques et obligations quels qu'ils soient, méme
résultant de la force majeure, qui incomberaient selon le droit commun au constructeur
ou au propriétaire des biens. En conséquence, le Crédit-Preneur ne pourra jamais exiger
du Crédit-Bailleur pendant le cours du présent crédit-bail qu’il entreprenne ou prenne en
charge des travaux, aménagements ou réparations quelconques.

3.4.1 Entretien et réparations

Le Crédit-Preneur fera a ses frais exclusifs, et sans recours contre le Crédit-Bailleur,
pendant le cours du bail, tous travaux notamment d’installation, d'entretien, de réfection et
de remplacement de toutes natures et devra spécialement maintenir en bon état
d'entretien et de fonctionnement les équipements et installations nécessaires a
l'utilisation normale et réguliere des locaux loués, notamment l'installation de
chauffage, de climatisation, le ou les ascenseurs ou le monte-charge, le réseau sprinkler
deés lors que les locaux loués sont dotés de tels équipements, cette liste étant seulement
énonciative et nullement limitative.

Le Crédit-Preneur effectuera et assumera également les grosses réparations telles qu'elles

sont définies par l'article 606 du Code Civil, de maniére que le tout soit toujours en bon état,
net de toutes détériorations ou dégradations de toutes sortes.

3.4.2 Mise aux normes
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Le Crédit-Preneur sera, en outre, tenu de faire son affaire personnelle, a ses frais, de
tous les travaux, mise aux normes ou en conformité, quel qu'en soit le montant et la
nature, imposés soit par des dispositions internationales, communautaires, législatives
ou réglementaires, soit par des injonctions administratives, notamment en matiére
d’environnement, d'hygiéne et de sécurité, sans qu'il puisse se prévaloir des dispositions
de l'article 1755 du Code Civil afin que U'Immeuble soit & tout moment en parfaite
conformité avec les régles lui étant applicables tant en matiére de construction ou
d’urbanisme qu’en matiére de régles applicables aux activités exercées dans 'Immeuble.

Le Crédit-Preneur exécutera tous les travaux visés ci-dessus sous sa seule
responsabilité et sans recours contre le Crédit-Bailleur. Il devra souscrire ou demander
au Crédit-Bailleur de souscrire, tant pour son propre compte que pour celui du Crédit-
Bailleur, toutes polices légalement obligatoires ou celles qu'il jugerait utiles, et exiger
des entreprises une couverture suffisante de leurs risques.

3.4.3 Travaux
3.4.3.1 Travaux dans 'mmeuble

Le Crédit-Preneur ne pourra faire sans le consentement exprés du Crédit-Bailleur dans les
lieux loués aucun changement important de distribution, aucune ouverture dans les murs,
ni aucune modification.

A cet effet, le Crédit-Preneur adressera au Crédit-Bailleur son projet de travaux. Le Crédit-
Bailleur aura un délai de trente (30) jours calendaires pour transmettre son accord. A défaut
de réponse dans le délai imparti, le Crédit-Bailleur sera réputé avoir consenti a la réalisation
des travaux envisagés par le Crédit-Preneur. En tout état de cause, tous les travaux que fera
exécuter le Crédit-Preneur le seront sous sa responsabilité et a ses frais, risques et périls.
Les travaux pourraient étre soumis a la surveillance de l'architecte du Crédit-Bailleur, dont
les honoraires (vacation) seront a la charge du Crédit-Preneur. Ledit architecte pourra étre
chargé de reconnaitre si les travaux effectués ne nuisent pas a l'aspect et a la solidité de
'Immeuble et n'en diminuent pas la valeur.

Le Crédit-Preneur s'engage, en outre, a ne pas charger les planchers au-dela de ce qui sera
admis, aprés vérification, par un bureau ou un organisme spécialisé, dont les frais et
honoraires seront a la charge du Crédit-Preneur.

3.4.3.2 Agrandissement, adjonction, extension et construction nouvelle

Le Crédit-Preneur ne pourra sans 'accord préalable exprés et par écrit du Crédit-Bailleur
entreprendre de travaux consistant en un agrandissement, une adjonction, extension ou
surévaluation de U'Immeuble objet des présentes ou consistant en la réalisation d’une
construction nouvelle sur 'assiette de la présente opération. A cet effet, le Crédit-Preneur
adressera au Crédit-Bailleur son projet de travaux comprenant 'ensemble des plans de
létat projeté des travaux. Le Crédit-Bailleur aura un délai de trente (30) jours calendaires
pour transmettre son accord. A défaut de réponse dans le délai imparti, le Crédit-Bailleur
sera réputé avoir consenti a la réalisation des travaux envisagés par le Crédit-Preneur.

En cas d’accord du Crédit-Bailleur concernant la réalisation de ces travaux, les parties
conviennent de régulariser, si bon semble au Crédit-Bailleur, un avenant ou lettre avenant
aux présentes constatant le consentement du Crédit-Bailleur.
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Ledit avenant établi aux frais du Crédit-Preneur précisera également les conséquences de
ces travaux, notamment en matiére de droit de propriété, de leur condition d’exécution et
d’assurance constructions (DO, CNR et TRC), de communication au Crédit-Bailleur des
autorisations administratives et des piéces de chantiers, et de la sauvegarde de l'unité de
'Immeuble objet de la présente opération.

Ces travaux devront étre exécutés aux frais, risques et périls exclusifs du Crédit-Preneur, le
tout conformément aux régles d’urbanisme et de construction ainsi qu’aux régles de l'art
afin notamment que ladite opération soit réguliérement autorisée et assurée.

3.4.3.3 Sort des travaux

Le Crédit-Preneur laissera en bon état et sans indemnité, lors de sa sortie, pour quelque
cause que ce soit et, notamment pour arrivée du bail a son terme ou résiliation anticipée,
toutes installations, augmentations et embellissements a moins que le Crédit-Bailleur ne
réclame le rétablissement de tout ou partie des lieux dans l'état ou ils se trouvaient au jour
de la prise d'effet du présent bail, compte tenu des modifications autorisées expressément
par le Crédit-Bailleur.

Le Crédit-Bailleur se réserve, en outre, le choix entre l'exécution matérielle des travaux
nécessaires ou une indemnité représentative de leur colt, indemnité qui constituera une
créance privilégiée, au méme titre que le loyer. Les travaux de rétablissement, s'ils doivent
avoir lieu, seront effectués sous le contréle de l'architecte du Crédit-Bailleur, aux frais du
Crédit-Preneur.

Tous les travaux exécutés pendant le bail, a quelque titre que ce soit, devront faire l'objet
d'une assurance ainsi que les responsabilités en découlant.

Les immeubles résultant des travaux ci-dessus seront réputés :

(i.) propriété du Crédit-Bailleur si ce dernier les a financés ;

(ii.) propriété du Crédit-Preneur dans tous les autres cas, et ce pendant toute la durée
du crédit-bail ; le Crédit-Preneur ne pouvant cependant enlever, détruire ou supprimer
les travaux par lui ainsi réalisés sans l'autorisation expresse et écrite du Crédit-Bailleur ;
(iii.) A U'expiration des présentes pour quelque cause que ce soit sauf les hypothéses de

levée d’option, le Crédit-Bailleur deviendra propriétaire par accession des ouvrages ainsi
réalisés sans indemnités au Crédit-Preneur.

3.4.4 \Visite des locaux — expertise

Le Crédit-Preneur devra laisser au Crédit-Bailleur, ou a toutes personnes que celui-ci
déléguera, aprés qu'il l'en elt avisé, libre accés aux lieux loués, une fois par trimestre
afin de juger de leur état ou de procéder a toute expertise de valorisation de 'Immeuble.

Le Crédit-Bailleur informera le Crédit-Preneur ou U'exploitant cing (5) jours ouvrés a
I’avance, de la visite.

3.4.5 Charges des visites de controle, de vérification et d’expertise
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Les charges diverses résultant des contrbles, vérifications ou expertise auxquels
l'Immeuble, objet du présent crédit-bail, et ses aménagements, ainsi que les
installations et équipements qu'ils contiennent, peuvent étre assujettis de par les
diverses réglementations qui leur sont applicables, et notamment celles sur la sécurité
des personnes et des biens, seront directement et intégralement assumées par le
Crédit-Preneur, seul responsable de la sécurité du fait des locaux, objet du présent
crédit-bail, de leur utilisation et de leur valorisation.

3.4.6 Garnissement

Le Crédit-Preneur garnira les lieux loués et les tiendra constamment garnis de matériel,
meubles et objets mobiliers, marchandises, en quantité et de valeur suffisantes pour
répondre, en tout temps, du paiement des loyers et de l'exécution de toutes les conditions
du bail.

3.4.7 Abonnements

Le Crédit-Preneur fera son affaire personnelle de tous traités d'abonnements relatifs a
'eau, au gaz, a l'électricité et autres fournitures qui seront a sa charge.

Il ne pourra exercer aucun recours contre le Crédit-Bailleur en cas d’arrét dans la
distribution de ces services pour quelle que cause que ce soit et fera son affaire
personnelle de toute avance sur consommation ou dépdt de garantie nécessités par ces
abonnements.

Article 3.5. CHARGES - CONTRIBUTIONS - IMPOTS - TAXES

3.5.1 Charges

Au cas ou la construction faisant l'objet du présent contrat aurait été édifiée sur un terrain
dont le Crédit-Bailleur serait locataire au titre d'un bail a construction ou d'un bail
emphytéotique ou encore, autorisé sous quelque forme que ce soit, par le propriétaire du
terrain, a en user comme il lui plaira, les loyers des baux ou les indemnités versés au
propriétaire du terrain seront remboursés par le Crédit-Preneur au Crédit-Bailleur, majorés
de la TVA le cas échéant, en sus des termes de loyers définis a UArticle « Charges
Financiéres ». Le Crédit-Preneur s'oblige en outre, & respecter les clauses et conditions des
contrats par lesquels le Crédit-Bailleur est titulaire de droits réels.

3.5.2 Contributions

Le Crédit-Preneur acquittera directement ou remboursera au Crédit-Bailleur, en sus du
loyer, ses contributions personnelles, mobiliéres, ou autres taxes lui incombant et
satisfera a toutes les charges de ville et de police dont les locataires sont ordinairement
tenus, le tout de maniére que le Crédit-Bailleur ne soit jamais inquiété a ce sujet ; Il devra
en justifier au Crédit-Bailleur a toute réquisition et spécialement en fin de crédit-bail.

3.5.3 Impéts et taxes — Circonstances nouvelles

3.5.3.1 Impots et taxes
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En outre, le Crédit-Preneur acquittera ou remboursera au Crédit-Bailleur, en sus du
loyer:

Tous impdts, taxes et contributions, fonciers ou autres, de toute nature, auxquels les
locaux loués ou la location elle-méme pourraient étre assujettis ainsi que toutes taxes
municipales ou charges de ville ou d'Etat et redevances quelconques, assises ou a
asseoir sur lesdits locaux ;

Tous imp0ts, droits et redevances qui pourraient étre créés ultérieurement sous quelque
forme que ce soit en supplément ou en remplacement de ceux ci-dessus prévus, quel
gu'en soit le mode d'imposition et quand bien méme ces impo6ts revétiraient la forme
d'une taxation sur le capital du Crédit-Bailleur représenté par les locaux présentement
donnés en crédit-bail.

Plus généralement, toutes charges quelconques de quelque nature qu'elles soient qui
seraient ou pourraient devenir exigibles sur les locaux loués ou la location, le tout de
maniére que les loyers ci-aprés fixés soient percus par le Crédit-Bailleur nets de toutes
charges réelles quelconques, a la seule exclusion des impdts susceptibles de grever, du
chef du Crédit-Bailleur, les revenus de la location qui sont et demeureront a la charge du
Crédit-Bailleur.

Le Crédit-Preneur, débiteur final des impbts, taxes et charges grevant les locaux loués ou
la location, aura la faculté de contester le montant ou le principe de toute imposition
dont il devra supporter directement ou indirectement la charge, mais il ne pourra
formuler cette contestation qu'auprés des administrations ou collectivités intéressées a
ses frais, risques et périls exclusifs au nom du Crédit-Bailleur qui lui délégue, par les
présentes, en tant que de besoin, tous pouvoirs utiles a cet effet. Toutes réclamations ou
contestations qui seraient formulées par le Crédit-Preneur auprés du Crédit-Bailleur
seraient considérées comme inopérantes, le Crédit-Bailleur n'entendant pas prendre lui-
méme la charge de contestations éventuelles auprés des administrations ou organismes.
Toutefois une telle contestation ne pourra avoir pour effet de retarder la date d'exigibilité
de ces charges.

Tous remboursements d'impdts ou taxes, comme tous dégrévements qui pourraient étre
obtenus, bénéficieront au Crédit-Preneur exclusivement.

3.5.3.2 Circonstances nouvelles

Le Crédit-Preneur reconnalt que le Crédit-Bail étant conclu en considération des
données juridiques, fiscales et monétaires en vigueur a la Date de Signature, les Parties
conviennent de prévoir un mécanisme permettant une adaptation aux circonstances
nouvelles ou exceptionnelles et conviennent expressément ce qui suit.

Si du fait d'une modification substantielle de l'une des données susvisées, le Crédit-
Bailleur venait a étre soumis soit & un nouvel imp6t, droit et/ou taxe directement lié(s) au
Crédit-Bail, soit & une mesure de réglementation monétaire, financiére ou bancaire et
ayant pour objet ou pouvant avoir pour effet de réduire le montant net lui revenant, les
stipulations suivantes s'appliqueront :

- le Crédit-Bailleur avisera le Crédit-Preneur dans les meilleurs délais de la modification
survenue, étant précisé que l'avis comportera une estimation provisoire de
l'augmentation du colt pour le Crédit-Bailleur et de l'indemnisation nécessaire pour le
rétablissement de l'équilibre financier initial du Crédit-Bail pour le Crédit-Bailleur ;

Le Preneur remboursera au Crédit-Bailleur, & premiére demande, l'intégralité des
sommes dues au titre du Crédit-Bail et notamment tous les frais et charges
supplémentaires exposés par le Crédit-Bailleur depuis l'avis susmentionné, en ce
gu’elles sont inhérentes a 'lmmeuble et au Crédit-Preneur.
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3.5.4 Remboursement par le Crédit-Preneur

Le Crédit-Preneur acquittera en informant le Crédit-Bailleur, ou lui remboursera a premiére
demande (majoré de la T.V.A., le cas échéant ou de tout autre taxe, impd&ts ou contribution
qui pourrait étre applicable), tous impdts, notamment fonciers, contributions et toutes
charges auxquelles les locaux loués ou la location elle-méme pourraient étre assujettis, de
sorte qu'en toute hypothése le loyer ci-aprés fixé soit percu net de toutes charges réelles
quelconques, a la seule exclusion des imp6ts susceptibles de grever les revenus de la
location qui sont et demeureront a la charge du Crédit-Bailleur.

Le remboursement ou le paiement de ces charges par le Crédit-Preneur est une condition
essentielle et déterminante sans laquelle le Crédit-Bailleur n'aurait pas contracté.

3.5.5 Responsabilité & redressements fiscaux

Le Crédit-Preneur restera responsable des conséquences de toutes erreurs, insuffisances
ou omissions de déclaration qui lui seraient imputables et qui seraient dommageables pour
le Crédit-Bailleur.

En outre, il est expressément convenu entre les parties que tous redressements fiscaux
ainsi que leurs éventuelles suites ou conséquences, quelle qu’en soit la nature ou la cause
et liés a la présente opération de crédit-bail seraient supportés intégralement par le Crédit-
Preneur sans recours contre le Crédit-Bailleur, dés lors que ce redressement est imputable
au Crédit-Preneur.

Article 3.6. CHARGES ET CONDITIONS LIEES A LA PROTECTION DE LA SANTE
PUBLIQUE ET DE L'ENVIRONNEMENT

3.6.1 Réglementation relative a 'amiante

En ce qui concerne la réglementation relative a ’'amiante, le Crédit-Preneur déclare avoir
été informé des obligations résultant des dispositions du décret n°96-97 du 7 février 1996,
modifié par le décret n°97-855 du 12 septembre 1997, par le décret n°2001-840 du 13
septembre 2001 et par le décret n°2002-839 du 3 mai 2002, relatif a la présence d’amiante
dans les immeubles.

De convention expresse entre les parties, le Crédit-Preneur devra satisfaire aux obligations
édictées par ledit décret, dans les délais qui y sont stipulés et telles que notamment les
opérations de recherche et présence d’amiante, obtention d’un diagnostic technique, tenue,
communication et mise a jour du dossier technique amiante (DTA) et mise en oeuvre des
prescriptions qui en résultent, en supporter le colt et en justifier au Crédit-Bailleur dés leur
exécution, le tout sous peine de |application de UArticle « Résiliation & la demande du
Crédit-Bailleur », le Crédit-Bailleur transférant au Crédit-Preneur toutes les obligations
résultant de la réglementation sus-visée.

Le Crédit-Preneur devra assumer, a ses frais et sans aucun recours contre le Crédit-
Bailleur, le colt de tous travaux qui devraient étre réalisés pour satisfaire a toutes
dispositions légales ou réglementaires, le tout de facon que le Crédit-Bailleur ne soit jamais
recherché, ou inquiété a ce sujet.

En aucun cas, le Crédit-Bailleur ne pourra étre recherché ou inquiété a quelque titre que
ce soit en ce qui concerne le respect de l'ensemble des dispositions et obligations
résultant des textes actuellement en vigueur et de tous textes subséquents, le Crédit-
Preneur faisant son affaire personnelle de toute responsabilité a cet égard.
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3.6.2 Prévention des risques de contamination par la légionella

Le Crédit-Preneur déclare avoir parfaite connaissance des dispositions des textes
relatifs a la prévention du risque lié aux légionelles dans les installations a risque et dans
celles des batiments recevant du public et notamment de la Circulaire n® 98-771 du
Ministre de 'Emploi et de la Solidarité.

Dans l'hypothése ou l'lmmeuble objet du présent crédit-bail serait concerné par sa
réglementation, il s'oblige a en respecter les prescriptions et a procéder réguliérement a
la réalisation de tous diagnostics, traitements et analyses nécessaires a la prévention
desdits risques.

En aucun cas, le Crédit-Bailleur ne pourra étre recherché ou inquiété a quelque titre que
ce soit en ce qui concerne le respect de l'ensemble des dispositions et obligations
résultant des textes actuellement en vigueur et de tous textes subséquents, le Crédit-
Preneur faisant son affaire personnelle de toute responsabilité a cet égard.

3.6.3 Termites et insectes xylophages et parasites

Le Crédit-Preneur s’oblige notamment a respecter les dispositions de la loi n® 99.471 du
8 juin 1999 et de tous les textes subséquents tendant a protéger les acquéreurs et
propriétaires d’Immeubles contre les termites et autres insectes xylophages. Il devra, en
conséquence, procéder a toutes les déclarations utiles auprés des autorités concernées
en cas de présence de termites et autres insectes xylophages dans 'Immeuble et en
adresser copie au Crédit-Bailleur le jour du dépét de ladite déclaration.

Le Crédit-Preneur devra également déférer a toute demande de recherche émanant de
toute autorité administrative et a toute injonction de travaux préventifs et/ou
d’éradication nécessaires, le tout a ses frais exclusifs.

3.6.4 Matiéres et matériels dangereux et/ou polluants

Le Crédit-Preneur s'engage a se conformer a tous arrétés, notamment municipaux présents
et a venir, pour tout ce qui concerne le stockage de tous combustibles (quantités et
modalités du stockage) de tous produits inflammables et toxiques et, en général, a toute
réglementation relative a la pollution et a l'environnement.

Le Crédit-Preneur s'engage a se conformer aux textes en vigueur sur la détention, la
garde, le stockage, le transport, l'installation, l'élimination et l'utilisation de substances,
matiéres et matériels dangereux et/ou polluants, et fera son affaire personnelle, sans
recours contre le Crédit-Bailleur, du paiement de tous frais et dommages et intéréts qui
en résulteraient a la suite de toutes actions de l'Administration ou d'un tiers quelconque
tant a l'encontre du Crédit-Preneur que du Crédit-Bailleur.

En outre et si nécessaire, il organisera a l'intérieur des lieux loués un service de
protection conforme aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Le Crédit-Preneur fera son affaire personnelle a ses frais, risques et périls exclusifs, du
dépdbt de déclaration et de l'obtention de tous les permis et autorisations, ainsi que de
l'accomplissement de toutes les formalités nécessaires a l'exercice de son activité, au
regard de toute réglementation francaise, communautaire et internationale, en matiere
d'environnement, en vigueur & la date de signature des présentes et ultérieurement,
pendant toute la durée du contrat de crédit-bail, afin que le Crédit-Bailleur ne soit ni
inquiété ni recherché a ce sujet.
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Le Crédit-Preneur s’oblige & adresser au Crédit-Bailleur copie de l'intégralité des dossiers
correspondant a ’exécution des obligations visées au paragraphe précédent.

Il est convenu, a titre de conditions essentielles et déterminantes de l'engagement du
Crédit-Bailleur, ce qui est accepté expressément par le Crédit-Preneur, ce qui suit :

Le Crédit-Preneur assumera la charge, dans le strict respect de la législation actuelle et
future applicable, de 'élimination de tous déchets et de la récupération de tous matériaux
de facon a éviter tout effet nocif.

Le Crédit-Preneur sera considéré comme détenteur de ces déchets, s'ils existent, et
renonce a tout recours contre le Crédit-Bailleur a cet égard, s'engageant au contraire a le
mettre hors de cause de tous litiges et s'engageant encore a ce que la responsabilité du
Crédit-Bailleur ne puisse jamais étre impliquée, en cas de vente ultérieure des biens (qu'il
s'agisse de levée d'option par le Crédit-Preneur ou tout ayant droit ou encore de vente & un
tiers a la suite de résiliation du présent crédit-bail).

En toute hypothése, toutes les dépenses nécessaires résultant de l'application de toutes
lois, tous réglements et plus largement pour toutes conséquences de l'activité du Crédit-
Preneur, ou de la réglementation en vigueur dans le cadre de la protection de
'environnement, seront a la charge de ce dernier ou de ses ayants droits, méme si ces
dépenses étaient réclamées au Crédit-Bailleur.

En cas de résiliation du Crédit-Bail pour quelque cause que ce soit, comme en cas de non
levée d'option d'achat, si bon semble au Crédit-Bailleur, il sera procédé a un audit de facon
a connaftre ['état du sol et de 'Immeuble, et ce, aux frais exclusifs du Crédit-Preneur.

Cet audit qui sera réalisé par un organisme qualifié, devra attester que les lieux sont
exempts de matiéres étrangéres et de tout produit et/ou substance toxique.

Le Crédit-Bailleur fera exécuter au vu des conclusions de cet audit, aux frais exclusifs du
Crédit-Preneur, tous les travaux et prestations nécessaires a la décontamination des
lieux, a leur remise en état et a l'enlévement de tous les produits, matiéres et/ou
substances toxiques ou susceptibles de le devenir, se trouvant sur ou dans les lieux,
objet du contrat de crédit-bail.

Tous les frais ou honoraires que le Crédit-Bailleur serait amené a engager au titre de ce qui
vient d'étre convenu, comme au titre du respect des conditions ci-dessus arrétées, ainsi
que toute consignation & laquelle serait assujetti le Crédit-Bailleur, constitueront une
charge du Crédit-Preneur.

Le Crédit-Bailleur ne pourra jamais étre recherché en raison de dommages pouvant étre
causés a autrui, le Crédit-Preneur faisant son affaire personnelle de toute responsabilité a
cet égard.

3.6.5 Obligation d’information :

Le Crédit-Preneur informera le Crédit-Bailleur :

- de toute mise en demeure formelle de l'Administration visant a obtenir la mise en
conformité de l'Immeuble avec les législations et réglementations nationales ou
communautaires et les accords internationaux (sous réserve de leur intégration et
applicabilité en droit francais) relatifs a la protection de l'environnement et concernant
notamment les rejets dans l'eau, dans le sol ou dans le sous-sol, les émissions dans l'air,
le bruit, le traitement des déchets, le stockage de produits inflammables ou dangereux,
les PCB (Polychlorobiphényles) et PCT (Polychloroterphényles), l'amiante, les régles de
protection et de sécurité des travailleurs dans l'enceinte de l'lmmeuble ;
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- de tout accident ou incident résultant de l'exploitation de 'lmmeuble et susceptible
d'avoir des conséquences dommageables sur l'environnement ou susceptible de créer un
risque de dommage a l'environnement et devant faire l'objet d'une déclaration a
l'inspection des installations classées au titre de l'article 38 du décret numéro 77-1133
du 21 septembre 1977 pris pour l'application de la Loi du 13 juillet 1976 et tout texte
subséquent ;

- de toutes décisions ou injonctions judiciaires consécutives a des plaintes déposées
par des tiers ou par une autorité administrative visant a réparer un dommage quelconque
a l'environnement ou visant a faire cesser une nuisance quelconque découlant de
l'activité ;

- de toute obligation de remise en état de tout ou partie de l'Immeuble consécutive a
une cessation temporaire ou définitive d'une quelconque activité ou consécutive a la
modification d'une quelconque activité menée dans l'lmmeuble ;

3.6.6 Prévention desrisques:

Le Crédit-Bailleur entend rappeler les dispositions de larticle L 125-5 du Code de
Environnement ci-aprés littéralement repris :

« [. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes
par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité
définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le bailleur de
l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret.

A cet effet, un état des risques naturels et technologiques est établi a partir des
informations mises a disposition par le préfet. En cas de mise en vente de l'immeuble,
l'état est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 277-4
etl. 277-5du code de la construction et de ['habitation.

/. -En cas de mise en location de ['immeuble, ['état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les modalités
prévues a l'article 3-1 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.

/. - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du | et du I/
sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des risques et des
documents a prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une
indemnité en application de larticle L. 125-2 ou de larticle L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de l'immeuble est tenu d'informer par écrit
l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou il a été
propriétaire de l'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de l'immeuble, cette information est mentionnée
dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou le locataire
peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix.

VI. - Un décret en Conseil d’Etat fixe les conditions d’application du présent article. »

Le Crédit-Preneur et toute autre partie a l’acte déclarent en conséquence avoir parfaite
connaissance des dispositions dudit article.

3.6.7 Saturnisme
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Les parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions des articles L 1334-5 et
suivants du Code de la santé publique et le Crédit-Preneur s’oblige a exécuter lintégralité
des obligations en résultant et notamment a réaliser tous diagnostics et travaux, a ses frais
sans recours contre le Crédit-Bailleur.

3.6.8 Actions et mesures de réduction de la consommation d’énergie

Le Crédit-Preneur déclare étre parfaitement informé des dispositions du Décret n°2019-
771 du 23 juillet 2019 dit « Décret tertiaire », pris en application de ’article 175 de la Loi
N° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant Evolution du Logement, de |'Aménagement
et du Numérique dite « Loi ELAN », et de ses arrétés subséquents applicables aux biens
immobiliers & usage tertiaire livrés avant le 24 novembre 2018, relatives aux actions et
mesures de réduction de la consommation d’énergie.

Le Crédit-Preneur s’engage a respecter les dispositions des textes susvisés et & mettre
en ceuvre, a ses frais et sous sa responsabilité, pendant toute la durée du Crédit-bail
toutes les actions ayant pour but la réduction de la consommation énergétique finale de
'Immeuble, stipulée par les textes susvisés et les textes subséquents.

Le Crédit-Preneur s’oblige a veiller annuellement a la bonne incrémentation de la
plateforme numérique dénommée « Operat» gérée par 'ADEME, conformément aux
dispositions de la réglementation susvisée et d’en justifier au Crédit-Bailleur a premiére
demande de celui-ci, dans le délai d’un (1) mois suivant la demande qui lui en sera faite.

Le Crédit-Preneur s’engage également a veiller au respect de cette réglementation par
tout locataire et/ou sous-locataire de 'lmmeuble.

En cas de non-respect de cette réglementation, le Crédit-Preneur supportera toutes les
conséquences, de quelque nature qu’elles soient, de telle sorte que le Crédit-Bailleur ne
soit en aucune facon ni recherché ni inquiété a ce sujet.

Article 3.7. ASSURANCES

Dans la commune intention des parties, les immeubles donnés a bail doivent étre
maintenus assurés, pendant toute la durée du bail, dans leur totale intégrité. A cet effet, les
contrats d'assurances souscrits ou a souscrire devront garantir le colt de leur éventuelle
reconstruction intégrale et les conséquences dommageables d'un sinistre a 'égard de qui
que ce soit, tiers compris.

3.7.1 Souscription de Polices par le Crédit-Bailleur

Dés l'achévement des constructions, le Crédit-Bailleur souscrira auprés de ses propres
assureurs, par l'intermédiaire de son Courtier, et sur les indications fournies par le Crédit-
Preneur, les assurances ci-aprés définies portant sur les biens objet du Crédit-Bail :

(i.) Un contrat d'assurance pour la garantie de la Responsabilité Civile pouvant lui
incomber, a la suite de dommages causés aux tiers du fait de l'lmmeuble, objet du présent
financement ;

(ii.) Un contrat d'assurance dit "TOUS DOMMAGES SAUF" pour garantir 'lmmeuble donné
en crédit-bail. Parmi les événements assurés, seront notamment compris :

- lincendie, l'explosion, la chute de la foudre, les dommages électriques et
électroniques des éléments incorporés a l'Immeuble ;

- lesrisques spéciaux suivants :

e Tempétes, chute de lagréle;
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Poids de la neige sur les toitures ;

Dégats des eaux, fuites accidentelles de sprinklers, gel ;

Choc de véhicules terrestres ;

Chutes d'appareils de navigation aérienne et d’engins spatiaux ;
Fumées;

Attentats, actes de terrorisme et de sabotage, actes de malveillance et vandalisme ;
l'effondrement ;

le bris de glace ;

'inondation ;

les catastrophes naturelles ;

le vol ;

substances toxiques.

Sauf impossibilité légale ou réglementaire opposée par les compagnies d'assurances, les
polices a souscrire devront garantir :

- U'Immeuble loué et tous les aménagements et installations de nature immobiliére ou
mobiliére objet d'un financement par le présent contrat de crédit-bail, pour leur valeur a
neuf de reconstruction ou de remplacement ;

les pertes indirectes (a concurrence de 10 % de l'indemnité sur biens assurés) ;

- lerecours des voisins et des tiers ;

les honoraires d'experts, d'architectes, de bureaux d'étude et de contréle technique ;

- les primes d’assurances construction (Dommages Ouvrage, Constructeur Non
Réalisateur, Tous Risques Chantier et Responsabilité Civile Maftre d’Ouvrage) ;

la mise en conformité avec la réglementation en matiére de construction ;

- lesfrais de déplacement et de relogement ;

- les frais de déblais, de démolition, et de décontamination ;

- les frais de cléture et de gardiennage ;

- les frais financiers d'avance sur T.V.A. ;

- la perte de loyers de crédit-bail a concurrence de vingt quatre mois de loyers hors
taxes ou toutes taxes comprises selon le régime d'assujettissement ou non

assujettissement a la T.V.A. du Crédit-Preneur.

Les primes et franchises de la police d'assurance seront indexées sur l'Indice Risque
industriel.

Le Crédit-Bailleur donne au Crédit-Preneur, qui accepte, mandat de déclarer sans délai a
son courtier:

(iii.) le montant des capitaux assurés, et toutes informations nécessaires & la prise en
charge des risques par 'assureur du Crédit-Bailleur ;

(iv.) tous faits susceptibles de modifier 'appréciation par 'assureur des risques assurés, et
notamment, toute sous-location.

Le courtier communiquera au Crédit-Preneur un avis d’aliment au contrat souscrit par le
Crédit-Bailleur, indiquant la valeur des biens suivant les indications du Crédit-Preneur, elle
pourra étre réévaluée a la demande du Crédit-Preneur.
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Elle devra comprendre tout ou partie de la T.V.A. qui ne peut étre récupérée par le Crédit-
Preneur.

Le Crédit-Bailleur se réserve la possibilité, s'il y était contraint, de revoir les conditions de
garanties accordées et le Crédit-Preneur l'accepte par avance.

Le Crédit-Bailleur fera, si bon lui semble, expertiser 'lmmeuble, objet des présentes, dans
'année qui suivra la date d’entrée en loyers. Cette faculté pourra également étre exercée, a
tout moment, notamment en cas de modification substantielle de l'immeuble ou de
changement de l'activité y exercée. Le rapport d’expertise établi par un organisme agréé par
les assureurs, établira la valeur de reconstruction a neuf et la valeur d’assurance des
locaux. Le co(t de cette expertise sera supporté par le Crédit-Preneur qui s’y oblige.

Le Crédit-Preneur s’oblige, en outre, dans I’hypothése ou les assureurs du Crédit-Bailleur
dénonceraient les garanties souscrites par le Crédit-Bailleur pour un motif, lié, soit a
'activité exercée dans les locaux objet du crédit-bail, soit a la nature de 'immeuble ou a sa
localisation géographique, a présenter au Crédit-Bailleur une proposition d’assurance
émanant d’'une compagnie notoirement solvable reprenant les garanties souscrites par le
Crédit-Bailleur. Le colit de cette assurance resterait, bien entendu, a la charge du Crédit-
Preneur.

3.7.2 Souscription de Polices par le Crédit-Preneur

(i.) Le Crédit-Preneur s’oblige a faire assurer, directement ou par Uintermédiaire d’un sous-
occupant, par une Compagnie notoirement solvable et @ maintenir assurés pendant toute la
durée du crédit-bail, tous les risques propres a son exploitation en particulier les risques
d’incendie, explosions et risques annexes et devra souscrire, notamment :

a) Un contrat d'assurance garantissant sa responsabilité de chef d'entreprise a l'égard de
tous les tiers. Cette police devra garantir pour le montant maximum admis par les
compagnies d'assurances les dommages corporels dont le Crédit-Preneur pourrait étre
déclaré responsable et pour le montant maximum admis par les compagnies d'assurances,
les dommages matériels y compris ceux provenant d'incendie et/ou d'explosion.

b) Une police garantissant :

- les aménagements et installations assimilables aux objets ou meubles devenant
immeubles par destination ou usage, le mobilier et les biens meubles, les marchandises,
le matériel et, en général, tous les biens lui appartenant ou installés a ses frais ;

- La responsabilité civile exploitation couvrant notamment les dommages corporels,
matériels, immatériels et environnementaux.

c) Une police d'assurance couvrant les pertes d'exploitation avec renonciation par le Crédit-
Preneur et ses assureurs a exercer un recours de ce chef contre le Crédit-Bailleur et ses
assureurs, en cas d'arrét total ou partiel de son activité, provoqué par des dommages
matériels ou immatériels, quelle qu'en soit la cause. Le Crédit-Preneur donne dés a présent
son accord pour que la Compagnie d'Assurance céde au Crédit-Bailleur les loyers de
crédit-bail compris dans les frais généraux assurés.

(ii.) Le Crédit-Preneur souscrira toutes polices nécessaires pour garantir les risques de
toute nature — concernant les personnes et les biens — liés a 'exercice de son activité (tels
que les risques environnementaux, la radioactivité...), ainsi que les risques et frais qui en
sont la conséquence (tels que les frais de décontamination ...)
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(iii.) Ces assurances devront garantir des capitaux suffisants et notamment étre souscrites
pour un montant égal a la valeur des biens assurés afin de permettre leur reconstitution en
cas de sinistre. Elles devront en outre couvrir toutes les dépenses entrainées par les
conséquences du sinistre.

(iv.) En cas de sous-location, le Crédit-Preneur, devra s’assurer de la souscription de
polices de méme nature par tout sous-locataire et vérifier que ces polices sont conformes
aux stipulations du présent Article.

Ces polices devront stipuler une renonciation a recours a l’encontre du Crédit-Bailleur et de
ses assureurs.

Ces dispositions, concernant l'ensemble de ces polices, ainsi souscrites par le Crédit-
Preneur, entraineront notamment l'obligation pour lui :

- de communiquer au Crédit-Bailleur, une copie certifiée conforme par sa Compagnie
d’Assurances desdites polices ;

- d'acquitter réguliérement les primes de ces assurances augmentées des frais et
impots afférents et justifier du tout a toute réquisition du Crédit-Bailleur ou du courtier ;

- d’obtenir de ses assureurs, qu'en cas de procédure de résiliation des contrats
d'assurance, pour quelque cause que ce soit, le Crédit-Bailleur en soit informé par
notification, la résiliation ne devant produire ses effets que trente jours aprés la
notification qui en aura été faite au Crédit-Bailleur, par lettre recommandée avec accusé
de réception, en son siége social ;

- d'adresser en conséquence, au Crédit-Bailleur, & sa premiére demande, une
attestation émanant desdites compagnies détaillant les risques et responsabilités
couverts ainsi que les montants correspondants.

Le Crédit-Preneur fera en outre, son affaire personnelle de tous dommages causés aux
aménagements qu'il effectuera dans les locaux donnés a bail, ainsi que ceux causés au
mobilier, matériel, marchandises et tous objets dont il serait détenteur a quelque titre que
ce soit.

Le Crédit-Preneur devra étre en mesure de justifier a premiére demande du Crédit-Bailleur
d'un abonnement "Prévention et contrdle incendie", auprés d'un organisme agréé par
'Assemblée pléniére des Sociétés d'assurances contre l'incendie, dont les missions
couvriront au minimum les obligations nées de toutes dispositions légales ou
réglementaires présentes ou a venir se rapportant a la nature et a la destination des
batiments.

Le Crédit-Preneur devra, en ce qui concerne les travaux exécutés pendant la durée du
Crédit-Bail, assurer les travaux ou ouvrages complémentaires en référence tant aux
dispositions légales qu'aux termes du présent contrat aussi bien pendant l'exécution
qu'aprés l'achévement (assurances dommages a l'ouvrage, incendie, responsabilité civile,
etc...).

3.7.3 Assurances complémentaires

Le Crédit-Preneur pourra souscrire, toutes les assurances complémentaires qui lui
paraitront nécessaires, le colt desdites assurances restant exclusivement a la charge du
Crédit-Preneur, et renonce a tout recours a 'encontre du Crédit-Bailleur et ses assureurs
pour les conséquences de toute insuffisance de garanties qui apparaitraient a 'occasion
d’un sinistre. Sur ce point, le Crédit-Preneur s'engage également a ce que ses assureurs
renoncent a tout recours a l’encontre du Crédit-Bailleur et ses assureurs.
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3.7.4  Appréciation du risque

Le Crédit-Preneur s'engage expressément a faire connaitre au Crédit-Bailleur ainsi qu’a son
courtier:

- toutes les circonstances susceptibles d'entrainer une aggravation des risques couverts

et tous les éléments qu'il aura été amené a communiquer & ses assureurs pour
l'appréciation des risques qu'ils ont a couvrir ;

- Toutes modifications dans limportance des biens assurés postérieurement a
'établissement du contrat, notamment celles résultant de l’adjonction ou du remplacement
d’un batiment et apportant une plus-value.

Dans le cas contraire, le Crédit-Preneur et ses assureurs supporteraient exclusivement les
conséquences des restrictions de garanties, les conséquences de 'application de la régle
proportionnelle qui pourraient étre opposées au Crédit-Bailleur et ses assureurs en cas de
sinistre pour non déclaration d'éléments aggravants ou sous évaluation de l'objet des
assurances, l'assureur et le Crédit-Bailleur conservant dans cette hypothése un recours
contre le Crédit-Preneur et ses assureurs.

Le Crédit-Preneur s'engage a permettre a l'assureur du Crédit-Bailleur d'effectuer a tout
moment toute vérification du risque.

3.7.5 Abandon réciproque de recours

En cas de dommages, le Crédit-Preneur renonce a tout recours contre le Crédit-Bailleur
et ses assureurs et souscrira les polices dans ce sens. Le Crédit-Preneur s'engage a faire
renoncer ses propres assureurs a tout recours contre le Crédit-Bailleur et ses assureurs.

De son c6té, le Crédit-Bailleur et ses assureurs renoncent a tout recours contre le Crédit-
Preneur et ses assureurs sauf cas de fausse déclaration, de malveillance caractérisée
et/ou d'absence de déclaration de modification dans les risques assurés et sous réserve
du respect par le Crédit-Preneur de ses obligations résultant du Titre Assurances du
présent contrat.

Le Crédit-Preneur renonce expressément a tout recours contre le Crédit-Bailleur et ses
assureurs en cas de dommages d'incendie ou explosion, dégats des eaux, ou de toute autre
circonstance endommageant les biens loués, ainsi qu'en cas d'arrét total ou partiel de son
activité provoqué par des dommages matériels ou immatériels, quelle qu'en soit la cause.
Sur ce point, le Crédit-Preneur s'engage également a faire renoncer ses propres assureurs a
tout recours contre le Crédit-Bailleur et ses assureurs.

Aucune indemnité ne pourra étre réclamée au Crédit-Bailleur et a ses assureurs, pour
privation de jouissance, pertes d'exploitation ou préjudice direct ou indirect quelconque.

3.7.6 Réglement des primes d’assurances

Les primes afférentes aux assurances ainsi souscrites ou a souscrire, seront a la charge
exclusive du Crédit-Preneur qui s'y oblige; pour les contrats souscrits par le Crédit-Bailleur,
le Crédit-Bailleur en effectuera le paiement auprés du Courtier et en refacturera le montant
au Crédit-Preneur (majoré de la T.V.A., le cas échéant ou de tout autre taxe, impdts ou
contribution qui pourrait étre applicable).

Le Crédit-Preneur devra acquitter régulierement les primes d’assurances, relatives aux
polices souscrites par ses soins et en justifier a toute réquisition du Crédit-Bailleur.
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3.7.7 Sinistre

3.7.7.1 Principes

Par dérogation aux dispositions de U'Article 1722 du Code Civil qui prévoit la résiliation de
plein droit du bail, en cas de destruction totale pour cas fortuit de la chose louée pendant la
durée du bail et la possibilité pour le Crédit-Preneur, en cas de destruction partielle de
demander, soit une diminution du prix du bail, soit la résiliation du méme bail, sans
dédommagement, il est expressément convenu entre les parties que le présent Crédit-Bail
ne sera pas résilié de plein droit par la perte totale du bien présentement donné en crédit-
bail pour quelque cause que ce soit, et ceci que la perte soit totale ou partielle, et que le
Crédit-Preneur ne pourra prétendre au paiement par le Crédit-Bailleur d’une quelconque
indemnité ou a une diminution de loyer sans l'accord du Crédit-Bailleur.

Le Crédit-Preneur continuera d'acquitter réguliérement, nonobstant le sinistre et pendant
toute la durée de la reconstruction des locaux totalement ou partiellement détruits, le
montant de son loyer, en principal et en accessoires s'il en existe.

Toute indemnité versée au Crédit-Bailleur au titre de l'assurance "Perte de loyers" et/ou
privation de jouissance, sera imputée sur le loyer d{.

3.7.7.2 Obligation du Crédit-Preneur en cas de sinistre

Dés qu’un sinistre se déclare, le Crédit-Preneur doit user de tous les moyens en son pouvoir
pour arréter la progression du dommage, pour sauver les biens assurés et veiller ensuite a
leur conservation.

Il devra notamment :

(i.) formulerimmédiatement sur place, s’ily a lieu, toutes réserves susceptibles de fixer les
responsabilités en cause et les confirmer dans la journée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ;

(ii.) formuler, s’il y a lieu, auprés des autorités administratives toutes les réserves
nécessaires et faire tous constats qui pourraient s’avérer utiles ;

(iii.) déposer toute plainte qui pourrait se révéler nécessaire.

Tout manquement du Crédit-Preneur a ce qui précede entraine de plein droit sa
responsabilité personnelle vis a vis du Crédit-Bailleur.

Tout sinistre devra faire l'objet d’une information auprés du Crédit-Bailleur ou de son
courtier, par écrit sous forme notamment de télécopie, courrier électronique ou télégramme
et devra étre suivie d'une déclaration par le Crédit-Preneur auprés du Crédit-Bailleur ou de
son courtier, par écrit et, sous forme de lettre recommandée avec avis de réception.

Cette déclaration devra étre faite dans les quarante-huit heures qui suivront la découverte
du sinistre sauf pour les sinistres dont l'importance nécessite une intervention rapide, le
Crédit-Preneur s'engageant alors a en aviser immédiatement le Crédit-Bailleur ou son
courtier.

Pour lapplication des présentes, les parties conviennent que l'aggravation d’un sinistre
devra étre déclarée, et d’une maniére générale traitée, comme un nouveau sinistre.

3.7.7.3 Réglement du sinistre
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3.7.7.3.1 La reconstruction a l'identique est possible

En cas de sinistre quelconque, le Crédit-Preneur sera tenu de remettre les lieux sinistrés en
'état a ses risques et péril exclusifs, aprés avoir obtenu toutes les autorisations
administratives nécessaires dans un délai maximum de six mois.

Cette reconstruction des batiments s’opérera a l'identique dans le respect des réglements
d’urbanisme en vigueur.

A cet effet, le Crédit-Bailleur délegue au Crédit-Preneur qui l'accepte, la totalité des
obligations incombant normalement au Maitre de I’Ouvrage et lui consentira une délégation
de maitrise d’ouvrage.

La reconstruction devra commencer dés l'accord des assureurs au plus tard dans les six
mois qui suivront le sinistre, pour se terminer impérativement dans les vingt-quatre mois de
la date du sinistre, sauf impossibilité ddment constatée par les deux parties.

Les indemnités d'assurances seront versées entre les mains du Crédit-Bailleur qui les
affectera, aprés déduction de toutes taxes et impdts, au réeglement des travaux de remise
en état; le Crédit-Bailleur n'étant tenu a ce titre qu'a hauteur des indemnités percues.

Si les indemnités étaient supérieures au colt de reconstruction, la différence serait
affectée par priorité au paiement de toutes sommes dues au Crédit-Bailleur au titre des
obligations nées ou a naftre en vertu des présentes et ce sous réserve du versement effectif
de ces indemnités et éventuellement a 'amélioration de 'immeuble, notamment en ce qui
concerne la sécurité par linstallation d’équipements de protection.

Dans 'hypothése ou pour quelque cause que ce soit les indemnités allouées seraient
inférieures au colt effectif de la reconstruction ou de la remise en état, le Crédit-Preneur
supporterait la différence sans recours contre le Crédit-Bailleur et sera tenu de parfaire de
ses deniers tout complément de dépense.

Faute de compléter l'indemnité d'assurance, et cela avant le commencement des travaux, il
est expressément prévu entre les Parties que celles-ci organiseront une rencontre entre
elles dans les 15 jours aprés constatation de l'indemnité allouée inférieure au montant du
colt de la reconstruction afin d’envisager les hypothéses suivantes :

- Levée d’option permettant au Crédit-Preneur d’acquérir les biens conformément aux
dispositions prévues aux présentes ;

- Prise en charge du montant de l'indemnité manquante par le Crédit-Bailleur dans le cadre
d’un complément de financement au profit du Crédit- Preneur;

- Résiliation du présent contrat de Crédit-Bail Immobilier.

Pendant les délais nécessaires a l'obtention du permis de construire ou des autres
autorisations administratives obligatoires et a la reconstruction du bien, le Crédit-Preneur
continuera a supporter la totalité des loyers et charges du présent Crédit-Bail diminué du
montant des indemnités compensatrices de loyers versés par la compagnie d’assurance.

3.7.7.3.2 La reconstruction a l'identique est impossible

En cas de sinistre partiel ou total ne pouvant donner lieu & reconstruction pour toute raison
indépendante de la volonté du Crédit-Preneur, il sera fait application des stipulations ci-
aprés:

a) - Sinistre partiel indemnisé
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Le présent Crédit-Bail se poursuivra sur la partie utilisable des locaux exclusivement et
produira sur cette partie son plein et entier effet ;

L’'indemnité qui serait versée par les Compagnies d’Assurances ou par tous tiers a la suite
du sinistre sera percue par le Crédit-Bailleur et affectée par lui, aprés déduction de toutes
taxes et impédts, a la réduction de l’encours financier indexé au jour du sinistre.

Le loyer sera alors calculé selon les mémes conditions du taux et de marge que celles
stipulées aux présentes, sur la base de l'encours financier diminué du montant de
'indemnité percue par le Crédit-Bailleur, a compter de 'encaissement par le Crédit-Bailleur
de ladite somme.

Jusqu’a cette date, le Crédit-Preneur sera tenu au paiement du loyer, tel que précisé ci-
aprés sans pouvoir prétendre a aucune réduction ou révision de ce loyer.

b) - Sinistre partiel non assuré ou non indemnisé

Le présent crédit-bail se poursuivra sur la partie utilisable des locaux exclusivement et
produira sur cette partie son plein et entier effet ; sans réduction de loyer ni modification du
prix de vente au terme contractuel.

Si la partie utilisable des locaux s’avére insuffisante pour permettre ’exploitation des
biens immobiliers donnés a bail, le Crédit-Preneur aura la faculté de demander au
Crédit-Bailleur, a condition de le prévenir par lettre recommandée avec accusé de
réception, TROIS (3) mois a 'avance :

- Soit la résiliation du présent contrat et moyennant le paiement immédiat de
'indemnité prévue a U'Article « Résiliation a la demande du Preneur »,

- Soit le rachat de la partie restante de 'immeuble et moyennant le paiement du prix
prévu a UArticle «Levée d’option anticipée de la promesse de vente - Prix —
Détermination du Prix »

La résiliation ou la levée d’option seront constatées par acte authentique établi aux frais du
Crédit-Preneur

Jusqu’a cette date, le Crédit-Preneur sera tenu au paiement du loyer, tel que précisé ci-
aprés sans pouvoir prétendre a aucune réduction ou révision de ce loyer.

c) — Sinistre total assuré ou non assuré, indemnisé ou non indemnisé
Le Crédit-Preneur pourra:

- soit lever la promesse de vente par anticipation; moyennant le paiement du prix
prévu a UArticle «Levée d’option anticipée de la promesse de vente— Prix —
Détermination du Prix »

- soit résilier le Crédit-Bail, et moyennant le paiement immédiat de l'indemnité
prévue a l'Article « Résiliation — A la demande du Preneur »

Le Crédit-Preneur devra faire connaitre son choix au Crédit-Bailleur dans les SIX (6) mois de
la survenance du sinistre par lettre recommandé avec accusé de réception. A défaut de
respect de ce délai, le Crédit-Bailleur pourra faire demander, si bon lui semble, la résiliation
du présent contrat.

L'indemnité d'assurance recue par le Crédit-Bailleur s'imputera, aprés déduction de toutes
taxes et impdts, a due concurrence, sur les sommes dues par le Crédit-Preneur.

- Si cette indemnité, tel qu'il vient d'étre dit, était supérieure a lindemnité de
résiliation, l'excédent restera la propriété du Crédit-Bailleur.
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- Si cette indemnité, tel qu'il vient d'étre dit, était supérieure au prix de levée d’option,
'excédent reviendra au Crédit-Preneur.

La résiliation ou la levée d’option seront constatées par acte authentique établi aux frais du
Crédit-Preneur

Jusqu’a cette date, le Crédit-Preneur sera tenu au paiement du loyer, tel que précisé ci-
aprés sans pouvoir prétendre a aucune réduction ou révision de ce loyer.

3.7.7.3.3 Contestation éventuelle des indemnités

La fixation du montant des indemnités pouvant étre dues par les Compagnies d'Assurances,
a raison de sinistre survenu dans les locaux loués, sera convenue a dire d'expert et
communiquée aux parties.

Les offres qui seraient faites par les Compagnies d'Assurances ne pourront étre acceptées
par le Crédit-Bailleur qu'avec 'accord du Crédit-Preneur, mais celui-ci ne pourra différer sa
réponse au-dela d'un délai maximum d'un mois a partir de la notification qui lui sera faite
par le Crédit-Bailleur de son intention d'accepter les offres proposées. Cette notification
sera effectuée par lettre recommandée avec avis de réception.

En cas de désaccord du Crédit-Preneur sur le montant des indemnités offertes par les
Compagnies d'Assurances, le Crédit-Preneur continuera a payer le montant des loyers
exigibles pendant la durée de la contestation. Il supportera, en outre, et acquittera
directement les frais, droits et honoraires quelconques qui pourraient étre dus.

Dans l'hypothése ou la contestation du Crédit-Preneur aurait pour résultat de retarder le
début des travaux de reconstruction, les délais ci-dessus définis a 'Article « Réglement du
sinistre — La reconstruction & lidentique est impossible » ne commenceront a courir qu'a
compter du jour ou les Compagnies d'Assurances auront donné leur accord pour le début
des travaux et au plus tard, en cas d’absence d’accord des Compagnies d’Assurance, un (1)
an aprés la date de la contestation par le Crédit-Preneur.

Article 3.8. CESSION
3.8.1 Cession du droit au crédit-bail immobilier par le Crédit-Preneur
3.8.1.1 Principe

Le Crédit-Preneur ne pourra céder, sous quelque forme que ce soit, ses droits au présent
Crédit-Bail sans le consentement expreés et par écrit du Crédit-Bailleur.

Toute cession consentie sans l'autorisation expresse et par écrit du Crédit-Bailleur, lui
serait inopposable.

Compte tenu de la nature particuliére du présent Crédit-Bail, le cessionnaire devra, avant la
cession, justifier au Crédit-Bailleur de toutes garanties de solvabilité assurant qu'il est en
mesure de respecter les termes du présent contrat, nonobstant le fait que le cédant restera
garant et répondant solidaire de toutes les conditions du présent bail.

En outre, l'ensemble des slretés, garanties réelles ou personnelles, directes ou indirectes
ainsi que les assurances liées a la personne, sera maintenu au profit du Crédit-Bailleur.

Ainsi, la cession ne dégagera pas les cautions de leurs obligations a l'égard du Crédit-
Bailleur, de telle sorte qu'elles resteront solidairement tenues de toutes les obligations
mises a la charge du Crédit-Preneur par le présent crédit-bail.
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L'Immeuble objet du bail formant, dans la commune intention des parties, un tout
indivisible, seule sera autorisée la cession totale a l'exclusion de toute cession partielle.

Le cédant devra transférer au cessionnaire par un seul et méme acte, le bail et la promesse
unilatérale de vente qui, de convention expresse entre les parties, et en raison méme de la
nature des opérations de crédit-bail, forment un tout indivisible.

Le cessionnaire devra utiliser 'lImmeuble exclusivement dans les conditions prévues a
UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES » et se conformer a toutes les clauses et conditions
des présentes conventions.

La cession éventuelle devra étre constatée par acte notarié en présence du Crédit-Bailleur
qui interviendra a l'acte. Une copie exécutoire de l'acte de cession sera délivrée au Crédit-
Bailleur, sans frais a sa charge.

Tous les Crédit-Preneurs successifs, méme ceux qui, ayant cédé leur droit au bail,
n'occuperaient plus les lieux loués, seront tenus solidairement entre eux a l'égard du
Crédit-Bailleur de toutes les obligations résultant du présent bail méme celles qui
n'auraient pas été exécutées.

Les stipulations qui précédent s'appliquent a tous les cas de cession sous quelque forme
que ce soit comme a l'apport du droit au crédit-bail a toute société, que cet apport soit
fait a une société nouvelle ou a une société pré-existante.

3.8.1.2 Redressement ou liquidation judiciaire - Dissolution de la société crédit —
preneuse

La cession du droit au crédit-bail dans le cadre des procédures collectives ne pourra étre
effectuée qu'en conformité des dispositions de larticle L 620-1 et suivants du Code de
Commerce et de la loi numéro 94-475 du 10 Juin 1994, et aprés avoir été diment
autorisée.

En cas de dissolution de la société preneuse de quelle maniére que ce soit, la cession du
droit au crédit-bail ne pourra étre effectuée que sous les conditions stipulées au
paragraphe qui précéde et sous réserve des dispositions de l'article L 237-5 du Nouveau
Code de Commerce.

3.8.2 Cession du droit au crédit-bail immobilier par le Crédit-Bailleur
3.8.2.1 Libres cessions et transferts

Les Parties conviennent par les présentes que le Crédit-Bailleur pourra céder sans
l'accord du Crédit-Preneur tout ou partie de ses droits (qu'il s'agisse de droits
personnels ou réels) au titre du présent Crédit-bail, de l'lmmeuble ou des slretés en
résultant ; (y compris sa créance de loyers futurs et sa créance éventuelle correspondant
au prix de levée d'option, sans que cette liste soit limitative) et/ou céder sans l’accord du
Crédit-Preneur tout ou partie de ses obligations au titre du Crédit-bail ou de 'Immeuble
(y compris son obligation de vendre l'lmmeuble ou de rembourser tout prét consenti par
le Crédit-Preneur, sans que cette liste soit limitative) au profit d'une Banque, d’une
institution ou Société Financiéere, de tout organisme de titrisation, ou le cas échéant, de
toute entité francaise ou étrangére avec ou sans personnalité morale et dont 'objet
inclurait notamment lUacquisition de droits et/ou d’obligations, ou organisme de
placement collectif ou enfin, de toute société de son groupe (Ci-aprés, le Bénéficiaire).
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Chaque Bénéficiaire du transfert éventuel mandate et autorise d'ores et déja le Crédit-
Bailleur, et en cas de pluralité, leur Chef de file, a conclure, en son nom et pour son
compte, toute modification ou renonciation ayant été approuvée par ou pour le compte
des Crédit-Bailleurs, au plus tard a la date a laquelle la cession ou le transfert sera
effectif et se reconnaitra lié par une telle modification, obligation ou renonciation, de la
méme maniére que le Crédit-Bailleur initial l'aurait été s'il était resté Crédit-Bailleur.

Pour sa part, le Crédit-Preneur ainsi que toutes les parties intervenantes a l’acte
(notamment au titre de la constitution de sdretés, caution, associés, garant, sans que
cette liste soit limitative) se reconnaissent d'ores et déja liés par une telle modification,
transfert, cession ou renonciation a l'égard du Bénéficiaire de la méme maniére qu'ils
l'auraient été a l'égard du Crédit-Bailleur initial.

3.8.2.2 Cession ou transfert soumis a l'accord du Crédit-Preneur

L'accord du Crédit-Preneur a une cession ou a un transfert autres que ceux visés aux
termes de 'Article « Libre cessions et transferts », ne pourra étre refusé ou retardé sans
motif légitime. A défaut de réponse du Crédit-Preneur dans le mois suivant la demande
du Crédit-Bailleur, le Crédit-Preneur sera réputé avoir donné son accord.

3.8.2.3 Octroi de siretés sur les droits du Crédit-Bailleur

Le Crédit-Bailleur pourra, a tout moment, sans devoir informer ou obtenir le
consentement du Crédit-Preneur, nantir, céder, hypothéquer, conférer un privilége ou
autrement constituer une slireté ou une garantie (ainsi que toute autre convention ou
accord ayant un effet analogue) sur tout ou partie de ses droits au titre du présent
contrat de Crédit-bail ou sur ses droits au titre de I'Immeuble afin de garantir ses
obligations ou celles d’un tiers dans la mesure ol ce nantissement, cette cession ou
cette autre sireté ou garantie n'a pas pour effet d’affecter les droits du Crédit-Preneur
au titre du contrat de Crédit-bail, d'obliger le Crédit-Preneur a effectuer un paiement
autre qu'un paiement devant étre effectué en faveur du Crédit-Bailleur au titre du
contrat de Crédit-bail et ne fait pas obstacle a l’application des régles contractuelles
stipulées au présent crédit-bail.

3.8.2.4 Communication — Informations confidentielles

En accord entre les Parties et avec la décharge expresse du Crédit-Preneur de son
obligation de confidentialité prescrite par l'article L.511-33 du Code monétaire et
financier en matiére de secret bancaire, le Crédit-Bailleur pourra communiquer, outre les
informations visées a l'article L 511-33 du Code monétaire et financier, toute information

confidentielle relative au contrat de Crédit-bail, & l'Immeuble ou aux slretés en
résultant :

(a) a ses sociétés affiliées, sa société meére, ou toute autre filiale de sa société mére ainsi
qu'a leurs dirigeants, administrateurs, employés, conseils professionnels, commissaires
aux comptes, associés et représentants ;

(b) atoute personne, qui sera alors astreinte a une obligation de confidentialité :
(i) & qui (ou par l'intermédiaire de qui) le Crédit-Bailleur transfére ou céde (ou peut

potentiellement transférer ou céder) tout ou partie de ses droits et/ou obligations au titre
du Crédit-bail, de 'Immeuble et/ou des siiretés en résultant ;
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(i) avec qui (ou par lintermédiaire de qui) le Crédit-Bailleur conclut (ou peut
potentiellement conclure), directement ou indirectement, une opération de financement
(y compris sous forme de sous-participation) en relation avec le Crédit-bail ou
'Immeuble, ou toute autre opération en vertu de laquelle des paiements doivent étre
faits, ainsi qu'aux sociétés affiliées, aux fonds liés, aux représentants et aux conseils
professionnels de cette personne ;

(iii) désignée par le Crédit-Bailleur ou par une personne a qui les paragraphes (b)(i) ou
(b)(ii) ci-dessus s'appliquent afin de recevoir les communications, les avis, les
informations ou les documents communiqués conformément au Crédit-bail ;

(iv) qui investit ou finance (ou peut potentiellement investir ou financer), directement ou
indirectement, une transaction visée aux paragraphes (b)(i) ou (b)(ii) ci-dessus ;

(v) & qui une information doit étre communiquée en vertu ou sur demande d'une cour ou
d'un tribunal compétent, d'une autorité gouvernementale, bancaire, fiscale ou autre
autorité réglementaire ou de toute autre entité similaire, du réglement de tout marché
boursier concerné ou conformément a la législation ou a la réglementation applicable ;

(vi)a qui et au bénéfice de qui le Crédit-Bailleur consent (ou peut consentir) un
nantissement, une cession ou toute autre slreté, ainsi que toute autre convention ou
accord ayant un effet analogue conformément a l'Article «Octroi de siretés sur les droits
au Crédit-Bailleur »

(vii) a qui l'information doit étre communiquée dans le cadre ou pour les besoins d'un
contentieux, d'un arbitrage, d'une enquéte administrative ou autre, d'une procédure ou
d'un litige ;

(viii) qui est une Partie ; ou

(ix) atoute autre personne avec le consentement du Crédit-Preneur.

Article 3.9. SOUS-LOCATION, LOCATION, GERANCE, OCCUPATION

Préalablement aux stipulations du présent article et en tout état de cause, le Crédit-Preneur
s’oblige a remettre au Crédit-Bailleur la copie de toute convention signée avec tout
occupant de 'lmmeuble et relative a cette occupation.

3.9.1 Sous-location
3.9.1.1 Conditions Générales de sous-location

Le Crédit-Preneur ne pourra sous-louer tout ou partie de 'Immeuble donné a bail sans le
consentement exprés et par écrit du Crédit-Bailleur, sous réserve encore, qu'aucune
disposition ne vienne a l'interdire ou a rendre impossible l'application, au Crédit-Preneur,
du régime fiscal des opérations de crédit-bail correspondant a la nature du présent contrat
et conformément a la réglementation en vigueur.

Le Crédit-Preneur s’oblige a remettre avant sa signature un exemplaire du projet de
contrat de sous-location au Crédit-Bailleur, précisant la nature de l'activité de chaque
sous-locataire, le Crédit-Bailleur ayant la possibilité de s’y opposer, dans ’hypothése
notamment ou l'activité envisagée ne serait pas conforme a celle expressément stipulée
aux présentes.

A cet effet, le Crédit-Preneur devra faire connaitre au Crédit-Bailleur les nom et qualité du
sous-locataire et le projet de bail aux fins d'agrément.
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Il est entendu qu'en cas de sous-location agréée, cette autorisation ne vaudrait que pour le
sous-locataire ainsi présenté. Tous travaux a réaliser dans le cadre de cette sous location
et quelle qu’en soit la nature devront étre expressément autorisés par le Crédit-Bailleur.

Le Crédit-Preneur reconnait qu'en cas de sous-location, il restera seul tenu des obligations
du contrat de crédit-bail; tous les travaux d'aménagement ou de remise en état consécutifs
aux sous-locations seront a sa charge exclusive, ainsi que les indemnités éventuelles
auxquelles le sous-locataire pourrait prétendre a quelque titre que ce soit.

Le Crédit-Preneur s'engage expressément a transmettre au Crédit-Bailleur, une copie
des baux de sous-location dans les 15 jours de leur régularisation.

Le Crédit-Preneur devra vérifier la nature et la consistance des polices d'assurances
souscrites par tout sous-locataire ; celles-ci devront stipuler une renonciation a recours
contre le Crédit-Bailleur et les assureurs du Crédit-Bailleur ; le Crédit-Bailleur et ses
assureurs renoncent réciproquement a tous recours contre tout sous-locataire et les
assureurs de tout sous-locataire.

En outre, le Crédit-Preneur s'engage a insérer la clause suivante dans le bail de
sous-location, sous peine de nullité de la convention :

"En aucun cas la durée de la sous-location ne pourra excéder le temps restant a courir pour
le contrat de crédit-bail. Par ailleurs, la résiliation du crédit-bail mettra fin immédiatement
a la sous-location et le sous-locataire sera tenu de libérer les lieux”.

"A cet égard, les parties reconnaissent que le contrat de crédit-bail n'est pas soumis aux
dispositions des articles L 145-1 et suivants du Code de Commerce”.

"De ce fait, le Crédit-Preneur ne saurait en aucune maniere prétendre opposer au Crédit-
Bailleur un droit quelconque au renouvellement".

"Nul ne pouvant conférer plus de droit qu'il n'en posséde lui-méme, toute sous-location ne
saurait conférer au sous-locataire un quelconque droit a renouvellement a l'égard du
CREDIT Crédit-Bailleur”.

"Le sous-locataire renonce expressément a toute action ou revendication a l'encontre du
Crédit-Bailleur™.

"Le sous locataire déclare par ailleurs, étre parfaitement informé et accepter les termes de
la cession de créances professionnelles des loyers de sous-location consentie par le crédit-
preneur au Crédit-Bailleur. En conséquence, il s'engage, en cas de notification du
Crédit-Bailleur, a lui verser directement entre ses mains, a chaque terme prévu au bail de
sous-location, la totalité des loyers cédés".

En toute hypothése, le Crédit-Preneur fera son affaire personnelle de toute revendication du
sous-locataire de telle sorte que le Crédit-Bailleur ne puisse étre inquiété ou recherché a ce
sujet.

Pour le cas de sous-location partielle, il est convenu que les lieux forment dans la commune
intention des parties, un tout indivisible et qu'a l'expiration du bail principal, comme au cas
de résiliation dudit bail, le Crédit-Bailleur ne sera pas tenu au renouvellement ou au
maintien des contrats de sous-location partielle.

Dans tous les cas, le Crédit-Preneur s'engage a informer le Crédit-Bailleur de la résiliation
de toute sous-location.

3.9.1.2 Cession des loyers a titre de garantie
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A la garantie de toutes les sommes qu’il pourra devoir au Crédit-Bailleur a quelque titre que
ce soit en vertu de l'opération de Crédit-Cail, le Crédit-Preneur devra céder au profit du
Crédit-Bailleur le montant de ses créances nées et a naitre sur le sous-locataire,
conformément aux dispositions des articles L313-23 a L 313-34 du Code Monétaire et
financier.

Le Crédit-Bailleur exercera sur la créance ainsi cédée a son profit, tous les droits et
prérogatives prévus par les textes précités.

Le Crédit-Preneur devra régulariser au profit du Crédit-Bailleur, a premiére demande de
celui-ci, un acte de cession de créance et le bordereau de cession de créance prévu par
les textes susvisés.

3.9.2 Location

Le Crédit-Preneur déclare parfaitement connaitre les conditions de la situation locative de
Immeuble objet des présentes pour avoir sollicité le présent financement, et en raison du
caractére spécifique du présent contrat.

Le Crédit-Preneur déclare qu’il a procédé a l'analyse de la situation locative et des
stipulations des baux et notamment des clauses d’indexation, sous sa responsabilité et
avec l'aide de ses conseils.

Les parties conviennent :

- Que cette situation particuliére ne saurait en aucun cas étre opposée au Crédit-Bailleur
a quelque titre que ce soit et notamment que les obligations financieéres inhérentes au
crédit bail ne pourront étre modifiées en cas de non paiement des charges incombant aux
occupants, de départ de ceux — ci, ou de tout autre événement propre a cette occupation ;

- Que le Crédit-Preneur aura la jouissance des locaux objet du présent contrat de crédit-
bail par la perception des loyers dus par le ou les occupants ;

- Que le Crédit-Preneur fera son affaire personnelle de tout rapport avec le ou les
occupants, le Crédit-Bailleur ne pouvant en aucun cas étre recherché a raison des rapports
existants avec eux ou pouvant exister avec le ou les futurs occupants ;

- Qu’il supportera toutes sommes qui seraient a payer au locataire au titre de la situation
locative.

En outre, le Crédit-Preneur s’oblige & prendre a sa charge toutes conséquences juridiques,
financiéres ou autres résultant de la résiliation ou du non-renouvellement et de la libération
des locaux et a garantir le Crédit-Bailleur de tout trouble, préjudice ou recours de ce chef.

Le tout sous réserve de lapplication, si bon semble au Crédit-Bailleur, de UArticle
« Résiliation a la demande du Crédit-Bailleur ».

Cette condition constitue une clause essentielle et déterminante des présentes sans
laquelle le Crédit-Bailleur n’aurait pas contracté.

Pour le cas ol tout ou partie desdits biens viendraient a étre libérés par suite de
résiliation de bail ou pour toute autre cause, ils ne pourraient qu’étre sous-loués par le
Crédit-Preneur a des tiers conformément aux stipulations de UArticle « Sous-location,
Gérance, Occupation — Sous-location ».

Mandat
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Le représentant du Crédit-Bailleur confére tous pouvoirs au Crédit-Preneur a l'effet
notamment de :

- Percevoir et conserver les loyers du ou des baux commerciaux énoncés ci-dessus,
pendant la durée du présent mandat ;

- gérer ledit ou lesdits contrats de bail ;

- poursuivre le paiement des loyers, effectuer les révisions tant des loyers que des
dépdts de garantie ;

- exiger des locataires les réparations a leur charge ;

- proroger et renouveler ledit ou lesdits baux ;

- dresser tous états des lieux ;

- consentir a tous arrangements, transactions, a toutes expertises ou évaluations ;

- exiger du ou des locataires que ceux-ci puissent souffrir tous travaux ou réparations
qu’il serait utile de faire réaliser dans les locaux sans en discuter 'urgence, 'opportunité ni
réclamer d’indemnité ou de diminution de loyer ;

- exiger que les locaux soient rendus en bon état d’entretien en fin de bail ;

- sefaire remettre les polices d’assurances souscrites par le Crédit-Preneur, s’assurer du
paiement des primes ;

- percevoir le dépdt de garantie et le restituer au locataire ;
- fixer le nouveau loyer en cas de renouvellement ;
- procéder aux révisions de loyers en temps utiles ;

- adéfaut de paiement et en cas de difficultés quelconques, exercer toutes demandes en
réparation, exercer les poursuites nécessaires depuis les préliminaires de la résiliation
jusqu'a l'exécution de tous jugements ou arréts ; a cet effet, mandater tous avocats, avoués,
huissiers de justice ;

- aux effets ci-dessus passer et signer tous actes élire domicile et généralement faire le
nécessaire .

Conformément aux dispositions de U'article 1993 du Code Civil, le Crédit-Preneur devra
rendre compte de sa gestion au Crédit-Bailleur a premiére demande de celui-ci.

Il est expressément convenu que toutes demandes de résiliation du bail, notifications de
congés, fixation d’indemnités d’éviction, devront faire 'objet d’'un mandat spécial a
conférer par le Crédit-Bailleur.

Compte tenu de la responsabilité totale du Crédit-Preneur dans la gestion des biens
loués en raison du présent contrat, le Crédit-Bailleur est expressément dégagé de toute
responsabilité en cas de litige ou contestation, quel qu’en soit l’auteur ou 'objet.

Ce mandat sera révoqué en cas de non paiement par le Crédit-Preneur de tout ou partie
des loyers dus au titre du présent contrat de crédit-bail, dans le mois de la notification
qui lui en aura été faite par le Crédit-Bailleur, par lettre recommandée avec demande
d’accusé de réception.



48

En outre, le présent mandat prendra fin a expiration du crédit-bail pour quelque cause
que ce soit.

3.9.3 Gérance

Le Crédit-Preneur ne pourra donner son fonds en gérance libre (Loi du 20 Mars 1956 ou tout
texte législatif ou réglementaire qui, a l'avenir, la compléterait ou la modifierait) en tout ou
partie, sans l'accord préalable et écrit du Crédit-Bailleur; cette gérance libre devra étre
conforme a la réglementation s'appliquant au Crédit-Bailleur compte tenu de la nature du
présent contrat de crédit-bail immobilier.

Dans cette hypothése, le Crédit-Preneur s'oblige a céder au Crédit-Bailleur, si celui-ci le
demande, toute somme qu’il pourrait percevoir au titre de cette gérance conformément aux
dispositions des articles L 313-23 a L 313-34 du Code Monétaire et financier.

3.9.4 Occupation

Le Crédit-Preneur ne pourra laisser occuper tout ou partie de 'Immeuble, sous quelque
forme que ce soit, sans l'accord écrit et préalable du Crédit-Bailleur.

3.9.5 Domiciliation

Toute domiciliation d’une entreprise ou d’une société dans 'Immeuble devra préalablement
étre autorisée par écrit par le Crédit-Bailleur. Cette autorisation ne pourra étre assimilée a
une autorisation d’occupation de 'Immeuble a quelque titre que ce soit.

Article 3.10. NANTISSEMENT DU FONDS

Le Crédit-Preneur ne pourra donner en nantissement le fonds de commerce exploité dans
l'immeuble faisant l'objet du présent contrat, qu'aprés en avoir avisé le Crédit-Bailleur par
lettre recommandée avec accusé de réception et avoir recu son consentement écrit.

Dans le cas ol un nantissement aurait été consenti au mépris de cette clause, de méme que
dans celui ou une inscription prise par un tiers, et reconnue valable par une décision
judiciaire passée en force de chose jugée, n'aurait pas été levée par l'exécution de la
décision, le Crédit-Bailleur pourra résilier le contrat, si bon lui semble; les conditions de
cette résiliation seront alors celles reprises ci-aprés dans l'Article « Résiliation a la
demande du Crédit-Bailleur ».

Article 3.11. CHARGES FINANCIERES

L’investissement objet du présent crédit-bail est consenti par le Crédit-Bailleur au
Crédit-Preneur en contrepartie des charges financiéres (notamment commission
d’engagement, préloyers, loyers et autres redevances) précisées ci-aprés. Le montant
maximum dudit investissement est précisé a 'Article « CONDITIONS PARTICULIERES ».

3.11.1 Préloyers

Le Crédit-Preneur réglera au Crédit-Bailleur, a titre de préloyers, jusqu'a la date
d'achévement des travaux:
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(i.) un préloyer d'engagement dont le montant et les modalités de versement sont
déterminées a U'Article « CONDITIONS PARTICULIERES »;

(ii.) des préloyers de financement dont le montant et les modalités de versement sont
déterminées UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES » et calculés prorata temporis sur
le montant des sommes effectivement décaissées, hors taxes, au taux et modalités fixés
UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES »;

(iii.) des préloyers sur la Taxe & la Valeur Ajoutée dont le montant et les modalités de
versement sont déterminées U'Article « CONDITIONS PARTICULIERES » et calculés au
taux et modalités fixés UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES » sur les sommes
acquittées au titre de la Taxe a la Valeur Ajoutée dans la présente opération, et ce, sur
une période forfaitaire ;

3.11.2 Loyer

Le présent contrat de crédit-bail est consenti et accepté moyennant le paiement d'un loyer
dont les modalités de calcul et la périodicité des paiements successifs sont précisés
UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES ».

Ce loyer sera majoré de la Taxe sur la Valeur Ajoutée le grevant ou de tous droits,
contribution ou taxes qui viendraient a l'avenir se substituer a cette taxe ou la compléter ; il
sera soumis a une éventuelle indexation stipulée ci-apreés.

3.11.3 Indexation du loyer

Le loyer sera indexé, dans la proportion indiquée UArticle « CONDITIONS
PARTICULIERES », sur l'indice national du colt de la construction publié
trimestriellement par l'INSEE, base 100 au quatriéme trimestre 1953.

Le loyer sera ajusté a chaque échéance a la hausse ou a la baisse, proportionnellement a
la variation constatée entre le dernier indice connu a la date du réajustement, et le
dernier indice connu a la date de l'entrée en loyer.

En tout état de cause, compte tenu des données financiéres du présent contrat, le loyer,
aprés incidence de l'indexation, ne pourra étre inférieur au loyer de base visé U'Article
« CONDITIONS PARTICULIERES ».

Si l'indice sus-visé cessait d'étre publié, ou si le recours a cet indice dans le cadre d'une
opération de crédit-bail était prohibé par la réglementation future, il lui serait substitué
soit le nouvel indice officiel soit un indice choisi par les parties d'un commun accord, ou
a défaut, par voie d'expertise effectuée par un seul expert, désigné d'un commun accord
entre les parties, ou par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance de
RENNES rendue sur requéte de la partie la plus diligente ; les frais d'expertise seraient a
la charge exclusive du Crédit-Preneur.

Si toute indexation était interdite par la réglementation future, il serait substitué a
l'indexation une formule assurant au loyer, pour la période restant a courir, une variation
correspondant a l'extrapolation de l'évolution moyenne de l'indice INSEE observée
pendant les dix derniéres années précédant cette interdiction, de facon a maintenir
l'équilibre financier du contrat.

Enfin, il est préalablement précisé que l'indexation ne s'applique pas aux éléments de
loyers correspondants a l'amortissement des Aides Publiques.
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3.11.4 Commission de gestion

Le présent contrat de crédit-bail est consenti et accepté moyennant le paiement d’une
commission de gestion dont le montant, les modalités de calcul et de versements sont
précisées au Titre lll.

3.11.5 Intéréts de retard

En cas de non-paiement a échéance par le Crédit-Preneur d'un terme de loyer, préloyer,
commission ou de non paiement des charges ou toutes autres sommes dues au titre du
présent contrat, a l'exigibilité ou a réception des piéces justificatives de la dépense, il sera
d{, a titre de clause pénale et sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure préalable, un
intérét sur les sommes échues, calculé au taux fixé UArticle « CONDITIONS
PARTICULIERES », & compter du jour de l'exigibilité, tout mois commencé étant compté
pour un mois entier; ceci indépendamment de l'exercice par le Crédit-Bailleur de la faculté
prévue a U'Article « Résiliation a la demande du Crédit-Bailleur ».

Toutes sommes exigibles au titre du présent contrat sont expressément portables et non
quérables au siége social du Crédit-Bailleur.

3.11.6 Subventions - Aides publiques

Pour le cas ou la présente opération bénéficierait d'avances a taux privilégié, d'aides ou de
subventions allouées par tous Organismes ou Collectivités Locales, il est expressément
convenu que:

- le Crédit-Preneur s'engage a faire le nécessaire pour satisfaire aux obligations
conditionnant l'octroi, le versement et le maintien des subventions d'investissement,
avances et/ou bonifications d'intéréts et notamment celles prévues U'Article « CONDITIONS
PARTICULIERES » du présent acte ou qui seraient obtenues postérieurement ;

- l'avantage financier en résultant sera intégralement répercuté au Crédit-Preneur sous
forme d'avoirs hors TVA établis par le Crédit-Bailleur au profit du Crédit-Preneur a
concurrence de l'amortissement des subventions ou aides obtenues, constaté
périodiquement dans les livres du Crédit-Bailleur, ou du montant des bonifications de
loyers ou d'intéréts encaissés par le Crédit-Bailleur ;

- acompter de l'entrée en loyers et dans l'attente de la perception par le Crédit-Bailleur
de la totalité des sommes dues au titre des subventions ou avances remboursables
obtenues au titre de la présente opération, le Crédit-Preneur sera redevable au Crédit-
Bailleur d'un complément de loyer composé uniquement d'intéréts calculés au taux des
préloyers de financement stipulé UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES » des présentes,
s'il en existe, ou a défaut, au taux stipulé a UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES ». S'il
n'existait aucune stipulation de taux au sein desdits articles, le complément de loyers serait
calculé au taux d'intéréts retenu pour le calcul des loyers. Ce complément de loyer sera
calculé sur le montant des subventions ou avances remboursables non encaissées par le
Crédit-Bailleur au jour de 'entrée en loyers jusqu'a leur encaissement définitif ;

- le Crédit-Preneur supportera seul les conséquences de toute remise en cause des aides
prévues et/ou obtenues, notamment en cas de non-respect par lui des obligations mises a
sa charge dans ce cadre ;

- pour le cas ou tout ou partie d'une subvention ou d'une aide devrait étre restitué par le
Crédit-Bailleur, celui-ci appellera simultanément auprés du Crédit-Preneur un loyer
exceptionnel égal au montant ainsi restitué, T.V.A. en sus ;
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- toute modification de régime fiscal qui pourrait entrainer, au titre de la gestion des
subventions et aides publiques, une modification de l'équilibre financier du contrat pour le
Crédit-Bailleur, entrainera une adaptation corrélative des conditions financiéres de
'opération afin que son rendement actuariel ne subisse pas de variation ;

- en cas de résiliation ou de résolution du contrat de crédit-bail pour quelque raison que
ce soit, le Crédit-Bailleur ne sera tenu a aucun reversement au profit du Crédit-Preneur.

3.11.7 PrétPreneur

En cas de prét consenti par le Crédit-Preneur au Crédit-Bailleur celui-ci ouvrira dans ses
écritures un compte spécial au nom du Crédit-Preneur correspondant audit prét et destiné a
retracer les relations du Crédit-Bailleur et du Crédit-Preneur a l'occasion de ce prét.

Le remboursement de ce prét s'effectuera par compensation et a due concurrence avec
'élément de loyer correspondant.

Le remboursement du prét s’effectuera dans les mémes conditions de durée et de
périodicité que celles prévues pour le calcul des loyers.

S’il est prévu une rémunération du prét preneur UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES »
celle-ci ne prendra effet qu’a compter de ’entrée en loyer du présent crédit-bail.

Le remboursement du prét pourra également intervenir, le cas échéant, par compensation
avec toutes autres sommes dues a titre quelconque au Crédit-Bailleur par le Crédit-
Preneur, qui seront alors imputées sur le montant des échéances ci-dessus au fur et a
mesure de leur exigibilité.

Le Crédit-Bailleur sera considéré comme ayant rempli ses obligations, en sa qualité
d'emprunteur, du seul fait du remboursement intégral du prét au plus tard a la date
d'expiration contractuelle du crédit-bail.

Le Crédit-Preneur renonce par avance a réclamer le remboursement anticipé de la somme
prétée.

En cas de cessation anticipée du contrat de crédit-bail, le présent contrat de prét sera
résilié dans les conditions suivantes :

(iv.) En cas de levée anticipée de la promesse de vente :le montant du capital restant di
au Crédit-Preneur au titre du prét consenti par ce dernier lui sera versé par le Crédit-
Bailleur le jour de la régularisation de ’acte de vente de 'lmmeuble par compensation a
due concurrence avec le prix de vente exigible; Dans ’hypothése ou le montant du
capital restant du au Crédit-Preneur serait inférieur au prix de levée d’option, la
différence entre ces sommes serait versée par le Crédit-Preneur au Crédit-Bailleur le
jour de la régularisation de l’acte de vente ;

(v.) En cas d’expropriation totale :le montant du capital restant du au Crédit-Preneur lui
sera remboursé par le Crédit-Bailleur le jour de la perception par celui-ci de 'indemnité
d’expropriation ;

(vi.) En cas de cessation anticipée du présent crédit-bail pour tout autre cause que
celles objet des (iv) et (v) ci-dessus :le montant du capital restant du au Crédit-Preneur a
la date de résiliation restera acquis au Crédit-Bailleur qui 'imputera sur le montant de
lindemnité de résiliation due par le Crédit-Preneur.

3.11.8 Paiement des charges financiéres



52

Le paiement des sommes dues par le Crédit-Preneur au titre du présent contrat et a
guelque titre que ce soit, s’effectue exclusivement par prélévement SEPA.

A cet effet, le Crédit-Preneur qui déclare accepter le prélévement SEPA comme mode de
paiement, compléte et/ou vérifie et signe en méme temps que les présentes un
formulaire unique de Mandat de prélevement SEPA par lequel il autorise le Crédit-
Bailleur a envoyer des instructions a sa Banque pour débiter son compte. Le Crédit-
Preneur remet également au Crédit-Bailleur un relevé d’identité bancaire contenant ses
coordonnées IBAN/BIC.

Le Crédit-Preneur s’oblige a informer le Crédit-Bailleur de tout changement de coordonnées
(bancaires, adresse...); a défaut, il renonce expressément a se prévaloir desdits
changements.

Pour toute demande relative au Mandat de prélévement SEPA (modification, révocation
et/ou réclamation), le Crédit-Preneur contactera le Crédit-Bailleur au siége social de ce
dernier.

De convention expresse entre les parties, les charges financiéres seront majorées de la
T.V.A. et de toute autre taxe, contribution ou redevance qui viendrait la compléter ou s'y
substituer.

3.11.9 Origine des fonds

Le Crédit-Preneur déclare qu’il effectuera le paiement des charges du présent contrat au
moyen de deniers provenant de ses fonds propres.

Conformément aux dispositions de la loi n°® 90-614 du 12 juillet 1990 relative a la lutte
contre le blanchiment de capitaux, codifiée par les articles L 561-1 et suivants du Code
Monétaire et Financier dont le Crédit-Preneur déclare avoir parfaite connaissance, le
Crédit-Preneur déclare :

- Que les fonds propres engagés par lui ne proviennent pas du trafic de stupéfiants, de
la fraude aux intéréts financiers des Communautés européennes, de la corruption ou
d'activités criminelles organisées ou qui pourraient participer au financement du
terrorisme (article L 562-2 premier alinéa 1° du Code Monétaire et Financier) ;

- Que les opérations envisagées aux termes des présentes ne portent pas sur des
sommes qui pourraient provenir de trafic de stupéfiants, de la fraude aux intéréts
financiers des Communautés européennes, de la corruption ou d'activités criminelles
organisées ou qui pourraient participer au financement du terrorisme (article L 562-2
alinéa premier 2° du Code Monétaire et Financier) ;

Article 3.12. CONTRIBUTION SUR LES REVENUS LOCATIFS (CRL) OU OPTION T.V.A.

L'Article « CONDITIONS PARTICULIERES » précise si le Crédit-Bailleur opte pour
l'imposition a la Taxe sur la Valeur Ajoutée des revenus de la présente location.

S'iln'y a pas d'option pour la T.V.A,, les loyers et suppléments des loyers seront soumis a la
contribution sur les revenus locatifs (Article 234 et suivants du Code Général des Impéts) ou
toute taxe s’y substituant.

En cas d'option pour la T.V.A. le preneur réglera au Crédit-Bailleur, soit a titre de préloyers,
soit a titre de loyers complémentaires, des intéréts calculés au taux indiqué a UArticle
« CONDITIONS PARTICULIERES », sur le montant des sommes acquittées au titre de la taxe
sur la valeur ajoutée.
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Article 3.13.  ASSIETTE DEFINITIVE DE L’INVESTISSEMENT

Si pour quelque cause que ce soit, le montant du financement n'est pas entiérement utilisé
lors de la prise d'effet du Crédit-Bail, les premiers loyers seront, en tout état de cause,
calculés sur la base de l'investissement prévisionnel.

Dans l'hypothése ou le montant définitif du financement serait inférieur au montant
prévisionnel sur lequel auraient été calculés les premiers loyers comme indiqué a l'alinéa
précédent, ceux-ci resteraient acquis au Crédit-Bailleur dans leur totalité sans que le
Crédit-Preneur puisse prétendre a une restitution quelconque.

L'échéancier des loyers établis aprés arrété définitif de l'investissement prendra toutefois
en compte le montant des loyers effectivement percus par le Crédit-Bailleur, au titre des
premiéres échéances.

Dans tous les cas, le Crédit-Preneur devra justifier au Crédit-Bailleur, dans les 6 mois de
l'entrée en loyers, du montant des sommes engagées au titre des différentes composantes
de l'investissement financé par le Crédit-Bailleur (marchés, contrats divers, assurances
liées & la construction, devis acceptés, prix d'acquisition, honoraires et frais divers), ou de
celles qui en seraient la conséquence (taxes ou redevances diverses liées a la construction
ou & la transformation de l'lmmeuble).

Si dans les 6 mois de l'entrée en loyers, le Crédit-Bailleur n’a pas décaissé l'intégralité du
montant de linvestissement, le Crédit-Bailleur pourra arréter le montant définitif dudit
investissement aux sommes effectivement décaissées ou engagées (aprés avis adressé au
Crédit-Preneur par lettre recommandée avec accusé de réception) et informera le Crédit-
Preneur que les montants qui n'auraient pas été pris en compte resteront a la charge du
Crédit-Preneur.

Article 3.14.  FRAIS DE GESTION

Le Crédit-Bailleur facturera au Crédit-Preneur le colt de toutes prestations réalisées au
profit du Crédit-Preneur autres que celles inhérentes a la gestion normale des loyers et
charges relatives a l'lmmeuble, notamment : établissement d'avenant sous seing privé, coit
de gestion d'un sinistre "assurances", d'un litige relatif a la construction, établissement
d'attestations et autorisations diverses, agrément de toute sous-location, modifications de
toutes garanties, cession du contrat de crédit-bail, fourniture de toutes copies d'actes,
gestion de litiges fiscaux, gestion de litige de copropriété ou de voisinage... etc...

Le colt de ces prestations sera facturé selon le tarif en vigueur au jour de leur réalisation,
afin de maintenir au profit du Crédit-Bailleur la juste rémunération de son intervention. A
titre informatif, le tarif en vigueur ce jour et exprimé au tableau ci-aprés :

Gestion d’un litige afférent a la construction 3.000,00 € HT

Gestion d’un sinistre relevant des assurances|1% du montant de l'indemnité
« construction » ou d’un sinistre I.LA.R.D. avec ou sans|avec un minimum de 150,00 €
reconstruction HT

Gestion d’un sinistre a4 la Personne (mise en jeu|150€HT

D.ILA.D.L.T.)
Relance sur dossier technique incomplet dans les 6|500,00 € HT ala 1° relance
mois de la mise en loyers 1.000,00 € HT & la 2™ relance

Demande générant des recherches, fournitures| 150,00 € HT/demande
d’attestations diverses (domiciliation, CAC...) ou de
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copie d’actes

30,00 € HT si le compte est
détenu chez Crédit Mutuel
ARKEA
100,00 € HT si le compte n’est
pas détenu chez Crédit Mutuel
ARKEA

Changement de Domiciliation Bancaire

Autorisation de travaux avec ou sans PC 150,00 € HT

Agrément de sous locataire et/ou de convention de sous | 500,00 € HT
location

Gestion sur immeuble appartenant a une copropriété/ | 200,00 € HT par an
ASL/AFUL

Gestion des subventions Forfait de 1.000,00 € HT

Etude de modification de Contrat suivi d’avenant et/ou
de changement Crédit-Preneur (cession de contrat de
crédit-part, cession de parts ou titres, apport partiel | 2.000,00 € HT
d’actifs, transmission universelle de patrimoine, fusion
absorption, modification de garanties......)

Autres modifications ou demandes impliquant une [ 500,00 € HT
intervention a un acte notarié (notamment servitudes...)

Simulation de consolidation de taux 250,00 €HT

Modification contractuelle a la demande du Preneur | 500,00 € HT
n’entrainant pas la rédaction d’'un Avenant sous seing
privé

Modification contractuelle a la demande du Preneur | 1.500,00 € HT
entrainant la rédaction d’'un Avenant sous seing privé

Chiffrage de levée d’option anticipée 550,00 € HT
Frais de levée d’option par anticipation 5.000,00 € HT
Frais de relance sur impayés, mise en demeure en LRAR | 150,00 € HT
Frais forfaitaire de recouvrement par facture 40 €

En cas d’indivision, ces frais de gestion reviennent en principe en totalité au chef de file.

Toutefois, dans 'hypothése ol les partenaires souhaitent une répartition entre eux
desdits frais, le chef de file percevra 50% des sommes dues, le solde devant étre répartis
entre les autres membres de 'indivision au prorata de leur intervention

Article 3.15. SUBSTITUTION OU DISPARITION DES TAUX DE REFERENCE RETENUS PAR
LES PARTIES

Pour le cas ou le taux servant au calcul des loyers cesserait d'étre publié ou disparaitrait
avant l'expiration du Crédit-Bail, les loyers seront déterminés en se référant au taux destiné
a remplacer celui disparu et en utilisant les coefficients de raccord établis par l'autorité
compétente.

A défaut de taux de remplacement ou de coefficient de raccord, les parties se mettront
d'accord pour substituer au taux défaillant un autre taux de leur choix.

A défaut d'accord, le taux de remplacement sera déterminé par deux experts choisis d'un
commun accord ou désignés d'office a la requéte de la partie la plus diligente par Monsieur
le Président du Tribunal de Grande Instance de RENNES. En cas de désaccord, ces experts
auront la faculté de s'adjoindre un troisieme expert pour les départager. Ce troisiéme expert
pourra encore étre désigné par le Président, sur simple requéte de la partie la plus diligente.
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L'absence de taux de référence n'autorisera pas le Crédit-Preneur a retarder le paiement
des loyers. Ces derniers continueront a étre payés a l'échéance sur la base du dernier taux
connu, sauf redressement aussitot la difficulté aplanie.

Article 3.16. RESILIATION

3.16.1 A lademande du Crédit-Preneur

Le Crédit-Preneur pourra demander et obtenir la résiliation selon les modalités et
conditions ci-aprés

a) Conditions de la résiliation :

A

Le Crédit-Preneur pourra demander la résiliation a partir de la date stipulée a 'Article
« CONDITIONS PARTICULIERES ». Pour pouvoir exercer cette faculté de résiliation, le
Crédit-Preneur devra se trouver & jour dans le paiement des loyers et charges, et avoir
exécuté la totalité des obligations contractées au titre des présentes.

Le Crédit-Preneur devra prévenir le Crédit-Bailleur de son intention d'user de la présente
clause de résiliation douze mois au plus et neuf mois au moins, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception ou exploit d'huissier, la résiliation du contrat.

Ladite résiliation devra faire 'objet d’un acte aux frais du Crédit-Preneur.

Le Crédit-Preneur devra justifier :

(i) aux termes d'un état des lieux établi a ses frais et contradictoirement avec le
Crédit-Bailleur, du parfait état d'entretien et de réparation de l'lmmeuble, au plus tard un
mois avant la date présumée de résiliation ;

(ii) de la conformité de l'Immeuble au regard des réglementations notamment en
matiére d’urbanisme et de construction en vigueur et de l'exécution des obligations

stipulées aux présentes.

La résiliation ne pourra prendre effet qu'a une date d'échéance de loyer.

b) Indemnité de résiliation :

En cas de résiliation, le Crédit-Preneur sera tenu :

(i) De verser par chéque de banque ou tout moyen de paiement présentant des
garanties équivalentes huit jours avant la date de résiliation choisie par lui, a titre
d'indemnité forfaitairement convenue, T.V.A en sus le cas échéant, une somme égale a
70% de U'encours financier;

(i) De supporter l'indexation stipulée a UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES »
du présent acte qui s'appliquera dans les mémes conditions et sur les mémes bases au
montant de l'indemnité calculé d'aprés les modalités déterminées au (i) ci-dessus ;

A défaut de la réalisation de l'une quelconque des conditions précitées, le Crédit-Bailleur

serait en droit, si bon lui semble, de considérer la demande de résiliation comme nulle et
non avenue.

3.16.2 Résiliation a la demande du Crédit-Bailleur :
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a) Conditions de la résiliation :

Nonobstant les dispositions de l'article 1184 du Code Civil dont les termes et bénéfice
sont expressément réservés, il est expressément convenu qu'en cas de non-respect par
le Crédit-Preneur de l'une quelconque des obligations mises a sa charge au titre du
présent contrat, celui-ci sera résilié de plein droit dans tous ses effets, si bon semble au
Crédit-Bailleur, sans qu'il soit besoin de faire prononcer cette résiliation en justice, un
mois aprés mise en demeure, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
ou d'exploit d'huissier, le sommant de régulariser la situation et visant expressément la
résiliation du présent contrat de crédit-bail immobilier, resté infructueux en tout ou
partie.

b) Indemnité de résiliation :

La résiliation du présent contrat entrainera de plein droit la perte du bénéfice de la
promesse de vente et notamment l'obligation pour le Crédit-Preneur de verser au Crédit-
Bailleur, a titre de dommages-intéréts, dans les termes des articles 1152 et 1226 du
Code Civil, une indemnité de résiliation, égale a 120% de l'encours financier de
l'opération majorée le cas échéant de la T.V.A. et de toute autre taxe s'appliquant a la
présente opération.

Cette indemnité sera affectée du coefficient d'indexation prévu a UArticle « CONDITIONS
PARTICULIERES » des présentes dans les mémes conditions et sur les mémes bases.

3.16.3 Dispositions communes

Le Crédit-Preneur ou tout ayant cause ou ayant droit, a quelque titre que ce soit,
évacuera les lieux, dés la date d'effet de la résiliation.

Les loyers et charges seront exigibles jusqu'au jour de la prise d'effet de la résiliation.

L'indemnité de résiliation, liée au caractére particulier du crédit-bail, sera due par le Crédit-
Preneur en situation de sauvegarde, redressement ou liquidation judiciaire, si
'administrateur ou le débiteur n'use pas de la faculté de poursuivre le contrat de crédit-bail
en vertu de l'article L 622-13 du Code de Commerce.

Le Crédit-Preneur supportera en outre le colt de toutes incidences fiscales liées a la
résiliation du contrat de crédit-bail et de tout acte constatant la résiliation ou la
publication de ladite résiliation.

Le montant de l'indemnité de résiliation mentionnée ci-dessus due au Crédit-Bailleur
sera, le cas échéant, majoré du montant des subventions et aides que le Crédit-Bailleur
pourrait étre tenu de reverser en tout ou partie aux organismes attributeurs.

L’indemnité de résiliation devra étre versée entre les mains du Crédit-Bailleur, en une
seule fois, au plus tard a la date de la résiliation du bail.

Il en sera de méme en cas de liquidation judiciaire ou de liquidation amiable du Crédit-
Preneur.

Les dispositions qui précedent constituent une condition essentielle et déterminante du
présent bail sans laquelle il n'aurait pas été consenti.

3.16.4 Libération des lieux
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En cas de résiliation pour quelque cause que ce soit et nonobstant les effets de ladite
résiliation, ou a défaut pour le Crédit-Preneur d'avoir demandé la réalisation de la vente et
en l'absence d'un contrat de location entre les parties, le Crédit-Preneur, et/ou tout
occupant, devront quitter les lieux au plus tard a la date de la résiliation ou de l'expiration
du présent contrat.

Si, au mépris de cette clause, le Crédit-Preneur ou tout ayant cause ou ayant droit, a
quelque titre que ce soit, refusait de quitter immédiatement les lieux, il y serait contraint en
exécution d'une ordonnance rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance de RENNES statuant en matiére de référé qui, aprés avoir constaté la résiliation du
bail, prononcerait l'expulsion du Crédit-Preneur sans délai.

En outre, il sera versé par le Crédit-Preneur au Crédit-Bailleur une indemnité d’occupation
précaire mensuelle et indivisible, majorée de la TVA, le cas échéant, égale au dernier loyer
augmenté de 50 % du dernier loyer mensuel calculé sur la base du loyer en vigueur, tout
mois commencé étant di ; cette indemnité ne se confond pas avec lindemnité de
résiliation.

En outre, pendant ladite période, le Crédit-Preneur continuera a supporter toutes les
charges prévues a l'Article « Charges — Contributions — Impéts — Taxes ».

Le paiement de cette indemnité ne préjuge en rien des autres droits du Crédit-Bailleur du
fait de la non libération des lieux par le Crédit-Preneur.

A cet égard, il pourra notamment contraindre le Crédit-Preneur a quitter immédiatement
les lieux par simple ordonnance de référé constatant la résiliation et prononcant l'expulsion.

Dans 'hypothése ou une installation classée a été exploitée durant la durée du présent
crédit-bail dans les locaux qui en sont 'objet, le Crédit-Preneur devra justifier auprés du
Crédit-Bailleur de ce que les formalités de cessation d’exploitation, ou de changement
d’exploitant, ont été régulierement effectuées en produisant tout acte de I'administration
en justifiant.

De méme, le Crédit-Preneur s’engage a prendre a ses frais toute opération de remise en état

prescrite par 'administration, ou nécessitée par I’état des biens, du sol ou du sous-sol objet
du contrat, consécutive a son occupation.

Article 3.17.  EXPROPRIATION ET REQUISITION

3.17.1 Expropriation totale

En cas d'expropriation totale des biens objet du présent contrat, le crédit-bail sera
résilié de plein droit et l'indemnité d'expropriation sera percue par le Crédit-Bailleur, y
compris celle couvrant les améliorations et extensions effectuées par le Crédit-Preneur,
a charge par le Crédit-Bailleur de restituer au Crédit-Preneur, dans le mois du paiement
de ladite indemnité, une somme égale a la différence entre :

(i) d'une part le montant de ladite indemnité nette de toutes incidences fiscales ;

(ii) et d'autre part le prix défini a 'Article « Levée d’option anticipée de la promesse
de vente — Prix ».
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Si l'indemnité d'expropriation nette de toutes incidences fiscales percue par le Crédit-
Bailleur était inférieure au prix défini a 'Article « Levée d’option anticipée de la promesse
de vente — Prix », le Crédit-Preneur verserait au Crédit-Bailleur la différence qu'il serait
tenu de payer dans le mois de la date a laquelle le jugement d'expropriation aurait acquis
l'autorité de la chose jugée.

A compter de l'ordonnance emportant transfert de propriété et jusqu'au paiement
effectif au Crédit-Bailleur de l'indemnité d'expropriation, le Crédit-Preneur sera
redevable envers le Crédit-Bailleur d'une indemnité d'occupation égale au montant des
loyers qui auraient été exigibles au cours de cette période.

Le montant des indemnités offertes en cas d'expropriation ne pourra étre accepté par le
Crédit-Bailleur qu'en présence du Crédit-Preneur ou de lui diment appelé. Le Crédit-
Preneur devra faire connaltre sa position au plus tard 15 jours avant l'expiration du délai
accordé au Crédit-Bailleur pour accepter ou refuser le montant des indemnités et, en
tous cas, au plus tard un mois aprés que le Crédit-Bailleur lui ait fait connafltre par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception son intention d'accepter les offres
faites. Cet avis du Crédit-Preneur devra étre donné au Crédit-Bailleur par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. A défaut de communication de sa
position au Crédit-Bailleur, le Crédit-Preneur sera réputé avoir accepté le montant de
ladite indemnité.

Le Crédit-Preneur ne pourra opposer un refus aux offres acceptées par le Crédit-Bailleur
gu'en se conformant aux prescriptions ci-aprés.

En cas de contestation du montant des indemnités, que cette contestation émane du
Crédit-Bailleur ou qu'elle soit la conséquence de la faculté de contester réservée ci-
dessus au Crédit-Preneur, celui-ci a qui tous pouvoirs sont donnés a cet effet devra
exercer tous recours amiables utiles et tenir le Crédit-Bailleur au courant du
déroulement de la procédure en lui transmettant une copie des piéces y afférentes.

Si ces contestations ne pouvaient aboutir a un réglement amiable, le Crédit-Bailleur
s'oblige a introduire a la demande du Crédit-Preneur, toutes actions judiciaires utiles,
auxquelles le Crédit-Preneur pourra intervenir. Dans ce cas, le Crédit-Preneur acquittera
directement ou remboursera au Crédit-Bailleur tous les frais, droits et honoraires qui
seraient dus.

Le Crédit-Preneur devra alors verser au Crédit-Bailleur le montant des sommes prévues
au b) ci-dessus en fonction de la date de 'expropriation.

3.17.2 Expropriation partielle

En cas d'expropriation partielle de l'lmmeuble donné en crédit-bail, le Crédit-Bail
continuera a produire son plein et entier effet sur la partie de l'Immeuble restant
disponible.

L’indemnité d’expropriation partielle sera percue et conservée par le Crédit-Bailleur qui
'affectera, nette de tous impdts et taxes pouvant la grever, a la diminution par
amortissement exceptionnel de ’encours financier du contrat.

Le loyer sera alors calculé sur la base de 'encours financier diminué ainsi qu’il est dit ci-
dessus.

Cette réduction ne prendra effet qu'a partir du jour de l'encaissement par le Crédit-
Bailleur de l'indemnité d'expropriation.
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Les modalités du prix de vente de 'Immeuble au Crédit-Preneur seront alors inchangées,
étant ici rappelé qu’il sera calculé sur la base de ’encours financier aprés imputation de
'amortissement exceptionnel susvisé.

Si la portion de l'lmmeuble non expropriée est insuffisante pour permettre 'exploitation des
biens immobiliers donnés a bail, le Crédit-Preneur aura la faculté de demander au Crédit-
Bailleur a condition de le prévenir par lettre recommandée avec accusé de réception, trois
mois a l'avance :

(i) soit la résiliation du présent contrat, auquel cas il devra verser au Crédit-Bailleur
lindemnité prévue a U'Article « Résiliation a la demande du Crédit-Preneur » sans condition
de délai, 'indemnité d’expropriation allouée au Crédit-Bailleur restant entiérement acquise
ace dernier;

(ii) soit le rachat de la partie restante de l'immeuble, moyennant le versement
intégral du prix prévu a l'Article « Levée d’option anticipée de la promesse de vente —
Prix »

3.17.3 Disposition commune

En tout état de cause, le Crédit-Preneur fera son affaire personnelle de son indemnisation
par l'autorité expropriante pour la perte de son fonds de commerce, ou de l'indemnisation
de tout sous-locataire.

3.17.4 Réquisition de l'lmmeuble

Dans cette hypothése, le bail continuera a produire son plein et entier effet, le loyer
continuant a étre exigible sans diminution. L'indemnité de réquisition ou d'occupation
temporaire ou partielle qui sera payée reviendra en totalité au Crédit-Preneur, mais sera
déléguée par lui au Crédit-Bailleur dés que la notification lui en sera faite par l'autorité
requérante, pour s'imputer sur les loyers a échoir.

Article 3.18. PROCEDURE JUDICIAIRE OU ADMINISTRATIVE

En cas de procédure judiciaire ou administrative, le Crédit-Bailleur devra étre
préalablement averti par le Crédit-Preneur de toute action entreprise.

Le Crédit-Preneur relévera le Crédit-Bailleur, de toutes condamnations qui pourraient

éventuellement étre prononcées contre ce dernier notamment en cas de refus de garantie
total ou partiel d’'un assureur.

Article 3.19.  ACTION INTERROGATOIRE

Le Crédit-Preneur ne pourra intenter les actions interrogatoire prévues aux articles 1123,
1158 et 1183 du Code civil, que sous réserve d’avoir préalablement obtenu ’accord du
Crédit-Bailleur.

Article 3.20. FRAIS DE PROCEDURE & AVANCE
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En cas de procédures, qu’elles soient intentées par le Crédit-Bailleur ou a son encontre,
tous les droits, frais et honoraires quelconques, y compris les honoraires d’avocat, avoué ou
expert (intervenant a la demande du Crédit-Bailleur ou non), seront a la charge du Crédit-
Preneur.

En outre, ce dernier remboursera au Crédit-Bailleur toute avance que celui-ci aurait amené
a effectuer.
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ARTICLE 4. PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Conformément aux dispositions de larticle L 313-7.2 du Code Monétaire et Financier, les
présentes conventions doivent permettre au Crédit-Preneur de devenir, s’il le désire,
propriétaire des locaux objet du présent contrat a l’expiration du crédit-bail.

A cet effet, le Crédit-Bailleur promet au Crédit-Preneur de lui vendre 'Immeuble objet des
présentes, a l’expiration des présentes.

La présente promesse de vente est soumise a la condition expresse de la parfaite exécution
par le Crédit-Preneur de toutes les charges, clauses, et conditions du Crédit-Bail, sans
aucune exception. A défaut, ladite promesse de vente sera considérée de plein droit comme
nulle et non avenue, si bon semble au Crédit-Bailleur.

Le Crédit-Preneur accepte la faculté qui lui est offerte, mais ne prend quant a présent,
aucun engagement d’acquérir, se réservant d’user de cette faculté si bon lui semble, dans le
délai et les conditions indiquées ci-aprés :

Article 4.1. PROMESSE UNILATERALE DE VENTE A L’EXPIRATION DU CONTRAT DE
CREDIT-BAIL

4.1.1 Réalisation de la promesse

Le Crédit-Preneur s’il souhaite donner suite a la présente promesse, devra en demander la
réalisation par lettre recommandée avec avis de réception, quinze (15) mois au plus tét et
neuf (9) mois au plus tard avant la date d’expiration du Crédit-Bail.

A défaut, la présente promesse serait caduque, si bon semble au Crédit-Bailleur, et
'Immeuble resterait la propriété du Crédit-Bailleur sans aucune indemnité.

4.1.2 Prix

Le prix de vente a payer en exécution de la promesse est indiqué sous LUArticle
« CONDITIONS PARTICULIERES » du présent contrat, et sera payable comptant a la
signature de l’acte authentique.

Ce prix sera indexé dans les mémes proportions et suivant les mémes modalités que celles
stipulées sous UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES ».

Il pourra étre majoré de toutes sommes dues en application des dispositions fiscales
stipulées a U'Article « Régularisation éventuelle de la déduction de la TVA ».

Il est expressément convenu que le prix de la vente ainsi déterminé, forme avec les loyers un
tout pour lUexpression des conditions financiéres du présent contrat et que dans
’hypothése, ou pour quelque raison que ce soit, l'intégralité des sommes dues au Crédit-
Bailleur ne lui aurait pas été versée a bonne date par le Crédit-Preneur, ou les cessionnaires
successifs, le prix de vente susvisé serait majoré d’'une somme permettant de restituer au
contrat le rendement actuariel qui aurait résulté de ’application exacte des dispositions
contractuelles, effet de l'indexation inclus.

Article 4.2. LEVEE D’OPTION ANTICIPEE DE LA PROMESSE DE VENTE

4.2.1 Conditions
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Le Crédit-Preneur aura la faculté d’acquérir les biens loués a partir de la date indiquée sous
UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES », sous réserve qu’il ait réguliérement exécuté les
obligations a sa charge et qu’il en ait avisé le Crédit-Bailleur, six (6) mois au moins et un (1)
an au plus, avant la date a laquelle il entend effectuer cette acquisition, et ceci, par lettre
recommandée avec accusé de réception.

La levée anticipée de la promesse de vente pourra intervenir chaque année a la date
anniversaire du Crédit-Bail.

4.2.2 Prix
4.2.2.1 Détermination du prix

Le Crédit-Preneur pourra acquérir 'lImmeuble, objet du présent contrat, en versant au
Crédit-Bailleur le prix ci-dessous stipulé :

Dans ’hypothése ou le loyer du contrat de crédit-bail serait calculé sur la base d’un taux
variable :

Le prix de vente sera égal a l’encours financier a la date a laquelle cette option sera levée,
majoré de cing pour cent (5 %).

En cas d’obligation de reversement des aides publiques, ce prix sera majoré du montant
devant étre reversé.

En cas de prét preneur, il sera fait application des stipulations de UArticle « Charges
financiéres - Prét preneur ».

Il pourra étre majoré de toutes sommes dues en application des dispositions fiscales
rappelées a l'Article « Régularisation éventuelle de la déduction de la TVA » ci-dessus.

Il est expressément convenu que le prix de vente ainsi déterminé forme avec les loyers un
tout pour U'expression des conditions financiéres du présent contrat et que, si pour une
raison quelconque le Crédit-Bailleur était amené a consentir une réduction de loyer sur une
ou plusieurs échéances, le prix de vente susvisé serait majoré d’'une somme permettant de
restituer au contrat le rendement actuariel qui aurait résulté de l'application exacte des
dispositions contractuelles, effet de 'indexation inclus.

Ce prix ainsi obtenu sera indexé dans les mémes conditions et proportions que celles

stipulées sous UArticle « CONDITIONS PARTICULIERES ».

4.2.2.2 Paiement du prix

Le prix sera payable, le cas échéant, par compensation avec le solde de 'avance preneur et
des subventions éventuelles non amorties dont le remboursement ne sera pas exigé par
lorganisme attributaire.

Article 4.3. DISPOSITIONS COMMUNES A LA LEVEE D’OPTION A TERME OU
ANTICIPEE

4.3.1 Cession de la promesse de vente
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Le contrat formant un tout indivisible, la présente promesse de vente ne peut étre
transmise ou cédée indépendamment de l'ensemble du contrat, conformément aux
dispositions prévues a U'Article « Cession du droit au crédit-bail immobilier ».

4.3.2 Conditions de réalisation de la vente

La vente, si elle se réalise, aura lieu sous les conditions ordinaires et de droit en pareille
matiére.

En tout état de cause, le transfert de propriété n’aura lieu qu’a la signature de l'acte
authentique de vente et la jouissance sera transférée par la confusion des qualités de
Crédit-Preneur a crédit-bail et de propriétaire aprés paiement du prix.

Celui -ci devra intervenir au plus tard dans les trois (3) mois de 'expiration du Crédit-
Bail.

A défaut de régularisation de l'acte authentique de vente dans les délais susvisés, les
parties conviennent :

(i) dans l'’hypothése ou la levée d’option intervenait & terme, qu’aprés mise en
demeure effectuée par le Crédit-Bailleur sous forme de lettre recommandée avec accusé de
réception restée sans effet dans un délai de 15 jours, le Crédit-Preneur sera redevable d’une
pénalité de 0,005 % par jour de retard du montant financé par le Crédit-Bailleur ;

(ii) dans l'’hypothése ou la levée d’option intervenait de maniére anticipée, la
demande de levée d’option sera considérée rétroactivement comme étant nulle et de nul
effet.

Le Crédit-Preneur prendra les lieux dans l’état ou ils se trouveront sans aucun recours
contre le Crédit-Bailleur et tels qu’ils existeront, sans exception, ni réserve.

En outre, il est expressément convenu que le Crédit-Bailleur ne sera tenu & aucune garantie,
méme pour les vices cachés et ce, par dérogation expresse aux dispositions de l'article 1641
du Code Civil.

Le Crédit-Preneur devra remettre au Crédit-Bailleur tous certificats, diagnostics, rapports
divers imposés par la réglementation en vigueur au jour de la levée d’option, étant précisé
que tous les frais et honoraires en découlant seront a la charge exclusive du Crédit-Preneur.

Le Crédit-Preneur fera son affaire personnelle de toutes sous-locations ou occupations
quelconques qui auraient pu étre consenties avec ou sans l'accord du Crédit-Bailleur.

Le Crédit-Preneur supportera seul tous les frais, droits, impdts, taxes et honoraires
gu’entrainera la réalisation de la vente, ainsi que ceux qui en seront la suite ou les
conséquences .

Il devra régler en outre au Crédit-Bailleur le montant de la taxe fonciére de ’'année en cours
soit par prévision sur la base de 'année précédente forfaitairement majorée de 10 % , soit
sur la présentation de 'avis d’imposition, recu par le Crédit-Bailleur au titre de ’année en
cours, TVA en sus au taux en vigueur.

4.3.3 Renonciation arecours
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Le Crédit-Preneur s'interdit d'exercer tout recours contre le Crédit-Bailleur et de
revendiquer a son encontre toute indemnité, en réparation de tout préjudice qu'il pourrait
subir du fait d'une impossibilité non imputable au Crédit-Bailleur de réaliser la vente
consécutive a la promesse de vente, notamment dans le cas ou 'lmmeuble serait concerné
par une mesure administrative de quelle nature que ce soit.

Le Crédit-Preneur s’interdit également, aprés qu’il se sera rendu propriétaire de 'lmmeuble,
d’exercer tout recours contre le Crédit-Bailleur a quelque titre que ce soit, notamment au
titre de tous passifs environnementaux pouvant se révéler postérieurement a la date
d’acquisition.

4.3.4 Indemnités

Dans l’hypothése ou la levée d’option interviendrait suite a un sinistre indemnisable mais
n’ayant pas donné lieu au versement d’une indemnité au Crédit-Bailleur, ce dernier s’oblige,
aprés paiement du prix de vente, a céder au Crédit-Preneur toute créance qu'il détiendrait
contre la compagnie d'assurances, dans les conditions prévues par l'article 1690 du Code
civil, aux frais exclusifs du Crédit-Preneur.

Article 4.4. DEFAUT DE LEVEE D’OPTION

4.4.1 Location simple

Si aprés Uexpiration de la durée conventionnelle du crédit-bail, le Crédit-Preneur ne léve
pas l'option d’achat qui lui est ci-dessus consentie, il pourra demander au Crédit-Bailleur,
au plus tard six (6) mois avant U'expiration du Crédit-Bail, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, de lui accorder un contrat de location simple, dans les
conditions qui seront alors librement débattues, sans qu’aucun privilége ne découle pour le
Crédit-Preneur des conditions de son occupation antérieure, le Crédit-Preneur
s’interdisant, en sa qualité de locataire, tout recours contre le Crédit-Bailleur de tous passif
environnementaux ou autres pouvant se révéler postérieurement a la date de location.

4.4.2 Evacuation des locaux a l’expiration du crédit-bail

Faute de levée d’option d’achat ou de demande de location dans les délais convenus ou a
défaut d’accord entre les parties sur les clauses d’un contrat de location, le Crédit-Preneur
devra évacuer les locaux au plus tard a la date d’expiration de la durée conventionnelle du
présent contrat de Crédit-Bail.

En cas de retard dans '’évacuation des lieux, le Crédit-Preneur paiera au Crédit-Bailleur une
indemnité annuelle d’occupation égale a deux fois le loyer contractuel de la derniére année
du bail, majorée de la TVA, décomptée prorata temporis au mois le mois, chaque mois
commencé étant d.

Le versement de cette indemnité ne dispensera pas le Crédit-Preneur de son obligation
principale de libérer les lieux.

Dans tous les cas, le Crédit-Preneur s’oblige a laisser Llmmeuble en parfait état d’entretien
et de réparation et spécialement exempt de toute pollution, y compris du sol et du sous-sol.

Dans I’hypothése ou une installation classée a été exploitée durant la durée du présent
crédit-bail dans les locaux qui en sont 'objet, le Crédit-Preneur devra justifier auprés du
Crédit-Bailleur que les formalités de cessation d’exploitation, ou de changement
d’exploitant, ont été régulierement effectuées en produisant tout acte de 'administration
en justifiant.
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De méme, le Crédit-Preneur s’engage a prendre a ses frais toute opération de remise en état
prescrite par 'administration, ou nécessitée par l’état des biens, du sol ou du sous-sol objet
du contrat, consécutive a son occupation.

Article 4.5. REGULARISATION EVENTUELLE DE LA DEDUCTION DE LAT.V.A.

Il est rappelé qu'aux termes de l'article, 207 de l'annexe Il du Code Général des Impbdts,
modifié par le décret 2010-1075 du 10 septembre 2010 et par le décret 2015-1763 du 24
décembre 2015, la cession ou la disparition des immeubles constituant des
immobilisations pour lesquelles la déduction de la taxe ayant grevé leur construction ou
leur acquisition a été opérée conformément a l'article 208 de l'annexe Il du Code Général
des Impbdts, si elle intervient avant la fin de la derniére année du contrat telle que
déterminée en fonction de la durée stipulée a UArticle ci-aprés intitulé « Date de prise
d’effet du contrat de crédit-bail » entraine l'obligation pour le propriétaire initial de ces
immeubles de procéder a une régularisation de la déduction au moyen du reversement
d'une fraction de la taxe initialement déduite. Cette fraction sera égale au montant de
cette taxe, diminuée d'une somme calculée comme suit :

TVA initialement déduite x nombre d’années civiles ou de fractions
d'année civile écoulées depuis la date de naissance du droit a déduction

Durée stipulée a UArticle ci-aprés intitulé « Date de prise d’effet et durée du bail »

~

En contrepartie de ce reversement, le cédant doit délivrer & son acquéreur une
attestation qui lui permettra de déduire la taxe ainsi reversée dans les conditions
prévues pour les acquisitions des immeubles constituant des immobilisations.

Dans l'hypothése ol le Crédit-Bailleur serait appelé a procéder, conformément aux
dispositions du Code Général des Impdts, a une quelconque régularisation de la
déduction par lui effectuée de la Taxe sur la Valeur Ajoutée ayant grevé initialement la
construction ou l'acquisition de l'immeuble, objet du présent crédit-bail, toute somme
que le Crédit-Bailleur serait ainsi appelé a reverser a 'Administration Fiscale devrait lui
étre remboursée, sur sa premiére demande et sur présentation de la facture, par le
Crédit-Preneur en crédit-bail, futur acquéreur éventuel de l'Immeuble, a qui, en
contrepartie, le Crédit-Bailleur délivrera l'attestation prévue par le Code Général des
Impdts, et ce sous réserve de l'application des dispositions de 'article 257 bis du CGl ou
option par le Crédit-Bailleur pour l’assujettissement a la TVA de la vente résultant de la
levée d’option.

Un tel remboursement par le Crédit-Preneur sera exigible:

- quelle que soit la cause motivant l'obligation pour le Crédit-Bailleur de procéder a la
régularisation de la déduction, cette cause fut-elle exclusive de toute cession de
l'Immeuble ;

- quand bien méme le reversement de la Taxe sur la Valeur Ajoutée par le Crédit-
Bailleur n'ouvrirait pas droit a la délivrance de l'attestation prévue ci-dessus ;

- également, méme dans 'hypothése ou le Crédit-Preneur, pour quelque raison que
ce soit (que cette raison lui soit imputable ou non, qu'elle soit ou non indépendante de sa
volonté), ne pourrait, effectivement bénéficier du droit & déduction de la Taxe sur la Valeur
Ajoutée figurant sur l'attestation qui lui aura été délivrée par le Crédit-Bailleur.
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Par contre, ce remboursement ne sera pas exigé du Crédit-Preneur actuel, si la
régularisation de la déduction de la Taxe sur la Valeur Ajoutée était due a l'occasion de la
vente de l'Immeuble par le Crédit-Bailleur, & un tiers tenu d'exécuter aux lieu et place du
Crédit-Preneur les conventions du crédit-bail.

En revanche, en cas de vente de l'Immeuble au locataire en vertu, soit de la promesse de
vente stipulée a UArticle « Promesse unilatérale de vente », soit en exécution de toutes
autres dispositions du présent contrat de Crédit-Bail, notamment celles traitant des
sinistres, le montant de la Taxe sur la Valeur Ajoutée que le Crédit-Bailleur serait appelé a
verser a titre de régularisation de la déduction, devra lui étre remboursé par l'acquéreur lors
de la signature de l'acte authentique de vente, ce remboursement ne pouvant en aucun cas
bénéficier du paiement a terme d'une partie du prix de vente stipulé au Titre Il ci-dessus.

En outre, l'affectation des éventuelles indemnités d’assurance ou d’expropriation stipulées
dans le présent contrat doit, de convention expresse entre les parties, s’entendre de
l'indemnité amputée d’'une somme égale au montant du reversement de la taxe sur la valeur
ajoutée, auquel le Crédit-Bailleur peut étre tenu a Uoccasion de 'hypothése considérée
(sinistre partiel ou total, expropriation partielle ou totale) en exécution de 'article 207 de
'annexe Il du Code Général des Impédts ; le montant de ce reversement de la taxe sur la
valeur ajoutée devant étre prélevé en premier lieu sur les indemnités dont s’agit, et ce
prélévement étant compensé au profit du Crédit-Preneur par la délivrance de 'attestation
prévue.

Les dispositions du présent article sont et seront applicables tant au Crédit-Preneur qu'a
ses ayants droit ou ayants cause, notamment, tout cessionnaire du droit au présent crédit-
bail.
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ARTICLE 5. CONDITIONS PARTICULIERES

Les conditions particuliéres ci-aprés complétent ou modifient les conditions générales en
vue de leur application au présent contrat, étant précisé que ’ensemble de ces conditions
générales et particuliéres constitue un tout indivisible qui engage irrévocablement les
parties et qu’en cas de contradiction entre les conditions générales et particuliéres, ce sont
ces derniéres qui prévaudront.

Etant ici rappelé qu’en cas de contradiction entre plusieurs clauses du Crédit-bail, les
clauses incompatibles ne seront pas anéanties et il conviendra d’en extraire leur effet utile.

Article 5.1. OBJET DU CONTRAT

Le Crédit-Preneur pour les besoins de son activité, a demandé au Crédit-Bailleur
d’acquérir llmmeuble suivant.

5.1.1 Désignation de 'Immeuble
1ent-

Immeuble article un

A BRUNOY (ESSONNE) 91800 9 Route de Brie,
Une parcelle de terrain.

Cadastrée, savoir:

Section |N° |Lieudit Surface
AY 616 |9 Route de Brie 00 ha28a50ca

Immeuble article deux

A BRUNOY (ESSONNE) 91800 11 Route de Brie et 12 rue de Cercay,

Un ensemble immobilier composé de deux maisons d’habitation,
Avec un jardin et terrain clos.

Cadastré, savoir :

Section |N° | Lieudit Surface

AY 608 |11 Route de Brie OO0Ohal12a62ca
AY 609 |11 Route de Brie OO0Ohal12a49ca
AY 610 |11 Route de Brie OO0Oha11a4lca

Total surface : 00 ha 36 a 52 ca
2ent- Et les constructions a édifier sur les parcelles susvisées devant consister aprés
achévement en un batiment & destination d’Etablissement de Soins de Longue Durée d’une
Surface de Plancher de 4.733 m?, aprés démolition de deux appentis de jardin.
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Ainsi que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, circonstances et dépendances, ensemble tous immeubles par
destination pouvant en dépendre, et tous droits de mitoyenneté y attachés, sans aucune
exception ni réserve et sans qu'il en soit fait une plus ample désignation, le Crédit-
Preneur connaissant parfaitement les lieux.

Le Crédit-Preneur s’engage a utiliser les deux maisons visées ci-dessus pour un usage
autre que ’habitation.

En outre, le Crédit-Preneur déclare étre parfaitement informé des dispositions de
larticle R.421-17, b) du Code de l'urbanisme, ci-aprés rappelées :

« Doivent étre précédés d'une déclaration préalable lorsqu'ils ne sont pas soumis a
permis de construire en application des articles R*421-14 a *R. 421-16 les travaux
exécutés sur des constructions existantes, a l'exception des travaux d'entretien ou de
réparations ordinaires, et les changements de destination des constructions existantes
suivants :

[..]

b) Les changements de destination d’'un bédtiment existant entre les différentes
destinations définies a l'article R. 157-27; pour l'application du présent alinéa, les locaux
accessoires d'un bdtiment sont réputés avoir la méme destination que le local principal
et le contréle des changements de destination ne porte pas sur les changements entre
sous-destinations d'une méme destination prévues a l'article R. 157-28 »

Le Crédit-Preneur s’oblige cependant a faire toute démarche utile pour obtenir toute
autorisation d’urbanisme qui s’avérerait nécessaire préalablement a l'utilisation de ces
locaux.

En cas de non-respect dudit engagement, le Crédit-Bailleur pourra exiger que le Crédit-
Preneur procéde a une levée d’option anticipée partielle portant sur ces locaux,
entralnant une réduction de l'assiette du contrat de crédit-bail, étant précisé que
Uintégralité des frais, en ce compris la division cadastrale a intervenir pour isoler les
deux maisons, seront a la charge du Crédit-Preneur.

5.1.2 Modalités d'acquisition de l'lmmeuble & origine de propriété

L’Immeuble appartient au Crédit-Bailleur pour l'avoir acquis de :

La Société dénommée FONCIERE GSP, Société par actions simplifiée, au capital de
1.327.800,00 €, dont le siége est a ANTIBES (06600), 1185 Chemin de Rabiac Estagnol,
identifiée au SIREN sous le numéro 421 312 265 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés d’ANTIBES,

Aux termes d'un acte recu par le notaire soussigné, ce jour méme, un instant avant les
présentes.

Moyennant le prix principal de DEUX MILLIONS HUIT CENT UN MILLE SIX CENT QUATRE
EUROS ET SOIXANTE ET UN CENTIMES (2 801 604,61 EUR) TOUTES TAXES COMPRISES,
se décomposant, savoir :

- Prix hors taxes sur la valeur ajoutée de DEUX MILLIONS SEPT CENT MILLE EUROS
(2 700 000,00 EUR),
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- Taxe & la valeur ajoutée de CENT UN MILLE SIX CENT QUATRE EUROS ET
SOIXANTE ET UN CENTIMES (101 604,61 EUR).

Lequel Prix se ventile comme suit, exclusivement pour les besoins de la liquidation des
deux régimes fiscaux applicables a I’Acte de Vente :

- Pour UImmeuble article 1, a concurrence de CINQ CENT SOIXANTE-QUATRE
MILLE EUROS (564 000,00 EUR) toutes taxes comprises, en ce compris une TVA
au taux de 20 % de QUATRE-VINGT-QUATORZE MILLE EUROS (94 000,00 EUR),
soit un prix hors taxes de QUATRE CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (470 000,00
EUR),

- Pour 'Immeuble article 2, a concurrence de DEUX MILLIONS DEUX CENT TRENTE-
SEPT MILLE SIX CENT QUATRE EUROS ET SOIXANTE ET UN CENTIMES (2 237
604,61 EUR) toutes taxes comprises, en ce compris une TVA sur marge positive
de SEPT MILLE SIX CENT QUATRE EUROS ET SOIXANTE ET UN CENTIMES (7
604,61 EUR), soit un prix hors taxes de DEUX MILLIONS DEUX CENT TRENTE
MILLE EUROS (2 230 000,00 EUR).

Ledit prix payé comptant et quittancé a ’acte.

Une copie authentique dudit acte sera publiée au Service de la Publicité Fonciére de
CORBEIL 1.

Le Crédit-Bailleur s'est également acquitté d'une provision sur frais évaluée a la somme
de 33.000,00 euros TTC, dont 4.744 euros de TVA sur émoluments, soit un montant de
28.256,00 euros HT.

Le Crédit-Preneur est parfaitement informé de l’engagement de construire pris aux

termes de I’Acte de Vente et s’engage a tenir indemne le Crédit-Bailleur en cas de remise
en cause du régime fiscal de 'opération en ce qui concerne les droits d’enregistrement.

5.1.3 Rappel de servitude

Les servitudes éventuelles résultent de l'acte de vente sus-énoncé.
Le Crédit-Preneur déclare étre parfaitement informé de cette situation et en faire son

affaire personnelle sans aucun recours contre le Crédit-Bailleur.

5.1.4 Installations classées

Le Crédit-Preneur déclare que l'activité exercée dans les locaux, objet du présent crédit-
bail, ne reléve pas de la réglementation relative aux installations classées, résultant des
dispositions de la Loi n® 76-663 du 19 Juillet 1976 modifiée et de son Décret d'application
n°77-1133 du 21 Septembre 1977 modifié.

5.1.5 Risques naturels, miniers et technologiques majeurs
5.1.5.1 Etat des risques et pollutions

Les états des risques et pollutions (ERP) en date du 22 octobre 2021, conformes a
'arrété du 13 octobre 2005 pris en application de larticle R.125-26 du Code de
I’Environnement, sont annexés.
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[Lrésulte de ces ERP que 'Immeuble :
- n’est pas situé dans le périmétre d’un plan de prévention des risques naturels,
miniers ou technologiques,
- estsitué dans une commune de sismicité trés faible (zone 1),
- n’est pas situé en secteur d’information sur les sols (SIS),
- n’est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3.

Il résulte des états des nuisances sonores aériennes en date du 22 octobre 2021,
annexés aux présentes, que 'lImmeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie
par un plan d’exposition au bruit des aérodromes, prévu par ’article L.112-6 du Code de
l'urbanisme.

Le Crédit-Preneur déclare avoir parfaitement connaissance de ces documents.

(ANNEXE 4. ERP et états des nuisances sonores aériennes)

5.1.5.2 Déclarations sur les sinistres antérieurs

Le Crédit-Bailleur et le Crédit-Preneur rappellent qu’aux termes de 'acte de vente sus-
visé, le Vendeur, conformément aux dispositions de l’article L.125-5 IV du Code de
UEnvironnement, a déclaré ce qui suit, littéralement rapporté :

« Le Vendeur déclare de son c6té :

- que depuis qu’il est propriétaire de l'lmmeuble, ce dernier n’a subi aucun sinistre ayant
donné lieu au versement d’une indemnité en application de [l’article L.125-2 ou L.128-2
au Code des Assurances ;

- qu’il n’a pas été informé en application des dispositions de larticle L.125-5 du code

précité d’un tel sinistre ayant affecté l'lmmeuble pour la période antérieure a son
acquisition. »

5.1.6 Diagnostics immobiliers

Le Dossier de Diagnostics Techniques est demeuré annexé aux présentes.

(ANNEXE 5. Dossier de diagnostic technique)

5.1.6.1 Amiante

Aux termes de I’Acte de Vente recu par le Notaire soussigné ce jour, il a été indiqué ce qui
suit ci-aprés littéralement rapporté :

« Réglementation sur l’'amiante

Concernant l'Immeuble article 1

Sans objet.

Concernant I'l[mmeuble article 2

Rappel des textes
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Les parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions des articles
L.7334-13 et R.1334-14 a R.1334-29-7 du Code de la santé publique applicables aux
immeubles batis dont le permis de construire a été délivré avant le Ter juillet 71997 et
relatives a 'amiante.

Ces dispositions décrivent, en matiére d’amiante, les obligations incombant aux
propriétaires d’immeubles bdtis (a la seule exception des immeubles & usage
d’habitation ne comportant qu’un seul logement) appartenant & des personnes privées
ou publiques.

Ces obligations concernent :

e la recherche de la présence de flocage, de calorifugeage et de faux-
plafonds contenant de l'amiante en fonction de la date du permis de
construire des immeubles concernés (articles R.1334-15 et R.1334-16 du
Code de la santé publique) ;

e la constitution du dossier technique amiante (ci-aprés le "Dossier
Technique Amiante") (article R.1334-29-5 du Code de la santé publique).
Lorsqu’il a été établi, ce Dossier Technique Amiante satisfait a ['obligation
de recherche de la présence de flocage, calorifugeage et faux-plafonds ;

e [a production d’un état mentionnant la présence ou ['labsence de matériaux
contenant de l'amiante (ci-aprés "l’Etat Amiante") (articles R.1334-13 et
R.1334-29-7 du Code de la santé publique) lors de la vente d’un immeuble ;

o lorsque le Dossier Technique Amiante existe, la fiche récapitulative
contenue dans le Dossier Technique Amiante tient lieu de [’Etat Amiante.

Etat amiante

Compte tenu de sa date de construction et de son usage d’habitation, I'lmmeuble entre
dans le champ d‘application des dispositions ci-dessus rappelées.

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation a s’appliquer aux présentes.

En conséquence, le Vendeur a remis a l’Acquéreur et a l’Intervenant qui le reconnaissent,
les deux rapports de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
l'amiante établis le 6 décembre 2027 par Monsieur Thierry COHEN agissant pour le
compte de la société dénommée T.D.C. Diagnostic, susvisée, dont les conclusions sont
ci-aprés littéralement énoncées :

Concernant la maison en pierre de taille .

« Dans le cadre de mission décrit a larticle 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou
produits contenant de l'amiante. »

Concernant la maison en briques rouges :

« Dans le cadre de mission décrit a l’article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de l'amiante sur jugement de l'opérateur :
Condluits (Grenier) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique. *

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe
de ce rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute
personne pouvant intervenir sur ou d proximité des matériaux et produits concernés ou
de ceux les recouvrant ou les protégeant. »

L’Acquéreur et [Intervenant déclarent avoir parfaitement connaissance des deux
rapports de mission de repérage des matériaux et produits contenant de l'amiante.
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Une copie des deux rapports de mission de repérage des matériaux et produits contenant
de l'amiante et des attestations sur [’honneur, de compétence et d’assurance du
diagnostiqueur sont annexées aux présentes.

(ANNEXE Rapports de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
l'amiante — Immeuble article 2)

Déclarations du Vendeur

Le Vendeur déclare avoir satisfait aux obligations prévues par larticle L.1334-13 du Code
de la santé publique relatif & la mise a disposition et & la communication du rapport de
mission de repérage des matériaux et produits contenant de [‘amiante visé par cet
article.

Déclarations de ['Intervenant

L'Intervenant déclare :

e avoir parfaite connaissance, des conclusions et prescriptions contenues dans les
rapports de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
l'amiante pour en avoir recu une copie préalablement aux présentes ;

o s'obliger a respecter toutes les obligations résultant de ces diagnostics ainsi que
les dispositions légales et réglementaires relatives a la protection contre les
risques sanitaires liés a l'amiante rappelées, notamment, ci-dessus ;

e avoir parfaite connaissance qu’'aux termes des dispositions législatives et
réglementaires applicables en la matiéere, dés lors que le rapport de mission de
repérage des matériaux et produits contenant de l'amiante révéle la présence
d’amiante dans l'Immeuble, il doit étre procédé :

o soit @ un contréle périodique de l’état de conservation des matériaux et
produits, contréle effectué dans un délai maximal de trois ans & compter
de la date de remise au propriétaire des résultats du contréle, ou a
l'occasion de toute modification substantielle de ['ouvrage ou de son
usage;

o soit a une surveillance du niveau d’empoussierement dans l'atmosphére
par un organisme agréé en macroscopie électronique & transmission ;

o Soit & des travaux de confinement ou de retrait de l'amiante par une
entreprise spécialisée.

e s’obliger, & se conformer, a ses frais exclusifs, aux éventuelles évolutions
législatives et réglementaires en la matiére et, le cas échéant, & procéder au
retrait de [l'amiante révélée dans ['hypothése ou la législation ou la
réglementation viendrait a l’exiger, et ce a ses frais exclusifs. »

Une copie de rapport amiante est demeurée annexée aux présentes.

Le Crédit-Preneur, parfaitement informé de cette situation, déclare vouloir en faire son
affaire personnelle a ses risques et périls de maniére a ce que le Crédit-Bailleur ne soit
jamais recherché a ce sujet.

5.1.6.2 Termites

Sans objet.

5.1.6.3 Performance énergétique
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Aux termes de 'acte de vente recu par le Notaire soussigné ce jour, il a été indiqué ce qui
suit ci-apreés littéralement rapporté :

« Diagnostic de Performance Energétique

Concernant I'Immeuble article 1

Sans objet.

Concernant 'lmmeuble article 2
Rappel des textes

Les Parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions des articles L 126-26
a 126-33 du Code de la construction et de [’habitation, imposant au Vendeur la mise a
disposition a l’Acquéreur d’un diagnostic de performance énergétique.

Diagnostic de performance énergétique

Le Vendeur a remis a l’Acquéreur et a l’Intervenant qui le reconnaissent, les diagnostics
de performance énergétique établis le 7 décembre 2021 par Monsieur Thierry COHEN
agissant pour le compte de la société déenommeée T.D.C. Diagnostic, susvisée.

Les copies des diagnostics de performance énergétique et des attestations sur
l’honneur, de compétence et d’assurance du diagnostiqueur sont demeurées en annexe.

(ANNEXE Diagnostics de performance énergétique — Immeuble article 2)

L’Acquéreur et [lIntervenant déclarent avoir parfaitement connaissance de ces
diagnostics.

L’Intervenant déclare en faire son affaire personnelle, sans recours contre [’Acquéreur
devenu crédit-bailleur. »

Une copie de ce diagnostic est demeurée annexée aux présentes.

Le Crédit-Preneur, parfaitement informé de cette situation, déclare vouloir en faire son
affaire personnelle a ses risques et périls, sans recours et sans garantie de la part du
Crédit-Bailleur concernant le diagnostic de performance énergétique, de maniére a ce
que le Crédit-Bailleur ne soit jamais recherché a ce sujet.

Les Parties reconnaissent avoir été informées des dispositions des articles L 134-1a L
134-5 du Code de la construction et de 'habitation (instaurés par la loi n® 2004-1643 du 9
décembre 2004) relatifs a la production d’un diagnostic de performance énergétique.

Dans l'hypothése ou l'Immeuble serait ou viendrait a étre concerné par cette
réglementation, les parties conviennent que le diagnostic sus-visé serait réalisé par le
Crédit-Preneur, sous sa responsabilité et a ses frais. Le Crédit-Preneur s’oblige a
respecter les prescriptions de cette réglementation et les conclusions du diagnostic.

En aucun cas, le Crédit-Bailleur ne pourra étre recherché ou inquiété a quelque titre que
ce soit en ce qui concerne le respect de l'ensemble des dispositions et obligations
présentes ou a venir, le Crédit-Preneur faisant son affaire personnelle de toute
responsabilité a cet égard.



74
5.1.6.4 Saturnisme

Le Crédit-Bailleur et le Crédit-Preneur déclarent :

. avoir parfaite connaissance des textes relatifs a la protection des acquéreurs et
propriétaires d’immeubles, contre le saturnisme et les risques d’exposition au plomb et
notamment des dispositions des articles L.1334-1 & L1334-12 du Code de la Santé
Publique ;

o que lUlmmeuble entre pour partie dans le champ d'application de la
réglementation sur le saturnisme ;

. que par suite, une recherche de plomb a été réalisée ainsi qu’il a été indiqué aux
termes de I’Acte de Vente recu par le notaire soussigné ce jour, savoir :

« Réglementation sur le saturnisme

Concernant l'Immeuble article 1

Sans objet.

Concernant 'lmmeuble article 2
Rappel des textes

Les Parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions des articles L.1334-1
a L.1334-12 et R.1334-1 a R.1334-13 du Code de la santé publique relatives a la lutte
contre le saturnisme.

Constat de risque d’exposition au plomb

L’Immeuble ayant été construit avant le 1°" janvier 1949 et étant & usage d’habitation, il
entre dans le champ d’application des dispositions de larticle L 1334-5 du Code de la
santé publique et des articles suivants.

En conséquence, le Vendeur a remis a ’Acquéreur et a ’Intervenant qui le reconnaissent,
les deux constats de risque d’exposition au plomb établis le 6 décembre 2021 par
Monsieur Thierry COHEN agissant pour le compte de la société dénommée T.D.C.
Diagnostic sise a MAISONS -ALFORT (94700), 50 rue Marc Sangnier, dont les conclusions
sont ci-aprés littéralement énoncées :

Concernant la maison en pierre de taille :

« 6 Conclusion
6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése
suivant :

Total Non Classe 0 | Classe 1 Classe 2 Classe 3
mesurées
Nombre 321 8 146 138 24 5
d’unités
de

diagnostic
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| % | 100 | 25% | 456% | 43% | 75% | 16% |

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, des lors qu’il est inhalé ou
ingéré.

Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de
peinture d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?
devront s’accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant a
contréler la dissémination de poussieres toxiques et a éviter toute exposition au plomb
tant pour les intervenants que pour les occupants de l'immeuble et la population
environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements
contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-delé des seuils en vigueur
et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de diagnostic
et en application de l'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le propriétaire du
bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer
l'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit également
transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux occupants de
l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée &a
effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de la
Santé Publique). »

Concernant la maison en briques rouges :

« 6 Conclusion
6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése
suivant :

Total Non Classe 0 | Classe 1 Classe 2 Classe 3
mesurées
Nombre 127 317 96 0 0 0
d’unités
de
diagnostic
% 700 24 % 76 % 0% 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou
ingéré.
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Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de
peinture d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?
devront s’accompagner de mesures de protection collectives et indjviduelles visant a
contréler la dissémination de poussiéeres toxiques et a éviter toute exposition au plomb
tant pour les intervenants que pour les occupants de l'immeuble et la population
environnante.

Lors de la présente mission il n‘a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-
dela des seuils en vigueur. »

L’Acquéreur et [Intervenant déclarent avoir parfaitement connaissance des deux
constats de risque d’exposition au plomb.

Une copie des deux constats de risque d’exposition au plomb et des attestations sur
l’honneur, de compétence et d’assurance du diagnostiqueur sont annexées aux
présentes.

(ANNEXE Constats de risque d’exposition au plomb — Immeuble article 2)

Déclarations

L’Acquéreur et l'Intervenant déclarent :

- Avoir parfaite connaissance des deux constats de risque d’exposition au plomb et
faire leur affaire personnelle de la situation de ['Immeuble au regard de
l’éventuelle présence de revétements dégradés contenant du plomb pour une
concentration supérieure au seuil toléré ;

- Etre parfaitement informés de l'obligation qui leur incombe de communiquer aux
occupants de l'lImmeuble et a toute personne physique ou morale appelée a
effectuer des travaux dans lesdits Biens Immobiliers, les deux constats de risque
d’exposition au plomb susvisés.

L’Intervenant déclare faire son affaire personnelle, a ses frais exclusifs, de la réalisation
des travaux destinés a éradiquer l’éventuelle présence de plomb. »

Une copie de ce diagnostic est demeurée annexée aux présentes.
Le Crédit-Preneur, parfaitement informé de cette situation, déclare vouloir en faire son

affaire personnelle a ses risques et périls de maniére a ce que le Crédit-Bailleur ne soit
jamais recherché a ce sujet.

5.1.6.5 Etat de linstallation intérieure de gaz

Les Parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions de 'article L.134-6 du
Code de la construction et de ’habitation relatives & la protection des acquéreurs et
propriétaires des immeubles comportant une installation intérieure de gaz.

L'Immeuble comportant des parties a usage d’habitation, les dispositions de l'article
L.134-6 du Code de la construction et de ’habitation sont applicables.

Aux termes de l'acte de vente recu par le Notaire soussigné ce jour, il a été indiqué ce qui
suit ci-aprés littéralement rapporté :

« Etat de linstallation intérieure de gaz
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Concernant 'Immeuble article 1
Sans objet.

Concernant I'lmmeuble article 2
Rappel des textes

Les Parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions de l'article L.134-6 du
Code de la construction et de l'habitation relatives & la protection des acquéreurs et
propriétaires des immeubles comportant une installation intérieure de gaz.

Etat de lUinstallation intérieure de gaz

Concernant la maison en pierre de taille :

L'Immeuble étant a usage d’habitation, les dispositions de l'article L.134-6 du Code de la
construction et de ’habitation sont applicables.

En conséquence, le Vendeur a remis a l’Acquéreur et a l’Intervenant qui le reconnaissent,
le rapport de l’état de linstallation intérieure de gaz établi le 6 décembre 2021 par
Monsieur Thierry COHEN agissant pour le compte de la société dénommée T.D.C.
Diagnostic, susvisée, dont les conclusions sont ci-aprés littéralement énoncées :

« G. - Constatations diverses

Commentaires :

[J Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non
présentée

[J Justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

[J Le conduit de raccordement n'est pas visitable

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Changer le tuyau d'alimentation en gaz et créer une grille d'amenée d‘air directe.

Conclusion :

[J L’installation ne comporte aucune anomalie.

[~/ L’installation comporte des anomalies de type A1 qui devront étre réparées
ultérieurement.

[J L’installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les
meilleurs délais.

[J L’installation comporte des anomalies de type DG/ qui devront étre réparées avant
remise en service.

[J L’installation comporte une anomalie 32c qui devra faire l'objet d’un traitement
particulier par le syndic ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz. »

L’Acquéreur et l’Intervenant déclarent avoir parfaitement connaissance du rapport de
l’état de linstallation intérieure de gaz.

Une copie du rapport de [l’état de l'installation intérieure de gaz et des attestations sur
l’honneur, de compétence et d’assurance du diagnostiqueur sont annexées aux
présentes.
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(ANNEXE Rapport de l’état de linstallation intérieure de gaz — Immeuble article 2)

L’Intervenant s’oblige a effectuer les travaux préconisés aux termes de ce rapport dans
les meilleurs délais.

Concernant la maison en briques rouges :

L'Immeuble est a usage d’habitation, toutefois le Vendeur déclare qu’il ne comporte pas
d’installation intérieure de gaz de plus de quinze (15) ans.

En conséquence, les dispositions de [article L.134-6 du Code de la construction et de
l’habitation sont applicables. »

Une copie de ce diagnostic est demeurée annexée aux présentes.
Le Crédit-Preneur, parfaitement informé de cette situation, déclare vouloir en faire son
affaire personnelle a ses risques et périls, sans recours et sans garantie de la part du

Crédit-Bailleur concernant l'état de installation intérieure de gaz, de maniére a ce que
le Crédit-Bailleur ne soit jamais recherché a ce sujet.

5.1.6.6 Etat de ’installation intérieure d’électricité

Les Parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions de l'article L.134-7 du
Code de la construction et de l'habitation relatives a la sécurité des installations
intérieures d'électricité.

L'Immeuble comportant des parties & usage d’habitation, les dispositions de larticle
L.134-7 du Code de la construction et de 'habitation sont applicables.

Aux termes de l'acte de vente recu par le Notaire soussigné ce jour, il a été indiqué ce qui
suit ci-aprés littéralement rapporté :

« Etat de linstallation intérieure d’électricité

Concernant 'lmmeuble article 1

Sans objet.

Concernant I'lmmeuble article 2
Rappel des textes

Les Parties déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions de l'article L.134-7 du
Code de la construction et de [’habitation relatives a la sécurité des installations
intérieures d'électricité.

Etat de Uinstallation intérieure d’électricité

L'Immeuble étant a usage d’habitation, les dispositions de l'article L.134-7 du Code de la
construction et de l'habitation sont applicables.

En conséquence, le Vendeur a remis a l'’Acquéreur et a I’Intervenant qui le reconnaissent,
les deux rapports de l’état de l'installation intérieure d’électricité établis le 6 décembre
2021 par Monsieur Thierry COHEN agissant pour le compte de la société dénommée
7.D.C. Diagnostic, susvisée, dont les conclusions sont ci-apres littéralement énoncées :
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Concernant la maison en pierre de taille .

« E. — Synthése de [’état de l’installation intérieure d’électricité

[J L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

] L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d’agir afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt).

Les anomalies constatées concernent :

[J L’appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

[J La protection différentielle a ['origine de linstallation électrique et sa

sensibilité appropriée aux conditions de mise a la terre.

[J La prise de terre et l’installation de mise a la terre.

[J La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs,

sur chaque circuit.

[J La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une

douche.

[J Les régles liees aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une

douche.

[J Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

[~] Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

/] Des conducteurs non protégés mécaniquement.

[J Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés

depuis la partie privative ou des appareils d’utilisation situés dans la partie

privative et alimentés depuis les parties communes.

[J La piscine privée
[J L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les
Vérifications de fonctionnement du ou des dispositifs de protection a courant différentiel
résiduel n'ont pu étre effectuées.

[J Constatations diverses (références et libellés des constatations diverses selon la
norme XP C 16-600) »

Concernant la maison en briques rouges :

« E. — Synthése de [’état de l’installation intérieure d’électricité

[J L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

] L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d’agir afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt).

Les anomalies constatées concernent :

[J L’appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

[J La protection différentielle a [origine de linstallation électrique et sa
sensibilité appropriée aux conditions de mise & la terre.

[J La prise de terre et l’installation de mise a la terre.

[/ La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs,
sur chaque circuit.

[J La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une
douche.
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[J Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une
douche.

[J Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

[7 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a ['usage.

[J Des conducteurs non protégés mécaniquement.

[J Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés
depuis la partie privative ou des appareils d’utilisation situés dans la partie
privative et alimentés depuis les parties communes.

[J La piscine privée
[J L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les

Vérifications de fonctionnement du ou des dispositifs de protection a courant différentiel
résiduel n'ont pu étre effectuées.

[J Constatations diverses (références et libellés des constatations diverses selon la
norme XP C 16-600) »

L’Acquéreur et [lIntervenant déclarent avoir parfaitement connaissance des deux
rapports de l’état de l’installation intérieure d’électricité.

Une copie des deux rapports de [’état de linstallation intérieure d’électricité et des
attestations sur [’honneur, de compétence et d’assurance du diagnostiqueur sont
annexées aux présentes.

(ANNEXE Rapports de l’état de l’installation intérieure d’électricité — Immeuble article 2)

L’Acquéreur et 'Intervenant déclarent avoir parfaite connaissance de 'ensemble de ces
rapports.

L’Intervenant s’oblige a effectuer les travaux préconisés aux termes de ces rapports
dans les meilleurs délais. »

Une copie de ce diagnostic est demeurée annexée aux présentes.
Le Crédit-Preneur, parfaitement informé de cette situation, déclare vouloir en faire son
affaire personnelle a ses risques et périls, sans recours et sans garantie de la part du

Crédit-Bailleur concernant ’état de l'installation intérieure d’électricité, de maniére a ce
que le Crédit-Bailleur ne soit jamais recherché a ce sujet.

5.1.6.7 Radon

Sans objet.

5.1.6.8 Information sur les risques de pollution du sol

Le Notaire informe les parties des dispositions de l'article L 125-7 du Code de
'environnement, issu de la Loi Grenelle Il du 12 Juillet 2010 n° 2010-788, ci-aprés
relatées :
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«Art. L. 125-7. - Sans préjudice de l'article L. 514-20 et de l'article L. 125-5, lorsqu’un
terrain situé en secteur d'information sur les sols mentionné a l'article L. 125-6 fait
l'objet d'un contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu
d'en informer par écrit l'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations
rendues publiques par l'Etat, en application de [l'article L. 125-6. L'acte de vente ou de
location atteste de l'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée
dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la pollution,
l'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le
cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer.
L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur lorsque
le codit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente.

Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent article. »

Etant ici précisé que le Décret relatif aux secteurs d'information sur les sols (SIS) prévus
par l'article L 125-6 du code de l'environnement a été pris le 26 octobre 2015 sous le
numéro 2015-1353 et est entré en vigueur le 29 octobre 2015.

Il résulte des dispositions de l'article R 125-27 du Code de l'environnement modifié par
ledit décret ce qui suit littéralement rapporté :

"Les obligations découlant pour les vendeurs ou les bailleurs des dispositions des I, Il et
IV de l'article L.125-5 et de l'article L.125-7 sont applicables a compter du premier jour
adu quatrieme mois suivant la publication au recueil des actes administratifs dans le
département des arrétés prévus au Il de l'article L. 125-5 et au I/ de ['article L. 125-6."

En application des dispositions ci-dessus, le Crédit-Bailleur et le Crédit-Preneur
rappellent qu’aux termes de l'acte de vente susvisé, le Vendeur, conformément aux
dispositions de l'article L.125-7 du Code de U'Environnement, a déclaré ce qui suit,
littéralement rapporté :

« CONDITIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT

Etat de pollution des sols résultant des informations rendues publiques en application
de larticle L 125-6 du Code de l’environnement

Le notaire soussigné informe les parties des dispositions de ['article L 125-7 du Code de
l’environnement, issu de la Loi Alur n® 2014-366 du 24 mars 2014, ci-apreés relatées :

wArt. L. 125-7. - Sans préjudice de l'article L. 5714-20 et de l'article L. 125-5, lorsqu’'un
terrain situé en secteur d'information sur les sols mentionné a l'article L. 125-6 fait
l'objet d'un contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu
d'en informer par écrit l'acquéreur ou le locataire. || communique les informations
rendues publiques par l'Etat, en application de l'article L. 125-6. L'acte de vente ou de
location atteste de l'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée
dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la pollution,
l'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le
cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d’'obtenir une réduction du loyer.
L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur lorsque
le codit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente.
Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent article. »

Etant ici précisé que le décret relatif aux Secteurs d’Information sur les Sols (par
abréviation « SIS ») prévus par l'article L. 125-6 du Code de l'environnement a été pris le
26 octobre 2015 sous le numéro 20715-1353 et est entré en vigueur le 29 octobre 2015.
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L’Etat des Risques et Pollutions (ERP) ci-aprés visé indique si l'Immeuble est situé ou
non en secteur d’information sur les sols (5/S).

Installations Classées pour la Protection de l’Environnement

Rappe! de la réglementation

Le Notaire soussigné a également rappelé aux Parties les dispositions de l'article L 574-
20 du Code de l'environnement :

"Lorsqu'une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur
un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit l'acheteur ; il l'informe
également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui
résultent de l'exploitation.

Si le vendeur est l'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a 'acheteur
s/ son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou
radioactives. L'acte de vente atteste de l'accomplissement de cette formalité.

A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée
dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la pollution,
l'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire restituer une
partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du vendeur,
lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix
de vente."

Déclarations du Vendeur

Le Vendeur déclare :

- qu'il n‘a pas été exploité d'installation soumise a autorisation ou a enregistrement sur
le terrain d'assiette de l'Immeuble, ainsi qu'il résulte notamment de l'extrait du fichier
BASIAS, de l'extrait de la Base de l'Inspection des Installations Classées et d’un courriel
de la Préfecture d’lle-de-France en date du 22 novembre 20217 ;

- que lactivité exercée dans l'immeuble, objet des présentes, n’a pas entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives ;

- qu’a sa connaissance il n'a été jusqu'a ce jour constaté aucune pollution ni aucun
désordre ou inconvénients pour la santé ou l'environnement pouvant résulter de
l'exercice d'activités antérieures dans l'immeuble ou dans les immeubles voisins,
relevant de la réglementation sur les installations classées pour la protection de
l'environnement.

Sont annexés aux présentes les consultations des bases de données BASOL, CASIAS,
ICPE et Géorisques, ainsi que le courriel susvisé de la Préfecture d’lle-de-France en date
du 22 novembre 2021.

(ANNEXE Documentation relative a l’environnement)

Le Vendeur garantit que le terrain supportant les constructions présentement vendues
n'est frappé d’'aucune pollution susceptible de résulter de l'exploitation d'installations
antérieures.

Dans ['hypothése ou cette déclaration se révélerait inexacte, le Vendeur s'engage a
supporter toutes les conséquences de cette situation qui pourraient en résulter pour
l'Acquéreur, ses ayants-droit ou ayants-cause, sans que ceux-ci puissent étre
recherchés ou inquiétés a ce sujet.
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/l est expressément convenu que l'engagement pris ci-dessus par le Vendeur est une
condition essentielle et déterminante des présentes, sans laquelle l'Acquéreur n'aurait
pas contracté.

En outre, le Vendeur déclare que :

1. il n’existe aucuns déchets considérés comme abandonnés au sens de l'article L 547-3
du Code de l'environnement ;

2. il n'existe aucune interdiction, injonction de faire des travaux de remise en état de
l'immeuble, restriction ou limitation quelconque, administrative ou judiciaire, pouvant
porter atteinte & la libre disposition de l'immeuble sur le fondement des articles L 512-6-
1,L5712-7-6 et 512-12-1 du Code de l'environnement ;

3. il n'a lui-méme déposé, ni utilisé, traité, stocké sur ce terrain, soit en surface, soit en
souterrain, de déchet ou substance toxiques tels que, par exemple, amiante, PCB
(Polychlorobiphényles) ou PCT (Polychloroterphényles) directement ou dans des
appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé
et l'environnement ;

4. il n'existe pas d'incident ou accident présentant un danger pour la sécurité civile, la
qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les dispositions de ['article L
217-5 du Code de l'environnement ;

5. aucun transformateur & pyralene n'est ou n'a jamais été installé sur l'immeuble
faisant l'objet des présentes.

Etat des sols et du sous-sol

Absence de mines

Le Vendeur déclare qu’a sa connaissance aucune mine n'a été exploitée sur le tréfonds
de I'lmmeuble, de sorte que ne sont pas applicables les dispositions de l'article L.154-2
du Nouveau Code Minier ci-aprés relatées :

"Article L. 154-2 du Code Minier (ordonnance n°2011-91 du 20 janvier 20117) :

Le Vendeur d'un terrain sur le tréfonds duquel une mine a été exploitée est tenu d'en
informer par écrit l'acheteur ; il l'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des
dangers ou inconvénients importants qui résultent de l'exploitation. A défaut de cette
information, l'acheteur peut choisir soit de poursuivre la résolution de la vente ou de se
faire restituer une partie du prix. Il peut aussi demander, aux frais du Vendeur, la
suppression des dangers ou des inconvénients qui compromettent un usage normal du
terrain lorsque le colt de cette suppression ne parait pas disproportionné par rapport au
prix de vente. Les dispositions du présent article s'appliquent également a toute forme
de mutation immobiliere autre que la vente.

Un décret en Conseil d’Etat précise les modalités de cet article.”

Audit environnemental

/l a été réalisé par la société ICF Environmental Consulting & Due Diligence — Bureau lle-
de-France : Antea France SAS sise a Gennevilliers Cedex (92635), 14 a 30 rue Alexandre,
un audit environnemental phase | de due diligence sous la référence rapport
n°IDFP211022 en date du 3 décembre 2021, dont une copie est demeurée annexée.

(ANNEXE Audit environnemental du 3 décembre 2021)

/l en résulte ce qui suit ci-apreés littéralement rapporté par extraits :
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« La revue des données historiques a montré le site a peu évolué depuis les années
7930 avec la présence des deux maisons en pierre de taille et en briques rouges
entourées de jardins arborés et enherbés. L’environnement du site a toujours été
pavillonnaire avec la présence du bdtiment principal de la maison de retraite le
Colombier et une extension de celle-ci dans les années 1980/1990 vers le sud-ouest et le
sud.

[.]

Ainsi, l'occupation historigue du site présente un risque faible de contamination du
sous-sol. ICF Environnement ne recommande pas d’investigation complémentaire pour
l'usage actuel du site.

Dans le cas de travaux ou réaménagement des terrains nécessitant une excavation et
une évacuation des terres hors site, ICF recommande la caractérisation de celles-ci afin
de Vérifier leur caractére inerte et leur acceptation en installation de stockage de
déchets inertes (IDS]). »

Déclarations de [’Intervenant

En raison de la spécificité du contrat de Crédit-bail qui est régularisé ce jour entre
UAcquéreur (futur crédit-bailleur) et Ulntervenant (futur crédit-preneur) et du transfert
intégral des risques des Biens Immobiliers sur la téte de l'Intervenant, s'il se révélait que
le terrain d’assiette des Biens Immobiliers ou les Biens Immobiliers eux-mémes étalient
affectés par une quelconque pollution, méme au titre d'une activité exercée par les
précédents propriétaires ou exploitants, l’Intervenant s'engage a supporter la charge
financiére de tous travaux de dépollution du sol et du sous-sol et des eaux (superficielles
ou souterraines) qui seraient prescrits par l'autorité administrative, et s'oblige a
assumer, vis-d-vis de tout tiers, toutes les conséquences financiéres résultant d'un
recours au titre de la pollution du terrain et des Biens Immobiliers, le tout de maniére a
ce que l’Acquéreur ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

Déclarations du Vendeur

Le Vendeur déclare en ce qui concerne l'état du sol ce qui suit :

- il n’est partie a aucune procédure arbitrale, judiciaire ou administrative relative a
U'Immeuble et il n'a été engagé ou n’est en cours aucune procédure concernant l'activité
exercée sur le terrain d’assiette de l'Immeuble,

- aucun jugement ni aucune ordonnance ou décision judiciaire ou administrative n‘a
contraint ou enjoint le Vendeur a cesser tout ou partie de ses activités a la suite d’une
pollution intervenue sur le terrain d’assiette de I'lmmeuble,

- qu'a sa connaissance, il n'a jamais été déposé, depuis qu’il est propriétaire, ni utilisé
sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de substances dangereuses pour la santé et
l'environnement telles que, par exemple, amiante, polychlorobiphényles,
polychloroterphényles, directement ou dans des appareils ou installations ;

- qu'd sa connaissance, il n’existe aucun déchet considéré comme abandonné au sens de
larticle L.547-3 du Code de l'environnement ;

- il n‘a pas recu de l'administration, notamment sur le fondement des articles L.5712-6-1,
L.572-7-6 et L.512-72-1 du Code de ['environnement de prescriptions ou mise en
demeure de faire des travaux de remise en l'état de ['lmmeuble ;

- qu'il ne s'est pas produit de son chef ou a sa connaissance de celui de ses ayants-
cause ou voisins, sur l'lmmeuble, d'incident présentant un danger pour la sécurité civile,
la qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les dispositions de ['article
L.277-5 du Code de l'environnement, et qu'il n‘a recu du préfet aucune prescription a ce
titre. »

Une copie des éléments sus-visés est également demeurée annexée aux présentes.
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(ANNEXE 6. Documentation relative a l’environnement)
Le Crédit-Preneur, parfaitement informé de cette situation, déclare vouloir en faire son

affaire personnelle a ses risques et périls de maniére a ce que le Crédit-Bailleur ne soit
jamais recherché a ce sujet.

Article 5.2. AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

5.2.1 CDAC

Sans objet.

5.2.2 Permis de construire

Il a été délivré par la commune de BRUNOY a la Société dénommée SCI FONCIERE ESLD
BRUNOY, Crédit-Preneur, un permis de construire numéro PC 091114 20 1 0039 et une
autorisation de travaux numéro AT 091114 20 1 0007 en date du 25 mars 2021 autorisant
(i) la construction d’un batiment annexe a UEtablissement d’Hébergement pour les
Personnes Agées Dépendantes existant de type Etablissement de Soins Longue Durée
pour une surface de plancher créée de 4.733 m?2 et (ii) la démolition de deux appentis de
jardin annexe.

Ce permis a été affiché sur le terrain ainsi qu'il résulte de procés-verbaux d'affichage
dressés par Maitre Camille AUGRAS, Huissier de Justice salarié au sein de la Société
Civile Professionnelle « S.EMERY-MOLMY & ASSOCIES » dont le siége social est a
VILLENEUVE-SAINT-GEORGES (94190), 35 rue Henri Janin, les 14 avril, 14 mai et 15 juin
2021.

Le Crédit-Preneur déclare et garantit au Crédit-Bailleur que le permis de construire sus-
visé n'a fait l'objet, a ce jour:

.d'aucun recours contentieux de la part des tiers,

.d'aucun recours administratif (gracieux ou hiérarchique),

.d'aucune annulation, ni d'aucun retrait.

Ainsi qu'il résulte d'une attestation de non-recours et de non-retrait émanant de la
Mairie susvisée en date du 28 février 2022.

Une copie des éléments susvisés est demeurée annexée aux présentes.

(ANNEXE 7. Documentation relative a la construction)

Article 5.3. ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC (E.R.P.)

5.3.1 Sécurité — Ouverture au Public

Le Crédit-Preneur déclare que l'Immeuble financé est un établissement relevant de la
réglementation sur les établissements recevant du public de Type U et de Catégorie 4.

Le Notaire soussigné informe le Crédit-Preneur sur les dispositions de l'article L111-8 du
Code de la construction et de l'habitation modifié par Ordonnance n°2011-1916 du 22
décembre 2011 ci-apreés littéralement reproduites :
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"Les travaux qui conduisent & la création, l'aménagement ou la modification d'un
établissement recevant du public ne peuvent étre exécutés qu'aprés autorisation
délivrée par l'autorité administrative qui vérifie leur conformité aux régles prévues aux
articles L. 111-7, L. 123-1 et L. 123-2.
Lorsque ces travaux sont soumis a permis de construire, celui-ci tient lieu de cette
autorisation des lors que sa délivrance a fait l'objet d'un accord de ['autorité
administrative compétente mentionnée a l'alinéa précédent. Toutefois, lorsque
l'aménagement intérieur d'un établissement recevant du public ou d'une partie de celui-
ci n'est pas connu lors du dépdt d'une demande de permis de construire, le permis de
construire indique qu'une autorisation complémentaire au titre de l'article L. 7177-8 du
code de la construction et de ['habitation devra étre demandée et obtenue en ce qui
concerne l'aménagement intérieur du bdtiment ou de la partie de bdtiment concernée
avant son ouverture au public.”

Le Crédit-Preneur, compte tenu du fait que les risques inhérents a l'Immeuble sont
transférés sur sa téte dans le cadre de la présente opération de crédit-bail, déclare
vouloir faire son affaire personnelle du respect de la réglementation en vigueur et
s'oblige a produire a premiére demande du Crédit-Bailleur toute autorisation nécessaire
a l'exploitation de l'lmmeuble conformément aux dispositions de l'article R 123-45 du
Code de la construction et de l'habitation.

Il s'oblige notamment a produire dés réceptionau Crédit-Bailleur, afin que la
responsabilité de ce dernier ne puisse étre engagée a ce titre, les documents suivants :

- le procés-verbal de la sous-commission départementale de sécurité qu'il aura obtenu
dans le cadre de l'exploitation de l'immeuble,

- le procés-verbal de la sous-commission départementale pour l'accessibilité des
personnes handicapées,

- copie de 'arrété municipal d’ouverture au public

5.3.2 Accessibilité

Le Crédit-Preneur reconnait qu'il lui incombe de veiller au respect de ladite
réglementation en vigueur et également des dispositions de la loi n® 2005-102 du 11
février 2005 pour l'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
des personnes handicapées ainsi qu’au dispositif d’agendas d’accessibilité programmée
(Ad’AP) prévu par l'ordonnance n° 2014-1090 du 26 septembre 2014, le cas échéant et si
nécessaire, et a en justifier au Crédit-Bailleur, afin que la responsabilité de ce dernier ne
puisse étre engagée a ce titre.

Article 5.4. DESTINATION DES LIEUX

Batiment a destination d’Etablissement de Soins de Longue Durée.

Article 5.5. OPTION T.V.A.

Le Crédit-Bailleur déclare opter pour l'assujettissement a la Taxe a la Valeur Ajoutée, ce qui
est accepté par le Crédit-Preneur.

Les Loyers, préloyers ainsi que les loyers spécifiques ou complémentaires ou toutes
autres charges, intéréts de retard ou indemnités incombant au Crédit-Preneur au titre du
Crédit-Bail seront assujettis a la Taxe sur la Valeur Ajoutée au taux réduit en ce qu’ils
portent sur des locaux affectés a une activité d’hébergement et au taux normal en ce
gu’ils portent sur des locaux affectés a une autre activité.
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La ventilation entre les deux taux de TVA s’effectuant en fonction des surfaces des
différents locaux, le Crédit-Preneur déclare expressément que les surfaces se
répartissent de la maniére suivante :

Surface affectée a usage d’hébergement : ..., 4.208 m? soit 88,91 %
Surface affectée @ d’autres usages : .......cccvvvrciin e, 525 m? s0it 11,09 %
Surface totale du batiment : . ..o 4.733 m? soit 100 %

Conformément a la fiche émise le 3 janvier 2000 par la Direction de la Législation Fiscale,
les surfaces effectives a usage d’hébergement comprennent les locaux destinés a
’hébergement proprement dit ainsi que les locaux d’accueil, les parties communes et les
locaux administratifs qui ne produisent pas d’autres recettes par eux-mémes que les
loyers acquittés par les clients au titre de ’hébergement en meublé. Les autres locaux
sont les bars, salles de restaurant, cuisines, locaux servant a dispenser des soins
médicaux, salles louées pour l'organisation de séminaires, etc.

Le Crédit-Preneur s’engage a déclarer au Crédit-Bailleur, par lettre recommandée avec
accusé de réception, tout changement ultérieur dans la répartition de ces surfaces, de
maniére a permettre au Crédit-Bailleur de rectifier en conséquence les facturations
éditées aprés réception de la déclaration modificative diment signée par un
représentant du Crédit-Preneur habilité a cet effet.

Article 5.6. FRAIS D’ETUDE ET DE MONTAGE

Frais d’étude et de montage :

Les frais d’étude et de montage s’élevant a la somme de QUINZE MILLE SIX CENTS EUROS
(15.600,00 EUR) HORS TAXES, soit une somme de DIX-HUIT MILLE SEPT CENT VINGT EUROS
(18.720,00 EUR) TOUTES TAXES COMPRISES, ont été réglés par le Crédit-Preneur
préalablement aux présentes.

Ils se répartissent de la facon suivante :

- pour la société ARKEA CREDIT BAIL a hauteur de SEPT MILLE HUIT CENTS EUROS
(7 800,00 EUR) HORS TAXES,

- et pour la société Bpifrance a hauteur de SEPT MILLE HUIT CENTS EUROS (7 800,00 EUR)
HORS TAXES.

Frais de chef de filat :
Les frais de chef de filat dus a la société ARKEA CREDIT BAIL s’élevant a la somme de SEPT
MILLE HUIT CENTS EUROS (7.800,00 EUR) HORS TAXES, soit une somme de NEUF MILLE

TROIS CENT SOIXANTE EUROS (9.360,00 EUR) TOUTES TAXES COMPRISES ont été réglés
par le Crédit-Preneur a la société ARKEA CREDIT BAIL préalablement aux présentes.

Article 5.7. PLAFOND DE L’'INVESTISSEMENT

Le Crédit-Bailleur accepte de financer l'opération dans la limite d’'un plafond de QUINZE
MILLIONS SIX CENT MILLE EUROS (15.600.000,00 EUR) HORS TAXES, se répartissant de la
facon suivante :

- pour la société ARKEA CREDIT BAIL a hauteur de 7.800.000,00 EUR HT

- pour la société Bpifrance a hauteur de 7.800.000,00 EUR HT
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Le montant total de l'investissement s’appliquant & ’ensemble de 'opération est évalué
a QUINZE MILLIONS SIX CENT MILLE EUROS (15.600.000,00 EUR) HORS TAXES.

Il se décompose de la fagon suivante :

- Prix d’acquisition de Ullmmeuble : ... 2.700.000,00 euros HT
LI = 1722 LU S 10.500.000,00 euros HT
- Provision sur frais d’acquisition .......cccecceevieiiienieseee e 28.256,00 euros HT
el 5 (o] ToT = Ul =N 2.100.000,00 euros HT
LYY S 271.744,00 euros HT
Colt total de Uopération immobiliére ........ccccciiiiiiiennniiiiicinnes 15.600.000,00 euros HT

Toutes dépenses excédant ce plafond devant demeurer a la charge du Crédit-Preneur.
A provenir :

Du financement sur ressources propres

(o [ 03 =Y [t = F= Y11 =Y U 13.800.000,00 Euros HT
De PAvance Crédit-Preneur : .o eeeee e e e 1.800.000,00 Euros HT
1 3 =T =1 3 01 o] - 15.600.000,00 Euros HT

Article 5.8. PRET CREDIT-PRENEUR

Le Crédit-Preneur consent ce jour au Crédit-Bailleur, qui l’accepte, un prét d’un montant
d’UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1.800.000,00 EUR) destiné a financer partiellement
Popération de crédit-bail ci-dessus énoncée (ci-aprés le « Prét »).

Il est remboursable en quarante-huit (48) versements trimestriels égaux aux dates
d’échéances des loyers, selon le baréme demeuré ci-annexé a titre indicatif.

Ce Prét est productif d’intérét au taux prévu pour le calcul des loyers, minoré de 0,50%.

(ANNEXE 8. Baréme indicatif Prét Crédit-Preneur)

Article 5.9. LIMITATION DU CONCOURS DU CREDIT-BAILLEUR

Le Crédit-Bailleur a accepté d’intervenir en considération de ’existence du Prét décrit ci-
dessus d’un montant d’UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1.800.000,00 EUR).

Dés lors, le montant maximum de son intervention en fonds propres est expressément fixé a
TREIZE MILLIONS HUIT CENT MILLE EUROS (13.800.000,00 EUR) se répartissant de la facon
suivante :

- pour la société ARKEA CREDIT BAIL a hauteur de 900.000,00 euros HT
- pour la société Bpifrance a hauteur de 900.000,00 euros HT

Toutes dépenses excédant ce plafond devant demeurer a la charge du Crédit-Preneur.

Article 5.10.  FIN DES TRAVAUX

Les travaux devront étre achevés au plus tard le 31 décembre 2023.
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Article 5.11. PRESENTATION DES FACTURES

Date mensuelle de présentation : le 25 de chaque mois.

Article 5.12. DUREE DU BAIL

La durée du Bail est de DOUZE (12) années entiéres et consécutives & compter de
'achévement de 'Immeuble qui devra intervenir au plus tard le 31 décembre 2023.

Article 5.13. PRELOYERS

5.13.1 Préloyer d'engagement

Percu trimestriellement et d’avance, calculé prorata temporis sur la base d’un taux
financier de 0,10% par trimestre, appliqué au montant prévisionnel hors taxes de
Uinvestissement, a compter de la lettre d’accord, soit le 24 aolt 2021, jusqu’a ce jour,
payables en une seule fois préalablement aux présentes.

Minimum forfaitaire de premiére perception : un trimestre, soit la somme de QUINZE MILLE
SIX CENTS EUROS (15.600 EUR) HORS TAXES et DIX-HUIT MILLE SEPT CENT VINGT EUROS
(18.720 EUR) TOUTES TAXES COMPRISES.

Etant ici précisé qu'il sera procédé a une rétrocession du préloyer d'engagement pour le
premier trimestre 2022, ce préloyer s'arrétant au 31 décembre 2021.

5.13.2 Préloyer de financement

Percu trimestriellement a terme civil échu, calculé prorata temporis sur les décaissements
effectifs HORS TAXES du Crédit-Bailleur incluant les éventuelles avances sur subventions,
sur la base d’un taux financier correspondant au développé de la formule :

(EURIBOR 3 mois. + 1,00) % l'an

EURIBOR 3 mois = (Euro Interbank Offered Rate pour des dép6ts d’une durée de 3 mois), dit
également TIBEUR (Taux Interbancaire Offert en Euros)

L’EURIBOR 3 mois retenu résultera de la moyenne arithmétique des EURIBOR 3 mois
moyens des mois M-1, M-2 et M-3, M étant le mois d'échéance du préloyer.

Si l'index retenu pour le calcul desdits préloyers devient inférieur a 0, l'index de calcul des
préloyers retenu sera réputé égal a 0.

5.13.3 Préloyer surlaTVA

Le Crédit-Preneur réglera trimestriellement au Crédit-Bailleur, a terme civil échu, des
intéréts calculés au taux de (EURIBOR 3 mois. + 1,00) % l'an, sur les sommes acquittées au
titre de la Taxe & la Valeur Ajoutée dans la présente opération, et ce, sur une période
forfaitaire de 4 mois & compter de chaque décaissement.

EURIBOR 3 mois = (Euro Interbank Offered Rate pour des dépéts d’une durée de 3 mois),
dit également TIBEUR (Taux Interbancaire Offert en Euros)
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L’EURIBOR 3 mois retenu résultera de la moyenne arithmétique des EURIBOR 3 mois
moyens des mois M-1, M-2 et M-3, M étant le mois d'échéance du préloyer.

Si l'index retenu pour le calcul desdits préloyers devient inférieur a 0, l'index de calcul des
préloyers retenu sera réputé égal a 0.

Les intéréts sur T.V.A. seront eux-mémes majorés de la T.V.A. et de toute autre taxe qui
viendrait la compléter ou s'y substituer.

Article 5.14. LOYER

Le loyer sera calculé comme il sera dit ci-aprés en fonction des sommes investies
définitivement par le Crédit-Bailleur dans la présente opération.

A cet effet, quinze jours avant la date d'exploitation, le Crédit-Preneur s'engage a indiquer
au Crédit-Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, d’'une part la date
effective de mise en loyers qui en aucun cas ne pourra étre rétroactive, et d’autre part_le
montant de l'investissement définitif, lequel ne pourra dépasser le montant maximum de
financement autorisé par le Crédit-Bailleur, ni étre en aucun cas inférieur aux sommes
effectivement décaissées.

Aucune rétrocession de loyer, a quelque titre que ce soit ne pourra étre demandée par le
Crédit-Preneur, pour les loyers calculés sur l'assiette définitive ainsi déterminée.

Le loyer annuel hors taxes est stipulé payable trimestriellement a terme d’avance

Profil des loyers : progression géométrique de 2% l’an.

5.14.1 Concernant la quote-part de financement assurée par la société ARKEA CREDIT
BAIL, soit 6.900.000,00 euros hors taxes

Chaque terme de loyer est composé, avant indexation et hors taxes, et selon la périodicité
indiquée ci-avant, des deux éléments suivants :

1) Pour la part de loyer assimilable & un amortissement

De lamortissement de la période tel qu’il résultera de 'amortissement de type financier
des sommes investies dans la présente opération sur une durée de 12 années, ledit
amortissement obtenu sur la base d’un taux annuel nominal EURIBOR 3 mois de — 0,544
% ’an résultant de 'application de 'EURIBOR 3 mois de fin juillet 2021, soit 1,40 %.

Est demeuré ci-annexée, a titre indicatif la clé d’amortissement calculée sur les bases
ci-dessus.

(ANNEXE 9. Tableau de loyers — Quote-part ARKEA CREDIT BAIL)

2) Pour la part de loyer assimilable & un intérét

De l'application au trimestre a courir avant amortissement de la période, de la formule
suivante :

(EURIBOR 3 mois + 1,40)% X Nombre de jours du trimestre
360

taux nominal de période
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EURIBOR = Le baréme est calculé au Taux de UEURIBOR 3 mois (Euro Interbank Offered
Rate pour des dépdts d’une durée de 3 mois), dit également TIBEUR (Taux Interbancaire
Offert en Euros.

L’EURIBOR 3 mois retenu sera celui du 1°" jour du mois M-2, M étant le mois d’échéance
de chaque loyer.

Si l'index retenu pour le calcul des loyers devient inférieur a 0, l'index de calcul des
loyers retenu sera réputé égal a 0.

5.14.2 Concernant la quote-part de financement assurée par la société Bpifrance, soit
6.900.000,00 euros hors taxes

QUARANTE HUIT (48) loyers non indexés progressifs de 2% l'an, payables
trimestriellement a terme d'avance.

Le baréme indicatif ci-joint étant calculé a hauteur d'un financement de 7.800.000 euros
au taux de l'EURIBOR 3 mois quotidien*, décompté a 0% s'il venait a étre négatif, majoré
de 1,40% l'an, chaque loyer résulte de l'addition des éléments suivants, hors TVA :

- A -Un amortissement de capital appliqué au montant total de l'opération, selon
le baréme joint.

- B - Un montant variable représentant les intéréts calculés en appliquant a
l'encours financier de l'opération, avant amortissement de chaque période
trimestrielle considérée, un coefficient égal a:

(EURIBOR + 1,40%) x Nombre de jours de la période
360
L'EURIBOR quotidien de référence servant de base de calcul est celui de l'avant dernier
jour ouvré (J-2) du mois précédent le début de la période.

A titre indicatif, sur la base de 'EURIBOR 3 mois quotidien de fin Juillet 2021, soit - 0,544
%, et d'un trimestre de 90 jours, le loyer trimestriel global est, hors TVA, celui figurant sur
le baréme joint.

*EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate)

Il désigne le Taux interbancaire offert en euros, administré par U'Institut Européen des
Marchés Monétaires (ou toute autre personne qui prend en charge ’administration de ce
taux), pour la période considérée, diffusée sur la page EURIBOR 01 de I’écran Thomson
Reuters (ou toute autre page Thomson Reuters de substitution qui diffuse ce taux), a
onze (11) heures a.m (CET- CENTRAL european Time) a la date de détermination du taux.

(ANNEXE 10. Tableau de loyers — Quote-part Bpifrance)

5.14.3 Couverture du taux variable (clause commune & la société ARKEA CREDIT BAIL et
a la société Bpifrance

Le Crédit-Preneur s’engage a se couvrir du risque de variation & la hausse du taux
d’intéréts applicable aux loyers du Crédit-bail, de telle sorte qu’il soit protégé a tout
moment pendant au minimum cing années a compter de la prise d’effet du Crédit-bail
contre les conséquences d’une hausse de 'EURIBOR 3 mois et sur au moins 2/3 de
encours financier et a justifier au Crédit-Bailleur de la conclusion du contrat de
couverture au plus tard a compter de la mise en loyer du Crédit-bail.

Article 5.15. COMMISSION DE GESTION

Sans objet.
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Article 5.16.  INDEXATION

Néant.
Les clauses du présent contrat relatives a l'indexation sont sans objet.

Article 5.17. TAUX DES INTERETS DE RETARD

A compter de l'exigibilité, le Crédit-Bailleur appliquera le plus élevé des deux taux suivants :

-(€STR+5%) l'an
-5%l'an.

L'€STR (Euro Short Term Rate) retenu sera celui du mois M-1, M étant le mois de
facturation des intéréts.

Article 5.18.  AVIS DE PRELEVEMENT

Références du compte bancaire du Crédit-Preneur :
BANQUE : ARKEA Banque Entreprises et Institutionnels
Agence : NICE

Compte IBAN : FR76 1882 9064 4107 7684 1264 013

Article 5.19. RESILIATION A LA DEMANDE DU CREDIT-PRENEUR

Le Crédit-Preneur a la faculté de demander la résiliation du présent contrat, a partir de la fin
de la cinquiéme (5°™) année qui suivra la date de prise d'effet du présent bail.

L’indemnité de résiliation sera déterminée par application des dispositions de UArticle
« Résiliation — A la demande du Preneur » des conditions générales.

Article 5.20. LEVEE D'OPTION ANTICIPEE DE LA PROMESSE DE VENTE

Le Crédit-Preneur a la faculté d'acquérir les biens loués, a partir de la fin de la cinquiéme
(58me) année qui suivra la date de prise d'effet du présent bail.

5.20.1 Concernant la quote-part de prix de la société ARKEA CREDIT BAIL

Le décompte des sommes dues sera égal a 'encours financier incluant le montant de
Prét Preneur restant éventuellement a rembourser a la date a laquelle cette option sera
levée, majoré de :

- trois pour cent (3%) entre la fin de la cinquiéme (5°™¢) année et la fin de la septiéme
(78me) année,

- deux pour cent (2%) du début de la huitiéme (8°™¢) année a la fin de la neuviéme (9°™°)
année,

- un pour cent (1%) du début de la dixieme (10°™¢) année jusqu’a l'issue du contrat.

A ce prix s’ajoutera, le cas échéant la taxe sur la valeur ajoutée due sur le prix de vente,
en cas d’option pour 'assujettissement de cette mutation a la TVA a la seule initiative du
Crédit-Bailleur en sa qualité de vendeur.
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5.20.2 Concernant la quote-part de prix de la société Bpifrance

Le décompte des sommes dues sera égal a 'encours financier incluant le montant de
Prét Preneur restant éventuellement a rembourser a la date a laquelle cette option sera
levée, majoré de :

- trois pour cent (3%) entre la fin de la cinquiéme (5°™¢) année et la fin de la septiéme
(78me) année,

- deux pour cent (2%) du début de la huitiéme (8°™¢) année a la fin de la neuviéme (9°™)
année,

- un pour cent (1%) du début de la dixiéme (10°™¢) année jusqu’a l'issue du contrat.

A ce prix s’ajoutera, le cas échéant la taxe sur la valeur ajoutée due sur le prix de vente,
en cas d’option pour 'assujettissement de cette mutation a la TVA a la seule initiative du
Crédit-Bailleur en sa qualité de vendeur.

Article 5.21. PRIX DE VENTE DE L'IMMEUBLE A L’EXPIRATION DU CONTRAT DE
CREDIT-BAIL

Prix de vente, en cas de réalisation de la promesse, au terme conventionnel du présent bail,
pour un investissement de QUINZE MILLIONS SIX CENT MILLE EUROS (15.600.000,00 EUR)
HORS TAXES : CINQ MILLIONS QUATRE CENT SOIXANTE MILLE EUROS (5.460.000,00 EUR)
HORS TAXES.

A ce prix s’ajoutera, le cas échéant la taxe sur la valeur ajoutée due sur le prix de vente,

en cas d’option pour l'assujettissement de cette mutation a la TVA a la seule initiative du
Crédit-Bailleur en sa qualité de vendeur.

Article 5.22. OCCUPATION DE L'IMMEUBLE

Le Crédit-Bailleur autorise le Crédit-Preneur a sous louer 'immeuble, objet des présentes et
dans les conditions définies a UArticle « Sous-location, Location, Gérance, Occupation —
Sous-location » a :

La Société dénommée S.E.D.N.A. SANTE BRUNOY, Société par Actions Simplifiée a associé
unique, au capital de 1.000,00 euros, dont le siége social est situé a ANTIBES (06600), 1185
Chemin de Rabiac Estagnol, identifiée au SIREN sous le numéro 844 041 624 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d’ANTIBES.

Article 5.23. GARANTIES
5.23.1 Nantissement du Prét Preneur

A la garantie du paiement des préloyers, des loyers et de toutes autres sommes dues en
vertu du contrat de crédit-bail, ainsi que de l'exécution de toutes les charges et conditions
dudit contrat, le Crédit-Preneur remet a titre de gage et nantissement au profit du Crédit-
Bailleur, ce qui est accepté par son représentant, la créance du Crédit-Preneur sur le
Crédit-Bailleur résultant des présentes.

Conformément aux dispositions de l'article 2355 du Code civil, une copie authentique du
présent contrat sera remise au Crédit-Bailleur, laquelle restera en sa possession, en sa
qualité de créancier, pendant toute la durée dudit nantissement de créance.
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Par suite, le Crédit-Bailleur exercera sur la créance a lui remise en nantissement, les
droits et privileges que lui confére la loi jusqu'a concurrence du montant de sa créance.

5.23.2 Nantissement du contrat de Crédit-Bail

A la garantie du paiement du loyer et du remboursement de toutes les sommes mises a la
charge du Crédit-Preneur aux termes des présentes et plus généralement de 'exécution de
toutes les obligations a la charge du Crédit-Preneur, ce dernier remet en gage et
nantissement au Crédit-Bailleur ce qui est accepté par ce dernier, les éléments incorporels
résultant au profit du Crédit-Preneur du présent contrat de crédit-bail, ensemble le droit au
crédit-bail et le bénéfice de la promesse de vente sans exception ni réserve.

Au moyen de ce nantissement, le Crédit-Bailleur aura et exercera sur les différents
éléments du contrat de crédit-bail, tous les droits, actions et priviléges conférés par la Loi
aux créanciers nantis.

En conformité des articles 2355 et suivants du Code civil, Uefficacité du privilége résultant
du nantissement conféré, sera assurée de la facon suivante :

- Les parties requiérent le notaire associé soussigné de ne délivrer qu’une copie
authentique du présent acte; cette copie authentique portera la mention « Pour copie
authentique certifiée conforme spéciale et unique formant titre de propriété soumis au
nantissement » et sera remise au Crédit-Bailleur.

- Le Crédit-Preneur s’engage a ne demander aucune autre copie authentique du présent
acte.

Cette stipulation ne saurait toutefois faire obstacle a la délivrance de la copie exécutoire au
Crédit-Bailleur.

5.23.3 Cession Dailly des loyers

A la garantie de toutes sommes en principal, intéréts et tous accessoires que le Crédit-
Preneur pourra devoir au Crédit-Bailleur, au titre du présent contrat de crédit-bail, les
annexes et les avenants susceptibles d'intervenir, a quel titre que ce soit,

Le Crédit-Preneur céde dés maintenant en pleine propriété, a titre de garantie,
conformément aux dispositions des Articles L 313-23 a L 313-35 du Code Monétaire et
Financier, ses créances nées ou a naitre sur la Société S.E.D.N.A. SANTE BRUNOY, sus-
dénommeée, au titre des loyers de sous-location, et sur tout autre sous-locataire qu’il
entendra s’y substituer avec l’accord du Crédit-Bailleur

Cette cession est formalisée par la remise au Crédit-Bailleur d'un bordereau de cession
de créances a titre de garantie signé par le Crédit-Preneur.

La remise du bordereau entraine de plein droit le transfert de la propriété des créances
cédées, ainsi que des sliretés garantissant ces créances, et de tous droits, accessoires
ou actions, sans exception y attachés, le Crédit-Preneur ne pouvant ni les supprimer ni
en restreindre l'étendue.

A défaut du paiement total ou partiel d'un terme de loyer, le Crédit-Bailleur exercera, si
bon lui semble, sur la créance ainsi cédée a son profit tous les droits et prérogatives
prévus par la loi DAILLY.

Le Crédit-Preneur s'engage a ne consentir aucun autre nantissement, cession ou
délégation sur les créances cédées au profit du Crédit-Bailleur.

Le Crédit-Preneur ne peut, aprés signature du Bordereau, supprimer ou restreindre
'étendue des droits liés aux créances cédées, sans l'accord préalable du Crédit-Bailleur.
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Toutes les sommes que le Crédit-Bailleur touchera du sous-locataire par suite de
ladite cession de créances, s'imputeront sur le montant des sommes a lui dues.

En cas de mise en jeu de ladite cession de créances, le Crédit-Bailleur la notifiera au
sous-locataire, débiteur cédé, ce dernier devant alors lui régler directement toutes
sommes dues et prendre un engagement direct a son égard, en souscrivant un acte
d'acceptation de la présente cession.

5.23.4 Nantissement de parts sociales et engagement de non cession et non dilution du
capital

Aux présentes est a l'instant intervenue la société dénommée SAS LES PINS, ci-avant plus
amplement dénommeée, qualifiée et domiciliée,

Agissant en qualité d’associé de la Société dénommée SCI FONCIERE ESLD BRUNOY.
Laquelle,

A la sireté du paiement et du remboursement de toutes les sommes que le Crédit-
Preneur peut ou pourra devoir en principal, intéréts, frais et accessoires au, Crédit-
Bailleur au titre des engagements qu’il vient de prendre vis-a-vis du Crédit-Bailleur, et
tels qu’ils résultent des conventions de Crédit-bail sus-énoncées,

AFFECTE en nantissement au profit du Crédit-Bailleur, les 499 parts sociales de 16,00
euros chacune, numérotées de 1 a 499, lui appartenant dans le capital social de la
société SCI FONCIERE ESLD BRUNOY,

Accepte la remise a titre de nantissement des parts appartenant a chacun des associés
de ladite société, conformément a U'article 1867 du Code Civil.

Le Crédit-Bailleur pourra exercer tous les droits et priviléges et actions de créanciers
nantis prévus par la Loi et notamment par les articles 2355 et suivants du Code Civil en
faveur des créanciers nantis.

Le représentant de la société dénommée SCI FONCIERE ESLD BRUNOY intervient pour
agréer et accepter ledit nantissement et dispenser le Notaire soussigné de procéder a la
signification de ce nantissement conformément a ’article 1866 du Code Civil, déclarant
se le tenir pour diment signifié.

En outre, la société dénommée SAS LES PINS s’engage & ne pas céder les parts de la
société Crédit-Preneur sans l'accord préalable et exprés du Crédit-Bailleur, de maniére a
lui permettre de définir et recueillir la garantie qui devrait lui étre remise par 'Associé de
la société Crédit-Preneur en remplacement de celle constituée par la société SCI
FONCIERE ESLD BRUNOY.

Ce nantissement de parts sera pris au Tribunal de Commerce d’ANTIBES pour un montant
de SEIZE MILLIONS SEPT CENT HUIT MILLE HUIT CENT CINQUANTE-CINQ EUROS ET
QUATRE-VINGTS CENTIMES (16 708 855,80 EUR).

Etant précisé que ce nantissement de parts a été autorisé et accepté par la société SAS

LES PINS aux termes de la délibération susvisée en date du 21 mars 2022.

5.23.5 Cautionnement
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En cet endroit, est a l'instant intervenue la société dénommée SAS LES PINS, ci-avant
plus amplement dénommée, qualifiée et domiciliée,

Ci-aprés dénommées "la Caution".
| — Nature et Portée de l'engagement
La Caution déclare :

(i.) Avoir pris pleine et entiére connaissance préalablement aux présentes, ainsi que par
la lecture qui lui en a été faite par le Notaire soussigné, du présent contrat de crédit-bail
et de ses annexes, notamment en ce qui concerne le montant, la durée, les modalités de
réglement des loyers, l'assiette définitive de l'investissement, les subventions et aides
publiques, les indemnités, dommages et intéréts susceptibles d'étre dus en vertu des
Conditions Générales et particuliéres desdites conventions, les clauses d'exigibilité
normale ou anticipée ;

(ii.) Reconnaitre que toutes ces stipulations lui sont applicables dans les mémes
conditions qu’au Crédit-Preneur, ce qu’elle accepte expressément ;

(iii.) Disposer d’un patrimoine et des revenus suffisants afin de faire face au présent
engagement de cautionnement solidaire ; elle s'oblige, en outre, a faire connaitre au
Crédit-Bailleur, dans les trois mois de leur survenance, toutes modifications ou
événements pouvant apparaitre, soit dans son régime matrimonial, soit dans son
domicile élu, soit dans son état civil ou dans son patrimoine ainsi que la souscription de
tous engagements similaires ultérieurs ;

(iv.) Se rendre et constituer caution solidaire du Crédit-Preneur envers le Crédit-Bailleur
qui l'accepte, afin de garantir ’exécution de ses obligations par le Crédit-Preneur et
notamment garantir le paiement et le remboursement de toutes les sommes que le
Crédit-Preneur, en cas de défaillance, pourra devoir en principal, intéréts, frais,
indemnités et accessoires au Crédit-Bailleur, au titre des engagements souscrits en
vertu des présentes conventions ;

Le présent engagement oblige la Caution, sur tous ses biens meubles et immeubles,
corporels ou incorporels, présents et a venir,
La Caution déclare renoncer aux bénéfices de discussion.

En renoncant au bénéfice de discussion, la Caution accepte de payer le Crédit-Bailleur,
sans pouvoir exiger de celui-ci qu'il poursuive préalablement le Crédit-Preneur.

En cas de redressement judiciaire, la Caution ne pourra se prévaloir de la suspension de
'action du Crédit-Bailleur ou de l'extinction de sa créance pour défaut de déclaration de
créance ou de cléture de la procédure pour insuffisance d'actif.

La Caution ne sera pas dispensée de l'exécution solidaire de son engagement en cas de
contravention par le Crédit-Preneur & l'une quelconque des obligations souscrites envers
le Crédit-Bailleur.

La modification ou la disparition de tout ou partie des liens ou rapports de fait et de droit
entre la Caution et le Crédit-Preneur n'emportera pas a elle seule le dégagement de la
Caution.

Sauf accord exprés du Crédit-Bailleur pour 'annuler, le présent engagement subsistera
méme au cas ou le pacte social du Crédit-Preneur subirait des modifications et en cas
notamment de fusion ou absorption. En tout état de cause, la Caution s'engage a réitérer
le présent engagement au profit de la nouvelle structure qui se substituerait au Crédit-
Bailleur.

Il - Obligations garanties
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Ce cautionnement solidaire couvre l'intégralité des créances du Crédit-Bailleur ayant pris
naissance au titre du présent contrat et s'applique notamment au paiement ou
remboursement de toutes sommes, quel qu'en soit le montant, que le Crédit-Preneur
ci-dessus désigné peut ou pourra devoir au Crédit-Bailleur, en principal, intéréts, frais et
accessoires, au titre du présent contrat de crédit-bail.

Toutefois, cet engagement de caution ne couvrira lesdites obligations, qu'a hauteur du
paiement d'une somme égale a UN MILLION CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF MILLE TROIS
EUROS (1.199.003,00 EUR), & compter de ce jour et jusqu'a la fin de la cinquiéme (5°™¢)
année du présent contrat.

Il - Cessation - Recours du Crédit-Bailleur

a) La Caution ne pourra se prétendre dégagée qu'aprés complet paiement au Crédit-Bailleur
de toutes les sommes pouvant étre dues a ce dernier en principal, intéréts, commissions,
frais et accessoires quelconques au titre de l'obligation ci-dessus et dans la limite
éventuellement ci-dessus définie.

Les parties conviennent que les versements partiels que la caution serait amenée a
effectuer en exécution du présent cautionnement ne formeront pas un paiement mais

AN

une provision sur les sommes dues tout en restant redevable du surplus "non payé".

b) La modification ou la disparition des liens ou des rapports de fait ou de droit susceptibles
d'exister entre la Caution et le débiteur garanti n'emportera pas a elle seule le dégagement
de la caution.

IV - Exercices des recours de la caution
La caution renonce a se prévaloir :

a) Des dispositions de l'article 2316 du Code civil qui, sans décharger la caution de son
engagement, l'autorise a poursuivre le débiteur garanti pour le forcer au paiement au cas de
délais de paiement accordés a celui-ci par le créancier, bénéficiaire de l'engagement.

De ce fait, si le Crédit-Preneur obtient de pareils délais du Crédit-Bailleur, la caution, qui
reste tenue, ne pourra poursuivre le débiteur garanti avant 'expiration de ces délais.

b) De toutes subrogations, de toutes actions personnelles ou autres qui auraient pour
résultat de faire venir la caution en concours avec le Crédit-Bailleur, tant que ce dernier
n'aura pas été désintéressé, payé ou remboursé de la totalité des sommes en principal,
intéréts, commissions, frais et accessoires qui lui seront dues.

Il en sera ainsi que la caution se soit libérée partiellement ou totalement de ses obligations
et alors méme que le présent engagement serait d'un montant inférieur aux sommes dues
par le débiteur garanti au Crédit-Bailleur.

V - Exigibilité
La Caution sera tenue de s'exécuter dés que les obligations du débiteur garanti a l'égard du

Crédit-Bailleur deviendront exigibles, flt-ce par anticipation pour quelque cause que ce
soit.
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En cas de défaillance du Crédit-Preneur comme en cas de non-paiement d'une somme
quelconque a bonne date due par le Crédit-Preneur au Crédit-Bailleur au titre du présent
contrat de crédit-bail, et sans que le Crédit-Bailleur ait a justifier d'une quelconque
poursuite préalable a l'encontre du Crédit-Preneur, la Caution s'engage irrévocablement
a rembourser ou a payer a premiére réquisition du Crédit-Bailleur, le montant intégral
des sommes qui lui sont dues, sans qu'aucune mise en demeure préalable soit
nécessaire.

Le présent cautionnement bénéficiera a toute personne subrogée dans les droits du
Crédit-Bailleur vis-a-vis du Crédit-Preneur au titre du présent contrat de crédit-bail.

VI — Information

Le Crédit-Bailleur ne sera pas tenu d'informer la caution des événements qui pourraient
affecter la situation financiére ou juridique du débiteur garanti ou d'une autre caution, tels
que décés d'une personne physique ou la dissolution d'une personne morale. Elle ne sera
pas davantage tenue d'informer la caution de toute décision d'une autre caution de mettre
fin & son engagement.

La Caution reconnafit que le présent engagement subsistera méme au cas ou le pacte social
du Crédit-Bailleur subirait des modifications et en cas notamment de fusion absorption.

VII- Conséquences a l'égard des personnes venant aux droits et obligations de la caution

Ily aura solidarité et indivisibilité entre toutes personnes venant aux droits et obligations de
la Caution, lesquelles seront tenues dans les mémes conditions que celle-ci.

En conséquence, le Crédit-Bailleur pourra réclamer la totalité des sommes couvertes par le
présent cautionnement a n'importe laquelle de ces personnes, sans que puisse étre
imposée au Crédit-Bailleur une division de son recours.

En cas de décés de l'une des cautions, personnes physiques, il y aura solidarité et
indivisibilité entre ses héritiers et représentants pour le paiement des sommes dues, les
frais de signification a leur faire en vertu de l'article 877 du Code Civil étant supportés
par eux seuls.

VIlI-Cession du contrat de crédit-bail

La Caution s'oblige, en outre, @ maintenir son engagement solidaire en cas de cession du
crédit-bail, cet engagement demeurant également en cas de cessions successives a des
tiers.

En conséquence, la Caution demeurera tenue, en sa qualité de caution solidaire au
paiement de toutes les sommes qui pourraient étre dues au Crédit-Bailleur par le Crédit-
Preneur en sa qualité de cédant, lui-méme tenu solidairement avec les cessionnaires
successifs, a l'exécution de toutes les obligations du crédit-bail.

A ce titre, la Caution s'engage a intervenir a tous actes successifs qui feront suite aux
présentes et notamment a l'occasion de toute cession du droit audit crédit-bail.

IX — Cession de 'lmmeuble
La Caution s'oblige, en outre, a maintenir son engagement solidaire en cas de cession de
Immeuble objet du présent crédit-bail au profit de tout nouveau propriétaire venant aux

droits du Crédit-Bailleur.

X - Autonomie du présent cautionnement
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Le présent cautionnement n'affecte et ne pourra affecter en aucune maniére la nature et
'étendue de tous engagements et de toutes garanties, réels ou personnels, qui ont pu ou
pourront étre contractés ou fournis soit par la caution, soit par tout tiers, et auxquels il
s'ajoute et s'ajoutera.

ARTICLE 6. DEROGATIONS AUX CONDITIONS GENERALES

Article 6.1. Dérogations aux clauses de l'article 3.9.1.1 « Sous-Location

Le Crédit-Preneur reconnait avoir été informé que les droits qui lui sont consentis sont
lies a lexistence du crédit-bail susvisé et que le crédit-bail ne reléve pas des
dispositions des articles 145-1 et suivants du nouveau code de commerce relatifs aux
baux commerciaux.

A titre purement dérogatoire, le Crédit-Bailleur autorise le Crédit-Preneur a sous-louer,
pour une durée ferme de douze (12) années entiéres et consécutives , 'Immeuble auprés
de la société :société S.E.D.N.A Santé Brunoy, Société par Actions Simplifiée au capital
de 1.000 €, dont le siége social est situé au 1185, Chemin de Rabiac Estagnol — 06600
ANTIBES, immatriculée au RCS d’ANTIBES sous le numéro 844 041 624.

Laquelle est expressément agréée par le Crédit-Bailleur comme sous-locataire.

Aux termes de l'article 3.9.1.1.« sous-location » du présent contrat de crédit-bail, il est
expressément convenu ce qui suit littéralement rapporté :

« Le preneur reconnait avoir été parfaitement informé qu’il occupe les locaux en
qualité de sous locataire et s’interdit de consentir un quelconque droit
d’occupation a des tiers sauf accord express du Crédit-bailleur.

Le preneur reconnait que la présente sous-location est inopposable a la société
............ , crédit-bailleur et propriétaire des locaux et renonce expressément a se
prévaloir vis a vis d’elle de tous droits qu’il pourrait détenir de la présente sous-
location.

Le preneur reconnait qu’en cas de résolution du contrat de crédit-bail immobilier
pour quelque cause que ce soit ou en cas de non levée d’option par le crédit-
preneur a lexpiration du crédit-bail la présente sous-location sera résolue de
plein droit sans formalités judiciaires et sans recours du sous-locataire contre le
crédit-Bailleur.

Le preneur libérera immédiatement les locaux dés que le crédit-bailleur lui aura
dénoncé par acte d’huissier ’expiration du crédit bail ou sa résolution.

S’il refusait de quitter les lieux, il suffirait pour U’y contraindre d’une simple

ordonnance de référé rendue par le tribunal de grande instance de la situation de
l'immeuble loué»

Article 6.2. Dérogation aux clauses d’assurances de l’Article 3.7 ASSURANCES

Par dérogation a l’article 3.7.1 des CONDITIONS GENERALES, le Crédit-Bailleur autorise le
Crédit-Preneur a souscrire directement auprés de son propre assureur les assurances
multirisques visées audit article sous réserve toutefois de l'agrément préalable de ladite

police par le Crédit-Bailleur.
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Il est expressément rappelé que cette police devra reprendre & minima les clauses de
UArticle 3.7 ci-dessus visé et devra prévoir une garantie « Perte de loyers » de vingt-quatre
(24) mois minimum.

Il est expressément convenu entre les Parties que le Crédit-Bailleur sera délégataire des
indemnités en cas de sinistres.

Le Crédit-Preneur s’engage a remettre au Crédit-Bailleur les Conditions Générales et les
Conditions Particuliéres des Contrats attestant de la souscription des Polices suivantes :

- Un contrat d'assurance pour la garantie de la Responsabilité Civile pouvant lui
incomber, a la suite de dommages causés aux tiers du fait de 'lmmeuble, objet du
présent financement ;

- Un contrat d'assurance dit "TOUS DOMMAGES SAUF" pour garantir 'lmmeuble
donné en crédit-bail.

Le Crédit-Preneur justifiera de la souscription des contrats par la communication des notes
de couverture de la Compagnie, et des polices dés qu'elles seront établies. La Compagnie
devra appeler les primes, directement au Crédit-Bailleur auquel seront versées toutes
indemnités en cas de sinistre.

Le Crédit-Preneur s’engage :

- a fournir a la Compagnie d’assurances tous les documents demandés et nécessaires a
'établissement et la validation desdites polices ; et

- a communiquer au Crédit-Bailleur une copie des conditions générales desdites Polices.

En outre, le Crédit-Preneur s’engage également a informer le Crédit-Bailleur de toute
modification apportée auxdits contrats et de toute résiliation et ce dans les 15 jours de ces
événements et a justifier tous les ans au Crédit-Bailleur du paiement régulier de la prime
d’assurance.

Dans tous les cas, et notamment en cas d’insuffisance et/ou de mauvaise couverture, le
Crédit-Bailleur souscrira le cas échéant toute assurance complémentaire ou toute nouvelle
assurance, frais exclusifs du Crédit-Preneur. En tout état de cause, le Crédit-Preneur
demeurera seul redevable de toute insuffisance de couverture sans recours contre le
Crédit-Bailleur.

En cas de franchise en cas de sinistre, le Crédit-Preneur s’oblige a en supporter seul le co(t,
sans recours contre le Crédit-Bailleur.

Article 6.3. Mandat de gestion

Le représentant de la Société Bpifrance donne mandat a la Société ARKEA CREDIT BAIL
pour toute la durée de l'opération de crédit-bail, a l'effet de régulariser toutes garanties
prévues aux présentes et d'effectuer toutes opérations d'administration et de gestion
relatives audit crédit-bail, et notamment :

- encaisser toutes sommes au titre des frais de dossier, commissions de
confirmation, préloyers de financement, d’engagement ou autres, loyers, charges
diverses, frais de gestion, indemnités de résiliation, prix de vente, contributions et
impots, etc.,

- répartir entre les membres de lindivision les sommes encaissées, dans les
proportions précisées ci-dessus en ce compris la contribution sur les revenus locatifs
(CRL), a l'exception toutefois des frais de gestion qui seront répartis selon les modalités
prévues a l'article correspondant,
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- répartir entre les membres de l'indivision les débours a effectuer, dans les
proportions précisées ci-dessus,
- exercer et exécuter toutes les prérogatives réservées au Crédit-Bailleur et
généralement faire tout ce que la Société ARKEA CREDIT BAIL jugera nécessaire ou utile
pour le bon déroulement de l'opération,
- gérer pour compte commun Uintégralité de la TVA.

La Société ARKEA CREDIT BAIL en sa qualité de chef de file, doit toutefois recueillir
l'accord préalable des membres de 'indivision, avant de prendre pour compte commun
les décisions dépassant le cadre de la gestion courante dudit contrat, dans les cas
suivants :

- Décalage de mise en loyer au-dela de trois (3) mois en cas de retard de chantier,

- Avenant modifiant les conditions initiales de l'opération, a U’exception de tout
avenant modifiant les conditions de souscription des assurances,

- Restructuration du financement par le pool,

- Toute sous-location de plus de vingt pour cent (20 %) de la surface de l'immeuble
a une société n'appartenant pas au groupe du Crédit-Preneur, qu’elle confére ou non la
propriété commerciale,

- Cession du droit au crédit-bail,

- Autorisation a délivrer au Crédit-Preneur au titre de tout projet de démolition
totale ou partielle de limmeuble ou de transfert de toutes surfaces de vente autorisée,

- Actions judiciaires éventuelles contre le Crédit-Preneur,

- Gestion des sinistres empéchant la poursuite normale de lactivité dans
l'immeuble,

- Expropriation,

- Résiliation pour quelque motif que ce soit.

Le représentant de la Société ARKEA CREDIT BAIL accepte expressément le mandat ainsi
conféré pour la période de construction et la durée du contrat de crédit-bail et s’oblige :
- a informer son co-indivisaire de toute décision notifiée au Crédit-Preneur
notamment en matiére de :

. Sous-location,

. Dérogations en matiére d’assurance.

- a fournir, a premiére demande de son co-indivisaire, les factures propres a la
gestion du chantier.

Le représentant du Crédit-Preneur prend acte des conventions ci-dessus et s'oblige :

- a verser a la Société ARKEA CREDIT BAIL toutes les sommes qu'il est appelé a
verser au Crédit-Bailleur, a quelque titre que ce soit,

- a notifier a la Société ARKEA CREDIT BAIL toute demande de sous-location, de
résiliation du crédit-bail, comme a lui notifier toute cession ou apport en société du droit
au crédit-bail.

Si le contrat de crédit-bail vient a prendre fin, pour quelque cause que ce soit ou a défaut
de levée d’option en fin de contrat, le mandat continue de produire ses effets dans
l'intérét commun des membres de l'indivision, pour la gestion courante de l'immeuble,
notamment pour l'encaissement de toutes sommes et le paiement de toutes charges
relatives audit immeuble ainsi que pour procéder a tous appels et répartitions de fonds 'y
afférents et gérer la TVA pour compte commun.
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ARTICLE 7. DISPOSITIONS GENERALES

Article 7.1. POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités, les parties agissant dans un intérét commun,
donnent tous pouvoirs nécessaires a tout salarié de la Société Civile Professionnelle
dénommée en téte des présentes.

A l'effet d'établir et de signer tous actes modificatifs, rectificatifs ou complémentaires des
présentes, en vue de mettre celles-ci en concordance avec les documents hypothécaires et
cadastraux et d'état-civil.

Elles donnent, en tant que de besoin, tous pouvoirs au porteur d'une copie authentique ou
d'un extrait des présentes, pour effectuer les formalités prévues par les Loi, Ordonnance et
Décret ci-dessus rappelés.

Article 7.2. PUBLICITE FONCIERE

7.2.1 Dispense

Le présent contrat de crédit-bail n'ayant pas une durée supérieure a 12 ans, il ne sera
pas publié au service de la publicité fonciére.

7.2.2 Evaluations

Pour le calcul des frais, droits, honoraires et émoluments, les parties déclarent que le
montant de linvestissement du Crédit-Bailleur est évalué a la somme de QUINZE
MILLIONS SIX CENT MILLE EUROS (15.600.000,00 EUR) Hors T.V.A., soit SEIZE MILLIONS
SEPT CENT HUIT MILLE HUIT CENT CINQUANTE-CINQ EUROS ET QUATRE-VINGTS
CENTIMES (16 708 855,80 EUR) Toutes Taxes Comprises.

L’assiette fonciére correspond au prix d’acquisition du terrain visé a larticle 5.1.2
Modalités d'acquisition de l'Immeuble & origine de propriété.

Article 7.3. DECLARATIONS

Les représentants du Crédit-Bailleur, du Crédit-Preneur et de la Caution déclarent que
chacune des sociétés qu'ils représentent :

- est une société de droit francais diment constituée et existant valablement, dont le
siége social est a ’adresse indiquée en téte des présentes,

- n’est concerné par aucune demande en nullité ou en dissolution,

- n’a pas fait et ne fait pas l'objet des mesures visées au Livre VI du Code de commerce,
relatif aux difficultés des entreprises et portant sur la procédure de conciliation, la
sauvegarde, le redressement et la liquidation judiciaire et qu’aucune mesure visant a
obtenir la nomination d’'un mandataire ad hoc, d’un conciliateur, d’'un administrateur
judiciaire ou d’un liquidateur en application des textes sus-visés, n’est susceptible d’étre
introduite par un tiers.
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- et ses représentants ont la capacité légale et ont obtenu tous les consentements
et autorisations de ses organes sociaux et, le cas échéant, des autorités administratives
compétentes, et tous autres consentements et autorisations éventuellement
nécessaires afin de l'autoriser a conclure et exécuter ses obligations nées du présent
contrat.

- que la signature des présentes et leur exécution ne contreviennent a aucun contrat ou
engagement important auquel il est partie, ni & aucune loi, réglementation, ou décision
administrative, judiciaire ou arbitrale qui lui est opposable et dont le non-respect
pourrait faire obstacle ou avoir une incidence négative a la bonne exécution des
engagements nés du présent contrat ; spécialement en signant les présentes, il ne
contrevient @ aucun engagement contracté par lui envers des tiers.

- que le Crédit-Bailleur et le Crédit-Preneur n'ont recu aucune notification tendant a
'expropriation de l'IMMEUBLE objet des présentes conventions.

Conformément au décret n°95-617 du 6 mai 1995 pris en application de l'article 57 de la loi
n°95-115 du 4 février 1995 d’Orientation pour ’Aménagement et le Développement du
territoire, le Crédit-Bailleur remettra au Crédit-Preneur les documents suivants :

1-

Un état récapitulatif sur papier libre comportant les renseignements suivants :

.identité et adresse du locataire

. date de conclusion et durée du contrat

. prix convenu pour 'acquisition éventuelle de 'immeuble a l'issue du contrat

. prix de revient des éléments non amortissables figurant a 'actif du bilan du Crédit-Bailleur
et frais d’acquisition de 'immeuble

. lieu de situation

2 —

un tableau des échéances faisant apparaitre pour chaque échéance la quote-part de loyer
prise en compte pour la fixation du prix de cession éventuelle a l'issue du contrat, ou les
informations permettant de déterminer celle-ci, selon les stipulations des présentes. Ledit
tableau ou les informations recues contiendront l'affectation desdites quotes-parts au
financement respectif des frais d’acquisition, des éléments amortissables et des éléments
non amortissables.

L’ensemble des documents mentionnés ci-dessus seront en tant que de besoin délivrés de
nouveau au Crédit-Preneur en cas d’avenant, de modification de ’économie du contrat, de
changements dans la situation du Crédit-Preneur ou de modifications dans la consistance
des biens donnés a bail.

Le Crédit-Preneur s'oblige, pendant toute la durée du crédit-bail, a produire au Crédit-
Bailleur, a premiére demande, une copie certifiée conforme de ses bilans, compte de

résultat, ainsi qu'une copie des rapports du Conseil d'Administration a l'Assemblée
Générale et des Commissaires aux Comptes.

Le Crédit-Preneur informera le Crédit-Bailleur des inscriptions de privilége qui pourraient
étre prises a son encontre, en vertu de textes législatifs et réglementaires, ainsi que toutes
les opérations de crédit-bail mobilier afférentes a des biens installés dans les locaux
faisant l'objet du présent crédit-bail.

Le Crédit-Preneur s'interdit de donner en nantissement les droits qu'il détient en vertu du
présent contrat de crédit-bail.

En cas de contravention a la présente clause, le présent crédit-bail sera, si bon semble au
Crédit-Bailleur, résolu en vertu de la clause résolutoire ci-aprés stipulée, sans préjudice
pour le Crédit-Bailleur de poursuivre, s'il le préfére, la nullité du nantissement.
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Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du Crédit-Bailleur
relativement a toutes les clauses et conditions du présent crédit-bail, quelles que puissent
en étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais et, en aucun cas, étre considérées
comme apportant une suppression ou une modification de ces clauses et que le Crédit-
Bailleur pourra toujours y mettre fin sans préavis.

Article 7.4. IDENTIFICATION DES CONTREPARTIES

En cas d’entrée en vigueur ou de modification d’une loi ou d’'une réglementation ou d’une
procédure (méme de contréle interne) (ou un changement dans l'interprétation ou
l'application d'une loi ou d'une réglementation ou d’une procédure) postérieure a ce jour,
obligeant le Crédit-Bailleur a se conformer & des procédures d’identification des
contreparties et qu'il ne dispose pas déja des informations nécessaires, le Crédit-
Preneur devra sur demande du Crédit-Bailleur fournir dans les meilleurs délais, ou faire
en sorte que soit fournies, toute documentation ou autres preuves demandées par le
Crédit-Bailleur (pour son propre compte ou pour celui d'un Tiers) ou par ce Tiers afin que
le Crédit-Bailleur puisse accomplir et considérer qu'il a mené a bien de maniére
satisfaisante toutes les procédures d'identification des contreparties requises en vertu
des lois et réglementations applicables, au regard des opérations envisagées.

Article 7.5. CONTROLE DE LA SITUATION FINANCIERE DU CREDIT-PRENEUR

Le Crédit-Preneur sera tenu de communiquer annuellement au Crédit-Bailleur une copie
du bilan et du compte de résultat de l'exercice écoulé ainsi que le texte du rapport de la
Gérance ou du Conseil d'Administration ou de Surveillance a l'Assemblée Générale
Ordinaire appelée a statuer sur les comptes dudit exercice social.

Ces documents devront étre produits dans le mois qui suivra leur ratification par
'Assemblée Générale Ordinaire.

Article 7.6. LOI INFORMATIQUE ET LIBERTES ET SECRET PROFESSIONNEL

Les informations nominatives recueillies dans le cadre du présent contrat et
ultérieurement sont destinées au Crédit-Bailleur qui de convention expresse est autorisé
a la conserver en mémoire informatique, a les utiliser ainsi qu’a les communiquer aux
mémes fins aux sociétés de son groupe a ses courtiers et assureurs voire a des titres ou
a des sous-traitants pour ses besoins de gestion.

Le droit d’acces et le droit de rectification peuvent étre exercés auprés du Crédit-
Bailleur.

Le Crédit-Preneur autorise :

- Le Crédit-Bailleur a se faire communiquer toute information confidentielle le
concernant détenue par les entités de son Groupe et/ou courtiers lesquels sont en
conséquence autorisés de convention expresse a fournir lesdites informations

- Le Crédit-Bailleur a communiquer toute information confidentielle le concernant a
ces mémes personnes

Bien entendu, toutes les mesures seront prises pour assurer la confidentialité des
informations qui seraient transmises au Crédit-Bailleur

7.6.1 Données a caractére personnel — ARKEA CREDIT BAIL
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ARKEA CREDIT BAIL est responsable du traitement de vos données personnelles. Ces
informations recueillies dans le présent document ont un caractére obligatoire dans le
cadre du présent contrat. Les informations personnelles collectées seront principalement
utilisées par la société ARKEA CREDIT BAIL pour des finalités d'évaluation du risque, de
sécurisation, de gestion du contrat, de recouvrement, de prévention de la fraude, de gestion
de la relation, d'animation commerciale et pour satisfaire a ses obligations légales et
réglementaires. La société ARKEA CREDIT BAIL est tenue au secret professionnel a l'égard
des informations personnelles recueillies. Toutefois, la société ARKEA CREDIT BAIL est
autorisé par les personnes dont les données sont recueillies a partager le secret
professionnel en vue des finalités ci-avant indiquées au profit des sociétés de son Groupe,
du partenaire de la société ARKEA CREDIT BAIL susceptible d'intervenir en qualité de garant
du présent contrat ainsi que des autorités judiciaires et administratives habilitées.

Sur ces informations collectées, la personne dispose notamment d'un droit d'accés et de
rectification. En outre, ce dernier peut se prévaloir d'un droit d'opposition en particulier
pour 'utilisation desdites informations a des fins de prospection commerciale. Pour exercer
'un des droits dont il dispose, la personne peut écrire au service Relations Clientéle- ARKEA
CREDIT BAIL, 3 avenue d'Alphasis CS 96 829 35 760 SAINT GREGOIRE ou lui adresser un e-
mail : contactacb@arkea.com.

7.6.2 Données a caractére personnel — Bpifrance

Les données a caractéere personnel recueillies dans le cadre du présent contrat et de son
exécution sont obligatoires pour le traitement et la gestion de 'opération en cause et en
particulier pour son traitement informatique effectué sous la responsabilité du CREDIT-
BAILEUR.

BPIFRANCE, ou toute autre entité du Groupe Bpifrance pourra utiliser les données a des fins
de connaissance du CREDIT-PRENEUR, le cas échéant du (des) garant(s) ou autre(s)
intervenant(s) (Know Your Customer) et du ou des signataire(s) du présent acte, de
passation, gestion et exécution du présent contrat, de gestion de la relation CREDIT-
PRENEUR, de gestion des réclamations et contentieux, de signature par voie électronique,
d'évaluation du dispositif de financement dans lequel s’inscrit le cas échéant le présent
contrat et de reporting, de détection et d’évaluation du risque, de sécurité et de prévention
de la fraude, de la corruption, de lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement
du terrorisme, et de maniére générale, de respect des dispositions légales et
réglementaires auxquelles le CREDIT-PRENEUR est soumis.

Elles pourront également étre utilisées a des fins de prospection et d’animation
commerciale, notamment pour informer sur les nouveaux produits ou les changements de
produits existants.

Le CREDIT-BAILLEUR peut étre amené a collecter différentes catégories de données a
caractere personnel, notamment état civil, identité, données d’identification, informations
d’ordre économique et financier, données de connexion, directement auprés des personnes
concernées, ou indirectement auprés de personnes publiques ou privées, bailleurs de fonds
et/ou partenaires, ou via des sources publiques et privées et dans ce dernier cas afin de
vérifier ou d’enrichir les bases de données internes.

Ces données sont destinées & BPIFRANCE et pourront également étre communiquées aux
autres entités du Groupe Bpifrance, aux bailleurs de fonds, et celles strictement
nécessaires, aux partenaires ou tiers intervenant pour l'exécution des prestations
concernées ou leur évaluation, et le cas échéant au Secrétariat Général Pour
l'Investissement, au FEI et/ou a la BEI et/ou & la Commission Européenne (*) et utilisées par
ceux-ci aux mémes fins.
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Elles pourront également étre communiquées et utilisées par toute autorité administrative,
judiciaire, ou de contréle, dans le cadre d’une procédure administrative ou judiciaire, a leur
demande.

BPIFRANCE, ou toute autre entité du Groupe Bpifrance, conservera les données a caractére
personnel conformément aux durées de prescription légales et réglementaires francaises et
européennes.

Conformément a la réglementation applicable, notamment le Reéglement européen
2016/679, dit réglement général sur la protection des données (RGPD) et les dispositions
nationales relatives a l'informatique, aux fichiers et libertés, les personnes dont les
données a caractére personnel sont collectées bénéficient d'un droit d'accés, de
rectification, de suppression et d'opposition, pour motifs légitimes, aux informations les
concernant.

Ces droits peuvent étre exercés par l'envoi d’un courrier soit par la poste, a Bpifrance,
DCCP, Délégué a la protection des données, au 27-31 avenue du Général Leclerc, 94710
Maisons-Alfort Cedex, soit par voie électronique a donneespersonnelles@bpifrance.fr.

Enfin, les personnes disposent du droit d’introduire une réclamation auprés de la
Commission Nationale de 'Informatique et des Libertés (CNIL).

(*) En cas de communication au FEI et/ou & la BEI et/ou a la Commission Européenne, les
données a caractére personnel seront conservées par ces institutions au plus tard jusqu'au
31 décembre 2039. Les personnes dont les données a caractére personnel sont collectées
disposent d’un droit d’accés de rectification, de suppression de ces données personnelles
auprés du FEI, de la BEI et de la Commission Européenne qui peut étre exercé par l'envoi
d'un courrier aux adresses suivantes :

- European Investment Fund

A l'attention de EIF Data Protection Officer

37 B avenue J.F. Kennedy

L-2968 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg-

European Investment Bank

A l'attention de EIB Data Protection Officer

98-100 boulevard Konrad AdenauerL-2968 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg-
Commission Européenne

A 'attention de European Data Protection Supervisor.

Les personnes dont les données a caractére personnel sont collectées disposent du droit
d’introduire une réclamation auprés du Contréleur Européen de la Protection des Données
si elles estiment que leurs droits relatifs a leurs données personnelles n’ont pas été
respectés dans le cadre de leur traitement par le FEI, la BEIl ou la Commission Européenne.

Article 7.7. DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile, savoir :
- le Crédit-Bailleur en son siége social,
- le Crédit-Preneur également en son siége social.

Tous actes d'exécution et autres seront valablement signifiés a ce domicile élu, méme en

cas de cession du présent bail, et ce, nonobstant l'autorisation ou l'intervention du bailleur
al'acte.

Article 7.8. DROIT APPLICABLE ET COMPETENCE D'ATTRIBUTION
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7.8.1 Droit applicable

La Convention est régie par le droit francais.

7.8.2 Compétence d’attribution

Tout litige relatif a la Convention (y compris tout litige concernant la validité, l'interprétation
ou la résiliation des présentes et de leur suite) sera de la compétence exclusive des
tribunaux du ressort de la Cour d'Appel de Rennes, sans préjudice du droit pour les Parties
autres que le Crédit-Preneur d'introduire une demande en justice devant les tribunaux dans
le ressort desquels des actifs du Crédit-Preneur seraient situés.

Article 7.9. RECLAMATIONS - MEDIATION

Les demandes du Crédit-Preneur portant sur la bonne exécution du contrat sont a
formuler:
- Soit par mail a l’adresse suivante : reclamationacbh@arkea.com
- Soit par courrier postal a l’adresse suivante : Arkéa Crédit Bail, Service
Satisfaction Clients, 3 avenue d’Alphasis CS 96 829 35760 SAINT-GREGOIRE.

Une réponse sera apportée dans les plus brefs délais, lesquels ne sauraient excéder
deux mois, sauf circonstances exceptionnelles.

Dans 'éventualité de la persistance de la difficulté, le Médiateur pourra étre saisi :
- Par courrier postal a 'adresse suivante : Monsieur le Médiateur de I’ASF,
75854 PARIS CEDEX 77
- sur le site internet dédié a ’adresse suivante : https://lemediateur.asf-
france.com/"

Article 7.10. COPIE EXECUTOIRE

Le notaire soussigné est requis de délivrer au Crédit-Bailleur une copie exécutoire des
présentes, suspendant toutefois cette délivrance a premiére demande du Crédit-Bailleur.

Article7.11. FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de tous ceux qui en seront la suite ou la
conséquence seront a la charge du Crédit-Preneur qui s’y oblige.
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DONT ACTE sans renvoi

Généré en 'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois et an
indiqués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant, avant
d'apposer leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli l'image de leur signature manuscrite a lui-méme signé au
moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.



Mme THEBAULT
Lauriane représentant
de la société
dénommée ARKEA
CREDIT BAIL a signé

a PARIS 2éme arrondissemen
le 30 mars 2022

Mme THEBAULT
Lauriane
représentant de la
société dénommeée
BPIFRANCE a signé

a PARIS 2éme arrondissemen
le 30 mars 2022

M. JOURNEL Fabrice
représentant de SCI
FONCIERE ESLD
BRUNOY a signé

a PARIS 2éme arrondissemen
le 30 mars 2022

M. JOURNEL Fabrice
représentant de SAS
LES PINS a signé

a PARIS 2éme arrondissemen
le 30 mars 2022

et le notaire Me
TESTUT AXELLE a
signé

a PARIS 2éme arrondissemen
L'AN DEUX MILLE VINGT DEU
LE TRENTE MARS

:




Bpifrance - PROCURATION POUR CREDIT BAIL IMMOBILIER
(OPERATION ESLD)

LE SOUSSIGNE :

Monsieur Laurent ALAMEDA, Responsable de Gestion Service Immobilier Energie Environnement,
domicilié & MAISONS-ALFORT (94710), 27 - 31 Avenue du Général Leclerg,

Agissant au nom et pour le compte de la Société dénommeée Bpifrance, Société Anonyme au capital
de 5,440.000.000,00 euros, dont le siége est & MAISONS-ALFORT (947103, 27-31 avenue du Général Leclerc,
identifiée au SIREN sous le numeére 320 252 489 et immatricuiée au Registre du Commerce et des Sociétés
de CRETEIL.,

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés, avec faculté de substituer, par Monsieur Philippe
BOURDIER, aux termes d’'un acte sous seing privé en date a MAISONS-ALFORT du 1er juin 2019, dont Uoriginal
a £té déposé au rang des minutes de Maitre Anne BECHU, Notaire Associé & PARIS, le 23 septembre 2019.

Dans laguelle délégation de pouvoirs, Monsieur Philippe BOURDIER, domicilié & MAISONS-ALFORT
{94700, 27 - 31 Avenue du Général Leclerc, Directeur de la Gestion des Opérations du Réseau Sud de ladite
société, a lui-méme agi en vertu des pouveirs qui i ont été conférés par Madame Véronigue VEDRINE,
Directeur du Réseau Sud de ladite Société, domiciliée & MAISONS-ALFORT (94700), 27 - 31 Avenue du Général
Leclere, aux termes d’un acte sous seing privé en date du 1er janvier 2018 dont Uoriginal a été déposé ay
rang des minutes de Maitre Anne BECHU, Notaire susnommée, le 20 février 2018.

Madame Véronique VEDRINE ayant elle-méme agi en vertu des pouvoirs qui lul ont été conférés,
avec faculté de substituer, par Monsieur Nicolas DUFOURCQ aux termes d’un acte recu par Maitre Nicolas
BAUM, Notaire Associé a PARIS, le 23 avril 2014.

Monsieur Nicolas DUFOURCG ayant lui-méme agi en sa qualité de Président Directeur Général de la
Société Bpifrance (alors dénommée Bpifrance Financement), fonction a faguelle it a été nommé aux termes
d’'une délibération du Conseil d’Administration du 12 juillet 2013, dont une copie certifiée conforme est
demeurée jointe et annexée a acte de Maitre Nicolas BAUM susvisé du 23 avril 2014,

Etant ici précisé gue suivant délibération du Conseil d’Administration du 14 mai 2018, Monsieur
Nicolas DUFOURCQ a été confirmé dans les fonctions de Directeur Général qu’il occupait précédemment et
Monsieur Jo€t DARNAUD a été nommé Président du Conseil d’Administration en remplacement de Monsieur
Nicotas DUFGURCQ suivant délibération du Conseil ¢’ Administration du 26 septembre 2018.

LEQUE]L CONSTITUE POUR MANDATAIRE ;

- Tout représentant de la société ARKEA CREDIT BAIL, chef de file, dénommée ci-aprés,

- Ou tout clerc, notaire ou collaborateur de 'Office Notarial sis 3 PARIS 17EME ARRONDISSEMENT
{75017}, 22 Rue Bayen,

- Qu tout clerc, notaire ou collaborateur de UOffice Notarial sis & PARIS 2EME ARRONDISSEMENT
(750023, 1-3 rue Luil,

Avec faculté dagir ensemble ou séparément,
A L'EFFET BE :

- SIGNER un acte a recevoir par Office Notarial sis & PARIS 2EME ARRONDISSEMENT {75002}, 1-3 rue
Lulli,

CONTENANT contrat de crédit-bail immaobilier consenti, en indivision avec :
La société dénommée ARKEA CREDIT BAIL, Société par Actions Simplifiée, ayant son siége social a

SAINT GREGOIRE (lle et Vilaine), 3 rue d’Alphasis, identifiée au SIREN sous ie numéro 384 288 684 et
immalriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de RENNES,



savoir ;

Lesdites sociétés agissant conjointement et indivisément entre elles selon les proportions suivantes,

- La société ARKEA CREPIT BAIL, chef de file, & concurence de 50%,
- La société Bpifrance, a concurrence de 50%.

AU PROFIT DE

La société dénommée SCI FONCIERE ESLD BRUNOQY, Société Civile immobiliére, ayant son siege

social & ANTIBES (066003, 1185 Chemin de Rabiac Estagnol, identifiée au SIREN sous le numéro 890 265 697
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d’ ANTIBES.

Ft portant sur les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés, savoir :
BESIGNATION
1ent-

tmmeuble article un

A BRUNOY (ESSONNE) 91800 9 Route de Brie,
Uine parcelle de terrain,

Cadastrée, savoir :

1.. LiC 9 ..R_(_}.ute -

Immeuble article deux

A BRUNOCY (ESSONNE) 91800 11 Route de Brie,

Un ensemble immobilier composé de deux maisons d’habitation,
Avec un jardin et terrain clos.

Cadastré, savoir :

AY &£08 11 R.{.)ﬂute de Brie 00 ha 12 a 62 ca
AY 609 11 Route de Brie DO ha 12 a 49 ca
AY 6190 11 Route de Brie 00 ha 11 a4l ca

Total surface : 00 ha 36 a 54 ca

Ftant ici précisé que le CREDIT-PRENEUR s’engage & utiliser les deux maisons visées ci-dessus pour un

usage autre que ’habitation.

2ent-

Ft les constructions a édifier sur les parcelles susvisées devant consister aprés achevement en un

batiment & destination d’Etablissement de Soins de Longue Durée d’une Surface de Plancher de 4.733 m?, aprés
démolition de deux appentis de jardin.

Ainst que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs

aisances, circonstances et dépendances, ensembie tous immeubles par destination pouvant en dependre,

ef tous

droits de mitoyenneté y attachés, sans aucune exception ni réserve et sans quiil en soit fait une plus

ample désignation, le Crédit-Preneur connaissant parfaitement les Heux.



Ce contrat de crédit-bail immobilier est consenti :

- Pour une durée de DOUZE (12) années entiéres et consécutives a compter de la date d'entrée en
loyers qui doit intervenir a la date de "achévement de la construction de I'lmmeuble et au plus tard le 31
décembre 2023.

- Moyennant un investissement d'environ QUINZE MILLIONS SIX CENT MILLE EUROS (15.600.000,00
EUR) hors taxe sur la valeur ajoutée,

- Et, sous les garanties ci-aprés énonceées :

Nantissement du contrat de crédit-bail au profit du CREDIT-BAILLEUR,

Nantissement de [’avance-preneur d’un montant de UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS
(1.800.000,00 EUR) pendant toute la durée du crédit-bail immobilier au profit du CREDIT-
BAILLEUR,

Nantissement par la SAS LES PINS de ses parts détenues dans le capital social du CREDIT-
PRENEUR au profit du CREDIT-BAILLEUR, assorti d’un engagement de non cession desdites
parts sans l'accord préalable du CREDIT-BAILLEUR,

Cession a titre de garantie des loyers a provenir du bail de sous-location au profit de la
société S.E.D.N.A. SANTE BRUNOY pour une durée ferme de dix (10) ans,

Caution solidaire de la société SAS LES PINS, associé du CREDIT-PRENEUR, & hauteur de UN
MILLION CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF MILLE TROIS EUROS (1.199.003,00 EUR), a
compter de la date de signature du contrat de crédit-bail et jusqu’a la fin de la cinquiéme
année suivant la date de prise d’effet du contrat de crédit-bail.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, substituer, élire domicile faire toutes
déclarations, et plus généralement faire le nécessaire,

Fait a

Le

Naunell
l¥]o '3/'206 .

Faire précéder la signature de la mention "Bon pour pouvoir”.

u (%e;‘* _..__]“H_L ‘7_"4_1_\,\‘.;..4,.,.

i AP 4




SAS LES PINS

Société par Actions Simiplifiéc au capital de 40.000 euros
Siége social : 109 Avenue Auguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC
073 802 852 RCS GRASSE

PROCES-VERBAL
DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE
DU 09 MAI 2012
L’an deux-mil douze
Le Neuf Mai,
A dix heures,
La soussignée :

- La Société DV France, Société par actions simplifiée au capital de 12.480.000 euros,
dont le si¢ge social est situé¢ 26 Rue Rémy Dumoncel — 75014 PARIS, immatriculée au
RCS de PARIS sous le numéro 395 358 666, représentée Monsieur Jean-Frangois
VITOUX.

Associée unique de la SAS LES PINS, au capital de 40 000 euros, divisé en 10 000 actions de
4 euros chacune

Aprés avoir pris connaissance du rapport du Président non associé,

A PRIS LES DECISIONS SUIVANTES RELATIVES :

— Auremplacement du Président démissionnaire
— A la délégation de pouvoirs en vue des formalités

PREMIERE DECISION

L’associée unique prend acte de la démission de Madame Eveline BONDET de ses fonctions
de Président de la société a compter de ce jour. Elle lui donne quitus entier et définitif de sa
gestion a ses fonctions.

DEUXIEME DECISION

L’associée unique décide de nommer aux fonctions de Président de la Société, & compter de ce
jour :
Monsieur Fabrice JOURNEL

Né le 7 janvier 1967 a SAINT QUENTIN (02)
Demeurant professionnellement 109 Avenue Auguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC.

en remplacement de Madame Eveline BONDET, Président démissionnaire, et ce, pour une

durée illimitée.
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Monsieur Fabrice JOURNEL représente la Sccidté a 1’<gard des tiers. Il est investi des
pouvoirs les plus étendus pour agir cn touts cuconstance ans la limite de ’objet social. 11
dispose des pouvoirs définis par la 'ci et les status.

A titre de mesure d’ordre interne et sans que cette décision puisse étre opposée aux tiers,
Monsieur Fabrice JOURNEL ne pourra, sans 1’autorisation préalable de I’ Associée Unique de

la Société :
- engager des investissements, pour le compte de la Société ou de ses filiales, supérieurs a

500 000 €,

- conclure ou résilier des contrats d'emprunts, de financements, ou de lignes de crédit pour le
compte de la Société ou de ses filiales, pour un montant supérieur a 500 000 €,

- octroyer des crédits, des avances ou des préts ainsi que des stiretés personnelles ou réelles,
avals, gages, nantissements, cautions et garanties.

Monsieur Fabrice JOURNEL déclare avoir pris connaissance des engagements souscrits par
DV France et FONCIERE GSP aux termes des contrats de crédit conclus le 31 Janvier 2011
entre DV France, Fonci¢re GSP et les banques.

Monsieur Fabrice JOURNEL ne percevra aucune rémunération au titre de son mandat social
de Président de la société. Il aura droit cependant au remboursement de ses frais raisonnables

de représentation et de déplacement sur justificatifs.

Monsieur Fabrice JOURNEL, présent, déclare accepter les fonctions qui viennent de lui étre
conférées et satisfaire a toutes les conditions requises par la loi et les réglements en vigueur
pour exercer lesdites fonctions.

L’ Associée unique prend acte de cette déclaration.

TROISIEME DECISION

I’ Associée unique, donne tous pouvoirs au porteur d'un original ou d'une copie du procés-
verbal des présentes a I'effet d'accomplir toutes les formalités partout ot besoin sera.

De tout ce que dessus, il a ét¢ dressé le présent procés-verbal signé par l'associée unique et le
Président et répertorié sur le registre des décisions de 'associée unique. l

ey, Javiam S o S‘tf

AN

DV France ' Eveline BONDET"
Représentée'par Jean-Frangois VITOUX Président démissionnaire

Associée unique : .
L“"" 9“-‘ k& OQ{\’-\\A&\A ﬂlﬂ-\ %-o\'wuﬁ

Fabride JOURNEL *

! Faire précéder de la mention bon pour démissiondes jonctions de Président
% Faire précéder de la mention bor pour acceptation des fonctions de Président
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L/H, SCI FONCIERE ESLD BRUNOY

Société civile immobili¢re au capital de & 000 €
Siege social ; 1185 Chemin de Rabiac Estagnol — 06600 ANTIBES
RCS en cours d’immatriculation

DECISION COLLECTIVE DES ASSOCIES
DU 21 SEPTEMBRE 2020
NOMMANT LE PREMIER GERANT

LES SOUSSIGNES :

e La Société SAS LES PINS, Société par Actions Simplifiée au capital de 40 000 €, dont le
sitge social est situé au 1185 Chemin de Rabiac Estagnol — 06600 ANTIBES,
immatriculée au RCS d’ANTIBES sous le numéro 073 802 852, représentée par son
Président Monsieur Fabrice JOURNEL.

¢ La Société ATOUTPATRIMOINE, Socié¢té & Responsabilité limitée & capital variable,
dont le siége social est situé au 12 Rue Germaine Sibien — 60280 CLAIROIX,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de COMPIEGNE sous le numéro
519 037 568, représentée par son Président Madame Marie-Louise ROUSSEL

Agissant en qualité de seuls associés de la société SCI FONCIERE ESLD BRUNOY, société
civile immobiliére en formation, au capital de 8 000 €, dont le si¢ge social est au 1185 Chemin
de Rabiac Estagnol — 06600 ANTIBES.

Apreés avoir exposé qu'une société civile immobilidre a été constituée entre eux, aux termes
d'un acte sous seing privé en date du 21 septembre 2020, que les statuts a I'acte prévoient dans

leur article 15 la nomination d'un Gérant par acte postérieur pour une durée limitée ou non,
ont procédé a cette nomination.

Les associés soussignés nomment en conséquence :

SAS LES PINS
Société par actions simplifiée au capital de 40 000 €,
dont le siége social est au 1185 Chemin de Rabiac Estagnol — 06600 ANTIBES
immatriculée au R.C.S. de ANTIBES, sous le numéro 073 802 852,
représentée par son Président
Monsieur Fabrice JOURNEL
Né le 7 janvier 1967 a ST QUENTIN
Demeurant professionnellement 1185 Chemin de Rabiac Estagnol — 06600 ANTIBES

en qualité de Gérant, pour une durée illimitée.

i N



Monsieur Fabrice JOURNEL, Président de la Société SAS LES PINS présente a la réunion
accepte les fonctions de Gérant qui viennent de lui étre confiées et déclare n'étre frappé
d'aucune des interdictions ou déchéances édictées par la loi.

Les associés conférent d'ores et déja tous pouvoirs & Monsieur Fabrice JOURNEL, Président
de la Société SAS LES PINS, a l'effet d'accomplir les actes suivants :

Ouverture d'un compte bancaire a la banque CIC LYONNAISE DE BANQUE — 8 Rue de
la République — 69001 LYON.

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une copie ou d'un extrait des présentes pour accomplir
les formalités de publicité ou de dépdt prévues par la loi.

Dy |, L/

S PINS /  —— ATOUTPATRIMOINE
repr ent a1 Fabriee JOURNEL représentée par Marie-Louise ROUSSEL
Associée Associée
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SCI FONCIERE ESLD BRUNOY

Société civile immobiliére au capital de 8 000 €
Siége social : 1185 Chemin de Rabiac Estagnol — 06600 ANTIBES
RCS ANTIBES 890 265 697
« La Société »

PROCES-VERBAL
DE I’ ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DES ASSOCIES DU 21 MARS 2022

L’an deux mil vingt-deux
Le Vingt-et-un Mars
A onze heures trente,

Les associés de la SCI FONCIERE ESLD BRUNOY, société civile immobili¢re au capital de 8
000 €uros, divisé en 500 parts de 16 €uros chacune, se sont réunis au si¢ge social de la société
sur convocation de la gérance.

Sont présents ou représentés :

— Lasociété SAS LES PINS,

propriétaire de QUATRE CENT QUATRE VINGT DIX NEUF parts 499 parts
— Lasociété SRS,

propriétaire de UNE part 1 part
Total représentant I’intégralité du capital 500 parts

Tous les associés étant présents ou représentés, 1’assemblée peut valablement délibérer et, en
conséquence, est déclarée régulicrement constituée.

Monsieur Fabrice JOURNEL, représentant la société SAS LES PINS, associ¢e présente détenant
le plus grand nombre de parts, préside la réunion.

Le Président dépose sur le bureau et met a la disposition des associés :

— La copie des lettres de convocation.

— Un exemplaire des statuts de la société.

— Le rapport de la gérance.

— Le texte du projet des résolutions.

— le projet de I’acte authentique de vente

- le projet de I’acte authentique de crédit-bail immobilier
- le projet du contrat de sous-location
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Conformément aux dispositions statutaires, les documents ont été joints a la lettre de
convocation dans le délai de quinze jours ayant précédé I’assemblée. Ces mémes documents ont
été tenus au siege social a la disposition des associés qui ont pu en prendre connaissance ou
copie.

L’assemblée sur sa demande lui donne acte de sa déclaration et reconnait la validité de la
convocation.

Puis, le président rappelle a I’assemblée qu’elle est réunie pour délibérer sur I’ordre du jour
suivant :

- Intervention a I’acte de vente des biens situés a 9/11 Route de Brie 91800 BRUNOY

- Régularisation du crédit-bail immobilier des biens situés a 9/11 Route de Brie 91800 BRUNOY
- Régularisation du bail de sous-location a consentir a la socié¢t¢ SEDNA SANTE BRUNOY »
société par actions simplifiée a associé¢ unique ayant son si¢ge au 1185 Chemin de Rabiac
Estagnol — 06600 ANTIBES, immatriculée au RCS d’ANTIBES sous le numéro 528 278 005

- Consentir aux garanties,

- Acceptation des cautions,

- Pouvoirs a conférer et pouvoirs pour formalités.

Enfin, il déclare la discussion ouverte.
Lecture est ensuite donnée du rapport de la gérance.

Le Président expose que la société souhaite construire un ensemble immobilier a usage
d’¢établissement de soins de longue durée (USLD), sur la commune de BRUNOY d’une SDP de
4733 m? devant, notamment, pour accueillir une capacité de quatre-vingt-quatre (84) lits
d’hébergement permanent, apres démolition de deux abris de jardin.

La sociét¢ SCI FONCIERE ESLD BRUNOY s’est donc rapprochée de ARKEA CREDIT BAIL
et BPIFRANCE afin de financer sous forme de crédit-bail immobilier I’achat du terrain et la
construction d’un ensemble immobilier a usage d’Etablissement de soins de longue durée
(USLD) sur le terrain situ¢ a 9/11 route de Brie — 91800 BRUNOY et ce dans la limite de la
somme hors taxe sur la valeur ajoutée de QUINZE MILLION SIX CENT MILLE EUROS
(15600 000 €), dont UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1 800 000 €) d’Avance
Preneur.

Afin d’édifier sur la commune BRUNOY un ensemble immobilier & usage d’Etablissement de
soins de longue durée (USLD) d’une SDP de 4 733 m? devant, notamment, comprendre une
capacité de quatre-vingt-quatre (84) lits d’hébergement.

Diverses observations sont échangées ne donnant lieu a aucun débat et, personne ne demandant
plus la parole, le Président met aux voix les résolutions figurant a 1’ordre du jour :
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PREMIERE RESOLUTION

L’assemblée générale approuve I’intervention de la SCI FONCIERE ESLD BRUNOY a I’acte
de vente par :

La société FONCIERE GSP, société par actions simplifiée au capital de 1 327 800 € dont le
siege social est au 1185 Chemin de Rabiac Estagnol — 06600 ANTIBES, immatriculée au RCS
d’ANTIBES sous le numéro 421 312 265

Au profit de :

La Société dénommée ARKEA BANQUE et BPI FRANCE, futur crédit-bailleur ;

Et ce en sa qualité de futur crédit-preneur d’un crédit-bail qui sera régularisé concomitamment a
I’acte de vente susvisé par Maitre Axelle Testut, notaire de la SCP "Prud'homme & Baum", titulaire
d'un office notarial a PARIS,

Portant sur les biens et droits immobiliers désignés comme suit :

Immeuble 1

A BRUNOY (ESSONNE) 91800 9 Route de Brie,

Une parcelle de terrain.

Cadastrée, savoir :

Section [N° [Lieudit Surface
AY 616 |9 Route de Brie 00 ha28a 50 ca

Tel que 1'Immeuble existe, s’étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et facultés
quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas échéant
relatées aux présentes.

Immeuble 2
A BRUNOY (ESSONNE) 91800 11 Route de Brie et 12 rue de Cercay,
Un ensemble immobilier composé de :

1°)

(1) Une premiere maison d'habitation élevée sur caves, d'un rez-de-chaussée, et de deux étages
avec grenier au-dessus couvert en ardoise.

Le rez-de-chaussée comprend vestibule, salon et salle-a-manger, cuisine, bureau, WC.

Le premier étage se compose de quatre chambres a coucher, deux cabinets de toilette, WC,

Le deuxieme étage se compose de trois chambres et d'une salle de billard, salle-de-bains ou se
trouvent des WC,

Le jardin devant la maison et derriére avec un petit bois ayant fagade sur la Rue Cercay.
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Puits, dépendances dont l'une contient 2 cuves a fuel inertées qui servent actuellement de
réservoir d'eaux.

(i1) Une seconde maison d'habitation en brique couverte en tuiles, comprenant :

- au sous-sol : une cave,

- au rez-de-chaussée : une chambre, une salle de bains, et un WC,

- au premier €tage : un séjour, une cuisine, une chambre, une salle de bains, un WC, un
dégagement.

Un garage.

2°) Avec un jardin et un terrain clos.

Cadastré, savoir :

Section |N° [Lieudit Surface

AY 608 |11 Route de Brie O0hal2a62ca
AY 609 |11 Route de Brie 00 ha12a49ca
AY 610 |12 Rue de Cercay 00hall a4l ca

Total surface : 00 ha 36 a 52 ca

Tel que ledit BIEN existe, s’étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et facultés
quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas échéant
relatées aux présentes.

Aux charges et conditions détaillées au projet d’acte établi par Maitre Axelle Testut, notaire de la
SCP "Prud'homme & Baum", titulaire d'un office notarial a PARIS,

Et ce au Prix de DEUX MILLIONS HUIT CENT UN MILLE SIX CENT QUATRE EUROS ET
SOIXANTE ET UN CENTIMES (2 801 604,61 EUR) TOUTES TAXES COMPRISES, se
décomposant de la maniére suivante :

- Prix hors taxes sur la valeur ajoutée de DEUX MILLIONS SEPT CENT MILLE EUROS
(2 700 000,00 EUR),

- Taxe a la valeur ajoutée de CENT UN MILLE SIX CENT QUATRE EUROS ET
SOIXANTE ET UN CENTIMES (101 604,61 EUR).

Lequel Prix se ventile comme suit, exclusivement pour les besoins de la liquidation des deux
régimes fiscaux applicables aux présentes :

- Pour I'Immeuble article 1, a concurrence de CINQ CENT SOIXANTE-QUATRE
MILLE EUROS (564 000,00 EUR) toutes taxes comprises, en ce compris une TVA au taux de
20 % de QUATRE-VINGT-QUATORZE MILLE EUROS (94 000,00 EUR), soit un prix hors
taxes de QUATRE CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (470 000,00 EUR),
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- Pour I’Immeuble article 2, a concurrence de DEUX MILLIONS DEUX CENT TRENTE-
SEPT MILLE SIX CENT QUATRE EUROS ET SOIXANTE ET UN CENTIMES (2 237
604,61 EUR) toutes taxes comprises, en ce compris une TVA sur marge positive de SEPT
MILLE SIX CENT QUATRE EUROS ET SOIXANTE ET UN CENTIMES (7 604,61 EUR),
soit un prix hors taxes de DEUX MILLIONS DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS (2 230
000,00 EUR).

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, apreés avoir pris connaissance du projet d’acte de crédit-bail immobilier
avec les sociétés ARKEA CREDIT BAIL et BPIFRANCE afin de financer les travaux de
construction de ’EHPAD d’une SDP de 4 733 m? devant accueillir, notamment, pour une
capacité de quatre-vingt-quatre (84) lits d’hébergement autorise la mise en place du contrat de
crédit-bail immobilier dans les conditions exposées dont les principales caractéristiques sont les
suivantes :

- montant maximum de investissement financé s’¢léve a QUINZE MILLIONS SIX
CENT MILLE EUROS (15 600 000 €) HORS TAXES dont UN MILLION HUIT CENT
EUROS (1 800 000 €) d’ Avance Preneur et se décompose comme suit :

e le prix de vente hors taxe sur la valeur ajoutée du terrain d’assiette sur lequel sera
édifi¢ ’USLD payé par le Crédit-Bailleur soit la somme globale DEUX
MILLIONS SEPT CENT MILLE EUROS (2 700 000 €) HT ;

e La provision sur frais d'acquisition, soit la somme de VINGT-HUIT MILLE
DEUX CENT CINQUANTE-SIX EUROS (28.256,00 EUR) HT

e le montant des frais, droits et émoluments hors taxe sur la valeur ajoutée
supportés par le Crédit-Bailleur a 1'occasion de cette acquisition, soit la somme de
DEUX MILLIONS CENT MILLE EUROS (2 100 000 €) HT ;

e e colt hors taxes des Travaux, soit la somme de DIX MILLIONS CINQ CENT
MILLE (10 500 000 €) HT.

o Divers...........ceeunnns TROIS CENT MILLE (300.000 €)

Aucun dépassement de la somme hors taxe de la somme de QUINZE MILLIONS SIX CENT
MILLE EUROS (15 600 000 €) ne pourra étre exigé du Crédit-Bailleur, méme dans le cas ou ledit
Investissement s'avérerait insuffisant pour quelque cause que ce soit pour la réalisation de la
présente opération.

- durée du crédit-bail immobilier = 12 années entiéres et consécutives, a compter de
'achévement de 1'immeuble

- Le taux applicable est un taux variable calculé comme suit :



DocuSign Envelope ID: 56AF2B02-1CFC-4E66-AF5B-F165CC4E1883

A compter de la mise en loyer, et pendant toute la durée du contrat, il sera di un loyer payable
trimestriellement et d’avance, TVA en sus, chaque loyer comprenant :
- la fraction d’amortissement pour le trimestre considéré du capital correspondant a
I’investissement financé,
- et un intérét calculé prorata temporis sur I’encours avant paiement de I’échéance
considéré, selon la formule :

I= Encours avant échéance x [Euribor 3 mois+1,40 % 1’an] nombre de jours de la période

360
Le taux de référence qui servira de base a la tombée d’amortissement et au calcul du premier
loyer sera celui de I’Euribor 3 mois du premier jour du mois précédant la date d’entrée den loyer
ou, en cas de non publication, celui du dernier jour ouvré précédent. Pour la suite du contrat, les
loyers seront déterminés en fonction de I’Euribor 3 mois publi¢ le premier jour du mois
précédent la date de début de période (ou le jour ouvré précédent si ce jour est non ouvré).

Mise en place du Contrat de Couverture

Le Preneur s’engage a se couvrir du risque de variation a la hausse du taux d’intéréts applicable
aux loyers du Contrat de crédit-bail, de telle sorte qu’il soit protégé a tout moment pendant au
minimum 5 années a compter de la prise d’effet du crédit-bail contre les conséquences d’une
hausse de ’"EURIBOR 3 mois et sur au moins 2/3 de ’encours financier et a justifier au bailleur,
de la conclusion du contrat de couverture au plus tard a compter de la mise en loyer du contrat de
crédit-bail.

Prix de vente de I'immeuble a 1'expiration du contrat de crédit-bail : CINQ MILLIONS QUATRE
CENT SOIXANTE MILLE EUROS (5.460.000,00 EUR) HORS TAXES.

- Avec la constitution des garanties suivantes :
a/ Nantissement du contrat de crédit-bail immobilier
b/ Cession Dailly des sous loyers (non notifiée)

¢/ Nantissement des 499 parts sociales de la sociét¢é SCI FONCIERE ESLD BRUNOY détenues
par la société SAS LES PINS et engagement de non cession desdites parts sans 1’accord
préalable du crédit bailleur.

d/ caution solidaire de la sociét¢ SAS LES PINS couvrant l'intégralité des créances du Crédit-
Bailleur ayant pris naissance au titre du contrat de crédit-bail et s'appliquant notamment au
paiement ou remboursement de toutes sommes, quel qu'en soit le montant, que la Société peut ou
pourra devoir au Crédit-Bailleur, en principal, intéréts, frais et accessoires, au titre du présent
contrat de crédit-bail.

L’engagement de caution ne couvrira lesdites obligations, qu'a hauteur du paiement d'une somme
égale a UN MILLION CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF MILLE TROIS EUROS
(1.199.003,00 EUR), a compter du jour de signature du crédit-bail et jusqu'a la fin de la
cinquiéme (5°™°) année suivant la date d’effet du crédit-bail.

e/ constitution a la signature du contrat d’une avance-preneur de 1 800 000 € nantie au profit du

crédit-bailleur
(7 (st
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Aux charges et conditions détaillées au projet d’acte établi par Maitre Astrid LEOUX notaire a
PARIS.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

TROISIEME RESOLUTION

L’assemblée générale, comme conséquence de la résolution précédente, autorise la société a
consentir aux garanties suivantes :

a/ Nantissement du contrat de crédit-bail immobilier
b/ Cession Dailly des sous loyers (non notifiée)

¢/ Nantissement des 499 parts sociales de la société SCI FONCIERE ESLD BRUNOY détenues
par la société SAS LES PINS avec engagement de non cession desdites parts sans 1’accord
préalable du crédit bailleur.

d/ caution solidaire de la société SAS LES PINS couvrant l'intégralité des créances du Crédit-
Bailleur ayant pris naissance au titre du contrat de crédit-bail et s'appliquant notamment au
paiement ou remboursement de toutes sommes, quel qu'en soit le montant, que la Société peut ou
pourra devoir au Crédit-Bailleur, en principal, intéréts, frais et accessoires, au titre du présent
contrat de crédit-bail.

L’engagement de caution ne couvrira lesdites obligations, qu'a hauteur du paiement d'une somme
é¢gale a UN MILLION CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF MILLE TROIS EUROS
(1.199.003,00 EUR), a compter du jour de signature du crédit-bail et jusqu'a la fin de la
cinquiéme (5°™) année suivant la date d’effet du crédit-bail.

e/ constitution a la signature du contrat d’une avance-preneur de 1 800 000 € nantie au profit du
crédit-bailleur

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

QUATRIEME RESOLUTION

L’assemblée générale, compte tenu des résolutions précédentes, autorise le Gérant représenté par
Monsieur Fabrice JOURNEL et/ou Mme Sandrine AVELANGE Directrice Financiere, pouvant
agir séparément, avec faculté de subdélégation a la personne de son choix, a I’effet de signer tout
document, faire toute déclaration procéder a toute formalité, consentir les garanties demandées et
plus généralement a faire tout ce qui sera utile et nécessaire pour mener a bien la conclusion du
crédit-bail immobilier dans les conditions décrites ci-dessus.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’unanimité.
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SIXTIEME RESOLUTION

L’assemblée générale confere tous pouvoirs au porteur d’un original, d’une copie ou d’un extrait
du présent proces-verbal pour effectuer toutes formalités requises par la loi en conséquence des
résolutions qui précedent.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’unanimité.

L’ordre du jour étant épuisé€ et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la
séance levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proces-verbal qui, apres lecture, a été signé par
les associés et le gérant.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Famicw JOURMVE], Sandrine lwelange
FA8842D3F8DB431... ABBO7EE86BB44C1...
SAS LES PINS SAGESSE RETRAITE SANTE
représentée par Fabrice JOURNEL représentée par Sandrine AVELANGE

Gérant-associée Associée



SAS LES PINS

Société par Actions Simiplifiéc au capital de 40.000 euros
Siége social : 109 Avenue Auguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC
073 802 852 RCS GRASSE

PROCES-VERBAL
DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE
DU 09 MAI 2012
L’an deux-mil douze
Le Neuf Mai,
A dix heures,
La soussignée :

- La Société DV France, Société par actions simplifiée au capital de 12.480.000 euros,
dont le si¢ge social est situé¢ 26 Rue Rémy Dumoncel — 75014 PARIS, immatriculée au
RCS de PARIS sous le numéro 395 358 666, représentée Monsieur Jean-Frangois
VITOUX.

Associée unique de la SAS LES PINS, au capital de 40 000 euros, divisé en 10 000 actions de
4 euros chacune

Aprés avoir pris connaissance du rapport du Président non associé,

A PRIS LES DECISIONS SUIVANTES RELATIVES :

— Auremplacement du Président démissionnaire
— A la délégation de pouvoirs en vue des formalités

PREMIERE DECISION

L’associée unique prend acte de la démission de Madame Eveline BONDET de ses fonctions
de Président de la société a compter de ce jour. Elle lui donne quitus entier et définitif de sa
gestion a ses fonctions.

DEUXIEME DECISION

L’associée unique décide de nommer aux fonctions de Président de la Société, & compter de ce
jour :
Monsieur Fabrice JOURNEL

Né le 7 janvier 1967 a SAINT QUENTIN (02)
Demeurant professionnellement 109 Avenue Auguste Renoir — 06520 MAGAGNOSC.

en remplacement de Madame Eveline BONDET, Président démissionnaire, et ce, pour une

durée illimitée.
\
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Monsieur Fabrice JOURNEL représente la Sccidté a 1’<gard des tiers. Il est investi des
pouvoirs les plus étendus pour agir cn touts cuconstance ans la limite de ’objet social. 11
dispose des pouvoirs définis par la 'ci et les status.

A titre de mesure d’ordre interne et sans que cette décision puisse étre opposée aux tiers,
Monsieur Fabrice JOURNEL ne pourra, sans 1’autorisation préalable de I’ Associée Unique de

la Société :
- engager des investissements, pour le compte de la Société ou de ses filiales, supérieurs a

500 000 €,

- conclure ou résilier des contrats d'emprunts, de financements, ou de lignes de crédit pour le
compte de la Société ou de ses filiales, pour un montant supérieur a 500 000 €,

- octroyer des crédits, des avances ou des préts ainsi que des stiretés personnelles ou réelles,
avals, gages, nantissements, cautions et garanties.

Monsieur Fabrice JOURNEL déclare avoir pris connaissance des engagements souscrits par
DV France et FONCIERE GSP aux termes des contrats de crédit conclus le 31 Janvier 2011
entre DV France, Fonci¢re GSP et les banques.

Monsieur Fabrice JOURNEL ne percevra aucune rémunération au titre de son mandat social
de Président de la société. Il aura droit cependant au remboursement de ses frais raisonnables

de représentation et de déplacement sur justificatifs.

Monsieur Fabrice JOURNEL, présent, déclare accepter les fonctions qui viennent de lui étre
conférées et satisfaire a toutes les conditions requises par la loi et les réglements en vigueur
pour exercer lesdites fonctions.

L’ Associée unique prend acte de cette déclaration.

TROISIEME DECISION

I’ Associée unique, donne tous pouvoirs au porteur d'un original ou d'une copie du procés-
verbal des présentes a I'effet d'accomplir toutes les formalités partout ot besoin sera.

De tout ce que dessus, il a ét¢ dressé le présent procés-verbal signé par l'associée unique et le
Président et répertorié sur le registre des décisions de 'associée unique. l

ey, Javiam S o S‘tf

AN

DV France ' Eveline BONDET"
Représentée'par Jean-Frangois VITOUX Président démissionnaire

Associée unique : .
L“"" 9“-‘ k& OQ{\’-\\A&\A ﬂlﬂ-\ %-o\'wuﬁ

Fabride JOURNEL *

! Faire précéder de la mention bon pour démissiondes jonctions de Président
% Faire précéder de la mention bor pour acceptation des fonctions de Président



DocuSign Envelope ID: 56AF2B02-1CFC-4E66-AF5B-F165CC4E1883

SAS LES PINS

Société par Actions Simplifiée au capital de 100 000 €
Siége social : 1185 Chemin de Rabiac Estagnol — 06600 ANTIBES
073 802 852 RCS ANTIBES

PROCES-VERBAL
DES DECISIONS DE 1’ASSOCIE UNIQUE
DU 22 MARS 2022

L’an deux-mille vingt-deux
Le vingt-deux Mars

La soussignée :

La sociét¢ SAGESSE RETRAITE SANTE SAS, Société par actions simplifiée au capital de 12 480
000 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 395 358 666, ayant son siége social au 26 Rue

Rémy Dumoncel — 75014 PARIS, représentée par son Président en exercice Madame Sandrine
AVELANGE

Associée unique de la Société SAS LES PINS,
A adopté les décisions ci-apres, sur I’ordre du jour suivant, a I’initiative du président de la Société

- Intervention de la société SAS LES PINS dans le cadre du crédit-bail immobilier des biens a
9/11 Route de Brie — 91800 BRUNOY consenti a la SCI FONCIERE ESLD BRUNOY en vue
notamment de consentir les garanties suivantes au profit des sociétés ARKEA CREDIT BAIL
et Bpifrance, crédits-bailleurs :

o (i) nantissement des parts détenues par la Société dans la SCI FONCIERE ESLD
BRUNOY avec interdiction de cession sans l'accord des Crédits-Bailleurs ;

o Cautionnement a hauteur de UN MILLION CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF
MILLE TROIS EUROS (1.199.003,00 EUR), & compter de ce jour et jusqu'a la fin de la
cinquiéme (5°™) année du contrat de Crédit-Bail.

- Pouvoirs a conférer et pouvoirs pour formalités.

Le Président rappelle que les piéces relatives a ces résolutions ont été communiquées a 1’Associé
Unique dans les délais prescrits, et notamment :

- le projet de I’acte authentique de crédit-bail immobilier au profit de sa filiale détenue directement a
99,99%, la SCI FONCIERE ESLD BRUNOY a recevoir par la SCP "Prdu'homme & Baum", titulaire
d'un office notarial & PARIS, et qu’elle a eu la possibilité de poser, pendant ce méme délai, toutes

questions au Président, ce dont les membre du conseil lui donne acte.

Le Président met aux voix les décisions suivantes

PREMIERE DECISION

L’Associé Unique, autorise la Société dans le cadre d’un contrat de crédit-bail consenti par :

La Société dénommée ARKEA CREDIT BAIL et BPI FRANCE, crédit-bailleur :
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Au profit de :

La Sociét¢ dénommée SCI FONCIERE ESLD BRUNOY, société civile immobiliére au capital de
8 000 € dont le siege est a 1185 Chemin de Rabiac Estagnol — 06600 ANTIBES, immatriculée au RCS
d’ ANTIBES sous le numéro 890 265 697, Crédit-preneur,

Portant sur les biens et droits immobiliers objet du crédit-bail sont désignés comme suit :
Un ensemble immobilier situé a BRUNOY (ESSONNE) 91800, 11 Route de Brie, composé ;

Immeuble article un

A BRUNOY (ESSONNE) 91800 9 Route de Brie,
Une parcelle de terrain.

Cadastrée, savoir :

Section [N° |Lieudit Surface
AY 616 |9 Route de Brie 00ha28a50ca

Immeuble article deux

A BRUNOY (ESSONNE) 91800 11 Route de Brie,

Un ensemble immobilier composé de deux maisons d’habitation,
Avec un jardin et terrain clos.

Cadastré, savoir :

Section [N° |Lieudit Surface

AY 608 |11 Route de Brie O0hal2a62ca
AY 609 |11 Route de Brie O0hal2ad49ca
AY 610 |11 Route de Brie O0halladlca

Total surface : 00 ha 36 a 52 ca

Et les constructions a édifier sur les parcelles susvisées devant consister aprés achévement en un batiment
a destination d’Etablissement de Soins de Longue Durée d’une Surface de Plancher de 4.733 m?, aprés
démolition de deux appentis de jardin.

Le Crédit-Bail est consenti pour une durée de DOUZE (12) années enticres et consécutives.
Les Crédits-Bailleurs acceptent de financer I’opération dans la limite d’un plafond de QUINZE
MILLIONS SIX CENT MILLE EUROS (15.600.000,00 EUR) HORS TAXES

A Deffet d’intervenir audit acte et :

1/ de nantir les 499 parts sociales de la sociét¢é SCI FONCIERE ESLD BRUNOY détenues par la
société LES PINS et s’engage a la non-cession desdites parts sans I’accord préalable du crédit-bailleur.

2/ de se porter caution solidaire de 1’ensemble des obligations contractées par le Crédit-preneur a

hauteur du paiement d'une somme égale a UN MILLION CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF
MILLE TROIS EUROS (1.199.003,00 EUR), a compter du jour de signature du crédit-bail et jusqu'a

la fin de la cinquiéme (5°™) année suivant la date d’effet du crédit-bail.
DS DS
| F) | Y
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3/ Et portant engagement de ne pas modifier la forme sociale du Crédit-Preneur sans ’accord
préalable et par écrit du Crédit-Bailleur.

Ces engagements resteront en vigueur tant qu’une somme quelconque restera due au Crédit-Bailleur
au titre du Crédit-Bail.

Aux charges et conditions détaillées au projet d’acte établi par Maitre Astrid LEROUX, Notaire a
PARIS.

DEUXIEME DECISION

L’associé unique délégue tous pouvoirs a Monsieur Fabrice JOURNEL et/ou Madame Sandrine
AVELANGE, pouvant agir séparément, avec faculté de déléguer tout ou partie desdits pouvoirs a
toute personne de son choix, a I’effet de signer tous actes et pieces, et notamment moyennant les
charges et conditions qu'il avisera et jugera les meilleures ; faire toutes déclarations; prendre tout
engagement au nom et pour le compte de la Société ; élire domicile et généralement faire le nécessaire.

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original ou d'une copie certifiée de la présente assemblée
pour effectuer tous dépots prévus par les nouvelles dispositions 1égales.

De tout ce qui est dessus décidé, il a été dressé le présent proces-verbal qui, apres lecture, a été signé
par I’ Associé¢ Unique de la Société.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Sandrine lwlang Fabro JPURME,
ABBO7EES86BB44CH1... FA8842D3F8DB431...
SAGESSE RETRAITE SANTE SAS Fabrice JOURNEL

Représentée par Sandrine AVELANGE Président
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EdMETH ExPrERTS

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'Environnement

SYNTHESE DU BIEN SITUE :

Adresse : 9, route de Brie 91800 BRUNOY

Références cadastrales : Section AY n° 310

Plan de prévention des risques Exposition de 'immeuble
sur la commune aux risques
Nature du risque Etat de la procédure Exposé Non exposé
Inondation Approuvé le 18/06/2012 X
ANNEXES

Prescriptions de travaux dans le PPR

dans le cadre d’'une mutation sans
modification de son état

Concerné Non concerné

X

e Plan de Prévention des Risques Inondation de la vallée de I'Yerres — Zonage réglementaire

e Plan de Prévention des Risques Inondation de la vallée de I'Yerres — Réglement

e  Arrété préfectoral 2020-DDT-SE n° 405 du 22/12/2020 portant sur l'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols dans le

département de I'ESSONNE

e Arrété préfectoral 2012 PREF/DCSIPC/SIDPC n° 88 du 29/08/2012 relatif a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune de BRUNOY

o Liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune

33 rue du Docteur Finlay - 75015 PARIS — Téléphone : 01.40.59.80.80 —Télécopie : 01.40.59.09.59 — E-mail : urba@dlegrand.com




Les « prescriptions de travaux » éventuelles sont encadrées en bleu dans le(s) PPR(s) joint(s).
Les parties encadrées en rouge sont @ compléter par le vendeur ou le bailleur, sous sa seule responsabilité.

Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

! Attention ... s'ils n'impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d’information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 405 du 22/12/2020 mis a jour le

Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
9, route de Brie 91800 BRUNOY
(Section AY n° 310)

Situation de I'immeuble au regard d’'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N 1 oui non X
prescrit anticipé approuvé date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations autres
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
[ | L’'immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PPR N 1 oui non X
prescrit anticipé approuvé date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations autres
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d’'un plan de prévention des risques miniers

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M L EE Coui non X
prescrit anticipé : date
3 Si oui, les risques naturels pris en consﬁid:éra‘tion ;§oq‘ml‘iq
> 4oui non
oui non

>  Limmeuble est situé dans le périmétre d’étude d’'un PPR T prescrit et non encore approuvé °oui non X

5 Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont ‘Iul‘es a:
[T

effet toxique effet thermique ion
> ouveé oui non X
= S oui non
> ) egﬁ HPtlm LA 6 oui non
6 Si la transaction concerne an Iogement les travaux prescrits ont été réalisés oui non
6 Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques oui non

auxquels I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinetique,
est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location.
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Sitluation de I'immeuble au regard du zonage sismigue réglementaire

= L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 x zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyennsa forte

Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

>  Limmeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui non X

Information relative a la pollution de sols

>  Leterrain est situg en secteur d'information sur les sols (S1S) oui non X

Information relative aux sinistres indemnises par I'assurance suite a une catasirophe N/M/T*
* catasirophe naturelle miniére ou fechnologigque

>  Llinformation est mentionnée dans 'acte de vente oui

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en comptle

Plan de Prévention des Risques Inondation de la vallée de I'Yerres — Zonage réglementaire

vendeur { bailleur date / lieu acquéreur [ locataire
Paris, | 1 1

Bpifrance 5 GEOMETRES =
< DB S

o - _ ~tog
/&% BELAS Daniel LEGRAND ~ &
(G RCS:803026111Pais  )'2h)
| * 33, rue du Dr Finday - TS015 PARIS /™ |

* - :
K~ Tema0same

o e e Rk
& _'I"J-_TC r"l:'-!-'ﬂl'l 20 1!,(:.3?{:'_
information sur les risques naturels, miniers ou lechnologiques, 1a sismicité, le potentiel radon, les poliutions de sols,

pour en savoir plus... consultez le site Internet
www.georisques.gouv.ir

Modile Etat des risques, pollutions of sols on appicalion des aricles L.125-5, L.1256 ol L1257 du Code do Nenvronnneman KTES / DGPR juiliet 2018



PLAN DE PREVENTION DES RISQUES INONDATION DE LA VALLEE DE L' YERRES

et |Communes :
[ontgeron — Brunoy — Yerres Cartographie des zones réglementaires 2
Légende

- Zone Rouge
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Zone Saumon
Zone Bleue
Zone Ciel
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PPRI de la Seine

Cote de la ligne d'eau
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PREFET Direction départementale des territoires
DE LESSONNE Service Environnement
Liberté Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
Egalisé

Fraternité

Arrété n° 2020-DDT-SE-N° 405 du 22 décembre 2020

portant sur l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols dans le département de I'Essonne

Le Préfet de I'Essonne
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de I'environnement, notamment les articles L125-5 3 L125-7 et R125-23 & R125-27 relatifs 3
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et
technologiques majeurs ainsi que les articles L.563-1 et R.563-1 & D.563-8-1 relatifs & la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R125-41 3 R125-47 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols ;

VU le décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d’'information sur les sols prévus par
I'article L. 125-6 du code de I'environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
les risques miniers ;

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de I'Essonne ;

VU l'arrété 2018-DDT-SE-n°265 en date du 13 juin 2018 portant sur I'information des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU l'arrété n°2020-PREF-DCPPAT-BCA-164 du 24 ao0t 2020 portant délégation de signature 3 Monsieur
Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des foréts, directeur départemental des
territoires de I'Essonne ;

VU l'arrété N°2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 ao0t 2020 portant subdélégation de signature au sein de la
direction départementale des territoires ;

VU les arrétés n°2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/255 & 265 du 26 octobre 2020 instituant un ou des secteurs
d'information sur les sols (SIS) sur les communes d’Angerville, Athis-Mons, Brétigny-sur-Orge, Dourdan,
Epinay sous sénart, Etampes, Lisses, Longjumeau, Massy, Montlhéry, Ris-Orangis ;

VU l'arrété n°2020-DDT-SE-N°390 du 16 décembre 2020 portant sur I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
pollution des sols dans le département de I'Essonne ;

by

CONSIDERANT qu'il convient de mettre  jour la liste des communes pour lesquelles un ou des
secteurs d'information sur les sols (SIS) existent et doit &tre délivrée aux acquéreurs et locataires de
biens immobiliers ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre & jour I'arrété n°2020-DDT-SE-N°390 du 16 décembre 2020 en
raison d’une erreur matérielle ;
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ARRETE
Article premier :

L'obligation d’'information prévue aux articles L125-5 a L125-7 du code de I'environnement s‘applique
dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

Article 2 :

L'identification de secteurs d’informations sur les sols (SIS) a été instituée le 26 octobre 2020. L'état des
risques naturels et technologiques dans les communes mentionnées a l'article 1 doit donc intégrer ces
éléments afin d'assurer la bonne information des acquéreurs et locataires.

Article 3 :

Le présent arrété sera notifié aux maires des communes figurant dans la liste visée a l'article 1 et au
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché dans les mairies de ces communes.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront I'objet d'une mention dans le journal Le
Parisien/édition de I’'Essonne et sera également accessible sur le site Internet des services de I'Etat dans
'Essonne : http://www.essonne.gouv. fi/Politiques-publiques/Environnement-risques-naturels-et-
iechnologiques/Transactions-immobilieres-et-installations-classees/Information-Acquereurs-locataires

Article 4 :

L‘arrété préfectoral n°2020-DDT-SE-N°390 en date du 16 décembre 2020 est abrogé.
Article 5:

Monsieur le secrétaire général de la préfecture de I'Essonne, le directeur de cabinet, les sous-préfets
d'arrondissement, le directeur départemental des territoires et les maires du département concernés
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété, qui sera publié au recueil
des actes administratifs de I'Essonne.

Pour le préfet, et par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires,
et par subdeélégation

Lia Cvaftie o Seedioe Emsirmnmenemd
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En
PREFET
DE LESSONNE

Lsberté
Egalité

Fraternsté

Liste des communes ou s’applique l'obligation d’annexer un état des risques naturels prévisibles et
technologiques a tout contrat de vente ou de location

Annexe a l'arrété préfectoral n° 2020-DDT-SE-N° 405 en date du 22 décembre 2020
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques

naturels prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols dans le département de I'Essonne

91016 Angerville
21021 Arpajon tnond (Rémarde) |Inond, (Orge - Sallemoutlie)
. - Surpression
91027 |athis-Mons Inond.i(ri}(;gfé-{ggféeer;ouzttc) Thermique
' (SMCA)
Ballancourt-sur-
91045 inond.(Essonne}
Essonne
91047 PBaulne inond. {Essonne}
.y Inond.{Biévre —
91064 Bicvres ru de Vauhalan)
91069 [Boigneville Inond.(Essonne}
91097 Boussy-Saint- inond. {Yerres)
Antoine
91099 Eoutlgny-sur- inond. {Essonne)
ssonne
. Surpression
91100 [Bouville | thermique (SEA)
Brétigny-sur- ) .
| 91103 Orge inond. (Orge - Sallemouille)
91105 Brevillet Inond. (Rémarde) |Inond. (Orge - Sallemouille)
91106 Breux-jouy Inond. (Orge - Sallemouille)
.. Inond. (Charmoise)
91111 Briis-sous-Forges Inond.(Prédecelle)
91114 Brunoy Inond.(Yerres)
Bruyéres-le- Inond.(Charmoise) ) .
91115 Chatel Inond. (Rémarde) Inond. (Orge - Sallemouille)
91121 Buno-Bonnevaux Inond. (Essonne)
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91122 |Bures~survaette Inond. {Yvette) 1
| L Surpression
HTEEER Coamy dirocemd, §Essarime Thermique 1
{SFDM)
91135 }Champcueii 1
91136 Champlan inond. {Yvette) £ |
91167 Chilly-Mazarin inond. {Yvette) 1 ‘
91174 Corbeil- Inond.(S?gme) 1
Essonnes inond. {(Essonne)
gN7s Corbreuse tnond. {Orge - Sallemouitle)
: . . S | .
Coudray- ]
;79 T Ak Do, f Bt 1
ourdimanche- o e it
| a1184 GrESSOMME il Esmoeiriel 1
ourson- inond. {(Charmoise)
| IrIee Monteloup inond. (Prédecelle) 1
91191 (Crosne e, e e | 1
s Surpression
971198 ?::U;sgzée Brnmreti, fESgmnL ) Thermigue 1
g {(5¥DM)
LI o Tt $0ngme - Beabhamrinelibel 1
Surpression
ST Chranesit Mgz, o Bt Thermique 1
| {CIM Antargaz)
91204 Echarcon | Inond. (Essonne) g
|
91207 [Egly Inond. (Orge - Sallemouille) ¥ |
91215 [PINay-sous- Inond. (Yerres) ¥
Sénart
- Inond. (Orge - Sallemouille)
| 91216 [Epinay-sur-Orge Inond. (Yvette) 1
91223 [Etampes | 1
‘ 91225 [tiolles Inond. (Seine) { 1
| 91228 Evry Inond. (Seine) J gl
91232 Ferté-Alais (La) Inond. (Essonne) l 1
| 91243 [Fontenay-les-Briis |Inond. (Charmoise)I g
‘ Fontenay-le- - .
91244 | R Menzrndl, ¢ Ennesmens] kL
Vicomte
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91248 Forges-les-Bains | Inond. (Prédecelle)
91272 Gif-sur-Yvette inond. {Yvette)
91273 Cironville-sur- inond. (Essonne)
Essonne ) ’
91274 Gometz-la-Ville inond. {Orge - Sallemoutlie}
Gometz-le- .
91275 Chatel inond. {Orge - Sallemouilie)
| Surpression
RN gy Brmmragk, (o] Thermigue
{CIM Antargaz}
Guigneville-sur- | Surpression
91293 Fssonne Inond. (Essonne) Thermique
(SFDM)
. Inond.(Biévre -
o SHNLN
| SFE gy ru de Vauhallan}
Surpression
Thermigue
BYRES Hohewille Ervzeracd., s Toxique
| {iHerakles-
isochem)
] | |
91319 llanvry Inond. {Charmoise)|inond. (Orge - Sallemouilie)
; ] inond. {Seine}
91826 Juvisy-sur-Orge Inond. (Orge - Sallemouille)
HEARD Eamhy
91233 ?{;‘;‘”‘3‘5“"‘ vl el
= — — r — —
91338 |E.imours inond. {Prédeceiie)
S L : ! =
91310 Linas inond. {Orge-Sallemouille)
91340 Lisses ‘ Inond. {Essonne)
91345 Longjumeau | inond. {Yveite)
Longnont-sur- . . '
91347 Orge | tnond. {Orge-Sallemouilie) !
, | - B -
| 91859 Maisse inond, (Essonne} |
- S— ' I —_—t
i
| 913683 Marcoussis inond. (Orge-Sallemouiile) l
inond. {(Bigvre - ‘
91377 Massy ru de Vauhallan)
91386 Mennecy i inond. {Essonne)
91380 Mérdvilie

5/8



” Inond. {Seine)
1421 Montgeron inond. (Yerres) | 1
= : = = 1
81425 Montihéry X 1
91434 |Orsang-sur- Inond, (Orge-Sallemouille) 1
Orge
91435 |OTSANESUT | Prismerod, [Heine 1
Saine A
91461 Ollainvitie inond. {(Rémarde)} | Inond, (Qrge-Sallemouiile) 1
i —
S !Ozmnnq.v inond. {Essonne) X *
91471 Orsay inond. {Yvette) X 1
Surpression
9173 Orveau Thermique (SEA) 1
BT F JP‘:ﬁEémE&:E;aw Arpmemd, 4 Fhost 1
FIEET P b el of Frartazdfed 1
o150y |rUnay-sur- bl VE s 1
Essonne
Quincy-sous- _ - 4
1514 | O Y Iriracd., ey 1
Senart '
i P— - . _].
Surpression
91521 Ris-Orangis Inond, {Seine} Thermigque X 1
{CiM Antargaz)
Roinville-sous- il R e
91525 Bourdan Bimzmd, S-S fberrnnillie] 1 |
Surpression
. . . Thermique
91840 Saint-Chéron fnond. {Orge-Sallemouilie) Toxique X 1
{OM group)
9is4e SANTLYTSOUS | (Rémarde) 1
Dourdan
T [
Sainte- | |
Geneviéve-des- - L
91549 F;;ZCWCW lemrrctl, (b ppee-Tsn {eemaon il et | 1
- o . i N
|
91552 Saint-Germain- Inond. {Orge-Sallemouille) 1
ies-Arpajon |
— 1 = ! e
91553 [Saint-Germain- trar., [ 1
les-Corbeil |
Saint-jean-de- e a |
21560 Beauregard drozmacd., fonma-Sealherramilihal |
B B . — — |
91533 [Saclas ‘ | X 1 ‘




1568 -Samt~Maur1_c§~ !nend.(Prg@ecefie) "
Montcouronne | Inond. (Rémarae)
‘ : | — . ‘_ | _
Saint-Michel- - T
91570 kur-Orze Eremnl, Ptmge-Sadbarmnithe) 1
| 91573 Saint-Pierre-du- B, P 1
Perray
91577 ;aa_ntryﬁup oo, Boeiro 1
eine
Surpression
| Thermigue
SRR Selingtirain Toxigue 1
{Herakles-
isochem)
91581 Saint-Yon | Inond. (Orge-Sallemouille) 1
o158y Sauixles inond. (Yvette) 1
Chartreux |
= |
S avigny-sur- tnond. {Orge-Sallemouille)
91582 Or f Y inond. {(Seine} 1
8 Inond. {Yvette)
Surpression
MES3 [Sermalse inond. (Crge-Sallemovilie) ﬂ;i;?;g:;e X 1
{OM group}
F1600 Soisy-sur-Seine inond. (Seine} 1
Inond.(Bigvre
91430 NVauhallan ru de Vauhalian)
Val-Saint Inond. (Predecelie)
91830 Germain {lLe) Inond., Remarde)| !
| [
91631 Varennes-jarcy inond, {Yerres) [ | T
91634 Naugrigneuse | Inond. {Prédeceile) | 1 |
21639 \g’ayres””“ inond. (Essonne) .
S501Ne | |
- | . I
Verriéresde- inond. {Biévre ~
91645 Buisson ris cle Vavhallan) L
Surpression
Thermigue
LIRS Veri-he-Betin Iremerad.. FIEsmmrrie; Toxigue 1
{Herakies-
lsochem)
91657 !\hgneux--surw inond. {Seine) [ 1
Seine ‘
’ 91653 thiiabé ‘ inond. {Fssonne) ‘ ‘ 1
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Villebon-sur-

§1691

91661 Nvetta liemzsrsstl, 1 ozt
g1e67 |Vllemoisson- Inond. (Orge-Sallemouitle)
sur-Orge
AN885 |\villlers-sur-Crge Inond, {Crge-Sallemouilie)
. s inond. {Orge-Sallemouilie)
1687 Viry-Chétillon inond, (Seine)
Yerres trond, (Yerres)
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Liberts = Egafl'n‘- + Fraternisé
REFUBLIGUE FRANCAISE

PREFET DE I'ESSONNE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES
DE L'ESSONNE

Service Environnement

Bureau des Risques et des Nuisances

Arrété préfectoral 2012 PREF/DCSIPC/SIDPC N° 88 du 29 aoiit 2012 relatif a
l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs sur la commune de BRUNOY

LE PREFET DE L'ESSONNE,
Officier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 relatif &
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

Vu le décret du 23 décembre 2010 portant nomination de M. Michel FUZEAU, préfet hors cadre, en
qualité de Préfet de I'Essonne ;

Vu l'arrété préfectoral 2012 PREF/DCSIP/SIDPC n® 61 du 29 aott 2012 fixant la liste des communes
pour lesquelles 'information sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux
acquéreurs et locataires de biens immobiliers ;

Vu l'arrété interpréfectoral 2012-DDT-SE n® 281 du 18 juin 2012 approuvant I'établissement du plan
de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation de la vallée de I'Yerres dans les
départements du Val de Mame, de Seine et Marne et de 'Essonne ;

CONSIDERANT qu'il ¥ a lieu de mettre & jour la liste des risques a prendre en compte sur le
territoire de la commune de Brunoy et les documents a consulter pour l'information acquéreurs et des

locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Sur proposition de Monsieur le Sous-Préfet, directeur de Cabinet :



ARRETE

Article 1
La commune de Brunoy est exposée :
— aux risques naturels d'inondation par débordement de la riviére de ['Yerres.

Le dossier communal d'information sur les risques naturels et technologiques est annexé au présent
arrété.

Article 2
Les documents de référence relatifs aux risques naturels et technologiques auxquels la commune est
exposée sont ;
— le Plan de Prévention des Risques d’inondation de la riviére Yerres, approuvé le 18 juin
2012 par arrété inter préfectoral 2012-DDT-5E n® 281.

Article 3
Le dossier communal d’information et les documents de référence sont consultables aux jours et
heures habituels d'ouverture des bureaux de la mairie de Brunoy et de la préfecture de 1'Essonne.

Article 4
Ces informations sont mises & jour conformément aux dispositions de l'article L.125-5 du code de
I'environnement.

Article 5

Le présent arrété est notifié au maire de la commune de Brunoy et au président de la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Brunoy et publié au recueil des actes administratifs de
I’Etat dans le département.

Le dossier est consultable sur le site Internet des services de I'Etat en I'Essonne
wiww.essonne.gouv.f/TAL,

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront l'objet d'une mention dans le journal
Le Parisien.

Article 6
Le Préfet de 1'Essonne et le maire de Brunoy sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de
l'application du présent arrété.

Fait & Evry,

Lé Préf;},

Al

Michel FUZEAU
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LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 22

Inondations et coulées de boue : 11

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
91PREF19830107 09/04/1983 18/04/1983 21/06/1983 24/06/1983
91PREF19880013 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988
91PREF20090003 22/07/2009 22/07/2009 10/12/2009 13/12/2009
91PREF20130023 28/05/2012 28/05/2012 18/10/2012 21/10/2012
91PREF20130039 19/06/2013 19/06/2013 10/09/2013 13/09/2013
91PREF20130040 08/06/2013 09/06/2013 10/09/2013 13/09/2013
91PREF20160687 28/05/2016 05/06/2016 15/06/2016 16/06/2016
91PREF20170009 15/08/2017 15/08/2017 24/10/2017 07/11/2017
91PREF20170226 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983
91PREF20180003 15/01/2018 05/02/2018 14/02/2018 15/02/2018
91PREF20210039 19/06/2021 20/06/2021 30/06/2021 02/07/2021
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse : 2
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
91PREF19910029 01/06/1989 31/12/1990 12/08/1991 30/08/1991
91PREF19930015 01/01/1991 31/12/1992 16/08/1993 03/09/1993
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols : 7
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
91PREF19980004 01/01/1993 31/03/1997 02/02/1998 18/02/1998
91PREF19990006 01/04/1997 31/12/1998 19/05/1999 05/06/1999
91PREF20040003 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004
91PREF20080002 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008
91PREF20080016 01/01/2006 31/03/2006 18/04/2008 23/04/2008
91PREF20190082 01/07/2018 30/09/2018 16/07/2019 09/08/2019
91PREF20210018 01/07/2020 30/09/2020 20/04/2021 07/05/2021

91800 BRUNOY
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Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain : 1

Code national CATNAT

Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
91PREF19990059 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Mouvements de terrain : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
91PREF20170307 01/03/2017 17/09/2017 21/11/2017 15/12/2017

91800 BRUNOY
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EdMETH ExPrERTS

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'Environnement

SYNTHESE DU BIEN SITUE :

Adresse : 11, route de Brie - 12, rue de Cergay 91800 BRUNOY

Références cadastrales : Section AY n° 608-609-610

Plan de prévention des risques Exposition de 'immeuble
sur la commune aux risques
Nature du risque Etat de la procédure Exposé Non exposé
Inondation Approuvé le 18/06/2012 X
ANNEXES

Prescriptions de travaux dans le PPR

dans le cadre d’'une mutation sans
modification de son état

Concerné Non concerné

X

e Plan de Prévention des Risques Inondation de la vallée de I'Yerres — Zonage réglementaire

e Plan de Prévention des Risques Inondation de la vallée de I'Yerres — Réglement

e  Arrété préfectoral 2020-DDT-SE n° 405 du 22/12/2020 portant sur l'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols dans le

département de I'ESSONNE

e Arrété préfectoral 2012 PREF/DCSIPC/SIDPC n° 88 du 29/08/2012 relatif a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune de BRUNOY

o Liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune

33 rue du Docteur Finlay - 75015 PARIS — Téléphone : 01.40.59.80.80 —Télécopie : 01.40.59.09.59 — E-mail : urba@dlegrand.com




Les « prescriptions de travaux » éventuelles sont encadrées en bleu dans le(s) PPR(s) joint(s).
Les parties encadrées en rouge sont @ compléter par le vendeur ou le bailleur, sous sa seule responsabilité.

Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

! Attention ... s'ils n'impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d’information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 405 du 22/12/2020 mis a jour le

Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
11, route de Brie - 12, rue de Cergcay 91800 BRUNOY
(Section AY n° 608-609-610)

Situation de I'immeuble au regard d’'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N 1 oui non X
prescrit anticipé approuvé date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations autres
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
[ | L’'immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PPR N 1 oui non X
prescrit anticipé approuvé date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations autres
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (P

>  L’immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR' M 3 oui non X
prescrit anticipé date
|
| i i : : R
>  L’immeuble est concerné par defwwescgpt%ns de travaux dans le reglement du PPRM 4oui non
4 Si oui, les travaux prescritéont eté réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT

>  Limmeuble est situé dans le périmétre d’étude d’'un PPR T prescrit et non encore approuvé °oui non X

5 Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sontliés.a :

effet toxique effet thermique effe} de sug)re”,aﬁlon
>  L’immeuble est situé dans le périmetre d’exposition aux ésqwugs du PPR orou! oui non X
> aﬂ\ﬁlaﬁw ou ement & | oui non
> ‘ r; S oui non
‘ént, Iés travaux prescrits ont été réalisés oui non
6 Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques oui non

auxquels I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinetique,
est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location.
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Sitluation de I'immeuble au regard du zonage sismigue réglementaire

= L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 x zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyennsa forte

Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

>  Limmeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui non X

Information relative a la pollution de sols

>  Leterrain est situg en secteur d'information sur les sols (S1S) oui non X

Information relative aux sinistres indemnises par I'assurance suite a une catasirophe N/M/T*
* catasirophe naturelle miniére ou fechnologigque

>  Llinformation est mentionnée dans 'acte de vente oui

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en comptle

Plan de Prévention des Risques Inondation de la vallée de I'Yerres — Zonage réglementaire

vendeur { bailleur date / lieu acquéreur [ locataire

ARKEA CREDIT BAIL et Bpifrance Paris, le 22/10/2021 SCI| FONCIERE ESLD BRUNOY
E}ES GEDHETRES E

S s *‘fp
'D- RCS:B03026111Pas )
33, nue du Or Firday - 75015 PARIS
*4,;--._ Tél. 0140538080

cf {:J.h
S""”F'rlan EEI *':' '1-.'31

information sur les risques naturels, miniers ou lechnologiques, 1a sismicité, le potentiel radon, les poliutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet
www.georisques.gouv.ir

Modile Etat des risques, pollutions of sols on appicalion des aricles L.125-5, L.1256 ol L1257 du Code do Nenvronnneman KTES / DGPR juiliet 2018



PLAN DE PREVENTION DES RISQUES INONDATION DE LA VALLEE DE L' YERRES

et |Communes :
[ontgeron — Brunoy — Yerres Cartographie des zones réglementaires 2
Légende

- Zone Rouge

Zone Orange

Zone Saumon
Zone Bleue
Zone Ciel

Zone Verte

PPRI de la Seine

Cote de la ligne d'eau
pour la crue modélisée

Lit minieur et plans d'eau
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Date délaboration : Décembre 2011
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PREFET Direction départementale des territoires
DE LESSONNE Service Environnement
Liberté Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
Egalisé

Fraternité

Arrété n° 2020-DDT-SE-N° 405 du 22 décembre 2020

portant sur l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols dans le département de I'Essonne

Le Préfet de I'Essonne
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de I'environnement, notamment les articles L125-5 3 L125-7 et R125-23 & R125-27 relatifs 3
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et
technologiques majeurs ainsi que les articles L.563-1 et R.563-1 & D.563-8-1 relatifs & la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R125-41 3 R125-47 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols ;

VU le décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d’'information sur les sols prévus par
I'article L. 125-6 du code de I'environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
les risques miniers ;

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de I'Essonne ;

VU l'arrété 2018-DDT-SE-n°265 en date du 13 juin 2018 portant sur I'information des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU l'arrété n°2020-PREF-DCPPAT-BCA-164 du 24 ao0t 2020 portant délégation de signature 3 Monsieur
Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des foréts, directeur départemental des
territoires de I'Essonne ;

VU l'arrété N°2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 ao0t 2020 portant subdélégation de signature au sein de la
direction départementale des territoires ;

VU les arrétés n°2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/255 & 265 du 26 octobre 2020 instituant un ou des secteurs
d'information sur les sols (SIS) sur les communes d’Angerville, Athis-Mons, Brétigny-sur-Orge, Dourdan,
Epinay sous sénart, Etampes, Lisses, Longjumeau, Massy, Montlhéry, Ris-Orangis ;

VU l'arrété n°2020-DDT-SE-N°390 du 16 décembre 2020 portant sur I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
pollution des sols dans le département de I'Essonne ;

by

CONSIDERANT qu'il convient de mettre  jour la liste des communes pour lesquelles un ou des
secteurs d'information sur les sols (SIS) existent et doit &tre délivrée aux acquéreurs et locataires de
biens immobiliers ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre & jour I'arrété n°2020-DDT-SE-N°390 du 16 décembre 2020 en
raison d’une erreur matérielle ;
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ARRETE
Article premier :

L'obligation d’'information prévue aux articles L125-5 a L125-7 du code de I'environnement s‘applique
dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

Article 2 :

L'identification de secteurs d’informations sur les sols (SIS) a été instituée le 26 octobre 2020. L'état des
risques naturels et technologiques dans les communes mentionnées a l'article 1 doit donc intégrer ces
éléments afin d'assurer la bonne information des acquéreurs et locataires.

Article 3 :

Le présent arrété sera notifié aux maires des communes figurant dans la liste visée a l'article 1 et au
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché dans les mairies de ces communes.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront I'objet d'une mention dans le journal Le
Parisien/édition de I’'Essonne et sera également accessible sur le site Internet des services de I'Etat dans
'Essonne : http://www.essonne.gouv. fi/Politiques-publiques/Environnement-risques-naturels-et-
iechnologiques/Transactions-immobilieres-et-installations-classees/Information-Acquereurs-locataires

Article 4 :

L‘arrété préfectoral n°2020-DDT-SE-N°390 en date du 16 décembre 2020 est abrogé.
Article 5:

Monsieur le secrétaire général de la préfecture de I'Essonne, le directeur de cabinet, les sous-préfets
d'arrondissement, le directeur départemental des territoires et les maires du département concernés
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété, qui sera publié au recueil
des actes administratifs de I'Essonne.

Pour le préfet, et par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires,
et par subdeélégation

Lia Cvaftie o Seedioe Emsirmnmenemd
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Liste des communes ou s’applique l'obligation d’annexer un état des risques naturels prévisibles et
technologiques a tout contrat de vente ou de location

Annexe a l'arrété préfectoral n° 2020-DDT-SE-N° 405 en date du 22 décembre 2020
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques

naturels prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols dans le département de I'Essonne

91016 Angerville
21021 Arpajon tnond (Rémarde) |Inond, (Orge - Sallemoutlie)
. - Surpression
91027 |athis-Mons Inond.i(ri}(;gfé-{ggféeer;ouzttc) Thermique
' (SMCA)
Ballancourt-sur-
91045 inond.(Essonne}
Essonne
91047 PBaulne inond. {Essonne}
.y Inond.{Biévre —
91064 Bicvres ru de Vauhalan)
91069 [Boigneville Inond.(Essonne}
91097 Boussy-Saint- inond. {Yerres)
Antoine
91099 Eoutlgny-sur- inond. {Essonne)
ssonne
. Surpression
91100 [Bouville | thermique (SEA)
Brétigny-sur- ) .
| 91103 Orge inond. (Orge - Sallemouille)
91105 Brevillet Inond. (Rémarde) |Inond. (Orge - Sallemouille)
91106 Breux-jouy Inond. (Orge - Sallemouille)
.. Inond. (Charmoise)
91111 Briis-sous-Forges Inond.(Prédecelle)
91114 Brunoy Inond.(Yerres)
Bruyéres-le- Inond.(Charmoise) ) .
91115 Chatel Inond. (Rémarde) Inond. (Orge - Sallemouille)
91121 Buno-Bonnevaux Inond. (Essonne)
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91122 |Bures~survaette Inond. {Yvette) 1
| L Surpression
HTEEER Coamy dirocemd, §Essarime Thermique 1
{SFDM)
91135 }Champcueii 1
91136 Champlan inond. {Yvette) £ |
91167 Chilly-Mazarin inond. {Yvette) 1 ‘
91174 Corbeil- Inond.(S?gme) 1
Essonnes inond. {(Essonne)
gN7s Corbreuse tnond. {Orge - Sallemouitle)
: . . S | .
Coudray- ]
;79 T Ak Do, f Bt 1
ourdimanche- o e it
| a1184 GrESSOMME il Esmoeiriel 1
ourson- inond. {(Charmoise)
| IrIee Monteloup inond. (Prédecelle) 1
91191 (Crosne e, e e | 1
s Surpression
971198 ?::U;sgzée Brnmreti, fESgmnL ) Thermigue 1
g {(5¥DM)
LI o Tt $0ngme - Beabhamrinelibel 1
Surpression
ST Chranesit Mgz, o Bt Thermique 1
| {CIM Antargaz)
91204 Echarcon | Inond. (Essonne) g
|
91207 [Egly Inond. (Orge - Sallemouille) ¥ |
91215 [PINay-sous- Inond. (Yerres) ¥
Sénart
- Inond. (Orge - Sallemouille)
| 91216 [Epinay-sur-Orge Inond. (Yvette) 1
91223 [Etampes | 1
‘ 91225 [tiolles Inond. (Seine) { 1
| 91228 Evry Inond. (Seine) J gl
91232 Ferté-Alais (La) Inond. (Essonne) l 1
| 91243 [Fontenay-les-Briis |Inond. (Charmoise)I g
‘ Fontenay-le- - .
91244 | R Menzrndl, ¢ Ennesmens] kL
Vicomte
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91248 Forges-les-Bains | Inond. (Prédecelle)
91272 Gif-sur-Yvette inond. {Yvette)
91273 Cironville-sur- inond. (Essonne)
Essonne ) ’
91274 Gometz-la-Ville inond. {Orge - Sallemoutlie}
Gometz-le- .
91275 Chatel inond. {Orge - Sallemouilie)
| Surpression
RN gy Brmmragk, (o] Thermigue
{CIM Antargaz}
Guigneville-sur- | Surpression
91293 Fssonne Inond. (Essonne) Thermique
(SFDM)
. Inond.(Biévre -
o SHNLN
| SFE gy ru de Vauhallan}
Surpression
Thermigue
BYRES Hohewille Ervzeracd., s Toxique
| {iHerakles-
isochem)
] | |
91319 llanvry Inond. {Charmoise)|inond. (Orge - Sallemouilie)
; ] inond. {Seine}
91826 Juvisy-sur-Orge Inond. (Orge - Sallemouille)
HEARD Eamhy
91233 ?{;‘;‘”‘3‘5“"‘ vl el
= — — r — —
91338 |E.imours inond. {Prédeceiie)
S L : ! =
91310 Linas inond. {Orge-Sallemouille)
91340 Lisses ‘ Inond. {Essonne)
91345 Longjumeau | inond. {Yveite)
Longnont-sur- . . '
91347 Orge | tnond. {Orge-Sallemouilie) !
, | - B -
| 91859 Maisse inond, (Essonne} |
- S— ' I —_—t
i
| 913683 Marcoussis inond. (Orge-Sallemouiile) l
inond. {(Bigvre - ‘
91377 Massy ru de Vauhallan)
91386 Mennecy i inond. {Essonne)
91380 Mérdvilie
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” Inond. {Seine)
1421 Montgeron inond. (Yerres) | 1
= : = = 1
81425 Montihéry X 1
91434 |Orsang-sur- Inond, (Orge-Sallemouille) 1
Orge
91435 |OTSANESUT | Prismerod, [Heine 1
Saine A
91461 Ollainvitie inond. {(Rémarde)} | Inond, (Qrge-Sallemouiile) 1
i —
S !Ozmnnq.v inond. {Essonne) X *
91471 Orsay inond. {Yvette) X 1
Surpression
9173 Orveau Thermique (SEA) 1
BT F JP‘:ﬁEémE&:E;aw Arpmemd, 4 Fhost 1
FIEET P b el of Frartazdfed 1
o150y |rUnay-sur- bl VE s 1
Essonne
Quincy-sous- _ - 4
1514 | O Y Iriracd., ey 1
Senart '
i P— - . _].
Surpression
91521 Ris-Orangis Inond, {Seine} Thermigque X 1
{CiM Antargaz)
Roinville-sous- il R e
91525 Bourdan Bimzmd, S-S fberrnnillie] 1 |
Surpression
. . . Thermique
91840 Saint-Chéron fnond. {Orge-Sallemouilie) Toxique X 1
{OM group)
9is4e SANTLYTSOUS | (Rémarde) 1
Dourdan
T [
Sainte- | |
Geneviéve-des- - L
91549 F;;ZCWCW lemrrctl, (b ppee-Tsn {eemaon il et | 1
- o . i N
|
91552 Saint-Germain- Inond. {Orge-Sallemouille) 1
ies-Arpajon |
— 1 = ! e
91553 [Saint-Germain- trar., [ 1
les-Corbeil |
Saint-jean-de- e a |
21560 Beauregard drozmacd., fonma-Sealherramilihal |
B B . — — |
91533 [Saclas ‘ | X 1 ‘




1568 -Samt~Maur1_c§~ !nend.(Prg@ecefie) "
Montcouronne | Inond. (Rémarae)
‘ : | — . ‘_ | _
Saint-Michel- - T
91570 kur-Orze Eremnl, Ptmge-Sadbarmnithe) 1
| 91573 Saint-Pierre-du- B, P 1
Perray
91577 ;aa_ntryﬁup oo, Boeiro 1
eine
Surpression
| Thermigue
SRR Selingtirain Toxigue 1
{Herakles-
isochem)
91581 Saint-Yon | Inond. (Orge-Sallemouille) 1
o158y Sauixles inond. (Yvette) 1
Chartreux |
= |
S avigny-sur- tnond. {Orge-Sallemouille)
91582 Or f Y inond. {(Seine} 1
8 Inond. {Yvette)
Surpression
MES3 [Sermalse inond. (Crge-Sallemovilie) ﬂ;i;?;g:;e X 1
{OM group}
F1600 Soisy-sur-Seine inond. (Seine} 1
Inond.(Bigvre
91430 NVauhallan ru de Vauhalian)
Val-Saint Inond. (Predecelie)
91830 Germain {lLe) Inond., Remarde)| !
| [
91631 Varennes-jarcy inond, {Yerres) [ | T
91634 Naugrigneuse | Inond. {Prédeceile) | 1 |
21639 \g’ayres””“ inond. (Essonne) .
S501Ne | |
- | . I
Verriéresde- inond. {Biévre ~
91645 Buisson ris cle Vavhallan) L
Surpression
Thermigue
LIRS Veri-he-Betin Iremerad.. FIEsmmrrie; Toxigue 1
{Herakies-
lsochem)
91657 !\hgneux--surw inond. {Seine) [ 1
Seine ‘
’ 91653 thiiabé ‘ inond. {Fssonne) ‘ ‘ 1
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Villebon-sur-

§1691

91661 Nvetta liemzsrsstl, 1 ozt
g1e67 |Vllemoisson- Inond. (Orge-Sallemouitle)
sur-Orge
AN885 |\villlers-sur-Crge Inond, {Crge-Sallemouilie)
. s inond. {Orge-Sallemouilie)
1687 Viry-Chétillon inond, (Seine)
Yerres trond, (Yerres)
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Liberts = Egafl'n‘- + Fraternisé
REFUBLIGUE FRANCAISE

PREFET DE I'ESSONNE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES
DE L'ESSONNE

Service Environnement

Bureau des Risques et des Nuisances

Arrété préfectoral 2012 PREF/DCSIPC/SIDPC N° 88 du 29 aoiit 2012 relatif a
l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs sur la commune de BRUNOY

LE PREFET DE L'ESSONNE,
Officier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 relatif &
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

Vu le décret du 23 décembre 2010 portant nomination de M. Michel FUZEAU, préfet hors cadre, en
qualité de Préfet de I'Essonne ;

Vu l'arrété préfectoral 2012 PREF/DCSIP/SIDPC n® 61 du 29 aott 2012 fixant la liste des communes
pour lesquelles 'information sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux
acquéreurs et locataires de biens immobiliers ;

Vu l'arrété interpréfectoral 2012-DDT-SE n® 281 du 18 juin 2012 approuvant I'établissement du plan
de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation de la vallée de I'Yerres dans les
départements du Val de Mame, de Seine et Marne et de 'Essonne ;

CONSIDERANT qu'il ¥ a lieu de mettre & jour la liste des risques a prendre en compte sur le
territoire de la commune de Brunoy et les documents a consulter pour l'information acquéreurs et des

locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Sur proposition de Monsieur le Sous-Préfet, directeur de Cabinet :



ARRETE

Article 1
La commune de Brunoy est exposée :
— aux risques naturels d'inondation par débordement de la riviére de ['Yerres.

Le dossier communal d'information sur les risques naturels et technologiques est annexé au présent
arrété.

Article 2
Les documents de référence relatifs aux risques naturels et technologiques auxquels la commune est
exposée sont ;
— le Plan de Prévention des Risques d’inondation de la riviére Yerres, approuvé le 18 juin
2012 par arrété inter préfectoral 2012-DDT-5E n® 281.

Article 3
Le dossier communal d’information et les documents de référence sont consultables aux jours et
heures habituels d'ouverture des bureaux de la mairie de Brunoy et de la préfecture de 1'Essonne.

Article 4
Ces informations sont mises & jour conformément aux dispositions de l'article L.125-5 du code de
I'environnement.

Article 5

Le présent arrété est notifié au maire de la commune de Brunoy et au président de la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Brunoy et publié au recueil des actes administratifs de
I’Etat dans le département.

Le dossier est consultable sur le site Internet des services de I'Etat en I'Essonne
wiww.essonne.gouv.f/TAL,

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront l'objet d'une mention dans le journal
Le Parisien.

Article 6
Le Préfet de 1'Essonne et le maire de Brunoy sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de
l'application du présent arrété.

Fait & Evry,

Lé Préf;},

Al

Michel FUZEAU
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Fgalité
Fraternité

LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 22

Inondations et coulées de boue : 11

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
91PREF19830107 09/04/1983 18/04/1983 21/06/1983 24/06/1983
91PREF19880013 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988
91PREF20090003 22/07/2009 22/07/2009 10/12/2009 13/12/2009
91PREF20130023 28/05/2012 28/05/2012 18/10/2012 21/10/2012
91PREF20130039 19/06/2013 19/06/2013 10/09/2013 13/09/2013
91PREF20130040 08/06/2013 09/06/2013 10/09/2013 13/09/2013
91PREF20160687 28/05/2016 05/06/2016 15/06/2016 16/06/2016
91PREF20170009 15/08/2017 15/08/2017 24/10/2017 07/11/2017
91PREF20170226 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983
91PREF20180003 15/01/2018 05/02/2018 14/02/2018 15/02/2018
91PREF20210039 19/06/2021 20/06/2021 30/06/2021 02/07/2021
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse : 2
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
91PREF19910029 01/06/1989 31/12/1990 12/08/1991 30/08/1991
91PREF19930015 01/01/1991 31/12/1992 16/08/1993 03/09/1993
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols : 7
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
91PREF19980004 01/01/1993 31/03/1997 02/02/1998 18/02/1998
91PREF19990006 01/04/1997 31/12/1998 19/05/1999 05/06/1999
91PREF20040003 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004
91PREF20080002 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008
91PREF20080016 01/01/2006 31/03/2006 18/04/2008 23/04/2008
91PREF20190082 01/07/2018 30/09/2018 16/07/2019 09/08/2019
91PREF20210018 01/07/2020 30/09/2020 20/04/2021 07/05/2021

91800 BRUNOY
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Liberté
Fgalité
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Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain : 1

Code national CATNAT

Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
91PREF19990059 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Mouvements de terrain : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
91PREF20170307 01/03/2017 17/09/2017 21/11/2017 15/12/2017

91800 BRUNOY
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GEOMETRES-EXPERTS

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

en application de I'article L.112-11 du Code de I’Urbanisme

SYNTHESE DU BIEN SITUE :

Adresse : 9, route de Brie 91800 BRUNOY

Références cadastrales : Section AY n° 310

Prescriptions de travaux
Plan d'Exposition au Bruit Exposition de I'immeuble d'insonorisation dans le PEB
sur la commune aux nuisances sonores aériennes dans le cadre d’une mutation sans
modification de son état

Etat de la procédure Exposé Non exposé Concerné Non concerné

PAS DE PEB SUR LA COMMUNE

ANNEXES

e Plan d'Exposition au Bruit — Zonage réglementaire

33 rue du Docteur Finlay - 75015 PARIS — Téléphone : 01.40.59.80.80 — Télécopie : 01.40.59.09.59 — E-mail : urba@dlegrand.com




Les « prescriptions de tfravaux » éventuelles sont encadrées en bleu dans le(s) PEB(s) joini(s).
Les parties encadrées en rouge sont @ compléter par le vendeur ou le bailleur, sous sa seule responsabilité.

Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de I’'urbanisme) et
doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° du | | mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune

9, route de Brie 91800 BRUNOY
(Section AY n° 310)

Situation de I'immeuble au regard d’'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit

B Limmeuble est situé dans le périmetre d’'un PEB " oui non X
révisé approuvé date

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

> L’'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation 2 oui non

2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
. e mBERS L IULRA o
[ | L'immeuble est situé d"ans | ,perlmeér” n:autre PEB oui non
L. L. -8 o
révisé il approuvé date

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

> L’'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation 2 oui non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’'exposition au bruit

>  L’immeuble se situe dans une zone de bruit d’'un plan d’exposition au bruit défnie comme :
zone A' zone B? zone C3 zone D*
forte forte modérée

L
1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)

2 (entre Ia courbe d'indice Lden 70 et une caurbe chqfﬁi entre L‘dé‘“} E

3¢ choisi entre 57 et 55)

entre la limite extérieure de la zone B et a cnﬂrty :ﬁ'indii:e Lde

“ (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du
code général des impéts.(et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet
d’une limitation réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d’ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Modgéle état des nuisances sonores aériennes En application de I’article L. 112.11 du code de I’'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Documenls de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de linformation
géographigue et forestiére (1.G.N) a l'adresse suivante : https:/iwww.gecportail.gouy fr/

vendeur | bailleur date [ lieu acquéreur / locataire

Paris, le 22/10/2021
ARKEA CREDIT BAIL et Bpifrance = GEONETRES SCI FONCIERE ESLD BRUNOY
.-'"'..-ﬂ.E-_____ e ] ___:5‘_ E‘_:} ;
/ @?“%"ﬁéms Dane LEGRﬁ.Hﬁf-fap'
(S  RCS:B03M261MPas )23
\ "33, rue du Dr Finlay - 75015 PARIS /™
pyo e THL 0140598080 ”"”1.*

g el
ﬂ....rf's_fr_’-'ﬂhun : ED‘I-*'EE%E--""#

information sur les nuisances sonores adriennes
pour en savoir plus.consultez le site Inlemet du ministére de la transition écologique et solidaire
https:/fwew . ecologique-solidaire.gouv.frf

Muodéle état des nuisances sonores adnennes En application de Pamicle L. 112,11 du code de NMurbanizme MTESTDGAC juin 2020



Localisation du bien
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Cwaiden > O ou P96
B Zene B - zone de bt bruit fort
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GEOMETRES-EXPERTS

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

en application de I'article L.112-11 du Code de I’Urbanisme

SYNTHESE DU BIEN SITUE :

Adresse : 11, route de Brie - 12, rue de Cergay 91800 BRUNOY

Références cadastrales : Section AY n° 608-609-610

Prescriptions de travaux
Plan d'Exposition au Bruit Exposition de I'immeuble d'insonorisation dans le PEB
sur la commune aux nuisances sonores aériennes dans le cadre d’une mutation sans
modification de son état

Etat de la procédure Exposé Non exposé Concerné Non concerné

PAS DE PEB SUR LA COMMUNE

ANNEXES

e Plan d'Exposition au Bruit — Zonage réglementaire

33 rue du Docteur Finlay - 75015 PARIS — Téléphone : 01.40.59.80.80 — Télécopie : 01.40.59.09.59 — E-mail : urba@dlegrand.com




Les « prescriptions de tfravaux » éventuelles sont encadrées en bleu dans le(s) PEB(s) joini(s).
Les parties encadrées en rouge sont @ compléter par le vendeur ou le bailleur, sous sa seule responsabilité.

Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de I’'urbanisme) et
doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° du | | mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune

11, route de Brie - 12, rue de Cercay 91800 BRUNOY
(Section AY n° 608-609-610)

Situation de I'immeuble au regard d’'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit

B Limmeuble est situé dans le périmetre d’'un PEB " oui non X
révisé approuvé date

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

> L’'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation 4 2oui non
- - . s4r , e o i -
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Yl L Wt
B L’immeuble est situé dans | périmieﬁrﬁ d un-autre PEB T oui non
L. i 111 R
révisé o il approuve date
1 Si oui, nom de I'aérodrome :
> L’'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation 2 oui non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’'exposition au bruit

>  L’immeuble se situe dans une zone de bruit d’'un plan d’exposition au bruit défnie comme :
zone A' zone B? zone C3 zone D*
forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)

e antie Lian 66 collle a‘zﬁ “

z (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe chqw

3¢ choisi entre 57 et 55)

entre la limite extérieure de la zone B et |a cmWrtMg éd’indi;:e Ld

“ (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du
code général des impéts.(et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet
d’une limitation réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d’ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Modgéle état des nuisances sonores aériennes En application de I’article L. 112.11 du code de I’'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Documenls de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de linformation
géographigue et forestiére (1.G.N) a l'adresse suivante : https:/iwww.gecportail.gouy fr/

vendeur | bailleur date [ lieu acquéreur / locataire
AR.KEA CREDIT BAIL et Paris, le %2;1052021 SCI FONCIERE ESLD
Bpifrance {ﬁES_E;;-;_oME_r_ﬁéfé* BRUNOY
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| T 8, rue du Dr Firlay - 5015 PARIS /7 |
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g i AW

~— 3¢ lption - 2014C 27

.

information sur les nuisances sonores adriennes
pour en savoir plus.consultez le site Inlemet du ministére de la transition écologique et solidaire
https:/fwew . ecologique-solidaire.gouv.frf

Muodéle état des nuisances sonores adnennes En application de Pamicle L. 112,11 du code de NMurbanizme MTESTDGAC juin 2020
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Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier : 5839
Norme méthodologique employée : ~ AFNOR NF X46-030
Arrété d'application : = Arrété du 19 aolt 2011
Date du repérage : 06/12/2021

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département : ... Essonne
Adresse :.......... 11, route de Brie
Commune :....... 91800 BRUNOY
Section cadastrale A Y, Parcelle(s) n° 11
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Rez de chaussée

Donneur d’ordre :

FONCIERE GSP

1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

Propriétaire :

FONCIERE GSP

1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est : Le propriétaire

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs,
dont des enfants de moins de 6 ans

NON

Nombre total : O

Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat COHEN thierry

N° de certificat de certification C2020-SE04-038.. 15/05/2020
Nom de l'organisme de qualification accrédité par le COFRAC WI.CERT

Organisme d’assurance professionnelle GAN

N° de contrat d'assurance 808103020

Date de validité : 30/09/2022

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC
Modele de I'appareil / N° de série de 'appareil LPA-1 / 2087
Nature du radionucléide Co 57

Date du dernier chargement de la source 05/02/2016
Activité a cette date et durée de vie de la source 444 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 321 8 146 138 24 5
% 100 2,5 % 45,6 % 43 % 7,5 % 1,6 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par COHEN thierry le 06/12/2021 = i
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du Nl
constat de risque d’exposition au plomb>» et en application de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif i

au constat de risque d’exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3. Par conséquent, en application de
I'article L.1334-9 du code de la santé publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux
appropriés pour supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit également
transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux occupants de I'immeuble ou de la partie
d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble
concernée. Le propriétaire doit également veiller a I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de
classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5839

chee

1 Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :
dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de

I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de
I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2 Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC

Modéle de I'appareil LPA-1

N° de série de I'appareil 2087

Nature du radionucléide Co 57

. Activité a cette date et durée de
Date du dernier chargement de la source 05/02/2016 vie : 444 MBq
Date d’autorisation
N° 751325
Autorisation ASN (DGSNR) 08/12/2016

Date de fin de validité de I'autorisation 08/12/2021

Nom du titulaire de I'autorisation ASN
(DGSNR)

Thierry Cohen

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

Thierry Cohen

Etalon : Protec - 1 mg/cm2

L .ge . . . Date de la Concentration
’ o
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure vérification (ma/cmz)
Etalonnage sortie 468 06/12/2021 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 468 06/12/2021 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de I'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5839

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

cre

Nom du laboratoire d‘analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la

mission

Adresse du bien immobilier

11, route de Brie 91800 BRUNOY

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maisons individuelles)

Sous-sol, Rez de chaussée, ler et 2éme étage, Combles.

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Rez de chaussée

Section cadastrale A Y, Parcelle(s) n° 11

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

FONCIERE GSP
1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

06/12/2021

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Rez de chaussée
Jardin
Entrée/couloir
Cuisine
Salon/Salle a manger
Chambre 1
Dégagement 1
WC1

ler étage
Palier

Chambre 2
Salled'eau 1
Chambre 3
Chambre 4
Salle de bains 1
Chambre 5
2éme étage
Palier 2
Dégagement 2
WC 2

Chambre 6
Salle de billard
Chambre 7
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5839 CREP

Dégagement 3
Chambre 8

Salle de bains 2
Combles

Surfaces annexes
Embrasures de fenétres
Embrasures de portes

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, 'auteur du constat effectue :

¢ 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiere ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

¢ 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 ao(it 2011 peut recourir a des préléevements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
guant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le préléevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5839

cre

pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions
(prélevement de 0,5g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4 Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d'un
portant ou le dormant d‘une fenétre, ...) faisant l'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
= selils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
5 Résultats des mesures
Total UD Non, Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Entrée/couloir 17 7 (41 %) 1 (6 %) 6 (35 %) 2 (12 %) 1 (6 %)
Cuisine 19 - 10 (53 %) 9 (47 %) - -
Salon/Salle a manger 22 - 140(/06)3’5 7 (31,8 %) - 1 (4,5 %)
Chambre 1 36 - 33 0(/3)1'8 2 (5,6 %) - 1(2,8 %)
Dégagement 1 11 - 9 (82 %) 1(9 %) 1(9 %) -
WC 1 13 - 4 (31 %) 9 (69 %) - -
Palier 8 - 3(37,5%) | 3(37,5%) | 2 (25 %) -
Chambre 2 14 - 4 (29 %) 7 (50 %) 3 (21 %) -
Salle d'eau 1 14 - 4 (29 %) 8 (57 %) 2 (14 %) -
Chambre 3 14 - 8 (57 %) 6 (43 %) - -
Chambre 4 14 - 8 (57 %) 4 (29 %) 2 (14 %) -
Salle de bains 1 17 - 8 (47 %) 8 (47 %) 1 (6 %) -
Chambre 5 14 - 4 (29 %) 9 (64 %) 1 (7 %) -
Palier 2 8 - 7 (87,5 %) - 1 (12,5 %) -
Dégagement 2 8 - 7 (87,5 %) | 1 (12,5 %) - -
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5839

CREP

Non
Total UD . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
WC 2 13 - 3 (23 %) 9 (69 %) 1 (8 %) -
10 (71,4
Chambre 6 14 - 3 (21,3 %) A IENCARD) -
Salle de billard 15 - 4 (27 %) 8 (53 %) 1 (7 %) 2 (13 %)
Chambre 7 14 - 2 (14,3 %) | 9 (64,3 %) | 3 (21,4 %) -
Dégagement 3 8 - 2(25%) | 5(62,5%) | 1(12,5 %) -
10 (71,4
Chambre 8 14 - 3 (21,3 %) 0(/0) ¢ 1(7,1 %) -
Salle de bains 2 13 - 5 (38 %) 7 (54 %) 1 (8 %) -
Combles 1 1 (100 %) - - - -
146 (45,6 138 (43
TOTAL 321 8 (2,5 %) 0/5)) ' %g 24 (7,5 %) | 5(1,6 %)
Entrée/couloir
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 6 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglséﬁi) Etat* de conservation | Classement UD Observation
A ) . Etat d'usage (Usure
2 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 28 par friction) 2
3 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 27 Etatd usage (Usure 2
par friction)
4 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 26 Non dégradé 1
5 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 24 Non dégradé 1
6 E Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 28 Non dégradé 1
7 N . partie basse (< 1m) 0,48 . .
8 F Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 2 Non dégradé 1
9 G Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 24 Non dégradé 1
10 Plafond Platre Peinture mesure 1 16 Non dégradé 1
- A Plinthes Marbre Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Plinthes Marbre Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Plinthes Marbre Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Plinthes Marbre Non mesurée - NM Absence de revétement
- E Plinthes Marbre Non mesurée - NM Absence de revétement
- F Plinthes Marbre Non mesurée - NM Absence de revétement
- G Plinthes Marbre Non mesurée - NM Absence de revétement
11 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 25 Dégradé (Ecaillage) 3
12 . . . . partie basse (< 1m) 0,57
13 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 028 0
Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 19 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfé’rﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
14 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 18 Non dégradé 1
15 partie basse (< 1m) 0,67
16 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0,45 0
17 mesure 3 (> 1m) 0,67
18 partie basse (< 1m) 0,1
19 C Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0,56 0
20 mesure 3 (> 1m) 0,39
21 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 23 Non dégradé 1
22 Plafond Platre Peinture mesure 1 15 Non dégradé 1
23 ) ) B mesure 1 0,28
24 A Plinthes Bois Peinture mesure 2 02 0
25 ) ) B mesure 1 0,2
26 B Plinthes Bois Peinture mesure 2 0,62 0
27 ) ) B mesure 1 0,17
28 C Plinthes Bois Peinture mesure 2 042 0
29 ) ) B mesure 1 0,58
30 D Plinthes Bois Peinture mesure 2 023 0
31 PR . . partie basse 0,09
32 (03 Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 022 0
33 C  |Huisserie Fenétre intérieure| Bois Peinture partie basse 2,5 Non dégradé 1
34 N - . . partie basse 0,48
35 (03 Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 064 0
36 Huisserie Fenétre . . partie basse 0,21
37 c extérieure Bois Peinture partie haute 0,14 0
38 C Volets Bois Peinture partie haute 8,5 (Ecaillage) 1
39 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 10 Non dégradé 1
40 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 8,6 Non dégradé 1
41 B Embrasure porte Platre Peinture mesure 1 16 Non dégradé 1
42 C Embrasure fenétre Platre Peinture mesure 1 2,5 Non dégradé 1
43 R . N . mesure 1 0,54
24 C Allege fenétre Platre Peinture mesure 2 043 0
Salon/Salle a manger
Nombre d'unités de diagnostic : 22 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 4,5 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfcu r;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
45 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 5,9 Non dégradé 1
46 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 2,3 Non dégradé 1
47 partie basse (< 1m) 0,51
48 C Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0,28 0
49 mesure 3 (> 1m) 0,69
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50 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 4 Dégradé (Ecaillage) 3
51 partie basse (< 1m) 0,29

52 E Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0,17 0
53 mesure 3 (> 1m) 0,02

54 partie basse (< 1m) 0,17

55 F Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0,2 0
56 mesure 3 (> 1m) 0,06

57 N . mesure 1 0,12

58 Plafond Platre Peinture mesure 2 057 0
59 . . . mesure 1 0,67

50 A Plinthes Bois Peinture mesure 2 049 0
61 . . . mesure 1 0,27

62 B Plinthes Bois Peinture mesure 2 012 0
63 . . . mesure 1 0,43

64 C Plinthes Bois Peinture mesure 2 013 0
65 . . . mesure 1 0,56

66 D Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.06 0
67 . . . mesure 1 0,3

58 E Plinthes Bois Peinture mesure 2 032 0
69 . ) . mesure 1 0,02

70 F Plinthes Bois Peinture mesure 2 033 0
71 PO . . partie basse 0,52

72 B Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 042 0
73 . . PO . . partie basse 0,25

74 B  |Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 062 0
75 . - . . partie basse 0,2

76 B Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 0.14 0
77 Huisserie Fenétre . . partie basse 0,19

78 B extérieure Bois Peinture partie haute 0,59 0
79 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 23 Non dégradé 1
80 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 10 Non dégradé 1
81 A Embrasure porte Platre Peinture mesure 1 16 Non dégradé 1
82 B Embrasure fenétre Platre Peinture mesure 1 25 Non dégradé 1
83 B Allege fenétre Platre Peinture mesure 1 11 Non dégradé 1

Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 36 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 2,8 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (MZ/S:;% Etat* de conservation | Classement UD Observation
84 A . partie basse (< 1m) 0,13

85 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0.7 0
86 N . partie basse (< 1m) 0,31

87 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 058 0
88 N . partie basse (< 1m) 0,69

89 C Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 023 0
90 N . partie basse (< 1m) 0,03

o1 D Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0563 0
92 A ) mesure 1 0,5

23 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.35 0
94 . . . mesure 1 04

95 A Plinthes Bois Peinture mesure 2 01 0
96 . ) ) mesure 1 0,25

97 B Plinthes Bois Peinture mesure 2 046 0
98 . . . mesure 1 0,44

29 C Plinthes Bois Peinture mesure 2 028 0
100 . ) . mesure 1 0,42

101 D Plinthes Bois Peinture mesure 2 003 0
102 R S . . partie basse 0,66

103 C Fenétre 1 intérieure Bois Peinture partie haute 039 0
104 Huisserie Fenétre 1 . . partie basse 0,39

105 | © intérieure Bois Peinture partie haute 0.58 0
106 R - . . partie basse 0,16

107 C Fenétre 1 extérieure Bois Peinture partie haute 029 0
108 c Huisserie Fenétre 1 Bois Peinture partie basse 0,33 0
109 extérieure : intu partie haute 0,04

110 . . partie basse (< 1m) 0,46

'EL] A Porte 1 Bois Peinture partie haute (> 1m) 067 0
112 . . . . partie basse (< 1m) 0,57

13 A Huisserie Porte 1 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.09 0
114 A B mesure 1 0,43

15 B Embrasure porte 1 Platre Peinture mesure 2 021 0
116 C Embrasure fenétre 1 Platre Peinture mesure 1 2,5 Non dégradé 1
117 B Volets bois Peinture mesure 1 8 Dégradé (Ecaillage) 3
118 A . partie basse (< 1m) 0,03

119 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 041 0
120 N . partie basse (< 1m) 0,65

121 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0.21 0
122 A . partie basse (< 1m) 0,58

123 (03 Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 012 0
124 A . partie basse (< 1m) 0,36

125 D Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 008 0
126 A ) mesure 1 0,39

127 Plafond Platre Peinture mesure 2 023 0
128 . ) ) mesure 1 0,54

129 A Plinthes Bois Peinture mesure 2 044 0
130 . ) ) mesure 1 0,16

131 B Plinthes Bois Peinture mesure 2 018 0
132 . . . mesure 1 0,41

133 C Plinthes Bois Peinture mesure 2 044 0
134 . . . mesure 1 0,32

135 D Plinthes Bois Peinture mesure 2 044 0
136 . o . . partie basse 0,12

137 C Fenétre 2 intérieure Bois Peinture partie haute 054 0
138 Huisserie Fenétre 2 . . partie basse 0,37

139 C intérieure Bois Peinture partie haute 0,03 0
140 . L. . . partie basse 0,32

141 C Fenétre 2 extérieure Bois Peinture partie haute 026 0
142 Huisserie Fenétre 2 . . partie basse 0,3

143 C extérieure Bois Peinture partie haute 0,19 0
144 . . partie basse (< 1m) 0,18

145 A Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 038 0
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146 . . . . partie basse (< 1m) 0,28
147 A Huisserie Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 067 0
148 . . mesure 1 0,05
149 B Embrasure porte 2 Platre Peinture mesure 2 035 0
150 C Embrasure fenétre 2 Platre Peinture mesure 1 2,7 Non dégradé 1
151 R . N . mesure 1 0,3
152 B Allege fenétre 2 Platre Peinture mesure 2 0.67 0
Dégagement 1
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgls;;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
153 A . partie basse (< 1m) 0,3
154 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 0.46 0
155 A . partie basse (< 1m) 0,61
156 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 018 0
157 A . partie basse (< 1m) 0,28
158 C Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 053 0
159 A . partie basse (< 1m) 0,32
160 D Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 023 0
161 A ) mesure 1 0,28
162 Plafond Platre Peinture mesure 2 065 0
163 . ) . mesure 1 0,7
164 A Plinthes Bois Peinture mesure 2 04 0
165 . ) . mesure 1 0,57
166 B Plinthes Bois Peinture mesure 2 059 0
167 . ) ) mesure 1 0,04
168 [} Plinthes Bois Peinture mesure 2 0,07 0
169 . ) . mesure 1 0,21
170 D Plinthes Bois Peinture mesure 2 033 0
171 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 8,4 Non dégradé 1
. . ) ) . Etat d'usage (Usure
172 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 16 par friction) 2
WC 1
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (MZ/S;:% Etat* de conservation | Classement UD Observation
173 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 21 Non dégradé 1
174 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 24 Non dégradé 1
175 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 26 Non dégradé 1
176 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 28 Non dégradé 1
177 Plafond Platre Peinture mesure 1 16 Non dégradé 1
178 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 8.7 Non dégradé 1
179 P . . partie basse 0,66
180 C Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 0.38 0
181 . . JO . . partie basse 0,39
182 C Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 057 0
183 . - . . partie basse 0,16
184 C Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 028 0
185 Huisserie Fenétre . . partie basse 0,33
186 c extérieure Bois Peinture partie haute 0,03 0
187 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 11 Non dégradé 1
188 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 14 Non dégradé 1
189 C Allége fenétre Platre Peinture mesure 1 11 Non dégradé 1
Palier
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgféﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
190 | A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 53 Etat d'usage (Usure 2
par friction)
191 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 3,6 Non dégradé 1
A ) . Etat d'usage (Usure
192 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 4,5 par friction) 2
193 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 8 Non dégradé 1
194 A B mesure 1 0,25
195 Plafond Platre Peinture mesure 2 069 0
196 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 2,3 Non dégradé 1
197 . . partie basse (< 1m) 0,4
198 A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 043 0
199 . . . . partie basse (< 1m) 0,11
200 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 042 0
Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/s: nr"ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
201 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 2,3 Non dégradé 1
202 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 2,7 Non dégradé 1
203 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 4 Non dégradé 1
A . . Etat d'usage (Usure
204 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 52 par friction) 2
205 Plafond Platre Peinture mesure 1 11 Non dégradé 1
206 | A Plinthes Bois Peinture mesure 1 23 Etat dusage (Usure 2
par friction)
207 C Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 3,7 Non dégradé 1
208 . . PO . . partie basse 0
209 C Huisserie Fenétre intérieure| Bois Peinture partie haute 03 0
210 . - . . partie basse 0,45
211 C Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 051 0
212 Huisserie Fenétre . . partie basse 0,42
213 c extérieure Bois Peinture partie haute 0,25 0
214 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 17 Etatd usage (Usure 2
par friction)
215 . . . . partie basse (< 1m) 0,11
216 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 068 0
217 B Embrasure porte Platre Peinture mesure 1 11 Non dégradé 1
218 C Embrasure fenétre Platre Peinture mesure 1 3,6 Non dégradé 1
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Salle d'eau 1
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfcl.:;i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
219 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 5,9 Non dégradé 1
220 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 6,3 Non dégradé 1
221 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 2,7 Non dégradé 1
222 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 24 Non dégradé 1
223 Plafond Platre Peinture mesure 1 12 Non dégradé 1
. . . Etat d'usage (Usure
224 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 12 par friction) 2
225 PO . . partie basse 0,08
226 B Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 028 0
227 . . PO . . partie basse 0,37
228 B Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 06 0
229 . - . . partie basse 0,7
230 B Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 0.24 0
231 B Huisserie Fenétre Bois Peinture partie basse 0,55 0
232 extérieure partie haute 0,3
) . ) Etat d'usage (Usure
233 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 74 par friction) 2
234 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 2 Non dégradé 1
235 B Embrasure fenétre Platre Peinture mesure 1 2,3 Non dégradé 1
236 B Allege fenétre Platre Peinture mesure 1 4,6 Non dégradé 1
Chambre 3
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (MZ/S;:E) Etat* de conservation | Classement UD Observation
237 A . partie basse (< 1m) 0,09
238 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 019 0
239 A . partie basse (< 1m) 0,17
240 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 042 0
241 A . partie basse (< 1m) 0,23
242 C Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 019 0
243 A . partie basse (< 1m) 0,09
244 D Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 049 0
245 Plafond Platre Peinture mesure 1 16 Non dégradé 1
246 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 11 Non dégradé 1
247 PO . . partie basse 0,54
248 C Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 043 0
249 . . PO . . partie basse 0,23
250 C Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 04 0
251 . - . . partie basse 0,48
252 C Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 041 0
253 c Huisserie Fenétre Bois Peinture partie basse 0,43 0
254 extérieure partie haute 0,12
255 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 16 Non dégradé 1
256 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 11 Non dégradé 1
257 B Embrasure porte Platre Peinture mesure 1 16 Non dégradé 1
258 C Embrasure fenétre Platre Peinture mesure 1 2,7 Non dégradé 1
Chambre 4
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;s:r::i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
259 N . partie basse (< 1m) 0,16
260 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 024 0
261 N . partie basse (< 1m) 0,6
262 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 034 0
263 A . partie basse (< 1m) 0,39
264 C Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 03 0
265 N . partie basse (< 1m) 0,6
266 D Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 045 0
267 Plafond Platre Peinture mesure 1 16 Non dégradé 1
; ; ) Etat d'usage (Usure
268 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 5,2 par friction) 2
269 P . . partie basse 0,28
270 C Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 064 0
271 . . T . . partie basse 0,62
272 C Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 049 0
273 R - . . partie basse 0,49
274 C Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 056 0
275 Huisserie Fenétre . . partie basse 0,58
276 c extérieure Bois Peinture partie haute 0,67 0
. . . Etat d'usage (Usure
277 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 12 par friction) 2
278 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 4 Non dégradé 1
279 B Embrasure porte Platre Peinture mesure 1 2,6 Non dégradé 1
280 C Embrasure fenétre Platre Peinture mesure 1 3,6 Non dégradé 1
Salle de bains 1
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:/scunr"ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
281 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 12 Non dégradé 1
282 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 14 Non dégradé 1
283 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 11 Non dégradé 1
284 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 12 Non dégradé 1
285 Plafond Platre Peinture mesure 1 16 Non dégradé 1
286 . . . mesure 1 0,09
287 A Plinthes Bois Peinture mesure 2 06 0
288 . . . mesure 1 0,28
289 B Plinthes Bois Peinture mesure 2 037 0
290 . . . mesure 1 0,09
291 C Plinthes Bois Peinture mesure 2 048 0
292 . . . mesure 1 0,55
293 D Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.29 0
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294 T . . partie basse 0,2
205 B Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 0.21 0
296 . . PO . . partie basse 0,39
297 B Huisserie Fenétre intérieure| Bois Peinture partie haute 067 0
298 . - . . partie basse 0,11
299 B Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 015 0
300 Huisserie Fenétre . . partie basse 0,56
301 B extérieure Bois Peinture partie haute 0,36 0
. . . Etat d'usage (Usure
302 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 17 par friction) 2
303 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 14 Non dégradé 1
304 B Embrasure fenétre Platre Peinture mesure 1 26 Non dégradé 1
305 B Allege fenétre Platre Peinture mesure 1 2,3 Non dégradé 1
Chambre 5
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgls;;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
306 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 17 Non dégradé 1
307 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 12 Non dégradé 1
308 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 11 Non dégradé 1
309 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 11 Non dégradé 1
310 Plafond Platre Peinture mesure 1 16 Non dégradé 1
311 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 2,5 Non dégradé 1
312 PO . . partie basse 0,1
313 C Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 0.54 0
314 . . Ap i ) ) partie basse 0,17
315 C  |Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 063 0
316 . - . . partie basse 0,28
317 C Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 025 0
318 Huisserie Fenétre . . partie basse 0,6
319 c extérieure Bois Peinture partie haute 0,59 0
320 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 8,4 Non dégradé 1
321 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 16 Etatd usage (Usure 2
par friction)
322 B Embrasure porte Platre Peinture mesure 1 12 Non dégradé 1
323 C Embrasure fenétre Platre Peinture mesure 1 27 Non dégradé 1
Palier 2
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:IS:r:i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
324 N . partie basse (< 1m) 0,65
325 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 048 0
326 N . partie basse (< 1m) 0,37
327 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 042 0
328 N . partie basse (< 1m) 0,55
329 C Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0.05 0
330 A . partie basse (< 1m) 0,3
331 D Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0.69 0
332 A ) mesure 1 0,05
333 Plafond Platre Peinture mesure 2 019 0
) ) ) Etat d'usage (Usure
334 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 12 par friction) 2
335 . . partie basse (< 1m) 0,06
336 A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 026 0
337 . . . . partie basse (< 1m) 0,05
338 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.2 0
Dégagement 2
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;s:r:;) Etat* de conservation | Classement UD Observation
339 A ) partie basse (< 1m) 0,34
340 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 068 0
341 A ) partie basse (< 1m) 0,06
342 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 011 0
343 A ) partie basse (< 1m) 0,23
344 C Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 044 0
345 A ) partie basse (< 1m) 0,7
346 D Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 02 0
347 A B mesure 1 0,26
348 Plafond Platre Peinture mesure 2 059 0
349 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 2,4 Non dégradé 1
350 . . partie basse (< 1m) 0,44
351 A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 014 0
352 . . . . partie basse (< 1m) 0,62
353 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 058 0
WC 2
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/s: nr"ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
354 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 17 Non dégradé 1
355 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 14 Non dégradé 1
356 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 12 Non dégradé 1
357 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 18 Non dégradé 1
358 Plafond Platre Peinture mesure 1 16 Non dégradé 1
359 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 2,3 Etat d usage (Usure 2
par friction)
360 B Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 14 Non dégradé 1
361 B Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 11 Non dégradé 1
362 . - . . partie basse 0,42
363 B Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 014 0
364 Huisserie Fenétre . . partie basse 0,67
365 B extérieure Bois Peinture partie haute 0,34 0
366 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 17 Non dégradé 1
367 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 12 Non dégradé 1
368 B Allege fenétre Platre Peinture mesure 1 0,46 0
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Chambre 6
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N°® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfc“'r;i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
370 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 14 Non dégradé 1
371 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 17 Non dégradé 1
372 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 14 Non dégradé 1
373 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 21 Non dégradé 1
374 Plafond Platre Peinture mesure 1 15,9 Non dégradé 1

. . . Etat d'usage (Usure

375 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 5,6 par friction) 2
376 C Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 12 Non dégradé 1
377 C  |Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 7,8 Non dégradé 1
378 A - ) ) partie basse 0,17
379 C Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 0.2 0
380 Huisserie Fenétre . . partie basse 0,58
381 c extérieure Bois Peinture partie haute 0,18 0
382 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 17 Non dégradé 1
383 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 14 Non dégradé 1
384 B Embrasure porte Platre Peinture mesure 1 2,785 Non dégradé 1
385 A A . mesure 1 0,56
386 [} Embrasure fenétre Platre Peinture mesure 2 056 0

Salle de billard
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 13 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (MZ/S;:]?) Etat* de conservation | Classement UD Observation
387 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 14 Non dégradé 1
388 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 12 Non dégradé 1
389 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 14 Non dégradé 1
390 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 8,7 Non dégradé 1
391 A . mesure 1 0,21
392 Plafond Platre Peinture mesure 2 037 0

. ) ) Etat d'usage (Usure

393 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 11 par friction) 2
394 PO ) ) partie basse 0,41
395 B Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 0.39 0
396 B Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 8,7 Dégradé (Ecaillage) 3
397 A - ) ) partie basse 0,14
308 B Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 035 0
399 B Huisserie Fenétre Bois Peinture partie basse 0,44 0
400 extérieure partie haute 0,66
401 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 10 Dégradé (Ecaillage) 3
402 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 14 Non dégradé 1
403 B Embrasure porte Platre Peinture mesure 1 3,6 Non dégradé 1
404 B Embrasure fenétre Platre Peinture mesure 1 7,8 Non dégradé 1
405 B Allege fenétre Platre Peinture mesure 1 1 Non dégradé 1

Chambre 7
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;s:r:;) Etat* de conservation | Classement UD Observation
A ) . Etat d'usage (Usure

406 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 2,4 par friction) 2

407 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 3,6 Non dégradé 1
A ) . Etat d'usage (Usure

408 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 2,7 par friction) 2
409 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 9 Non dégradé 1
410 Plafond Platre Peinture mesure 1 16 Non dégradé 1

) . ) Etat d'usage (Usure

411 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 2,9 par friction) 2
412 ] Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 4,7 Non dégradé 1
413 ] Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 2 Non dégradé 1
414 R - . . partie basse 0,41
215 C Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 043 0
416 Huisserie Fenétre . . partie basse 0,51
417 c extérieure Bois Peinture partie haute 0,04 0
418 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 10 Non dégradé 1
419 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 11 Non dégradé 1
420 B Embrasure porte Platre Peinture mesure 1 4,2 Non dégradé 1
421 C Embrasure fenétre Platre Peinture mesure 1 2 Non dégradé 1

Dégagement 3
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/s: nr1e2) Etat* de conservation | Classement UD Observation
422 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 11 Non dégradé 1
423 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 14 Non dégradé 1
424 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 12 Non dégradé 1
425 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 7,8 Non dégradé 1
426 Plafond Platre Peinture mesure 1 11 Non dégradé 1
427 | A Plinthes Bois Peinture mesure 1 3 Etat dusage (Usure 2

par friction)
428 . . partie basse (< 1m) 0,13
229 A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 049 0
430 . . . . partie basse (< 1m) 0,08
231 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.02 0
Chambre 8
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscunﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
432 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 7,8 Non dégradé 1
433 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 3,6 Non dégradé 1
434 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 6 Non dégradé 1
435 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 8,2 Non dégradé 1
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436 Plafond Platre Peinture mesure 1 16 Non dégradé 1
437 . . . mesure 1 0,21 Etat d'usage (Usure
438 A Plinthes Bois Peinture mesure 2 71 par friction) 2
439 C Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 25 Non dégradé 1
440 C  |Huisserie Fenétre intérieure| Bois Peinture partie basse 046 0
441 partie haute 0,59
442 N - . . partie basse 0,64
243 C Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 034 0
444 Huisserie Fenétre . . partie basse 0,15
445 c extérieure Bois Peinture partie haute 0,31 0
446 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 12,3 Non dégradé 1
447 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 53 Non dégradé 1
448 B Embrasure porte Platre Peinture mesure 1 3,3 Non dégradé 1
449 C Embrasure fenétre Platre Peinture mesure 1 2 Non dégradé 1
Salle de bains 2
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m(ge/s:r;e*) Etat* de conservation | Classement UD Observation
450 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 11 Non dégradé 1
451 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 7,8 Non dégradé 1
452 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 2,5 Non dégradé 1
453 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 4,9 Non dégradé 1
454 Plafond Platre Peinture mesure 1 1 Non dégradé 1
455 A Plinthes Bois Peinture mesure 1 2,7 Etatd usage (Usure 2

par friction)
456 PO ) ) partie basse 0,41
257 B Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 055 0
458 . . PO . . partie basse 0,5
259 B  |Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 0.14 0
460 N - . . partie basse 0,62
261 B Fenétre extérieure Bois Peinture partie haute 047 0
462 Huisserie Fenétre . . partie basse 0,46
463 B extérieure Bois Peinture partie haute 0,32 0
464 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 9,7 Non dégradé 1
465 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 2,1 Non dégradé 1
466 N A A . mesure 1 0,13
267 B Allége fenétre Platre Peinture mesure 2 056 0
Combles
Nombre d'unités de diagnostic : 1 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;s:r:i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- charpente Bois Non mesurée - NM Absence de revétement

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.
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6 Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthese suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 321 8 146 138 24 5
de diagnostic
% 100 2,5 % 45,6 % 43 % 7,5 % 1,6 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrbler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de l'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de l'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer lI'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de lI'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).
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6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 05/12/2022).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Aucun accompagnateur

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation
du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque
d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de
diagnostic de classe 3

NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de
classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat p_)résentent,au moins un plancher ou plafond menacant de
s’effondrer ou en tout ou partie effondrée

NON Le_s locaux objets du,constat présentent des tra_ces imp(_)r:cantes _de coul_ures, de X .
ruissellements ou d'écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai
NON de cing jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de

santé d'implantation du bien expertisé en application de l'article L.1334-10 du code de la santé
publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, 'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
WI.CERT - 16, Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Maisons -Alfort, le 06/12/2021
Par : COHEN thierry
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7 Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 .

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou Il'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. 1l procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8 Information sur les principales reglementations et recommandations en matiere
d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n°® 2004-806 du 9 ao(it 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’'habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les regles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutageénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;
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e Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

e Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

¢ Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

» Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’'une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

+ Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb>» ou «Saturnisme»)

¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

e Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

o Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9 Annexes :

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du
plomb : sachez que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements :
lisez-le attentivement !

- La présente notice d’'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans
ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles
digestifs) ou irréversibles (atteinte du systeme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans
I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années
ou méme des dizaines d’années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme,
est particuliérement grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent
également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et
contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de
I'humidité, a la suite d’'un choc, par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiere ainsi
libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque
d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou
inaccessibles. En revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre
enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussieres contenant du plomb ;
S’il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.
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Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs)
n‘est dangereux qu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords
extérieurs de fenétre n'est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses
doigts apres les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre
qu’elles s’aggravent.

o Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant
joue, nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

¢ Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant
une feuille de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses
mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition
au plomb, afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour
d’un enfant apres travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d‘éviter la dissémination de poussiéres
contaminées dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin
(généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le
juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme
peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de I'équipement ou des directions
départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la
santé et du logement.

9.2 Illustrations

Aucune photo/illustration n'a ét¢ jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5839

% pR OT EC _ - RADIOPRO-C-15
\.__ INsSTrumenTs Duerée maximale d'utiisation source Cobalt 57 dans IJ_?‘A.-}
Mise 3 jour 09/2017

Note d'Information
Durée maximale d'utilisation d'une source Cobalt 57 installée dans
un analyseur de plomb, modele LPA-1

A l'attention de toute personne détenant et utilisant un analyseur plomb LPA-1

La source isotope Cobalt 57, est intégrée dans I'analyseur LPA-1 dans le cadre de la détection de
plomb dans les peintures.

e Pour l'analyseur de plomb LPA-1, la limite d'utilisation de la source Cobalt 57, d'une
activité initiale de 444 MBaq, est atteinte aprés un maximum de 24 mois.

Cette limite est indépendante du temps réel d'utilisation de l'appareil. Le déclin naturel de la
source intervient dés son installation et accroit progressivement le temps de réponse de "appareil.
L'étalonnage du LPA-1 doit &tre vérifié (Se reporter au manuel d'instruction) pour déterminer si le
résultat d"analyse est toujours satisfaisant. La durée maximale d'utilisation possible d'une source
couplée 8 un LPA-1, maintenu en bon &tat de fonctionnement (et sous réserve d'un étalonnage
wérifié) est de 24 mois. Cette durée dépendra de lactivité initiale de la source (444 MBq
maximum) et d’autres caractéristiques de |'électronigue.

Le renouvellement obligatoire de la source de l'analyseur plomb LPA-1 doit s'effectuer dans un
délai maximur de 24 mois. 5 le LPA-1 ne satisfait plus aux exigences lors de la procédure de
wérification d'étalonnage avant cette échéance, alors la source de I'appareil LPA-1 doit étre
remplacée.
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N
T.0.C.
Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier : 5840
Norme méthodologique employée : ~ AFNOR NF X46-030
Arrété d’application : = Arrété du 19 aolt 2011
Date du repérage : 06/12/2021

Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des batiments : Donneur d’ordre :
Département : ... Essonne FONCIERE GSP
Adresse :.......... 11, route de Brie 1185, Chemin de Rabiac Estagnol
Commune :....... 91800 BRUNOY 06600 ANTIBES
Section cadastrale A Z, Parcelle(s) n° 11 Propriétaire :
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : FONCIERE GSP
Rez de chaussée 1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d’un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est : Le propriétaire
Nom de l'occupant, si différent du propriétaire
Présence et nombre d’enfants mineurs, Nombre total :
. NON ,
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat COHEN thierry

N° de certificat de certification C2020-SE04-038.. 15/05/2020
Nom de l'organisme de qualification accrédité par le COFRAC WI.CERT

Organisme d’assurance professionnelle GAN

N° de contrat d'assurance 808103020

Date de validité : 30/09/2022

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC
Modele de I'appareil / N° de série de 'appareil LPA-1 / 2087
Nature du radionucléide Co 57

Date du dernier chargement de la source 05/02/2016
Activité a cette date et durée de vie de la source 444 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 127 31 96 0 0 0
% 100 24 % 76 % 0 % 0 % 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par COHEN thierry le 06/12/2021
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d’exposition au plomb>» et en application de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif
au constat de risque d’exposition au plomb.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5840

chee

1 Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :
dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de

I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de
I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2 Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC

Modéle de I'appareil LPA-1

N° de série de I'appareil 2087

Nature du radionucléide Co 57

. Activité a cette date et durée de
Date du dernier chargement de la source 05/02/2016 vie : 444 MBq
Date d’autorisation
N° 751325
Autorisation ASN (DGSNR) 08/12/2016

Date de fin de validité de I'autorisation 08/12/2021

Nom du titulaire de I'autorisation ASN
(DGSNR)

Thierry Cohen

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

Thierry Cohen

Etalon : Protec - 1 mg/cm2

L .ge . . . Date de la Concentration
’ o
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure vérification (ma/cmz)
Etalonnage entrée 1 06/12/2021 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 194 06/12/2021 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de I'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5840

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

cre

Nom du laboratoire d‘analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la

mission

Adresse du bien immobilier

11, route de Brie 91800 BRUNOY

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maisons individuelles)
Sous-sol, Rez de chaussée, Etage et Combles.

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Rez de chaussée

Section cadastrale A Z, Parcelle(s) n° 11

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

FONCIERE GSP
1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

06/12/2021

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Rez de chaussée
Chambre 1
Cuisine
Dégagement
Salle d'eau + WC
Buanderie

Partie sous hauteur inférieure 1,80 m

Cabanon

ler étage

Salon

Chambre 2
Chambre 3

Salle d'eau + WC 2
Combles

Grenier

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5840 CREP

3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cmz2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I’Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repere des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le préléevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I|'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le préléevement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5840

cre

4 Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple

: un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un

portant ou le dormant d‘une fenétre, ...) faisant l'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
5 Résultats des mesures
Total UD Non, Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Cave 4 2 (50 %) 2 (50 %) - - -
Chambre 1 12 1 (8 %) 11 (92 %) - - -
Cuisine 17 7 (41 %) 10 (59 %) - - -
Dégagement 6 - 6 (100 %) - - -
Salle d'eau + WC 11 4 (36 %) 7 (64 %) - - -
Buanderie 13 5 (38 %) 8 (62 %) - - -
Cabanon 5 2 (40 %) 3 (60 %) - - -
Salon 14 1 (7 %) 13 (93 %) - - -
Chambre 2 14 1 (7 %) 13 (93 %) - - -
Chambre 3 12 1 (8 %) 11 (92 %) - - -
Salle d'eau + WC 2 13 5 (38 %) 8 (62 %) - - -
Grenier 6 2 (33 %) 4 (67 %) - - -
TOTAL 127 31 (24 %) 96 (76 %) - - -
Cave
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgf;ﬁ;) Etat* de conservation | Classement UD Observation
Mur s Non mesurée NM Absence de revétement
- Plafond Briques Non mesurée - NM Absence de revétement
g Porte Bois Peinture F;Zﬁii: i‘ﬁ: ((: m)) Ofse 0
g Huisserie Porte Bois Peinture F;Zﬁii: ﬁ?ﬁ: ((: 112)) gzé’; 0
Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgf;;g) Etat* de conservation | Classement UD Observation
e A Mur placoplatre Peinture F;Zﬁii: basse ((: m)) g:;g 0
s B Mur placoplatre Peinture Ezgiiz basse ((: :m)) g:gg 0
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5840

(o) crer

10 A . partie basse (< 1m) 0,61
1 C Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 068 0
12 A . partie basse (< 1m) 0,37
13 D Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0.39 0
14 . . mesure 1 0,39
15 Plafond placoplatre Peinture mesure 2 014 0
16 . . . mesure 1 0,49
17 A Plinthes Bois Peinture mesure 2 032 0
18 . . . mesure 1 0,54
19 B Plinthes Bois Peinture mesure 2 021 0
20 . ) ) mesure 1 0,26
21 [} Plinthes Bois Peinture mesure 2 015 0
22 . . . mesure 1 0,13
23 D Plinthes Bois Peinture mesure 2 034 0
- A Fenétre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
24 . . partie basse (< 1m) 0,15
25 Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 053 0
26 . . . . partie basse (< 1m) 0,14
27 Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 028 0
Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:/s;;i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
28 N . partie basse (< 1m) 0,25
29 A Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0.08 0
30 N . partie basse (< 1m) 0,67
31 B Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0.02 0
32 N . partie basse (< 1m) 0,15
33 C Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 035 0
34 N . partie basse (< 1m) 0,57
35 D Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 025 0
36 ~ . partie basse (< 1m) 0,32
37 E Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 046 0
38 ~ . partie basse (< 1m) 0,16
39 F Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 045 0
40 A ) mesure 1 0,23
1 Plafond placoplatre Peinture mesure 2 024 0
- A Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- E Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- F Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Fenétre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
42 . . partie basse (< 1m) 0,53
23 A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 044 0
44 . . . . partie basse (< 1m) 0,25
25 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 044 0
46 N A N ) mesure 1 04
7 D Allége fenétre placoplatre Peinture mesure 2 0.39 0
Dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglséjrﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
48 ~ . partie basse (< 1m) 0,41
29 A Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 057 0
50 N . partie basse (< 1m) 0,14
51 B Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 025 0
52 A . mesure 1 0,23
53 Plafond placoplatre Peinture mesure 2 029 0
54 . ) . mesure 1 0,58
55 A Plinthes Bois Peinture mesure 2 041 0
56 ) ) B mesure 1 0,61
57 B Plinthes Bois Peinture mesure 2 004 0
58 N A A B mesure 1 0,58
59 B Allége fenétre placoplatre Peinture mesure 2 059 0
Salle d'eau + WC
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfsnr'ni) Etat* de conservation | Classement UD Observation
60 A . partie basse (< 1m) 0,03
61 A Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 065 0
62 A . partie basse (< 1m) 0,64
63 B Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 025 0
64 A . partie basse (< 1m) 0,6
65 (03 Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0,61 0
66 A . partie basse (< 1m) 0,05
67 D Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 004 0
68 A ) mesure 1 0,06
69 Plafond placoplatre Peinture mesure 2 023 0
- A Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
70 . . partie basse (< 1m) 0,26
71 A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.01 0
72 . . . . partie basse (< 1m) 0,34
73 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.1 0
Buanderie
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfcun:‘i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
74 A . partie basse (< 1m) 0,14
75 A Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 027 0
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;s B Mur placoplatre Peinture zzrrttiiee E\zﬁ: ((: 11::)) 00171 0
;g C Mur placoplatre Peinture zzrrttiiz E\zist': ((: 11::)) gé; 0
2(1) D Mur placoplatre Peinture zzrrttiiee E\zﬁ: ((: 11::)) 3‘113 0
gg Plafond placoplatre Peinture x:zﬂ: ; O(?’267 0
- A Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Fenétre bric\]/:?rsede Non mesurée - NM Absence de revétement
gg A Porte Bois Peinture F;erttiiz l;:i: ((: ;I;qn)) g;g 0
gg A Huisserie Porte Bois Peinture Egr:iee ﬁzﬁz ((: ::1’1)) 822 0
gg B Allége fenétre placoplatre Peinture mzzﬂz ; gg; 0
Cabanon
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (MZ/séjr'r—g) Etat* de conservation | Classement UD Observation
2(1) Mur Brique Peinture E)erttiiz zgz?ee ((: 11::)) 8;2 0
- Plafond méal Non mesurée - NM Absence de revétement
g§ A Plinthes Bois Peinture e ; 0?'139 0
= B Plinthes Bois Peinture mesure 1 8:;,; 0
- Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Salon
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:/S:r:i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
gg A Mur placoplatre Peinture Ezrrttiiz ?12?1?5 ((: 11::)) 8?2 0
gg B Mur placoplatre Peinture T)erttiiz ?\Zﬁs ((: 11::)) ggg 0
18? [} Mur placoplatre Peinture zzrtiiz ';Zﬁs ((: 11::)) gf; 0
185 D Mur placoplatre Peinture zzrtiiz ';Zﬁs ((: 11::)) gg; 0
18‘5‘ E Mur placoplatre Peinture zzrtiiz ';Zﬁs ((: 11::)) ggg 0
183 Plafond placoplatre Peinture m:zﬂz ; 8g3 0
183 A Plinthes Bois Peinture oo ; g:;g 0
11? B Plinthes Bois Peinture oo ; 0%26 0
ﬂg c Plinthes Bois Peinture e ; g:g; 0
11‘5‘ D Plinthes Bois Peinture e ; Odf‘ss 0
L Plinthes Bois Peinture mesure ) g:g? 0
- C Fenétre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
”g Porte Bois Peinture zzgliiz ?12?;2 ((: 11 nT)) 0%24 0
g? Huisserie Porte Bois Peinture zz’;iiz ?12?;: ((: 11::)) 8(2); 0
Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfs nr-,i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
gg A Mur placoplatre Peinture zgziiee E]gz&;’: ((: 11::)) 82(13 0
gg B Mur placoplatre Peinture zgziiee E]gz&;’: ((: 11::)) gg; 0
gs (03 Mur placoplatre Peinture zzrrttii: ?12?15;: ((: 11::)) gg; 0
gg D Mur placoplatre Peinture zz’;ii: ?12?1&;: ((: 11 nn:)) 0%46 0
12? E Mur placoplatre Peinture zzrrttii: ?12?15;: ((: 11::)) gg? 0
gg Plafond placoplatre Peinture 2:232 ; gég 0
12‘; A Plinthes Bois Peinture e ; g:g 0
123 B Plinthes Bois Peinture e ; g:ig 0
122 c Plinthes Bois Peinture e ; g:fi 0
13? D Plinthes Bois Peinture e ; gzli 0
}ﬁ E Plinthes Bois Peinture ere ; g:gg 0
- (6] Fenétre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
12‘51 Porte Bois Peinture zzr;iiee ?12?1?: ((: 11$)) 3(1); 0
123 Huisserie Porte Bois Peinture zzrrttiiz ?122?: ((: 11$)) 3(1)‘11 0
Chambre 3
T.D.C. Diagnostic | 50, rue Marc Sangnier 94700 Maisons -Alfort | Tél. : 01.44.87.94.49. - 8/ 18
N°SIREN : 531402923 | Compagnie d'assurance : GAN n° 808103020 Rapport du :

07/12/2021



Constat de risque d'exposition au plomb n° 5840

Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

(o) crer

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscur;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
148 A . partie basse (< 1m) 0,54
149 A Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0.39 0
150 A . partie basse (< 1m) 0,39
151 B Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 014 0
152 A . partie basse (< 1m) 0,5
153 C Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0,68 0
154 A . partie basse (< 1m) 0,37
155 D Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0.05 0
156 R . mesure 1 0,11
157 Plafond placoplatre Peinture mesure 2 038 0
158 . . . mesure 1 0,64
159 A Plinthes Bois Peinture mesure 2 004 0
160 . . . mesure 1 0,45
161 B Plinthes Bois Peinture mesure 2 041 0
162 . ) ) mesure 1 0,61
163 [} Plinthes Bois Peinture mesure 2 056 0
164 . ) ) mesure 1 0,57
165 D Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.16 0
- C Fenétre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
166 . . partie basse (< 1m) 0,39
167 Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.39 0
168 . . . . partie basse (< 1m) 0,46
169 Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 048 0
Salle d'eau + WC 2
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mZ/s;:z) Etat* de conservation | Classement UD Observation
170 ~ . partie basse (< 1m) 0,04
171 A Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 042 0
172 N . partie basse (< 1m) 0,49
173 B Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 011 0
174 ~ . partie basse (< 1m) 0,33
175 C Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 062 0
176 ~ . partie basse (< 1m) 0,4
177 D Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0.59 0
178 ~ . partie basse (< 1m) 0,55
179 E Mur placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 047 0
180 A ) mesure 1 0,64
181 Plafond placoplatre Peinture mesure 2 0.07 0
- A Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- E Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
182 . . partie basse (< 1m) 0,28
183 A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 032 0
184 . . . . partie basse (< 1m) 0,02
185 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 053 0
Grenier
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfé’rﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
186 pierres . partie basse (< 1m) 0,04
187 | A Mur meuliéres Peinture partie haute (> 1m) 0,27 0
188 pierres . partie basse (< 1m) 0,21
189 B Mur meuliéres Peinture partie haute (> 1m) 0,35 0
- Plafond Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
190 ) ) B mesure 1 0,4
191 A Plinthes Bois Peinture mesure 2 037 0
192 ) ) B mesure 1 0,04
193 B Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.09 0
- Porte Bois Non mesurée - NM Absence de revétement

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5840

6 Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 127 31 96 0 0 0
de diagnostic
% 100 24 % 76 % 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contréler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera
joint a chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Locataire : Melle

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation
du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque
d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de
diagnostic de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de
classe 3
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Situations de dégradation de bati

NON

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de
s’effondrer ou en tout ou partie effondré

NON

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de
ruissellements ou d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

NON

Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I’agence régionale de santé

NON

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai
de cing jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de
santé d'implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé
publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, 'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’'hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
WI.CERT - 16, Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Maisons -Alfort, le 06/12/2021
Par : COHEN thierry

7 Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.
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8 Information sur les principales réglementations et recommandations en matiere
d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n°® 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix dune technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

+ Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

e Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

e Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, hotamment)

o Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5840 CREP

9 Annexes :

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du
plomb : sachez que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements :
lisez-le attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans
ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles
digestifs) ou irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans
I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, dou il peut étre libéré dans le sang, des années
ou méme des dizaines d’années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme,
est particulierement grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent
également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et
contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de
I'humidité, a la suite d’'un choc, par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi
libérées constituent alors une source d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque
d’exposition au plomb dans I’'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou
inaccessibles. En revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre
enfant peut s‘intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
o S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs)
n‘est dangereux qu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords
extérieurs de fenétre n'est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses
doigts apreés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre
qu’elles s’aggravent.

e Luttez contre I'hnumidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ou I'enfant
joue, nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant
une feuille de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses
mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition
au plomb, afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour
d’un enfant apres travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussieres
contaminées dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5840 CREP

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin
(généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le
juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme
peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de I'équipement ou des directions
départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la
santé et du logement.

9.2 Illustrations

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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INsSTrumenTs

Constat de risque d'exposition au plomb n° 5840

Leak Test Certificate

for LPA-1 Instrument

PIC Leak Test Mumber | 2087

Syslem @ LPA- Instrurmant Serial 2087
Mumber
Sourco Manufaciurer; Eckort Zingler Source Moded @ AER0T-2
Ansl TRC33322
teo 2610 Cortified company
Active Mpterial:  CosT Source Activity : dLapiBg (12mCi)
Source serinl Mumber:  51-883 HAnzay Dote 03012020
Sourge Enclosure:  Slainkess Stewl in Tungstan
Haldar
Description of Area Wiped:
Commaents Front and Shdes of Bazal
Leak Test Results : <0,005,Ci
Zavier ROUX

Indivndual Performing Test (please print)

Signature of Individual Performing Test
06 janvier 2020

Today's Date

LABQRATIORES PROTEC 545
LA, ge [a Praere BAT 6 — 10 rus de & Praise — 91140 Willsbon for YeninE
Tl : DL75064 09,90 « Fax 0 D1LE0 LA TT.96 - vk protecroupd oom
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 5840

% pR OT EC _ - RADIOPRO-C-15
\.__ INsSTrumenTs Duerée maximale d'utiisation source Cobalt 57 dans IJ_?‘A.-}
Mise 3 jour 09/2017

Note d'Information
Durée maximale d'utilisation d'une source Cobalt 57 installée dans
un analyseur de plomb, modele LPA-1

A l'attention de toute personne détenant et utilisant un analyseur plomb LPA-1

La source isotope Cobalt 57, est intégrée dans I'analyseur LPA-1 dans le cadre de la détection de
plomb dans les peintures.

e Pour l'analyseur de plomb LPA-1, la limite d'utilisation de la source Cobalt 57, d'une
activité initiale de 444 MBaq, est atteinte aprés un maximum de 24 mois.

Cette limite est indépendante du temps réel d'utilisation de l'appareil. Le déclin naturel de la
source intervient dés son installation et accroit progressivement le temps de réponse de "appareil.
L'étalonnage du LPA-1 doit &tre vérifié (Se reporter au manuel d'instruction) pour déterminer si le
résultat d"analyse est toujours satisfaisant. La durée maximale d'utilisation possible d'une source
couplée 8 un LPA-1, maintenu en bon &tat de fonctionnement (et sous réserve d'un étalonnage
wérifié) est de 24 mois. Cette durée dépendra de lactivité initiale de la source (444 MBq
maximum) et d’autres caractéristiques de |'électronigue.

Le renouvellement obligatoire de la source de l'analyseur plomb LPA-1 doit s'effectuer dans un
délai maximur de 24 mois. 5 le LPA-1 ne satisfait plus aux exigences lors de la procédure de
wérification d'étalonnage avant cette échéance, alors la source de I'appareil LPA-1 doit étre
remplacée.

A Villebon sur Yvette, le 05/08,/2017
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Tel:01.69.32.01.00 Fax:00.60,14. 27 86 Cowmiel ; info@abaratalresprotes com
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

réalisée pour le dossier n® 5839 relatif a I'immeuble bati visité situé au :

11, route de Brie 91800 BRUNOY.

Je soussigné, COHEN thierry, technicien diagnostiqueur pour la société T.D.C. Diagnostic atteste sur
I’honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qgu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecnetrrt?il’?::iast?oie N° Certification Echéance certif
Amiante COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
DPE COHEN thierry WIL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
Electricité COHEN thierry WL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
Gaz COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20f;/(o%a/tzeog'(%bte”m” :
Plomb COHEN thierry WL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20i;/(ODSa/tzeogg’)bte”tio” :
Termites COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(ODSa/tzeo%’)bte”“O” :

- Avoir souscrit a une assurance (GAN n° 808103020 valable jusqu’au 30/09/2022) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

Fait a Maisons -Alfort , le 07/12/2021

Signature de l'opérateur de diagnostics :

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation
« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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Cabinet
CONDORCET Allianz @

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente que la
Société :

Entreprise TDC DIAGNOSTIC
50 rue Marc Sangnier

94700 MAISONS ALFORT
Siret n°531 402 923 00019

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un
contrat d’assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le numéro N°
86517808/808103020.

ACTIVITES DECLAREES PAR L’ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Evaluation Périodique de I'état de conservation Dossier technique amiante

des matériaux et produits contenant de I'amiante Etat de l'installation intérieure de 'électricité des
Diagnostic Accessibilité (Hors ERP) parties privatives et communes (DTT)
Diagnostic amiante avant travaux / démolition sans Etat parasitaire

préconisation de travaux Etat des risques et pollutions

Diagnostic amiante avant vente Exposition au plomb (CREP)

Diagnostic de performance énergétique Loi Carrez

Etat des installations de gaz (Dossier de diagnostic Risques naturels et technologiques

technique) Diagnostic Amiante dans les Parties Privatives
Diagnostic surface habitable Loi Boutin Diagnostic plomb Avant vente/Location
Diagnostic termites

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu’ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2021 au 30/09/2022
L’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit 'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales

n°® 41128-01-2013, des conventions spéciales n° 41323-01-2013 et des conditions particulieres (feuillet
d'adhésion 808103020), établies sur les bases des déclarations de l'adhérent. Les garanties sont
subordonnées au paiement des cotisations d’assurances pour la période de la présente attestation.

Tél.: 09 72 36 90 00O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 02 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 € - RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.oriasfr - Sous le contréle de [ACPR

Autorité de contréle Prudentiel et Résolution - 61 Rue Taitbout 75009 Paris



Cabinet
CONDORCET Allianz @

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

TABLEAU DE GARANTIE

Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties
glj)r:g:]a:ges corporels, matériels et immatériels consécutifs 9000 000 € par sinistre
dont:

- Dommages matériels et immatériels consécutifs : 1500 000 € par sinistre
- Dommages immatériels non consécutifs : 150 000 € par année d'assurance

- Atteintes a I'environnement accidentelles (corporels,

o : L 750 000 € par année d'assurance
matériels et immatériels) :

- Dommages aux batiments loués ou empruntés et a leur 300 000 € par sinistre
contenu

Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assuré)

Nature des dommages Montant des garanties
Dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs 300 000 € par sinistre avec un maximum
ounon: de 500 000 € par année d'assurance
dont:
- Destruction ou détérioration des documents et autres 30 000 € par sinistre

supports d'informations confiés a 'Assuré pour I'exécution
des prestations, y compris les frais de reconstitution des

informations ;

Défense — Recours
Défense devant les juridictions civiles, commerciales ou Frais a la charge de I'Assureur, sauf
administratives. Défense des intéréts civils devant les dépassement du plafond de garantie en
juridictions répressives : cause.
Recours (préjudices supérieurs a 150 €) : 15 000 € par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les clauses et conditions
du contrat auxquelles elle se référe.

Fait a Marseille, le 15 septembre 2021 POUR LE CABINET CONDORCET

Tél.: 09 72 36 90 00O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 09 72 36 80 00



cofroc
ORI N, [—— o
L]
QL]A I_ IT COMPETENCES Numéro d’accréditation
CERTIFIC ATIONS 4-0598

Portée disponible sur
www.cofrac.fr

WI. CERT
« CERTIFICATION DE COMPETENCES

« Version 06 »

Décerné a : THIERRY COHEN

Sous le numéro : C2020-SE04-038

Domaine (S) concerné (S)

VALIDITE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION)

X

DIAGNOSTIC DE L’ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE
D’HABITATION

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS X
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE)

Les compétences répondent aux exigences définies en vertu du code de la construction et de I’habitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-1 et
suivants ainsi que leurs arrétés d’application*) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par I’évaluation
certification. Ce certificat est valable a condition que les résultats des divers audits de surveillance soient pleinement satisfaisants.

* Arrété du 8 novembre 2019 relatif aux compétences des personnes physiques opérateurs de repérage, d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux, dans les immeubles batis;

Arrété du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des organismes de
certification, modifié par I'arrété du 25 mars 2019.

Délivré a Thionville, le 22/05/2020
Par WI. CERT
Responsable de certification

WILCERT

W\ CERT Frrccoins

~ Fuaed F2 82 42 o
Bt A" ERGRLIRR00 S - AP FIEEN

Wi.Cert - 16, rue Villars- 57 100 THIONVILLE
Tél:03 7252 02 45 - mail : admin@qualit-competences.com;
SARL au capital de 7500 Euros - RCS de Thionville - Code APE / NAF, 7120B N°SIRET 82885893600010
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati
(listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 5839
Date du repérage : 06/12/2021

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant
de l'amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’aolt 2009

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i 11, route de Brie
Bat., escalier, niveau, appartement n®°, lot n°:
Rez de chaussée
Code postal, ville : . 91800 BRUNOY
Section cadastrale A Y, Parcelle(s) n° 11

Périmeétre de repérage : | ciiiiiiiiirrieeen Sous-sol, Rez de chaussée, ler et 2éme étage, Combles.
Type de logement: | Pavillon individuel - T8

Fonction principale du batiment: | ... Habitation (maisons individuelles)

Année de construction: | < 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... FONCIERE GSP
Adresse @ .....ocvuennn. 1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES
Le donneur d’ordre Nom et prénom : ... FONCIERE GSP
Adresse @ ....covuennn. 1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

thention 1 15/05/2020
Echéance : 14/05/2027

Opérateur(s) de Opérateur de

;ipfg;gfagéant particip® COHEN thierry repérage WI.CERT N° de certification : C2020-
SE04-038

Personne(s) thention 1 15/05/2020

signataire(s) autorisant COHEN thierry Oiiga(étsau;ede WI.CERT N°E32e<?;r?iefi<::a1t;t>/r?5-/(2:g(2);o-

la diffusion du rapport
SE04-038

Raison sociale de I'entreprise : T.D.C. Diagnostic (Numéro SIRET : 53140292300019)
Adresse : 50, rue Marc Sangnier, 94700 Maisons -Alfort

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numéro de police et date de validité : 808103020 / 30/09/2022

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 07/12/2021, remis au propriétaire le 07/12/2021
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 16 pages
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Constat de repérage Amiante n° 5839 a Amiante
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4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélevements
5 Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en contenant

pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Néant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
AdresSse & ......cooviiiiiii -
Numeéro de l'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d’immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.
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3.2 Le cadre de la mission
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3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble bati, un dossier de diagnostic
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Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.
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Descriptif des piéces visitées

Sous-Sol

Cave

Rez de chaussée
Jardin
Entrée/couloir
Cuisine
Salon/Salle a manger
Chambre 1
Dégagement 1
WC1

ler étage

Palier

Chambre 2
Salled'eau 1
Chambre 3
Chambre 4

Salle de bains 1
Chambre 5

2éme étage
Palier 2
Dégagement 2
WC 2

Chambre 6

Salle de billard
Chambre 7
Dégagement 3
Chambre 8

Salle de bains 2
Combles
Surfaces annexes
Embrasures de fenétres
Embrasures de portes

Localisation Description

Sol : ciment
Mur : Pierres et Platre

Cave Plafond : Pierres et Platre

Porte : Bois
Jardin Sol : Terre + gazon

Sol : Marbre

Mur A, B, C, D, E, F, G : Platre et Peinture
Entrée/couloir Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D, E, F, G : Marbre
Porte A : Bois et Peinture

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D, E, F : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D, E, F : Bois et Peinture
Salon/Salle a manger Fenétre B : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Embrasure porte A : Platre et Peinture
Embrasure fenétre B : Platre et Peinture
Allege fenétre B : Platre et Peinture
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Amiante

Localisation Description

Chambre 1

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Fenétre 1 C : Bois et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Embrasure porte 1 B : Platre et Peinture
Embrasure fenétre 1 C : Platre et Peinture
Allege fenétre 1 B : Platre et Peinture

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Fenétre 2 C : Bois et Peinture

Porte 2 A : Bois et Peinture

Embrasure porte 2 B : Platre et Peinture
Embrasure fenétre 2 C : Platre et Peinture
Allege fenétre 2 B : Platre et Peinture

Dégagement 1

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Palier

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Palier 2

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Dégagement 2

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Dégagement 3

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture

Chambre 2 Fenétre C : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture
Embrasure porte B : Platre et Peinture
Embrasure fenétre C : Platre et Peinture
Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Chambre 3 PIinEhes A, B, (;, D: B_ois et Peinture
Fenétre C : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture
Embrasure porte B : Platre et Peinture
Embrasure fenétre C : Platre et Peinture
Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Chambre 4 PIinEhes A, B, (‘:, D: B_ois et Peinture
Fenétre C : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture
Embrasure porte B : Platre et Peinture
Embrasure fenétre C : Platre et Peinture
Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Chambre 5 PIinEhes A, B, (‘:, D: Bpis et Peinture
Fenétre C : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture
Embrasure porte B : Platre et Peinture
Embrasure fenétre C : Platre et Peinture
Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture

Chambre 6

Fenétre C : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Embrasure porte B : Platre et Peinture
Embrasure fenétre C : Platre et Peinture
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Amiante

Localisation Description

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture

Chambre 7 Fenétre C : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture
Embrasure porte B : Platre et Peinture
Embrasure fenétre C : Platre et Peinture
Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Chambre 8 Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture

Fenétre C : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Embrasure porte B : Platre et Peinture
Embrasure fenétre C : Platre et Peinture

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Salle de billard Fenétre B : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Embrasure porte B : Platre et Peinture
Embrasure fenétre B : Platre et Peinture
Allége fenétre B : Platre et Peinture

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Cuisine Fenétre C : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Embrasure porte B : Platre et Peinture
Embrasure fenétre C : Platre et Peinture
Allége fenétre C : Platre et Peinture

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

wC 1 Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Fenétre C : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Allége fenétre C : Platre et Peinture

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Fenétre B : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Embrasure fenétre B : Platre et Peinture
Allége fenétre B : Platre et Peinture

Salle d'eau 1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Fenétre B : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Embrasure fenétre B : Platre et Peinture
Allége fenétre B : Platre et Peinture

Salle de bains 1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

WC 2 Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Fenétre B : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Allége fenétre B : Platre et Peinture

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Salle de bains 2 Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Fenétre B : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Allege fenétre B : Platre et Peinture

Combles charpente : Bois

T.D.C. Diagnostic | 50, rue Marc Sangnier 94700 Maisons -Alfort | Tél. : 01.44.87.94.49. -
N°SIREN : 531402923 | Compagnie d'assurance : GAN n° 808103020

6/16

Rapport du :
07/12/2021




Constat de repérage Amiante n° 5839
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4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections Non
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'acces aux parties de I'immeuble bati Non

en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 01/12/2021

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 06/12/2021

Heure d’arrivée : 11 h 15

Durée du repérage : 03 h 00

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Aucun accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre

2008.
4.4 Plan et procédures de prélevements

L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.
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5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description (jﬁ‘;;‘i‘f:ilgas'i:?:n) Etat de conservation** et préconisations*
Néant -
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse
Localisation Identifiant + Description
Néant -
5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif
Localisation Identifiant + Description
Sous-Sol Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Cave Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Rez de chaussée Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Jardin Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Entrée/couloir Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Cuisine Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Salon/Salle a manger Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Chambre 1 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Dégagement 1 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
WC 1 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
ler étage Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Palier Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Chambre 2 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Salle d'eau 1 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Chambre 3 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Chambre 4 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Salle de bains 1 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Chambre 5 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
2éme étage Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Palier 2 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Dégagement 2 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
WC 2 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Chambre 6 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Salle de billard Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Chambre 7 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Dégagement 3 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Chambre 8 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Salle de bains 2 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Combles Justificatif: sur jugement de I'opérateur

6. — Sighatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT
16, Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)
Fait a BRUNOY, le 06/12/2021 Par : COHEN thierry
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Constat de repérage Amiante n° 5839 a Amiante

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 5839

Informations conformes a I'annexe III de I’arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L’inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélévement Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I’'amiante

Grilles d’évaluation de I'’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systeme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéeme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systeme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piece ou la
zone évaluée,

ou
2° Il existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéeme de ventilation par

extraction dont la reprise d'air est éloignée
du faux plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de Il'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible  d'étre  dégradé par les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
a des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la
dégradation

L'environnement du matériau contenant de

L'environnement du matériau contenant de

L'environnement du matériau contenant de

I’'amiante ne présente pas ou trés peu de |, _ . . - I'amiante présente un risque important
. . s I'amiante présente un risque pouvant ) :
risque pouvant entrainer a terme, une . N . : pouvant entrainer rapidement, une
. R ) entrainer a terme, une dégradation ou une |’ ; . .
dégradation ou une extension de la ) . . - dégradation ou une extension de Ia
. " - extension de la dégradation du matériau. . ; p
dégradation du matériau. dégradation du matériau.
Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
L'évaluation du risque de dégradation lié a I’'environnement du matériau ou produit prend en compte :
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- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I’état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussierement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I’air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I’'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussierement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I’état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussierement inférieur a cinqg fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I’échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air apres démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a I'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a |'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu’il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner I'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
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b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I’état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I’'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) apres le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
|’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I’'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du 1ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
o travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions |égéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I’environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.
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Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I’'environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en décheterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I’amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupreés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l’'environnement, de |I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I’environnement et de I’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I’environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’'environnement et de la maitrise de I’énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tragabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministere chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiere d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents

Néant.
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T.0.C.

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati
(listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 5840
Date du repérage : 06/12/2021

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant
de l'amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’aolt 2009

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i 11, route de Brie
Bat., escalier, niveau, appartement n®°, lot n°:
Rez de chaussée
Code postal, ville : . 91800 BRUNOY
Section cadastrale A Z, Parcelle(s) n° 11

Périmeétre de repérage : | ciiiiiiiiirrieeen Sous-sol, Rez de chaussée, Etage et Combles.
Type de logement: | Maison T4

Fonction principale du batiment: | ... Habitation (maisons individuelles)

Année de construction: | < 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... FONCIERE GSP
Adresse @ .....ocvuennn. 1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES
Le donneur d’ordre Nom et prénom : ... FONCIERE GSP
Adresse @ ....covuennn. 1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

thention 1 15/05/2020
Echéance : 14/05/2027

Opérateur(s) de Opérateur de

;ipfgggfagéant particip® COHEN thierry repérage WI.CERT N° de certification : C2020-
SE04-038

Personne(s) thention 1 15/05/2020

signataire(s) autorisant COHEN thierry Oiiga(étsau;ede WI.CERT N°E32e<?;r?iefi<::a1t;t>/r?5-/(2:g(2);o-

la diffusion du rapport
SE04-038

Raison sociale de I'entreprise : T.D.C. Diagnostic (Numéro SIRET : 53140292300019)
Adresse : 50, rue Marc Sangnier, 94700 Maisons -Alfort

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numéro de police et date de validité : 808103020 / 30/09/2022

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 07/12/2021, remis au propriétaire le 07/12/2021
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 14 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Conduits (Grenier) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce
rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les
recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Néant -

2. — Le(s) laboratoire(s) d‘analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse @ .........ccoviiiiiiii -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage
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a Amiante

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un

immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier

des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l’absence
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prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent

rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I|‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»

L'’Annexe du Code de la santé publique est l'annexe

13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission

réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
composants
composants de la construction y figurant.

I'amiante dans les

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
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I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
(Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités.
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a Amiante

Descriptif des piéces visitées

Sous-Sol :

Cave

Rez de chaussée :
Chambre 1
Cuisine
Dégagement
Salle d'eau + WC
Buanderie

Partie sous hauteur inférieure 1,80 m

Cabanon

ler étage :

Salon

Chambre 2
Chambre 3

Salle d'eau + WC 2
Combles

Grenier
Localisation Description
Sol : Béton
Mur : pierres meuliéres
Cave Plafond : Briques
Porte : Bois et Peinture
Sol : parquet flottant
Mur A, B, C, D : placoplatre et Peinture
Plafond : placoplatre et Peinture
Chambre 1 Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Fenétre A : PVC
Porte : Bois et Peinture
Sol : parquet flottant
Mur A, B, C, D, E : placoplatre et Peinture
Salon Plafond : placoplatre et Peinture
Plinthes A, B, C, D, E : Bois et Peinture
Fenétre C : PVC
Porte : Bois et Peinture
Sol : parquet flottant
Mur A, B, C, D, E : placoplatre et Peinture
Plafond : placoplatre et Peinture
Chambre 2 Plinthes A, B, C, D, E : Bois et Peinture
Fenétre C : PVC
Porte : Bois et Peinture
Sol : parquet flottant
Mur A, B, C, D : placoplatre et Peinture
Plafond : placoplatre et Peinture
Chambre 3 Plinthes A, B, C, D : Bois et Peinture
Fenétre C : PVC
Porte : Bois et Peinture
Sol : Carrelage
Mur A, B, C, D, E, F : placoplatre et Peinture
Plafond : placoplatre et Peinture
Cuisine Plinthes A, B, C, D, E, F : Carrelage

Fenétre D : PVC
Porte A : Bois et Peinture
Allége fenétre D : placoplatre et Peinture

Salle d'eau + WC

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : placoplatre et Peinture
Plafond : placoplatre et Peinture
Plinthes A, B, C, D : Carrelage

Porte A : Bois et Peinture

Salle d'eau + WC 2

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D, E : placoplatre et Peinture
Plafond : placoplatre et Peinture

Plinthes A, B, C, D, E : Carrelage

Porte A : Bois et Peinture

Buanderie

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : placoplatre et Peinture
Plafond : placoplatre et Peinture
Plinthes A, B, C, D : Carrelage

Fenétre B : briques de verre

Porte A : Bois et Peinture

Allege fenétre B : placoplatre et Peinture
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a Amiante

Localisation Description

Sol : parquet flottant

Mur A, B : placoplatre et Peinture
Dégagement Plafond : placoplatre et Peinture
Plinthes A, B : Bois et Peinture

Allége fenétre B : placoplatre et Peinture

Sol : ciment

Mur A, B : pierres meulieres et Peinture
Grenier Plafond : Bois

Plinthes A, B : Bois et Peinture

Porte : Bois

Sol : terre

Mur : Brique et Peinture
Cabanon Plafond : méal

Plinthes A, B : Bois et Peinture
Porte : Bois

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections

physiques mises en place Non

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati

PR Non
en toute sécurite °

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 01/12/2021

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 06/12/2021

Heure d’arrivée : 14 h 15

Durée du repérage : 01 h 45

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Locataire : Melle

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre

2008.
4.4 Plan et procédures de prélévements

L'ensemble des prélevements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.
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Constat de repérage Amiante nec 5840 a Amiante

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion

Localisation Identifiant + Description (justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Matériau non dégradé

Présence
d'amiante Résultat EP**
(sur jugement
de l'opérateur)

Identifiant: 001

Grenier Description: Conduits

Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

Préconisation : Il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description
Sous-Sol Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Cave Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Rez de chaussée Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Chambre 1 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Cuisine Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Dégagement Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Salle d'eau + WC Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Buanderie Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Cabanon Justificatif: sur jugement de I'opérateur
ler étage Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Salon Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Chambre 2 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Chambre 3 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Salle d'eau + WC 2 Justificatif: sur jugement de I'opérateur
Combles Justificatif: sur jugement de I'opérateur

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT
16, Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a BRUNOY, le 06/12/2021

Par : COHEN thierry
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Constat de repérage Amiante n° 5840 a Amiante

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 5840

Informations conformes a I'annexe III de I’arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
wWww.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Sous-Sol

Cave

Rez de chaussée

R —

Culsine

Chambre 1 Digagement

E
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Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction ;)an:t;iss::t Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogeéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la
zone évaluée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéme de ventilation par
extraction dont la reprise d'air est éloignée
du faux plafond contenant de I'amiante.
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ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

(systéme de ventilation a double flux).

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible  d'étre  dégradé par les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
a des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produil

Risque de dégradation
I

Risque de dégradation

1

Dossier n° 5840

Identifiant Matériau : 001
Matériau : Conduits

Etendue de la é & Fenvironnemaent du Type de
Protection physigue Etat de digradation digradation matériau recommandation
Prodeciion physigue 5 :
ilanha o L
resds i dégradation ="
Amdde ool @ BTG EP
—] Ml non Gdgrade M
iy da cgreansn .
o AL
rapida
Prosegien physigquo non _|reipian nitee dederiicn da o ep
dtanches ou abiencada N [ — la dégradabon
probsctaoe physiyon
" Frigul Jasiin s i D g
poncliseta o plighg e o ACH
= rigque dExarion Mpkde
L Malinay digrace o in 1a Algracaion o AC2
phndraisée O ALY

Date de I'évaluation : 06/12/2021
Batiment / local ou zone homogéne : Grenier

Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la
dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de

I'amiante présente un risque important
pouvant entrainer rapidement, une
dégradation ou une extension de la

dégradation du matériau.

Légende :

EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I’'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I’état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussierement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I’air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinqg fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I’état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussierement inférieur a cinqg fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniere évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I’échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air apres démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I’'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a I'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a |'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I’'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I’analyse de risque ;
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d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I’état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) apres le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
|’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I’'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du 1ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions |égéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I’environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I’'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I’entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets
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Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I’environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en décheterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I’amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l’'environnement, de |I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I’'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’environnement et de la maitrise de I’énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministere chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiere d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents - Photo

Conduit de fumées en amiante (combles)
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

réalisée pour le dossier n® 5840 relatif a I'immeuble bati visité situé au :

11, route de Brie 91800 BRUNOY.

Je soussigné, COHEN thierry, technicien diagnostiqueur pour la société T.D.C. Diagnostic atteste sur
I’honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qgu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecnetrrt?il’?::iast?oie N° Certification Echéance certif
Amiante COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
DPE COHEN thierry WIL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
Electricité COHEN thierry WL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
Gaz COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20f;/(o%a/tzeog'(%bte”m” :
Plomb COHEN thierry WL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20i;/(ODSa/tzeogg’)bte”tio” :
Termites COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(ODSa/tzeo%’)bte”“O” :

- Avoir souscrit a une assurance (GAN n° 808103020 valable jusqu’au 30/09/2022) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

Fait a Maisons -Alfort , le 07/12/2021

Signature de l'opérateur de diagnostics :

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation
« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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Cabinet
CONDORCET Allianz @

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente que la
Société :

Entreprise TDC DIAGNOSTIC
50 rue Marc Sangnier

94700 MAISONS ALFORT
Siret n°531 402 923 00019

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un
contrat d’assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le numéro N°
86517808/808103020.

ACTIVITES DECLAREES PAR L’ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Evaluation Périodique de I'état de conservation Dossier technique amiante

des matériaux et produits contenant de I'amiante Etat de l'installation intérieure de 'électricité des
Diagnostic Accessibilité (Hors ERP) parties privatives et communes (DTT)
Diagnostic amiante avant travaux / démolition sans Etat parasitaire

préconisation de travaux Etat des risques et pollutions

Diagnostic amiante avant vente Exposition au plomb (CREP)

Diagnostic de performance énergétique Loi Carrez

Etat des installations de gaz (Dossier de diagnostic Risques naturels et technologiques

technique) Diagnostic Amiante dans les Parties Privatives
Diagnostic surface habitable Loi Boutin Diagnostic plomb Avant vente/Location
Diagnostic termites

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu’ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2021 au 30/09/2022
L’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit 'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales

n°® 41128-01-2013, des conventions spéciales n° 41323-01-2013 et des conditions particulieres (feuillet
d'adhésion 808103020), établies sur les bases des déclarations de l'adhérent. Les garanties sont
subordonnées au paiement des cotisations d’assurances pour la période de la présente attestation.

Tél.: 09 72 36 90 00O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 02 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 € - RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.oriasfr - Sous le contréle de [ACPR

Autorité de contréle Prudentiel et Résolution - 61 Rue Taitbout 75009 Paris



Cabinet
CONDORCET Allianz @

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

TABLEAU DE GARANTIE

Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties
glj)r:g:]a:ges corporels, matériels et immatériels consécutifs 9000 000 € par sinistre
dont:

- Dommages matériels et immatériels consécutifs : 1500 000 € par sinistre
- Dommages immatériels non consécutifs : 150 000 € par année d'assurance

- Atteintes a I'environnement accidentelles (corporels,

o : L 750 000 € par année d'assurance
matériels et immatériels) :

- Dommages aux batiments loués ou empruntés et a leur 300 000 € par sinistre
contenu

Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assuré)

Nature des dommages Montant des garanties
Dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs 300 000 € par sinistre avec un maximum
ounon: de 500 000 € par année d'assurance
dont:
- Destruction ou détérioration des documents et autres 30 000 € par sinistre

supports d'informations confiés a 'Assuré pour I'exécution
des prestations, y compris les frais de reconstitution des

informations ;

Défense — Recours
Défense devant les juridictions civiles, commerciales ou Frais a la charge de I'Assureur, sauf
administratives. Défense des intéréts civils devant les dépassement du plafond de garantie en
juridictions répressives : cause.
Recours (préjudices supérieurs a 150 €) : 15 000 € par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les clauses et conditions
du contrat auxquelles elle se référe.

Fait a Marseille, le 15 septembre 2021 POUR LE CABINET CONDORCET

Tél.: 09 72 36 90 00O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 09 72 36 80 00
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QL]A I_ IT COMPETENCES Numéro d’accréditation
CERTIFIC ATIONS 4-0598

Portée disponible sur
www.cofrac.fr

WI. CERT
« CERTIFICATION DE COMPETENCES

« Version 06 »

Décerné a : THIERRY COHEN

Sous le numéro : C2020-SE04-038

Domaine (S) concerné (S)

VALIDITE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION)

X

DIAGNOSTIC DE L’ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE
D’HABITATION

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS X
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE)

Les compétences répondent aux exigences définies en vertu du code de la construction et de I’habitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-1 et
suivants ainsi que leurs arrétés d’application*) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par I’évaluation
certification. Ce certificat est valable a condition que les résultats des divers audits de surveillance soient pleinement satisfaisants.

* Arrété du 8 novembre 2019 relatif aux compétences des personnes physiques opérateurs de repérage, d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux, dans les immeubles batis;

Arrété du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des organismes de
certification, modifié par I'arrété du 25 mars 2019.

Délivré a Thionville, le 22/05/2020
Par WI. CERT
Responsable de certification

WILCERT

W\ CERT Frrccoins

~ Fuaed F2 82 42 o
Bt A" ERGRLIRR00 S - AP FIEEN

Wi.Cert - 16, rue Villars- 57 100 THIONVILLE
Tél:03 7252 02 45 - mail : admin@qualit-competences.com;
SARL au capital de 7500 Euros - RCS de Thionville - Code APE / NAF, 7120B N°SIRET 82885893600010



mailto:admin@qualit-competences.com

W
T.0.C.

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : 5839
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (Janvier 2013)
Date du repérage : 06/12/2021
Heure d’arrivée : 11 h 15
Durée du repérage : 03 h 00

La présente mission consiste a établir I’état de l'installation intérieure de gaz conformément a l'arrété du 6 avril 2007, 18
novembre 2013 et 12 février 2014 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de rendre opérante
une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de I'article 17 de la loi n°2003-08 du 3 janvier 2003, modifié
par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. En aucun cas, il ne s’agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la
réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département @ ....coveeenreeniieeeis Essonne
Adresse @ ..covvviiviiiiiiieenes .... 11, route de Brie
COMMUNE & i eenes 91800 BRUNOY

Section cadastrale A Y, Parcelle(s) n° 11
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Rez de chaussée -

Type de batiment : .....ccoovvvneennnnes Habitation (maisons individuelles)
Nature du gaz distribué : ....... .... Gaz naturel

Distributeur de gaz : ......ccoevvvnnnnns Gaz de France

Installation alimentée en gaz : ...... OUI

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :

Nom et prénom : .....ccovevvenviiniennnn, FONCIERE GSP

Adresse @ ..oovveviiiiiiiiiiia .... 1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Autre
Nom et prénom : .....ccoveveniiiniennnn. FONCIERE GSP
Adresse & .iviviiiiiiii i 1185, Chemin de Rabiac Estagnol

06600 ANTIBES
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom : .....ccoeevveniiineennen.
Adresse @ ..ovvevvniiiiniiiiniens
N° de téléphone : .....ccoevvevviinennen.
REFErENCES :.uivviiviiiiiiiiiiiiiieieen, Numéro de compteur : NR89322488

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de Il'opérateur de diagnostic :

NOM et Prénom : .iivviiiiiiiiiicie e COHEN thierry
Raison sociale et nom de I'entreprise :.............. T.D.C. Diagnostic
AdrESSE & ittt 50, rue Marc Sangnier

94700 Maisons -Alfort
53140292300019

D GAN

................ 808103020 / 30/09/2022

Certification de compétence C2020-SE04-038 délivrée par : WI.CERT, le 15/05/2020

Norme méthodologique employée : ................ NF P 45-500 (Janvier 2013)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 5839

U
i

D. - Identification des appareils

Liste des installations intérieures
gaz (Genre(l), marque, modéle)

Puissan Observations :
Type® ce en Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I'absence ou de
kw I'impossibilité de contrdle pour chaque appareil concerné)

Néant

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

Note :

Nous vous rappelons I'obligation d’entretien des appareils et de contréle de la vacuité des conduits de fumées.

Note 2 : Notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux installations non contrdlées, dés
lors que les dispositions permettant un contréle des installations concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

Note 3 : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d‘incident sur tout ou partie de l'installation, contrdlée ou non.

E. - Anomalies identifiées

Points de contréle(®
(selon la norme)

Anomalies
observées
(A1@®), A2(9),
DGI(®) , 32¢(”)

Libellé des ar lies et recc dation

La date limite d'utilisation du tuyau d'alimentation n'est pas lisible ou est
dépassée.

et sorties d'air directes

C.10 - 14
Raccordement en gaz des Al o e o B B .
appareils par tuyaux non rigides Remarqges : !_a date limite d utlllsfa.tllon.du tuyau non rigide est depassee ; Faire
intervenir un installateur gaz qualifié afin de remplacer le tuyau existant par un
tuyau neuf
L'amenée d'air n'est pas directe alors que la sortie d'air est directe.
C.16 - 21
Ventilation du local - Amenées Al

Remarques : Présence d'une amenée d'air indirecte en présence d'une sortie d'air
directe ; créer une grille d'amenée d'air directe ou créer une sortie d'air indirecte
(mécanique ou par conduit)

Point de contréle selon la norme utilisée.
A1l : Linstallation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur I'installation
A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la

fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur

de diagnostic interrompe aussitot I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la

32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité

collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

(3)
(4)
(5)
(6)
source du danger.
(7)
Note :

Nous vous rappelons que la responsabilité de I'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement

vérifiés et que les contrles réalisés ne préjugent pas de la conformité de I'installation

controlés et motif :

F. — Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n‘ayant pu étre

Néant
Nota :

Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas

d’accident ou d’incident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu

étre controlés.

T.D.C. Diagnostic | 50, rue Marc Sangnier 94700 Maisons -Alfort | Tél. : 01.44.87.94.49. -
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 5839 GAZ

G. - Constatations diverses

Commentaires :
O Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
O justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
O Le conduit de raccordement n'est pas visitable

Documents remis par le donneur d’ordre a I’'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Changer le tuyau d'alimentation en gaz et créer une grille d'amenée d'air directe.

Conclusion :
O Linstallation ne comporte aucune anomalie.

[ L’installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
O Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
O Linstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d’un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

H. - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas de DGI

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de I'installation de gaz
ou
O rFermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

e référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
e codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

O Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

I. - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32c

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT
- 16, Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de l'installation gaz :

Visite effectuée le 06/12/2021. Fait 3 BRUNOY, le 07/12/2021 Par : COHEN thierry
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 5839 ! GAZ

K. - Annexe - Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de base :
> Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulierement et dés qu'il est
fissuré,
> Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,
> Faire entretenir et contrdler réguliéerement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
» ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source
de chaleur,
» fermer le robinet d’alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
» assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d’aération,
» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
> ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
> ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre l'ascenseur mais les escaliers,
» une fois a I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

réalisée pour le dossier n® 5839 relatif a I'immeuble bati visité situé au :

11, route de Brie 91800 BRUNOY.

Je soussigné, COHEN thierry, technicien diagnostiqueur pour la société T.D.C. Diagnostic atteste sur
I’honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qgu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecnetrrt?il’?::iast?oie N° Certification Echéance certif
Amiante COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
DPE COHEN thierry WIL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
Electricité COHEN thierry WL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
Gaz COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20f;/(o%a/tzeog'(%bte”m” :
Plomb COHEN thierry WL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20i;/(ODSa/tzeogg’)bte”tio” :
Termites COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(ODSa/tzeo%’)bte”“O” :

- Avoir souscrit a une assurance (GAN n° 808103020 valable jusqu’au 30/09/2022) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

Fait a Maisons -Alfort , le 07/12/2021

Signature de l'opérateur de diagnostics :

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation
« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

T.D.C. Diagnostic | 50, rue Marc Sangnier 94700 Maisons -Alfort | Tél. : 01.44.87.94.49. -
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Cabinet
CONDORCET Allianz @

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente que la
Société :

Entreprise TDC DIAGNOSTIC
50 rue Marc Sangnier

94700 MAISONS ALFORT
Siret n°531 402 923 00019

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un
contrat d’assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le numéro N°
86517808/808103020.

ACTIVITES DECLAREES PAR L’ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Evaluation Périodique de I'état de conservation Dossier technique amiante

des matériaux et produits contenant de I'amiante Etat de l'installation intérieure de 'électricité des
Diagnostic Accessibilité (Hors ERP) parties privatives et communes (DTT)
Diagnostic amiante avant travaux / démolition sans Etat parasitaire

préconisation de travaux Etat des risques et pollutions

Diagnostic amiante avant vente Exposition au plomb (CREP)

Diagnostic de performance énergétique Loi Carrez

Etat des installations de gaz (Dossier de diagnostic Risques naturels et technologiques

technique) Diagnostic Amiante dans les Parties Privatives
Diagnostic surface habitable Loi Boutin Diagnostic plomb Avant vente/Location
Diagnostic termites

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu’ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2021 au 30/09/2022
L’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit 'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales

n°® 41128-01-2013, des conventions spéciales n° 41323-01-2013 et des conditions particulieres (feuillet
d'adhésion 808103020), établies sur les bases des déclarations de l'adhérent. Les garanties sont
subordonnées au paiement des cotisations d’assurances pour la période de la présente attestation.

Tél.: 09 72 36 90 00O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 02 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 € - RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.oriasfr - Sous le contréle de [ACPR

Autorité de contréle Prudentiel et Résolution - 61 Rue Taitbout 75009 Paris



Cabinet
CONDORCET Allianz @

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

TABLEAU DE GARANTIE

Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties
glj)r:g:]a:ges corporels, matériels et immatériels consécutifs 9000 000 € par sinistre
dont:

- Dommages matériels et immatériels consécutifs : 1500 000 € par sinistre
- Dommages immatériels non consécutifs : 150 000 € par année d'assurance

- Atteintes a I'environnement accidentelles (corporels,

o : L 750 000 € par année d'assurance
matériels et immatériels) :

- Dommages aux batiments loués ou empruntés et a leur 300 000 € par sinistre
contenu

Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assuré)

Nature des dommages Montant des garanties
Dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs 300 000 € par sinistre avec un maximum
ounon: de 500 000 € par année d'assurance
dont:
- Destruction ou détérioration des documents et autres 30 000 € par sinistre

supports d'informations confiés a 'Assuré pour I'exécution
des prestations, y compris les frais de reconstitution des

informations ;

Défense — Recours
Défense devant les juridictions civiles, commerciales ou Frais a la charge de I'Assureur, sauf
administratives. Défense des intéréts civils devant les dépassement du plafond de garantie en
juridictions répressives : cause.
Recours (préjudices supérieurs a 150 €) : 15 000 € par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les clauses et conditions
du contrat auxquelles elle se référe.

Fait a Marseille, le 15 septembre 2021 POUR LE CABINET CONDORCET

Tél.: 09 72 36 90 00O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 09 72 36 80 00



cofroc
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L]
QL]A I_ IT COMPETENCES Numéro d’accréditation
CERTIFIC ATIONS 4-0598

Portée disponible sur
www.cofrac.fr

WI. CERT
« CERTIFICATION DE COMPETENCES

« Version 06 »

Décerné a : THIERRY COHEN

Sous le numéro : C2020-SE04-038

Domaine (S) concerné (S)

VALIDITE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION)

X

DIAGNOSTIC DE L’ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE
D’HABITATION

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS X
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE)

Les compétences répondent aux exigences définies en vertu du code de la construction et de I’habitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-1 et
suivants ainsi que leurs arrétés d’application*) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par I’évaluation
certification. Ce certificat est valable a condition que les résultats des divers audits de surveillance soient pleinement satisfaisants.

* Arrété du 8 novembre 2019 relatif aux compétences des personnes physiques opérateurs de repérage, d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux, dans les immeubles batis;

Arrété du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des organismes de
certification, modifié par I'arrété du 25 mars 2019.

Délivré a Thionville, le 22/05/2020
Par WI. CERT
Responsable de certification

WILCERT

W\ CERT Frrccoins

~ Fuaed F2 82 42 o
Bt A" ERGRLIRR00 S - AP FIEEN

Wi.Cert - 16, rue Villars- 57 100 THIONVILLE
Tél:03 7252 02 45 - mail : admin@qualit-competences.com;
SARL au capital de 7500 Euros - RCS de Thionville - Code APE / NAF, 7120B N°SIRET 82885893600010
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Etablile : 07/12/2021

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2191E0857624B
énergétiq U€ (logement) Valable jusqu’au : 06/12/2031

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 11, route de Brie

91800 BRUNOY
Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 217.3 m?

Propriétaire : FONCIERE GSP
Adresse : 1185, Chemin de Rabiac Estagnol 06600 ANTIBES

Performance énergétique et climatique

logement axprémmement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

280|617

kWhim¥an | kaCO,im%an _

1k _—
. il

_ Ce logement émet 19 498 kg de CO,, par

logemment extrémement peau perfarmant an, soit I'équivalent de 101 024 km
parcourus en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 5 120 € et 6 990 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

T.D.C. Diagnostic Diagnostiqueur : COHEN thierry . < fg,’
50, rue Marc Sangnier Email : thierry.cohen@tdc-diagnostic.com 10 Djsgros ol b
94700 Maisons -Alfort N° de certification : C2020-SE04-038 o

tel: 01.44.87.94.49. Organisme de certification : WL.CERT

T.D.C. Diagnostic | Tél : 01.44.87.94.49. | Dossier : 5839 Page 1/14



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

ventitation Seos Gk

plafond
23%

INSUFFISANTE
portes

15% 520,
R |

ponts thermiques plancher bas

0% 2%

Systéme de ventilation en place

Ventilation naturelle par conduit

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

@ Diverses solutions existent :

[:ﬁ\] pompe a chaleur @* chauffe-eau

INSUFFISANT _ = thermodynamique

- panneaux solaires 45 panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le EEER, photovoltaiques AL thermiques
confort d’été :

'\ . . A réseau de chaleur
. géothermie .

Bz o= oude froid vertueux
@ @ mﬁ 3) chauffage au bois

logement traversant toiture isolée
Pour améliorer le confort d’été :

E Equipez les fenétres de votre logement de
= volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

T.D.C. Diagnostic | Tél : 01.44.87.94.49. | Dossier : 5839 Page 2/14



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie n@ , ,
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation™®) Répartition des dépenses
@ chauffage & Gaz Naturel 81477 (8147765)  entre 4 600 € et 6 240 € . EERO

Ii‘? eau chaude & Gaz Naturel 3973 (3973é.F) entre 220 € et 310 € I4 %

:%: refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 1379 (6006.5) entre 120 Eet 170 € | 2 %

-‘-.‘ auxiliaires # Electrique 2125 (924¢é.f) entre 180 € et 260 € l 5%
énergie totale pour les 88 954 kWh entre 5120 €et 6 990 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (86973 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température 4. Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

de chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’absence du ala production d’eau chaude sanitaire, a l’éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

et une consommation d’eau chaude de 202£ par jour. ) ) . L L
& |es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

é.f. - énergie finale ’année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

» » . Ast
Température recommandée en hiver » 19°C stuces

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’est -18% vous n’étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, .
) ) ., - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandeée en ete -» 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 2028/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces

; . . - Installez des mousseurs d’eau sur
838 consommes en moins parjour, les robinets et un pommeau a faible

c’est -23% sur votre facture débit sur la douche.

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement - Réduisez la durée des douches.
(3-4 personnes). Une douche de 5 minute = environ 402

OOOOJ}I C@ E‘

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

ECAIT FEUEA 1A REMGY'

T.D.C. Diagnostic | Tél : 01.44.87.94.49. | Dossier : 5839 Page 3/14



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p-4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation
Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou inconnu
[ 1 Murs d'épaisseur 35 cm avec isolation intérieure (réalisée avant 1948) donnant sur
l'extérieur
[ Plancher bas Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un sous-sol non chauffé
.

. Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur un comble faiblement p
A Toiture/plafond - S ( mes p ) insuffisante
* ventilé avec isolation intérieure (réalisée avant 1948)

Fe . Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple -
1y Porteset fenétres o (s) o . g P
i Fenétres battantes bois, simple vitrage

Vue d’ensemble des équipements
description

Chaudiére individuelle gaz basse température installée entre 1991 et 2000. Emetteur(s): radiateur bitube
Chauffage . .
sans robinet thermostatique

EE Eau chaude sanitaire  Combiné au systéme de chauffage

* Climatisation Néant
-"‘ Ventilation Ventilation naturelle par conduit
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
M Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Purger les radiateurs s'ily a de 'air.

Nettoyer régulierement les bouches.

‘- o .
2" Ventilation P . A . N
*p Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piece tres régulierement

T.D.C. Diagnostic | Tél : 01.44.87.94.49. | Dossier : 5839 Page 4/14



Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack
pack

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre

logement (voir packs de travaux

alternative possible (réalisation du pack

+

ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
avant le pack ). Faites-vous accompagner par un

professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Montant estimé : 22500 a 33800€

Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par l'extérieur.
. Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par

I | Mur l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux R> 4,5 m2K/W
des baies quand cela est possible.
4\ Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

AN Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur. R> 7,5 m2.K/W

@ Chauffage Mettre a jour le systéme d'intermittence / Régulation
%o Eau chaude sanitaire Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
-"" Ventilation Installation ventilation double flux.
Les travaux a envisager wontant estimé : 22200 4 33300€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a

sy Porteset fenétres isolation renforcce. - Uw = 1,3 W/m?.K, Sw = 0,42

: Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
4 Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur _

@ Chauffage air/eau double service chauffage et ECS. SCOP=4
‘-_TQ Eau chaude sanitaire Systeme actualisé en m‘eme tem!)s que le chauffage coP=4
o Mettre en place un systéeme Solaire

Commentaires :
Néant

T.D.C. Diagnostic | Tél : 01.44.87.94.49. | Dossier : 5839
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

ebormant

avec travaux | | + ()
consommation: 18 kwh/m*/an
émissions: 0 kg CO2im*an

Wt extrémement pe
T,

avec travaux |

consommation: 83 kwh/m?/an
émissions: 12 kg COZman

état actuel
consommation: 280 kwhim®an
émissions: 61 kg CO2mlan

D

mE
e
B

logement Exirémement pau performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux | | + ()
0 kg CO2/m™an

avec travaux | |
12 kg COYm*/an

état actuel
&1 kg COZm*lan

émissions de CO, trés importantes

T.D.C. Diagnostic | Tél : 01.44.87.94.49. | Dossier : 5839

www.faire.fr/trouver-un-conseiller

www.faire.fr/aides-de-financement

ER
REPUBLIQUE
FRAMCAISE

Edarte
Fpatid
prinuer

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a ’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.23.2]

Référence du DPE : 5839

Date de visite du bien : 06/12/2021
Invariant fiscal du logement : N/A
Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale A Y, Parcelle(s) n° 11,
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Néant
Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département J2 Observé / mesuré 91 Essonne
Altitude “K Donnée en ligne 70m
Type de bien JO  Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction =z Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement Jo  Observé / mesuré 217,3 m?
Nombre de niveaux du logement Jo  Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond J5  Observé / mesuré 3,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur 52 Observé / mesuré 5,5 m?
Zz;:ig:tlocal non chauffé SO Observé / mesuré l'extérieur
Vor 15ud Matériau mur £ Observé / mesuré il:l;:l;s:uplerre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Epaisseur mur S Observé / mesuré 35cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation &% Document fourni Avant 1948
Surface du mur J2  Observé / mesuré 9,4 m?
:z;p:c::tlocal non chauffé S5 Observé / mesuré l'extérieur
Vor 2.5ud Matériau mur £ Observé / mesuré ::E;s:uplerre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Epaisseur mur J2 Observé / mesuré 35cm
Isolation J2  Observé / mesuré oui
Année isolation €1 Document fourni Avant 1948
Surface du mur Jo  Observé / mesuré 9,4 m?
Zz;):cg:tlocal non chauffé Jo  Observé / mesuré 'extérieur
Vo 35ud Matériau mur £ Observé / mesuré ::lcjlr"?:uplerre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Epaisseur mur JO Observé / mesuré 35cm
Isolation JO  Observé / mesuré oui
Année isolation @ Document fourni Avant 1948
Mur 4 Sud Surface du mur f2 Observé / mesuré 9,4 m?
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Type de local non chauffé
adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
inconnu

Epaisseur mur Observé / mesuré 35cm
Isolation Observé / mesuré oui

Année isolation Document fourni Avant 1948
Surface du mur Observé / mesuré 9,4 m?
Type de lacal non chauffé Observé / mesuré l'extérieur

adjacent

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou

e
e,
e,
e
s,
s,
Mur 5 Sud £ inconnu
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 35cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni Avant 1948
Surface du mur /5 Observé / mesuré 9,4 m?
TVPe de local non chauffé /5 Observé / mesuré |'extérieur
adjacent
Matériau mur 0 Observé / mesuré !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 6 Sud inconnu
Epaisseur mur JO  Observé / mesuré 35¢cm
Isolation /5 Observé / mesuré oui
Année isolation ¢%  Document fourni Avant 1948
Surface du mur J2  Observé / mesuré 9,4 m?
Ty!)e de local non chauffé ,O Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 7 Nord inconnu
Epaisseur mur f>  Observé / mesuré 35cm
Isolation J2  Observé / mesuré oui
Année isolation @ Document fourni Avant 1948
Surface du mur S Observé / mesuré 9,4 m?
Ty!)e de local non chauffé £ Observé / mesuré l'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 8 Nord inconnu
Epaisseur mur S Observé / mesuré 35cm
Isolation S Observé / mesuré oui
Année isolation @ Document fourni Avant 1948
Surface du mur J2 Observé / mesuré 9,4 m?
Ty!)e de local non chauffé J2 Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 9 Nord inconnu
Epaisseur mur J2 Observé / mesuré 35¢cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni Avant 1948
Surface du mur JO Observé / mesuré 9,4 m?
Ty!)e de local non chauffé Jo Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 10 Nord inconnu
Epaisseur mur J2 Observé / mesuré 35cm
Isolation Jo Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni Avant 1948
Surface du mur JO  Observé / mesuré 9,4 m?
Ty!’e de local non chauffé 55 Observé / mesuré l'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 11 Nord inconnu
Epaisseur mur Jo  Observé / mesuré 35cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni Avant 1948
Mur 12 Nord Surface du mur f> Observé / mesuré 9,4 m?
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Type de local non chauffé
adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
inconnu

Epaisseur mur Observé / mesuré 35cm
Isolation Observé / mesuré oui

Année isolation Document fourni Avant 1948
Surface du mur Observé / mesuré 15 m?
Type de local non chauffé Observé / mesuré |'extérieur

adjacent

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou

e
e,
e,
e
s,
s,
Mur 13 Est £ inconnu
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 35cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni Avant 1948
Surface du mur f>  Observé / mesuré 15 m?
TVPe de local non chauffé /5 Observé / mesuré |'extérieur
adjacent
Matériau mur 0 Observé / mesuré !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 14 Est inconnu
Epaisseur mur JO  Observé / mesuré 35¢cm
Isolation /5 Observé / mesuré oui
Année isolation ¢%  Document fourni Avant 1948
Surface du mur J2  Observé / mesuré 15 m?
Ty!)e de local non chauffé ,O Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 15 Est inconnu
Epaisseur mur f>  Observé / mesuré 35cm
Isolation J2  Observé / mesuré oui
Année isolation @ Document fourni Avant 1948
Surface du mur S Observé / mesuré 15 m?
Ty!)e de local non chauffé S Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 16 Est inconnu
Epaisseur mur S Observé / mesuré 35cm
Isolation S Observé / mesuré oui
Année isolation @ Document fourni Avant 1948
Surface du mur J2 Observé / mesuré 15 m?
Ty!)e de local non chauffé J2 Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 17 Est inconnu
Epaisseur mur J2 Observé / mesuré 35¢cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni Avant 1948
Surface du mur JO Observé / mesuré 8,9 m?
Ty!)e de local non chauffé Jo Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 18 Ouest inconnu
Epaisseur mur J2 Observé / mesuré 35cm
Isolation Jo Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni Avant 1948
Surface du mur JO  Observé / mesuré 11,25 m?
Ty!’e de local non chauffé 55 Observé / mesuré l'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 19 Ouest inconnu
Epaisseur mur Jo  Observé / mesuré 35cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni Avant 1948
Mur 20 Ouest Surface du mur f> Observé / mesuré 8,9 m?
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Type de local non chauffé
adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
inconnu

Epaisseur mur Observé / mesuré 35cm
Isolation Observé / mesuré oui

Année isolation Document fourni Avant 1948
Surface du mur Observé / mesuré 11,25 m?
Type de lacal non chauffé Observé / mesuré l'extérieur

adjacent

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou

e
e,
e,
e
s,
s,
Mur 21 Quest 2 inconnu
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 35cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni Avant 1948
Surface du mur /5 Observé / mesuré 11,25 m?
Ty!)e de local non chauffé /5 Observé / mesuré |'extérieur
adjacent
Matériau mur 0 Observé / mesuré !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 22 Quest inconnu
Epaisseur mur JO  Observé / mesuré 35cm
Isolation /5 Observé / mesuré oui
Année isolation ¢%  Document fourni Avant 1948
Surface du mur J2  Observé / mesuré 11,25 m?
Ty!)e de local non chauffé ,O Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 23 Quest inconnu
Epaisseur mur f>  Observé / mesuré 35cm
Isolation J2  Observé / mesuré oui
Année isolation @ Document fourni Avant 1948
Surface du mur S Observé / mesuré 11,25 m?
Ty!)e de local non chauffé £ Observé / mesuré l'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 24 Quest inconnu
Epaisseur mur S Observé / mesuré 35cm
Isolation S Observé / mesuré oui
Année isolation @ Document fourni Avant 1948
Surface du mur J2 Observé / mesuré 11,25 m?
Ty!)e de local non chauffé J2 Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 25 Ouest inconnu
Epaisseur mur J2 Observé / mesuré 35¢cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni Avant 1948
Surface de plancher bas JO Observé / mesuré 70 m?
Ty!)e de local non chauffé JO Observé / mesuré un sous-sol non chauffé
adjacent
Etat isolation des parois Aue JO Observé / mesuré isolé
Pc'erlmeFr-e plancher batiment £ Observé / mesuré 124m
déperditif
Plancher Surface plancher batiment
. , )
déperditif Q Observé / mesuré 124 m
Type de pb S5 Observé / mesuré Plancher avec ou sans remplissage
Isolation: oui / non / inconnue JO  Observé / mesuré inconnue
Année de .
construction/rénovation @ Document fourni Avant 1948
Surface de plancher haut JO Observé / mesuré 70 m?
Ty!)e de local non chauffé J2 Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
adjacent
Plafond Surface Aiu J2 Observé / mesuré 120 m?
Surface Aue f2 Observé / mesuré 120 m?
Etat isolation des parois Aue J2 Observé / mesuré isolé
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Type de ph Observé / mesuré Plafond structure inconnu (en combles)

Isolation Observé / mesuré oui

Année isolation Document fourni Avant 1948

Surface de baies Observé / mesuré 2,25 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud

Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Fenétre 1 Sud o , . .

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 2,25 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 2,25 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 2,25 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Sud

jelRelRolRolhelRolnslhelRolRoRRolRelRclRolRolRelRolholRolRoRRolhelRelRolRelRelRolholRclRoRRolholRelRolholRelRolholRelReRRolRoIRelRoh ol Rolin-ARoTRe!

Surface de baies Observé / mesuré 2,25 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
zll‘éétsaenr::(;]eéitizjoints S2  Observé / mesuré non

Type de vitrage 55 Observé / mesuré simple vitrage
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Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 6 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 2,25 m?
Placement Observé / mesuré Mur 5 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 7 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 2,25 m?
Placement Observé / mesuré Mur 6 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 8 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 2,25 m?
Placement Observé / mesuré Mur 7 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 9 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 2,25 m?
Placement Observé / mesuré Mur 8 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 10 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 2,25 m?
Placement Observé / mesuré Mur 9 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Type de masques proches

je]helRelRolielRolhelRelRolRelRolRolRsRRolRelRolRclRolRolhelRolRclRoRRclRslRolRelRclRelhciRolhelRoRRelRolhclRslRolRelRolRclRclRoR el RolholRol helholRolhe
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Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

jo
Surface de baies Jo  Observé / mesuré 2,25 m?
Placement J2  Observé / mesuré Mur 10 Nord
Orientation des baies f>  Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage 55 Observé / mesuré vertical
Type ouverture 55 Observé / mesuré Fenétres battantes
Fenétre 11 Nord o , . .
Type menuiserie ,O Observé / mesuré Bois
zréétsair:ﬁéic:z joints S>> Observé / mesuré non
Type de vitrage SO Observé / mesuré simple vitrage
Type de masques proches SO Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains J2  Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies J2 Observé / mesuré 2,25 m?
Placement J2 Observé / mesuré Mur 11 Nord
Orientation des baies J2 Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture J2 Observé / mesuré Fenétres battantes
Fenétre 12 Nord . K K _
Type menuiserie 55 Observé / mesuré Bois
z:;ii;:gziomts JO  Observé / mesuré non
Type de vitrage f2 Observé / mesuré simple vitrage
Type de masques proches f> Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains f>  Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies J2  Observé / mesuré 2,35 m?
Placement S>> Observé / mesuré Mur 12 Nord
Orientation des baies S Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage J2 Observé / mesuré vertical
Type ouverture J2 Observé / mesuré Fenétres battantes
Fenétre 13 Nord Type menuiserie J2 Observé / mesuré Bois
zréét::::ﬁzgz joints J2  Observé / mesuré non
Type de vitrage S5 Observé / mesuré simple vitrage
Type de masques proches S5 Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains S5 Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies Jo  Observé / mesuré 2,35 m?
Placement J5  Observé / mesuré Mur 18 Ouest
Orientation des baies /5 Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage f>  Observé / mesuré vertical
Type ouverture 55 Observé / mesuré Fenétres battantes
Fenétre 14 Nord Type menuiserie SO Observé / mesuré Bois
er;sae;]r:;eég:joints S>> Observé / mesuré non
Type de vitrage 52 Observé / mesuré simple vitrage
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains 5O Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte J2 Observé / mesuré 3,9m?
Placement J2 Observé / mesuré Mur 1 Sud
Type de porte S5 Observé / mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple
Porte zlrééts‘;enr::(;]eéiclzjoints J2 Observé / mesuré non
Longueur Pont Thermique J2  Observé / mesuré 8,2m
:]ﬁiﬂ?szr:ieemem dela Jo  Observé / mesuré au nu intérieur
I:;ﬁle]::e(:;jedormam J2 Observé / mesuré Lp:5cm
Systémes
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Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Type de ventilation f2  Observé / mesuré Ventilation naturelle par conduit
Ventilation Facades exposées J2  Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant JO  Observé / mesuré oui
l’r):gjf?ag\:tallatlon de J2  Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Nombre de niveaux desservis J2  Observé / mesuré 1
Type générateur 0 Observé / mesuré Sg;g]aturel - Chaudiére gaz basse température installée entre 1991 et
Slljrf'ace chauffée par chaque O Observé / mesuré 317.3
générateur
Année installation générateur £ Observé / mesuré 1998
Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Naturel
Sg:tro(lzosr:)sence d'une J2  Observé / mesuré non
Présence d'une veilleuse J2  Observé / mesuré non
Chauffage Chaudiére murale /5 Observé / mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T° JO  Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans Jo  Observé / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur f2  Observé / mesuré Radiateur bitube sans robinet thermostatique
Température de distribution JO  Observé / mesuré inférieure a 65°C
Année installation émetteur JO  Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage f> Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence f>  Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis J2  Observé / mesuré 1
Type générateur £ Observé / mesuré gg;g]aturel - Chaudiére gaz basse température installée entre 1991 et
Année installation générateur J2  Observé / mesuré 1998
Energie utilisée S Observé / mesuré Gaz Naturel
Type production ECS SO Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse J2 Observé / mesuré non
Eau chaude sanitaire Chaudiére murale J2 Observé / mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust, T° J2 Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans Observé / mesuré non
circuit combustion
Type de distribution £ Observé / mesuré prod.uct.!on volume habitable traversant des piéces alimentées
contigués
Type de production 55 Observé / mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-
1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :
En absence de factures de consommations, il n'est pas possible de calculer les étiquettes "énergie" et "GES" (cf arrété du 8
février 2012 modifiant l'arrété du 15 septembre 2006 relatif aux diagnostics):

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT - 16, Rue de Villars
57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : T.D.C. Diagnostic 50, rue Marc Sangnier 94700 Maisons -Alfort
Tél.:01.44.87.94.49. - N°SIREN : 531402923 - Compagnie d'assurance : GAN n° 808103020
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Etablile : 07/12/2021

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2191E0857763K
énergétiq U€ (logement) Valable jusqu’au : 06/12/2031

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 11, route de Brie

91800 BRUNOY
Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 84.5 m?

Propriétaire : FONCIERE GSP
Adresse : 1185, Chemin de Rabiac Estagnol 06600 ANTIBES

Performance énergétique et climatique

logement exprémmement performant

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

consarmmaticn
dneighe pommin)  GMSsons

244/ 8D) )

—— 8 e mvan

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 682 kg de CO, par an,
logement extrémement pau performant soit léquivalent de 3 531 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 270 € et 1 750 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

T.D.C. Diagnostic Diagnostiqueur : COHEN thierry . < fg,'
50, rue Marc Sangnier Email : thierry.cohen@tdc-diagnostic.com e Hilepyll L
94700 Maisons -Alfort N° de certification : C2020-SE04-038 e

tel: 01.44.87.94.49. Organisme de certification : WL.CERT
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

ventilation SIS Gk /N

plafond VY, )
46%

L S A ]

portes
et fenétres

21% = 2209,
A

ponts thermiques plancher bas

0% 11%

Systéme de ventilation en place

Ventilation naturelle par conduit

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

@ Diverses solutions existent :

[:ﬁ\] pompe a chaleur @* chauffe-eau

INSUFFISANT _ = thermodynamique

- panneaux solaires 45 panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le EEER, photovoltaiques AL thermiques
confort d’été :

'\ . . A réseau de chaleur
. géothermie .

Bz o= oude froid vertueux
@ mﬁ 3) chauffage au bois

logement traversant
Pour améliorer le confort d’été :

E Equipez les fenétres de votre logement de
= volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie n@ , ,
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation™®) Répartition des dépenses
@ chauffage # Electrique 16070 (6987¢41)  entre 990 € et 1350 € D 8 %
) eauchaude  # Electrique 4195 (182465)  entre 260 € et 360 € B 20 %

:%: refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 367 (1606é.1) entre 20 € et 40 € I 2%
-‘-.‘ auxiliaires 0 %
énergie totale pour les 20 632 kWh entre1270 €Eet1 750 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (8970 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température 4. Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

de chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’absence du ala production d’eau chaude sanitaire, a l’éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

et une consommation d’eau chaude de 104£ par jour. ) ) . L L
& |es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

é.f. - énergie finale ’année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

» » . Ast
Température recommandée en hiver - 19°C stuces

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’est -20% vous n’étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, .
) ) ., - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandeée en ete -» 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1048/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces

; . . - Installez des mousseurs d’eau sur
438 consommes en moins parjour, les robinets et un pommeau a faible

c’est -23% sur votre facture débit sur la douche.

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement - Réduisez la durée des douches.
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 402

OOOOJ}I C@ E‘

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

ECAIT FEUEA 1A REMGY'
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p-4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

I 1 Murs

P

A Toiture/plafond

Plancher bas

Portes et fenétres

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou inconnu
d'épaisseur 30 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et 2012) donnant sur m
l'extérieur

Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un sous-sol non chauffé

Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur un comble faiblement
ventilé avec isolation intérieure

Porte(s) bois avec double vitrage
Fenétres battantes pvc, double vitrage

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage

&:‘3 Eau chaude sanitaire

* Climatisation

2™ Ventilation

Pilotage

description

Radiateur électrique a fluide caloporteur NFC (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 100 L
Néant

Ventilation naturelle par conduit

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

J
&
&
(I

Chauffe-eau

Eclairage

Isolation

Radiateur

Ventilation

type d’entretien

Veérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢» avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 4400 a 6600€

Lot

Eau chaude sanitaire

ﬂ Chauffage
=)
0

-"" Ventilation

Les travaux a envisager

Lot

i 'l Portes et fenétres

@ Chauffage

‘“_T? Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

Description

Mettre a jour le systéeme d'intermittence / Régulation

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.

Installation ventilation double flux.

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
4 Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Mettre en place un systéme Solaire

T.D.C. Diagnostic | Tél : 01.44.87.94.49. | Dossier : 5840

Montant estimé : 10500 a 15700€

Performance recommandée

CopP=3

Performance recommandée

Uw =1,3 W/m2K, Sw = 0,42

SCOP=4
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

ebormant

avec travaux | | + ()
consommation: 36 kwh/im®fan
émissions: 1 kg CO2im*an

Wt extrémement pe
T,

avec travaux |

consommation: 115 kwhim®/an
émissions: 3 kg CO2im*an

état actuel
consommation: 244 kwhim®an
eémisslons: & kg CO2'm*fan

/&

logement Exirémement pau performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux | | + ()
1 kg CO2/m™an

avec travaux | |
3 kg CO2Im*lan

état actuel
B kg COZmilan

émissions de CO, trés importantes

T.D.C. Diagnostic | Tél : 01.44.87.94.49. | Dossier : 5840

www.faire.fr/trouver-un-conseiller

www.faire.fr/aides-de-financement

ER
REPUBLIQUE
FRAMCAISE

Edarte
Fpatid
prinuer

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a ’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.23.2]

Référence du DPE : 5840

Date de visite du bien : 06/12/2021
Invariant fiscal du logement : N/A
Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale A Z, Parcelle(s) n° 11,
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Néant
Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département J2 Observé / mesuré 91 Essonne
Altitude “K Donnée en ligne 70m
Type de bien JO  Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction =z Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement Jo  Observé / mesuré 84,5 m?
Nombre de niveaux du logement Jo  Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond J5  Observé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur 52 Observé / mesuré 9 m?
Zz;:ig:tlocal non chauffé SO Observé / mesuré l'extérieur
Vor 1t Matériau mur £ Observé / mesuré il:l;:l;s:uplerre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Epaisseur mur S Observé / mesuré 30cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation &% Document fourni 2006 - 2012
Surface du mur J2  Observé / mesuré 20,9 m2
:z;p:c::tlocal non chauffé S5 Observé / mesuré l'extérieur
Vur 2 Matériau mur £ Observé / mesuré ::E;s:uplerre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Epaisseur mur J2 Observé / mesuré 30cm
Isolation J2  Observé / mesuré oui
Année isolation €1 Document fourni 2006 - 2012
Surface du mur Jo  Observé / mesuré 10,9 m?
Zz;):cg:tlocal non chauffé Jo  Observé / mesuré 'extérieur
Vur 3 et Matériau mur £ Observé / mesuré ::lcjlr"?:uplerre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Epaisseur mur JO Observé / mesuré 30cm
Isolation JO  Observé / mesuré oui
Année isolation @ Document fourni 2006 -2012
Mur 4 Est Surface du mur f2 Observé / mesuré 10 m?

T.D.C. Diagnostic | Tél
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Type de local non chauffé
adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
inconnu

Epaisseur mur Observé / mesuré 30cm
Isolation Observé / mesuré oui

Année isolation Document fourni 2006 -2012
Surface du mur Observé / mesuré 7m?

Type de lacal non chauffé Observé / mesuré l'extérieur

adjacent

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou

e
e,
e,
e
s,
s,
Mur 5 Ouest £ inconnu
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 30cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni 2006 -2012
Surface du mur f>  Observé / mesuré 10 m?
TVPe de local non chauffé /5 Observé / mesuré |'extérieur
adjacent
Matériau mur 0 Observé / mesuré !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 6 Ouest inconnu
Epaisseur mur JO  Observé / mesuré 30cm
Isolation /5 Observé / mesuré oui
Année isolation ¢%  Document fourni 2006 -2012
Surface du mur J2  Observé / mesuré 7 m2
Ty!)e de local non chauffé ,O Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 7 Ouest inconnu
Epaisseur mur f>  Observé / mesuré 30cm
Isolation J2  Observé / mesuré oui
Année isolation @ Document fourni 2006 - 2012
Surface du mur S Observé / mesuré 9 m?
Ty!)e de local non chauffé S Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 8 Nord Inconnu
Epaisseur mur S Observé / mesuré 30cm
Isolation S Observé / mesuré oui
Année isolation @ Document fourni 2006 - 2012
Surface du mur J2 Observé / mesuré 9 m?
Ty!)e de local non chauffé J2 Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 9 Nord inconnu
Epaisseur mur J2 Observé / mesuré 30cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni 2006 - 2012
Surface du mur JO Observé / mesuré 7 m2
Ty!)e de local non chauffé Jo Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 10 Nord inconnu
Epaisseur mur J2 Observé / mesuré 30cm
Isolation Jo Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni 2006 - 2012
Surface du mur JO  Observé / mesuré 5,9 m?
Ty!’e de local non chauffé J2 Observé / mesuré 'extérieur
adjacent
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Mur 11 Sud inconnu
Epaisseur mur Jo  Observé / mesuré 30cm
Isolation J2 Observé / mesuré oui
Année isolation €% Document fourni 2006 - 2012
Mur 12 Sud Surface du mur f> Observé / mesuré 5,9 m?

T.D.C. Diagnostic | Tél
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Type de local non chauffé
adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
inconnu

Epaisseur mur Observé / mesuré 30cm
Isolation Observé / mesuré oui

Année isolation Document fourni 2006 -2012
Surface de plancher bas Observé / mesuré 45 m?

Type de local non chauffé
adjacent

Observé / mesuré

un sous-sol non chauffé

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré nonisolé
P(?rlmeFr.e plancher batiment Observé / mesuré 54m
déperditif
Plancher P
Surface plancher batiment . .
, L Observé / mesuré 54 m?
déperditif
Type de pb Observé / mesuré Plancher avec ou sans remplissage
Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré inconnue
Annce de. . . Valeur par défaut Avant 1948
construction/rénovation
Surface de plancher haut Observé / mesuré 40 m?
TVPe de local non chauffé Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
adjacent
Surface Aiu Observé / mesuré 40 m?
Plafond Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré nonisolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond structure inconnu (en combles)
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 8cm
Surface de baies Observé / mesuré 1,1 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Fenétre 1Est Plrfasence“d?jmnts Observé / mesuré non
d'étanchéité
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Est

Surface de baies Observé / mesuré 1,1 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prfésence'f:lgjoints Observé / mesuré non
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fendtre 3 Est

jelielhcinelhelRolnoliolRolRoloRiRelRelRolRelRclhoiholRelRolholRelRoloRiolRelRolRolRelRolholRelRolholRol el Rl GholhclRelReRRelRoRRollilRolRoloRiRe]

Surface de baies Observé / mesuré 1,1 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

T.D.C. Diagnostic | Tél
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Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prf'esence'fi(?joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 2m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prfésence“de,joints Observé / mesuré non
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 2 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prfésence“d?joints Observé / mesuré non
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 6 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 2 m?
Placement Observé / mesuré Mur 6 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prfésence'f:lgjoints Observé / mesuré non
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fendtre 7 Sud

vIv|T|o|D|o|o|D|D| D ||V (0|0 T|(0|D DD |00 D (DD |00 |D|D|ID|(T|0|D DD DD |00 |D (DD |T |0 |D|D|D| D D|D

Surface de baies Observé / mesuré 1,1 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1Est
Orientation des baies Observé / mesuré Sud

T.D.C. Diagnostic | Tél

:01.44.87.94.49. | Dossier : 5840
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Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prf'esencgfie?joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 8 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 1,1 m?
Placement Observé / mesuré Mur 11 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prfésenceflgjoints Observé / mesuré non
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de porte

Observé / mesuré

1,9m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1Est

Type de porte

Observé / mesuré

Porte avec double vitrage

Présence de joints

||l ool |D|D|D| D |00 |D DD |0 |D|D|D| D |T|D|D

Année installation générateur

Valeur par défaut

Avant 1948

Porte d'étanchéité Observé / mesuré non
Longueur Pont Thermique Observé / mesuré 6m
Positionnement de la . . s
menuiserie Observé / mesuré au nu intérieur
;:rg]ﬁ;rec:;ledormant Observé / mesuré Lp:5cm
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation 55 Observé / mesuré Ventilation naturelle par conduit
Ventilation Facades exposées 55 Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant J5  Observé / mesuré oui
ngsf?;g:tallation de J5  Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur 55 Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique a fluide caloporteur NFC
::;f;rc;::fﬁfée par chaque 55 Observé / mesuré 84,5
Année installation générateur ~ jO  Observé / mesuré 2010
Chauffage Energie utilisée /5 Observé / mesuré Electrique
Type émetteur 55 Observé / mesuré Radiateur électrique a fluide caloporteur NFC
Année installation émetteur J2  Observé / mesuré 1980
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence SO Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis J2 Observé / mesuré 1
Type générateur £ Observé/ mesuré Ele.ctrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
Eau chaude sanitaire % ou inconnue)
e,

Energie utilisée

T.D.C. Diagnostic | Tél
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Chaudiére murale Observé / mesuré non

production volume habitable traversant des piéces alimentées

Type de distribution Observé / mesuré

vIiv| oo

contigués
Type de production Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage Observé / mesuré 100L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie
et relatif a ['utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-
1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Le présent D.P.E a été réalisé selon les informations relatives aux factures de consommations des 3 derniéres années.

Les recommandations visant a améliorer la performance énergétique du bien indiquées sont purement informatives. Pour plus
de sécurité, demander l'avis d'un technicien qualifié avant l'entame d'éventuels travaux.

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT - 16, Rue de Villars
57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : T.D.C. Diagnostic 50, rue Marc Sangnier 94700 Maisons -Alfort
Tél.: 01.44.87.94.49. - N°SIREN : 531402923 - Compagnie d'assurance : GAN n° 808103020
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

réalisée pour le dossier n® 5840 relatif a I'immeuble bati visité situé au :

11, route de Brie 91800 BRUNOY.

Je soussigné, COHEN thierry, technicien diagnostiqueur pour la société T.D.C. Diagnostic atteste sur
I’honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qgu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecnetrrt?il’?::iast?oie N° Certification Echéance certif
Amiante COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
DPE COHEN thierry WIL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
Electricité COHEN thierry WL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
Gaz COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20f;/(o%a/tzeog'(%bte”m” :
Plomb COHEN thierry WL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20i;/(ODSa/tzeogg’)bte”tio” :
Termites COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(ODSa/tzeo%’)bte”“O” :

- Avoir souscrit a une assurance (GAN n° 808103020 valable jusqu’au 30/09/2022) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

Fait a Maisons -Alfort , le 07/12/2021

Signature de l'opérateur de diagnostics :

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation
« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

T.D.C. Diagnostic | 50, rue Marc Sangnier 94700 Maisons -Alfort | Tél. : 01.44.87.94.49. -
N°SIREN : 531402923 | Compagnie d'assurance : GAN n° 808103020
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Cabinet
CONDORCET Allianz @

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente que la
Société :

Entreprise TDC DIAGNOSTIC
50 rue Marc Sangnier

94700 MAISONS ALFORT
Siret n°531 402 923 00019

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un
contrat d’assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le numéro N°
86517808/808103020.

ACTIVITES DECLAREES PAR L’ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Evaluation Périodique de I'état de conservation Dossier technique amiante

des matériaux et produits contenant de I'amiante Etat de l'installation intérieure de 'électricité des
Diagnostic Accessibilité (Hors ERP) parties privatives et communes (DTT)
Diagnostic amiante avant travaux / démolition sans Etat parasitaire

préconisation de travaux Etat des risques et pollutions

Diagnostic amiante avant vente Exposition au plomb (CREP)

Diagnostic de performance énergétique Loi Carrez

Etat des installations de gaz (Dossier de diagnostic Risques naturels et technologiques

technique) Diagnostic Amiante dans les Parties Privatives
Diagnostic surface habitable Loi Boutin Diagnostic plomb Avant vente/Location
Diagnostic termites

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu’ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2021 au 30/09/2022
L’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit 'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales

n°® 41128-01-2013, des conventions spéciales n° 41323-01-2013 et des conditions particulieres (feuillet
d'adhésion 808103020), établies sur les bases des déclarations de l'adhérent. Les garanties sont
subordonnées au paiement des cotisations d’assurances pour la période de la présente attestation.

Tél.: 09 72 36 90 00O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 02 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 € - RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.oriasfr - Sous le contréle de [ACPR

Autorité de contréle Prudentiel et Résolution - 61 Rue Taitbout 75009 Paris



Cabinet
CONDORCET Allianz @

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

TABLEAU DE GARANTIE

Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties
glj)r:g:]a:ges corporels, matériels et immatériels consécutifs 9000 000 € par sinistre
dont:

- Dommages matériels et immatériels consécutifs : 1500 000 € par sinistre
- Dommages immatériels non consécutifs : 150 000 € par année d'assurance

- Atteintes a I'environnement accidentelles (corporels,

o : L 750 000 € par année d'assurance
matériels et immatériels) :

- Dommages aux batiments loués ou empruntés et a leur 300 000 € par sinistre
contenu

Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assuré)

Nature des dommages Montant des garanties
Dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs 300 000 € par sinistre avec un maximum
ounon: de 500 000 € par année d'assurance
dont:
- Destruction ou détérioration des documents et autres 30 000 € par sinistre

supports d'informations confiés a 'Assuré pour I'exécution
des prestations, y compris les frais de reconstitution des

informations ;

Défense — Recours
Défense devant les juridictions civiles, commerciales ou Frais a la charge de I'Assureur, sauf
administratives. Défense des intéréts civils devant les dépassement du plafond de garantie en
juridictions répressives : cause.
Recours (préjudices supérieurs a 150 €) : 15 000 € par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les clauses et conditions
du contrat auxquelles elle se référe.

Fait a Marseille, le 15 septembre 2021 POUR LE CABINET CONDORCET

Tél.: 09 72 36 90 00O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 09 72 36 80 00
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L]
QL]A I_ IT COMPETENCES Numéro d’accréditation
CERTIFIC ATIONS 4-0598

Portée disponible sur
www.cofrac.fr

WI. CERT
« CERTIFICATION DE COMPETENCES

« Version 06 »

Décerné a : THIERRY COHEN

Sous le numéro : C2020-SE04-038

Domaine (S) concerné (S)

VALIDITE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION)

X

DIAGNOSTIC DE L’ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE
D’HABITATION

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS X
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE)

Les compétences répondent aux exigences définies en vertu du code de la construction et de I’habitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-1 et
suivants ainsi que leurs arrétés d’application*) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par I’évaluation
certification. Ce certificat est valable a condition que les résultats des divers audits de surveillance soient pleinement satisfaisants.

* Arrété du 8 novembre 2019 relatif aux compétences des personnes physiques opérateurs de repérage, d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux, dans les immeubles batis;

Arrété du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des organismes de
certification, modifié par I'arrété du 25 mars 2019.

Délivré a Thionville, le 22/05/2020
Par WI. CERT
Responsable de certification

WILCERT

W\ CERT Frrccoins

~ Fuaed F2 82 42 o
Bt A" ERGRLIRR00 S - AP FIEEN

Wi.Cert - 16, rue Villars- 57 100 THIONVILLE
Tél:03 7252 02 45 - mail : admin@qualit-competences.com;
SARL au capital de 7500 Euros - RCS de Thionville - Code APE / NAF, 7120B N°SIRET 82885893600010



mailto:admin@qualit-competences.com

W
T.0.C.

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 5839
Norme méthodologique employée :  AFNOR XP C 16-600 (février 2011)
Date du repérage : 06/12/2021
Heure d’arrivée : 11 h 15
Durée du repérage : 03 h 00

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique, en vue d’évaluer les
risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur.

A. - Désignation du ou des immeubles batis

Localisation du ou des batiments bétis :

Département :.....cocevvvvinienninnnn. Essonne
AdresSSe & ivviiiiiiii i 11, route de Brie
COMMUNE i eees 91800 BRUNOY

Section cadastrale A Y, Parcelle(s) n° 11
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Rez de chaussée -

Périmétre de repérage :............ Sous-sol, Rez de chaussée, 1ler et 2éme étage, Combles.
Type dimmeuble : ......cccoevnenen. Maison individuelle

Année de construction du bien :. < 1949

Année de l'installation : ............ < 1949

Distributeur d’électricité :.......... EDF

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .......ccevvinnenn. FONCIERE GSP

Adresse @ .iiiiviiiiiiiiiiiiiaas 1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Identité du propriétaire :

Nom et prénom : .......ocevvennnnn. FONCIERE GSP

Adresse @ .ooviviiiiiiiiiiaas 1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom & ...oooviiiiiiiiii s COHEN thierry

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... T.D.C. Diagnostic

AdreSSE & i 50, rue Marc Sangnier
............................................................ 94700 Maisons -Alfort
NUMEro SIRET ..t 53140292300019
Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numéro de police et date de validité : ....... 808103020 / 30/09/2022

Certification de compétence C2020-SE04-038 délivrée par : WI.CERT, le 15/05/2020

T.D.C. Diagnostic | 50, rue Marc Sangnier 94700 Maisons -Alfort | Tél. : 01.44.87.94.49. - 1/6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 5839 Eseetricits

D. - Limites du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur I'ensemble de l'installation intérieure d’électricité a basse tension des
locaux a usage d’habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette
installation. Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels
d’utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations de production
d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au
point de raccordement a l'installation intérieure. L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur
les constituants visibles, visitables de linstallation au moment du diagnostic. Elle s’effectue, sans
déplacement de meubles ni démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des céables : des éléments
dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second
ceuvre ou masquées par du mobilier), non visibles ou non démontables ou nécessitant un
démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités
et la section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

E. - Synthese de I'état de l'installation intérieure d’électricité

[0 Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est
vivement recommandé d‘agir afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).
Les anomalies constatées concernent :

O Lappareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

[0 La protection différentielle & I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

O La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

O La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O Laliaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Des conducteurs non protégés mécaniquement.

O Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O La piscine privée

[0 L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les vérifications de
fonctionnement du ou des dispositifs de protection a courant différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

[0 Constatations diverses (références et libellés des constatations diverses selon la norme XP C 16-600):

El. - Installations ou parties d’installation non couvertes

Néant

T.D.C. Diagnostic | 50, rue Marc Sangnier 94700 Maisons -Alfort | Tél. : 01.44.87.94.49. - 2/6
N°SIREN : 531402923 | Compagnie d'assurance : GAN n° 808103020 Rapport du :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 5839 Eseetricits

E2. - Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de controle n’ayant pu étre

N Article (1) | | &rifiés selon norme XP C 16-600 — Annexe C

Motifs (2)

Néant -
1 Références des numéros d’article selon norme XP C 16-600 - Annexe C
2 Les motifs peuvent étre, si c’est le cas :
e « Le tableau électrique est manifestement ancien : son capot, s’il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage. » ;
e « Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre
du présent diagnostic : de ce fait, la section et I’état des conducteurs n’ont pu étre vérifiés » ;
e « L'installation n’était pas alimentée en électricité le jour de la visite » ;

E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

F. - Anomalies identifiées

. N° - z -
N° Article - c . . Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) Libellé des anomalies Alat;le mises en ceuvre

Au moins un socle de prise de courant ne

comporte pas de broche de terre. Alors que des socles de prise de courant ou des circuits de

Remarques : Présence de circuits I'installation ne sont pas reliés a la terre (B.3.3.6 al), a2 et

4 : 4 Fim A a3), la mesure compensatoire suivante est correctement
B3.3.6 al electnq_ues.non_ equipes de_ condlucteu_r__r, de B3.3.6 1 | mise en ceuvre :

prot(_ac_:’glon_ 7 Fqlre intervenir un électricien - protection du (des) CIRCUIT (s) concerné (s) ou de

qualifié afin d'installer des conducteurs de I'ensemble de l'installation électrique par au moins un

protect|0n sur |es circuits qu| n'en sont pas dispositif différentiel a haute sensibilité = 30 mA.

équipés

Alors que des socles de prise de courant ou des circuits de
. . I'installation ne sont pas reliés a la terre (B.3.3.6 al), a2 et

Au moins un socle de prise de CouranF, . a3), la mesure compensatoire suivante est correctement
B3.3.6 a2 | comporte une broche de terre non reliee a |B3.3.61 |mise en ceuvre :

la terre. - protection du (des) CIRCUIT (s) concerné (s) ou de

I'ensemble de l'installation électrique par au moins un
dispositif différentiel a haute sensibilité = 30 mA.

L'installation comporte au moins un
matériel électrique vétuste.

Remarques : Présence de matériel

B8.3 a |électrique vétuste (douilles, interrupteurs,
fils en tissus, socles de prise...) ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels électriques vétustes

Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
B8.3 e matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs
électriques non protégés mécaniquement ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer des protections mécanique sur
les conducteurs non protégés

(1) Référence des anomalies selon la norme XP C 16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme XP C 16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les réegles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le n° d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 5839

G. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
Bl1l a1l I e \
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11l b1l L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11l cl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme XP C16-600

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

H. — Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et
justification :

Néant
Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT
- 16, Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)
Dates de visite et d'établissement de I'état : Par : COHEN thierry

Visite effectuée le : 06/12/2021
Etat rédigé a BRUNOY,
le 06/12/2021
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 5839 Eseetricits

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance avec
le groupe
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement
permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de
I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en
cas de danger, d’incendie, ou d’intervention sur l'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit a cartouche fusible, a
l'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou court-circuit.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine

d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter,
lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut
étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise
en ceuvre de linstallation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des
parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d'un capot, matériels électriques cassés, ..) présentent
d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques lorsqu’ils sont trop
anciens n’assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne
possédent plus un niveau d’isolement suffisant.

Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a l'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur
utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives
: Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact
d’une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre
la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

B.10

Piscine privée : les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la
piscine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique
du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme XP C 16-600.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 5839 Eseetricits

J. - Informations complémentaires

Correspondance avec
le groupe
d’informations (2)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la mise hors tension de l'installation électrique ou du circuit
concerné, des l'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la
défaillance occasionnelle des mesures classiques de protection contre les chocs électriques (tels que I'usure
normale ou anormale des matériels, imprudence ou défaut d’entretien, etc.).

Socles de prise de courant de type a obturateurs : L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par
un enfant, d’'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des
brllures graves et/ou |'électrisation, voire I'électrocution.

(2) Référence des informations complémentaires selon la norme XP C 16-600.

Commentaires et recommandations

Présence de matériel vétuste (interrupteurs métalliques, fils en tissus (salle de billard) et de
conducteurs électriques non protégés mécaniquement. Faire intervenir un électricien qualifié afin
d"erradiquer les anomalies constatées et supprimer les risques qu'elles représentent.

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre
vigilant quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez
toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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T.0.C.

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : 5839
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (Janvier 2013)
Date du repérage : 06/12/2021
Heure d’arrivée : 11 h 15
Durée du repérage : 03 h 00

La présente mission consiste a établir I’état de l'installation intérieure de gaz conformément a l'arrété du 6 avril 2007, 18
novembre 2013 et 12 février 2014 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de rendre opérante
une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de I'article 17 de la loi n°2003-08 du 3 janvier 2003, modifié
par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. En aucun cas, il ne s’agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la
réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département @ ....coveeenreeniieeeis Essonne
Adresse @ ..covvviiviiiiiiieenes .... 11, route de Brie
COMMUNE & i eenes 91800 BRUNOY

Section cadastrale A Y, Parcelle(s) n° 11
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Rez de chaussée -

Type de batiment : .....ccoovvvneennnnes Habitation (maisons individuelles)
Nature du gaz distribué : ....... .... Gaz naturel

Distributeur de gaz : ......ccoevvvnnnnns Gaz de France

Installation alimentée en gaz : ...... OUI

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :

Nom et prénom : .....ccovevvenviiniennnn, FONCIERE GSP

Adresse @ ..oovveviiiiiiiiiiia .... 1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Autre
Nom et prénom : .....ccoveveniiiniennnn. FONCIERE GSP
Adresse & .iviviiiiiiii i 1185, Chemin de Rabiac Estagnol

06600 ANTIBES
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom : .....ccoeevveniiineennen.
Adresse @ ..ovvevvniiiiniiiiniens
N° de téléphone : .....ccoevvevviinennen.
REFErENCES :.uivviiviiiiiiiiiiiiiieieen, Numéro de compteur : NR89322488

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de Il'opérateur de diagnostic :

NOM et Prénom : .iivviiiiiiiiiicie e COHEN thierry
Raison sociale et nom de I'entreprise :.............. T.D.C. Diagnostic
AdrESSE & ittt 50, rue Marc Sangnier

94700 Maisons -Alfort
53140292300019

D GAN

................ 808103020 / 30/09/2022

Certification de compétence C2020-SE04-038 délivrée par : WI.CERT, le 15/05/2020

Norme méthodologique employée : ................ NF P 45-500 (Janvier 2013)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 5839

U
i

D. - Identification des appareils

Liste des installations intérieures
gaz (Genre(l), marque, modéle)

Puissan Observations :
Type® ce en Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I'absence ou de
kw I'impossibilité de contrdle pour chaque appareil concerné)

Néant

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

Note :

Nous vous rappelons I'obligation d’entretien des appareils et de contréle de la vacuité des conduits de fumées.

Note 2 : Notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux installations non contrdlées, dés
lors que les dispositions permettant un contréle des installations concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

Note 3 : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d‘incident sur tout ou partie de l'installation, contrdlée ou non.

E. - Anomalies identifiées

Points de contréle(®
(selon la norme)

Anomalies
observées
(A1@®), A2(9),
DGI(®) , 32¢(”)

Libellé des ar lies et recc dation

La date limite d'utilisation du tuyau d'alimentation n'est pas lisible ou est
dépassée.

et sorties d'air directes

C.10 - 14
Raccordement en gaz des Al o e o B B .
appareils par tuyaux non rigides Remarqges : !_a date limite d utlllsfa.tllon.du tuyau non rigide est depassee ; Faire
intervenir un installateur gaz qualifié afin de remplacer le tuyau existant par un
tuyau neuf
L'amenée d'air n'est pas directe alors que la sortie d'air est directe.
C.16 - 21
Ventilation du local - Amenées Al

Remarques : Présence d'une amenée d'air indirecte en présence d'une sortie d'air
directe ; créer une grille d'amenée d'air directe ou créer une sortie d'air indirecte
(mécanique ou par conduit)

Point de contréle selon la norme utilisée.
A1l : Linstallation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur I'installation
A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la

fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur

de diagnostic interrompe aussitot I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la

32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité

collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

(3)
(4)
(5)
(6)
source du danger.
(7)
Note :

Nous vous rappelons que la responsabilité de I'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement

vérifiés et que les contrles réalisés ne préjugent pas de la conformité de I'installation

controlés et motif :

F. — Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n‘ayant pu étre

Néant
Nota :

Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas

d’accident ou d’incident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu

étre controlés.
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 5839 GAZ

G. - Constatations diverses

Commentaires :
O Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
O justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
O Le conduit de raccordement n'est pas visitable

Documents remis par le donneur d’ordre a I’'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Changer le tuyau d'alimentation en gaz et créer une grille d'amenée d'air directe.

Conclusion :
O Linstallation ne comporte aucune anomalie.

[ L’installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
O Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
O Linstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d’un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

H. - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas de DGI

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de I'installation de gaz
ou
O rFermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

e référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
e codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

O Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

I. - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32c

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT
- 16, Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de l'installation gaz :

Visite effectuée le 06/12/2021. Fait 3 BRUNOY, le 07/12/2021 Par : COHEN thierry
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 5839 ! GAZ

K. - Annexe - Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de base :
> Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulierement et dés qu'il est
fissuré,
> Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,
> Faire entretenir et contrdler réguliéerement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
» ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source
de chaleur,
» fermer le robinet d’alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
» assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d’aération,
» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
> ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
> ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre l'ascenseur mais les escaliers,
» une fois a I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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W
T.0.C.

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 5840
Norme méthodologique employée :  AFNOR XP C 16-600 (février 2011)
Date du repérage : 06/12/2021
Heure d’arrivée : 14 h 15
Durée du repérage : 01 h 45

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique, en vue d’évaluer les
risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur.

A. - Désignation du ou des immeubles batis

Localisation du ou des batiments bétis :

Département :.....cocevvvvinienninnnn. Essonne
AdresSSe & ivviiiiiiii i 11, route de Brie
COMMUNE i eees 91800 BRUNOY

Section cadastrale A Z, Parcelle(s) n° 11
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Rez de chaussée -

Périmétre de repérage :............ Sous-sol, Rez de chaussée, Etage et Combles.
Type dimmeuble : ......cccoevnenen. Maison individuelle

Année de construction du bien :. < 1949

Année de l'installation : ............ < 1949

Distributeur d’électricité :.......... EDF

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .......ccevvinnenn. FONCIERE GSP

Adresse @ .iiiiviiiiiiiiiiiiiaas 1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Identité du propriétaire :

Nom et prénom : .......ocevvennnnn. FONCIERE GSP

Adresse @ .ooviviiiiiiiiiiaas 1185, Chemin de Rabiac Estagnol
06600 ANTIBES

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom & ...oooviiiiiiiiii s COHEN thierry

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... T.D.C. Diagnostic

AdreSSE & i 50, rue Marc Sangnier
............................................................ 94700 Maisons -Alfort
NUMEro SIRET ..t 53140292300019
Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numéro de police et date de validité : ....... 808103020 / 30/09/2022

Certification de compétence C2020-SE04-038 délivrée par : WI.CERT, le 15/05/2020
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 5840 Esrotricits

D. - Limites du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur I'ensemble de l'installation intérieure d’électricité a basse tension des
locaux a usage d’habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette
installation. Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels
d’utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations de production
d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au
point de raccordement a l'installation intérieure. L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur
les constituants visibles, visitables de linstallation au moment du diagnostic. Elle s’effectue, sans
déplacement de meubles ni démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des céables : des éléments
dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second
ceuvre ou masquées par du mobilier), non visibles ou non démontables ou nécessitant un
démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités
et la section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

E. - Synthese de I'état de l'installation intérieure d’électricité

[0 Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est
vivement recommandé d‘agir afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).
Les anomalies constatées concernent :

O Lappareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

[0 La protection différentielle & I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

O La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O Laliaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

0 Des matériels électriques vétustes, inadaptés & I'usage.

O Des conducteurs non protégés mécaniquement.

O Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O La piscine privée

[0 L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les vérifications de
fonctionnement du ou des dispositifs de protection a courant différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

[0 Constatations diverses (références et libellés des constatations diverses selon la norme XP C 16-600):

El. - Installations ou parties d’installation non couvertes

Néant
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 5840 Esrotricits

E2. - Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de controle n’ayant pu étre Motifs (2)

N Article (1) | | &rifiés selon norme XP C 16-600 — Annexe C

Néant -
1 Références des numéros d’article selon norme XP C 16-600 - Annexe C
2 Les motifs peuvent étre, si c’est le cas :
e « Le tableau électrique est manifestement ancien : son capot, s’il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage. » ;
e « Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre
du présent diagnostic : de ce fait, la section et I’état des conducteurs n’ont pu étre vérifiés » ;
e « L'installation n’était pas alimentée en électricité le jour de la visite » ;

E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

F. - Anomalies identifiées

. N° - z -
N° Article - c . . Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) Libellé des anomalies A?;;Ie mises en ceuvre

Le courant assigné de l'interrupteur
assurant la coupure de I'ensemble de
I'installation n'est pas adapté.

Remarques : Le courant assigné (calibre)
B4.3 i de l'interrupteur assurant la coupure de
I'installation est inadapté. Prévoir du 63 A.
; Faire intervenir un électricien qualifié afin
de remplacer l'interrupteur assurant la
coupure de l'installation

Le courant assigné de l'interrupteur
différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement n'est pas adapté.

Remarques : Le courant assigné (calibre)
des interrupteurs différentiels placés en
B4.3 j1 |aval du disjoncteur de branchement est
inadapté. Prévoir du 63 A. ; Faire intervenir
un électricien qualifié afin de remplacer les
interrupteurs différentiels existants par des
interrupteurs différentiels dont le courant
assigné est adapté

(1) Référence des anomalies selon la norme XP C 16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme XP C 16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le n° d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 5840

Efpchricita

G. - Informations complémentaires

Libellé des informations

Article (1)
L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
Bl1l a1l I e \
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11l b1l L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11l cl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme XP C16-600

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Néant

H. - Identification des parties du bien (pieces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et

justification :

Néant
Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT
- 16, Rue de Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)
Dates de visite et d'établissement de I'état : Par : COHEN thierry

Visite effectuée le : 06/12/2021

Etat rédigé a BRUNOY,

le 06/12/2021
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 5840 Esrotricits

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance avec
le groupe
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement
permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de
I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en
cas de danger, d’incendie, ou d’intervention sur l'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit a cartouche fusible, a
l'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou court-circuit.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine

d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter,
lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut
étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise
en ceuvre de linstallation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des
parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d’'un capot, matériels électriques cassés, ...) présentent
d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques lorsqu’ils sont trop
anciens n’assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne
possédent plus un niveau d’isolement suffisant.

Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a l'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur
utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives
: Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact
d’une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre
la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

B.10

Piscine privée : les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la
piscine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique
du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme XP C 16-600.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 5840 Esrotricits

J. - Informations complémentaires

Correspondance avec
le groupe
d’informations (2)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la mise hors tension de l'installation électrique ou du circuit
concerné, des l'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la
défaillance occasionnelle des mesures classiques de protection contre les chocs électriques (tels que I'usure
normale ou anormale des matériels, imprudence ou défaut d’entretien, etc.).

Socles de prise de courant de type a obturateurs : L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par
un enfant, d’'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des
brllures graves et/ou |'électrisation, voire I'électrocution.

(2) Référence des informations complémentaires selon la norme XP C 16-600.

Commentaires et recommandations

Il est recommandé de remplacer le calibre de l'interrupteur différentiel assurant la coupure de
I'installation placé en aval du disjoncteur de branchement (prévoir du 63 A) et de confier les
travaux visant a corriger les anomalies constatées a un technicien qualifié.

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre
vigilant quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez
toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

réalisée pour le dossier n® 5840 relatif a I'immeuble bati visité situé au :

11, route de Brie 91800 BRUNOY.

Je soussigné, COHEN thierry, technicien diagnostiqueur pour la société T.D.C. Diagnostic atteste sur
I’honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qgu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecnetrrt?il’?::iast?oie N° Certification Echéance certif
Amiante COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
DPE COHEN thierry WIL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
Electricité COHEN thierry WL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(O%a/tzeog'(%bte”m” :
Gaz COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20f;/(o%a/tzeog'(%bte”m” :
Plomb COHEN thierry WL.CERT C2020-SE04-038 14/05/20i;/(ODSa/tzeogg’)bte”tio” :
Termites COMEN thierry WI.CERT C2020-SE04-038 14/05/20%/(ODSa/tzeo%’)bte”“O” :

- Avoir souscrit a une assurance (GAN n° 808103020 valable jusqu’au 30/09/2022) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

Fait a Maisons -Alfort , le 07/12/2021

Signature de l'opérateur de diagnostics :

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation
« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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Cabinet
CONDORCET Allianz @

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente que la
Société :

Entreprise TDC DIAGNOSTIC
50 rue Marc Sangnier

94700 MAISONS ALFORT
Siret n°531 402 923 00019

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un
contrat d’assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le numéro N°
86517808/808103020.

ACTIVITES DECLAREES PAR L’ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Evaluation Périodique de I'état de conservation Dossier technique amiante

des matériaux et produits contenant de I'amiante Etat de l'installation intérieure de 'électricité des
Diagnostic Accessibilité (Hors ERP) parties privatives et communes (DTT)
Diagnostic amiante avant travaux / démolition sans Etat parasitaire

préconisation de travaux Etat des risques et pollutions

Diagnostic amiante avant vente Exposition au plomb (CREP)

Diagnostic de performance énergétique Loi Carrez

Etat des installations de gaz (Dossier de diagnostic Risques naturels et technologiques

technique) Diagnostic Amiante dans les Parties Privatives
Diagnostic surface habitable Loi Boutin Diagnostic plomb Avant vente/Location
Diagnostic termites

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu’ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2021 au 30/09/2022
L’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit 'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales

n°® 41128-01-2013, des conventions spéciales n° 41323-01-2013 et des conditions particulieres (feuillet
d'adhésion 808103020), établies sur les bases des déclarations de l'adhérent. Les garanties sont
subordonnées au paiement des cotisations d’assurances pour la période de la présente attestation.

Tél.: 09 72 36 90 00O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 02 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 € - RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.oriasfr - Sous le contréle de [ACPR

Autorité de contréle Prudentiel et Résolution - 61 Rue Taitbout 75009 Paris



Cabinet
CONDORCET Allianz @

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

TABLEAU DE GARANTIE

Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties
glj)r:g:]a:ges corporels, matériels et immatériels consécutifs 9000 000 € par sinistre
dont:

- Dommages matériels et immatériels consécutifs : 1500 000 € par sinistre
- Dommages immatériels non consécutifs : 150 000 € par année d'assurance

- Atteintes a I'environnement accidentelles (corporels,

o : L 750 000 € par année d'assurance
matériels et immatériels) :

- Dommages aux batiments loués ou empruntés et a leur 300 000 € par sinistre
contenu

Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assuré)

Nature des dommages Montant des garanties
Dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs 300 000 € par sinistre avec un maximum
ounon: de 500 000 € par année d'assurance
dont:
- Destruction ou détérioration des documents et autres 30 000 € par sinistre

supports d'informations confiés a 'Assuré pour I'exécution
des prestations, y compris les frais de reconstitution des

informations ;

Défense — Recours
Défense devant les juridictions civiles, commerciales ou Frais a la charge de I'Assureur, sauf
administratives. Défense des intéréts civils devant les dépassement du plafond de garantie en
juridictions répressives : cause.
Recours (préjudices supérieurs a 150 €) : 15 000 € par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les clauses et conditions
du contrat auxquelles elle se référe.

Fait a Marseille, le 15 septembre 2021 POUR LE CABINET CONDORCET

Tél.: 09 72 36 90 00O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 09 72 36 80 00
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L]
QL]A I_ IT COMPETENCES Numéro d’accréditation
CERTIFIC ATIONS 4-0598

Portée disponible sur
www.cofrac.fr

WI. CERT
« CERTIFICATION DE COMPETENCES

« Version 06 »

Décerné a : THIERRY COHEN

Sous le numéro : C2020-SE04-038

Domaine (S) concerné (S)

VALIDITE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION)

X

DIAGNOSTIC DE L’ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE
D’HABITATION

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS X
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION)

Du 15/05/2020
Au 14/05/2027

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE)

Les compétences répondent aux exigences définies en vertu du code de la construction et de I’habitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-1 et
suivants ainsi que leurs arrétés d’application*) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par I’évaluation
certification. Ce certificat est valable a condition que les résultats des divers audits de surveillance soient pleinement satisfaisants.

* Arrété du 8 novembre 2019 relatif aux compétences des personnes physiques opérateurs de repérage, d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux, dans les immeubles batis;

Arrété du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des organismes de
certification, modifié par I'arrété du 25 mars 2019.

Délivré a Thionville, le 22/05/2020
Par WI. CERT
Responsable de certification

WILCERT

W\ CERT Frrccoins

~ Fuaed F2 82 42 o
Bt A" ERGRLIRR00 S - AP FIEEN

Wi.Cert - 16, rue Villars- 57 100 THIONVILLE
Tél:03 7252 02 45 - mail : admin@qualit-competences.com;
SARL au capital de 7500 Euros - RCS de Thionville - Code APE / NAF, 7120B N°SIRET 82885893600010
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14/01/2022 14:59 Sites el sols pollués | Géorisques

Aller directement au contenu

Accueil (/) » Sinformer (f) »
Pollution des sols, SIS et anciens sites industriels (/risques/pollutions-sols-sis-anciens-sites-industriels) »
Accés aux données ([risques/sites-et-sols-pollues/accueil) »

Rechercher un terrain présentant une potentielle pollution

(i— rawwr (frisques/sites-et-sols- pnlluea.l’accuell})

Rechercher un terrain présentant une
potentielle pollution

Catégorisation *

Infarmation de l'administration
concernant des pollutions suspectées ou
avérées
(ex-BASOL)

Obligations réglementaires liées auy
parcelles cadastralles
(si5 et SUP)

Rechercher un établissement par son identifiant

Saisir un identifiont ®[ ouvrir la fiche J

Recherche par nom d'établisserment

Salsir un nom d'établissement

Localisation
(ILE-DE- FRANCE j (ESE»ONNE ) (E-R‘UND"!‘ )

Polluant

I_Ajnuter ][ Retirer ]

Réinitialiser () @

hitps:\www.georisques.gouv.iriisques/sites-et-sols-pollues/donness#f 112




14/01/2022 14:59 Sites et sols pollués | Géorisques
1 résultat(s) ;

L Voir carte {/risques/sites-et-sols-pollues/donnees/carte# /admin/com/81m4) ]

Identifiant Adresse  Commury
Identifiant S5P BASOL Mom Usuel  Principale  Principale
$5P000918801 (http/ [fiches- Sectaur 16 RUE 81800
risques brgm.fr/gearisques/infoscls/instruction /SSPOD0SIB801) d'exploitation JEAN XXIl BRUNOY
GDF
Transport
Gaz

£ £ 1 b »

rEPBLue GESDRISQUES

Liberté
Egalicé
Fratemnrté
hittps:/fwaww. iq
.E.calliﬂ;ra.gaumbg - (hitps:ifwww.georisques.gouv.ir)
Béosciences pour une Terre durable
h rg m {(htips:ihvwww. brgm.ir )
Liens utiles Suivez nous !
APl Géorisques (/doc- 'F :
sbrgmir/aide/Georisques)  api) (https:/ [www.facebook.com/Ecologie.Gouv)
Mentions légales
nap) (/mentions-legales)

’ (http:/ fwww.twitter.com/Ecologie _Gouv)
Dannées personnelles

(/donnees-
personnelles)
m (http:/ fwww.linkedin.com/company/ministere-

de-la-transition-ecologique-et-solidaire)

(http:/ [www.youtube.com/user/developpementdurable)

ﬁ (https:/ f'www.georisques.gouv.fr/flux-rss)

hitps:/hww. georisques.gouv.fririsques/sites-et-sols-polluesidonnees#! 212
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Carte des anciens siles industriels et activités de senvice (CASIAS) | Géorisques

Allar direclemant au contenu

accueil {f)

Pollution des sols, SIS et anciens sites industriels ([risques/pollutions-sols-sis-anciens-sites-industriels) »

» Sinformer (f) »

Accés aux données ([risques/sites-et-sols-pollues/accueil) »

Carte des anclens sites industriels et activités de service (CASIAS)

({— Ratour {jriaquasfansu—at—mls-pulluas.rumuau})

Carte des anciens sites industriels et activités de
service (CASIAS)

Rechercher un établissemant par son identifiant

Saisir un identifiant Cuvrir la fiche

@

Recherche par nom d'établissement

Saisir un nom d'établissement

Localisation

) ((essomme ) (emmor

(EE-DE-FIHNCI

Activite
réinitialiser {) @
56 résultat(s) ['lul'ﬂll' carta [fllsquas!cu@iusfdmmsfmrt&#fuﬁminfonmfﬁhld]l_}
Darnlére raison Etat
Identifiant sociale de Commung Adresse doccupa
Identifiant S5P BASIAS lentreprise Nom Usuel  Principale Principale Activité i site
55P3881398 (httpf ffiches- IDF2100427  SERPA (5t Garoge 21800 1 rue Poirier Mon Indéterm
Jeorisques d'Etudes et de BRUNOY du renseignéa
Réalisations
des Plastiques
Appliqués)
ssrageiz (hitef liches- IDFRI00441  COMBEAL 21800 Floce MNaon Indétarnm
risquesbramr/gecrsques/casins [S5PA881412) BRUNOY  Gambetto renselgnée
hitps:fwww georisques. gouv.fririsquesicasias/donneesH/ 1/3



14/01/2022 14:56

Identifiant
Identiflant SsP BASIAS

s5panglas (hito fliches- IDFQI00444
tisgues brgmfr/georisques/cosios [SSPIBAIAIG)
55P3A81A16 (http Mfiches- IDFEI00445
dsquesbram.itfaeorisgues/cosias [SSPAARIANG)
55P38E1417 (bt fiches- IDF9I00448
dsques bramir/georisques/casios/SSPAFRIAIT)
55p3aa1dla (hitpod fiches- IDFS100447
rsques.brgm.ir/georsquesicosios/ssPaaaldig)
55P3EAIA1S {hitp! [fiches— IDFOI00448
rsquesbramdelasorisques/cosios/55P3881419)
55P3881420 (hup:f ffiches- IDFSI00449
dsgquesbrgmdrigesrsques/casias/$5P3RM420)
$sPaaaI421 (hup:/ fliches- IDFEI00450
rsquesbram.fr/aecrsquesicasias/ssP3aaIaa)
55P3881423 (hitp /fiches= IDFSI0045]
fsquesbrgmJirlgecrisqueslcosios/SSPaReI422)

<«

EX
REPUBLIQUE
FRANGCAISE

Liberté

Egalité

Fraternité
(htps:ifwww.scologique-solidaire. gouv.fr)

Liens utiles

s

tance.brgm.fr/aidefGeorisques)
Mentions l&gales

https:iiwww.georisques.gouv.inrisquesicasias/donnaesi

APl Géorisques (/doc-api)

Dermniéra ralson
sociole de

lentreprise

TIXERAND

BP FRAMCE, ax
MOBIL OIL
FRAMCMSE, ex
MOBIL OIL

SEMME ( Sté
CEXPLOITATION
DE MAGASIN
DU NORD EST)

MONOPRIX
SEMMNE, &x
SEMNE (5t&
DEXPLOITATION
DE MAGASIN
DL NORD EST)

ESYS
MONTEMAY, &%
GEM (GESTION
EXPLOITATION
ET
MAINTENANCE),
ex SECMA (Sté
DEXPLOITATION
DE CHAUFFAGE
ET DEMTRETIEN)

GALDE
BRUNOY
{compagnia
de gaz de
Brunoy)

SOFETEC

DEMDELE, ax
SITEF (Sté
d1SOLATION
THERMICLE ET
FRIGORIFIQUE)

Mom Usuel

Prassing

Station
service

Station

senvice

Centre
commarcial

Compagnie
de

chouffoge

Usine a goz

Garage

»

Commauna
Principale

91800
BRUNOY

1800
BRUNOY

91800
BRUNDY

21800
BRUNOY

1500
BRUNGY

SB00
BRUNOY

gleoa
BRUMNCY

1800
BRUNOY

Adresse
Principale

bBoulevard
Charles de
Gaoulls, Centra
commearcial
Talma

Bl boulevard
Charles de
Gaulle, N°5-
Centra
commerclal

1 rue Hameaou
de
Lachambaoudia

1 rea Harmeau
de
Lachambaudie

boulevard lle
de France del

16 rue Jean
xxin

25 rue Jean
xxm

13 ovenue
Kriiger

Carte des anciens sites industriels et activilés de service (CASIAS) | Géorisques

Activité

Mon
renseaignée

Non
renseaignée

Non
rensalgnée

Han
rensaignée

MNon
renseignée

MNon
ransoignée

Mon
rensaigneée

MNon
renseignéea

Etat

doccupa
du site

Indétern

Ind&term

Inclétennm

Indé&term

Incé&tanmy

En arrét

Indé&termy

Indéterm

GEGQ)RISQUES

{hitps:iveww.gearisgques. gouvir)

Géosciences pour une Terre durable

brgm

Suivez nous |

(https:ifweww, brgm. fr |

'F {https:/ fwww facebook.com/Ecologie.Gouv)



2022 14:56 Carfa dag angiens siles indusinels of aclvitds da sanics (CASIAS) | Géorisquas
Isiternog) {fmentions-legales)

! {hittp: { farwow twritter.com fEcologia _Gouw)
Donndas personnslias

{{donness-parsonneties)

m {hittp:f fanwwlinkedin.comfcompanyfministere-da-
le- transitlon -ecologhue-et-solidatre)

fhttped P youitube comfuser/develappernentdurabla)

ﬁ {https: fwmw gootisguas.gou fr flux-rss)

hitps:Mfwww.gearisques.gouy. iinsguesicasiasfdonneast

3
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Carte des anciens sites industriels et activités de service (CASIAS) | Géorisques

Aller directament au contenu

Accuail (f)

» Sinformer (f) »

Pollution des sols, SIS et anciens sites industriels (/risques/ pallutions-sols-sis-anciens-sites-industriels) »

Accés aux données ([risques/sites-et-sols-pollues/accuell) »

Carte des anclens sites industriels et activités de service (CASIAS)

({— Ratour Hrfaque-sfshaﬁ-at*&ul?pqlh&:fﬂﬂ%ﬂ)

Carte des anciens sites industriels et activités de
service (CASIAS)

Rechercher un établissement por son identifiant

Saisir un identifiant @ [ ouwrir la fiche

Recherche par nom d'établissement

Salsir un nom d'établissement

gl
Cn

o

Localisation
(_-IE—DE'FEﬁNCE ) [ESQQNNE ) (m )
Activite
Réinitinliser {) @
55 résultat(s) [ Voir carte {[risques/cosios/donnees/carted ladmin/com/ama) J
Darniéra
raiscn Etat
identifiant  sociole de Commune  Adresse deccupation
Identifiant $5P BASIAS  lentreprise MomUsuel Principale  Principale  Activits du site
£5P3RA1423 (httpcl [liches- IDFOID04S2  ENTREPOT 91800 4 rue Non En arrét
fsques brgmuir/georsques/casios /SSPIBRI423) DE BRUNOY BRUNOY  Latérale ransaignée
sepaamiads (hepf ffiches- IDFSI00453  THIOLON 21800 I7his rue  MNon Indétarming
risquas bram.ir/georizgues feasias/SSPaBmaag) René, ex BRUNOY  lonteme renseignée
SOUCQUES
M.

hitps:iwww.georsques.gouv.friisques/casias/donneest

13



14/01/2022 14:57

s

Identifiant S5

§5P3881426 (httpf lfiches-
risquesbrgm.fr/georisques/cosios/SSP3ER1425)

$SPaBR1A26 (hitpllfiches-
squesbrgmir/gearisquesicasios/[S5PARA1A26)

55P3881427 (hitp:/ ffiches-
dsquesbramde/georisguesicasias/S5P3R81427)

SsP3BRIaza (hitp:/[fiches-
dsgues bramir/geonsgues lcgslas/S5P3AA1428)

55P368MIA29 (
Asquesbrgmudrfgeorisques [cosins [$3P3881420)
55P3na1a30 (e ffiches-
dsauesbramirfasorisques leoslos[55P3881430)

55P3881431 (nitpa fiches-
dsquesbramut/geonsques/casios/SSPAARIAAL)

isgmjﬁﬂnﬂn:ﬂﬂ;m:

E
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité

Fraternité

(hitpsJhwww ecologhyue-solidaire. gouv.(r)

Liens utiles

Identifiant
BASIAS

IDFSI00454

IDFEI00455

IDFSI00456

IDF2100457

IDFN00458

IDFE00459

IDFN004E0

IDFN0048]

&«

Darniére
raison
sociale da

lentreprise

GARAGE
ERRANTE -
FIAT

BOUET
Maryse, ax
Ent.
GODARD

MEDARD
(service
auta), ex LA
COMPAGHIE
FRANCAISE
DE
RAFFINAGE

BENOIT
FRERES, ex
ETS BENOIT

LEBOURG
Guy

HORTICOLE
MARCN

GUILLAN
EMAIL

ANDRIEUX,
&% BARE at
HERWIOU

Mom Usuel

Garage

Prassing

Garage

Garaga

Ferrailleur

Atelior da
traitemant
des
ko

Garage

Communa Adrasse

Principale

21800
BRLINOY

21800
BRUNOY

21800
BRUNOY

91800
BRUNOY

21800
BRUNOY

81800
BRUNOY

91800
BRUNOY

21200
BRUNOY

Principale

5l ter
avenue
Ganéral
Leclerc du

82 avenue
Général
Leclare du

82 avenue
Géndral
Leclerc du

75 rue
Mandres
de, ax n*77-
78, ax n?81
rue de
Mandras

&1 rue
Marronniers
des

19 rua
Montgaron
de

Impassa
Montmarted

6 Route
nationale

Carte des anciens siles industriels et activités de service (CASIAS) | Géorisques

Activité

Hon
renseignée

Hon
rensaignéa

HNon
rensaignae

Non
renseignés

MNon

renseignéea

Nen
renseignéa

Mon
renseignée

MNon
renseignésa

Etat

doccupation
du site

Indéterming

Indéterming

Indéterming

Indétarming

Inchatarming

En arrét

Inchétermming

Indéterming

GE®)RISQUES

APl Géorisques {j'doc:-upi]

tancebrgm.ir/aide/Georisques)

Mentions légales
(/mentions-legales)

Isiternap)

Données personnelles

{[donnees-personnelies)

hitps:ihwww. gearisques.gouv.inrisquesicasiasidonnees

{htips:iivww.georisques.gouv.ir)

Géasciences pour une Terre durable

brgm

Suivez nous |

{hiips v brgmir |

f {https:{ fwww facebook.com/Ecologie.Gouv)

’ {http:/ fwwaw twitter.com [Ecologie _Gouv)



THME2022 1457 Carte das anciens gilas indusiiels ol aclivités de servica (CASIAS) | Géarisques

m {htp:f fwwn linkedin.com/companyfministere-de-
la-transition-ecologlgusa-set-sollddire)

{ritpd fwwweyoutube.comfuserfdeveloppementdurable)

m {https:f fawwgeonsques golr i fflux-ras)

https-fwwiw.georisques. gouy frfisquesfcasiasidonnes s



1400112022 14:58 Carle des anciens sites industriels et activités de service (CASIAS) | Géorisques

Aller diracternant au conlanu

accueil () » ginformer (f) »
Paollution des sols, SIS et anclens sites industriels (frisques/pollutions-sols-sis-anciens-sites-industrials) »
Accés aux données ([risques/sites-et-sols-polluas/accueil) »

Carte des anciens sites industrisls et activités de service (CASIAS)

Qﬁum U{I&quaafaihaﬂ-atwﬂnlﬂ-pclluaﬁfnccuaﬂ})

Carte des anciens sites industriels et activités de
service (CASIAS)

Rechercher un établissament par son identifiont

Saisir un identifiant @ [ Ouvrir la fiche }

Recherche par nom détablissement

Saisir un nom d'établissemeant

Localisation
(lE—Dt—FRME ) (ESSOHNE j (HIH.IND"F )
Activite
(s
réinitializer () @
55 résultat(s) ("Jnfr carte UI‘rsqussfcusiusjfd‘onnoesfmna#fudrrﬂn!mm!ﬂll'ld}J
Darniére
raison Etat
Identiflant  soclale de Nom Commune  Adrasse doccupation
Identifiant S5P BASIAS l'entreprise Usual Principale  Princlpale  Activits du site g
S6P3881433 (httpclMfiches- IDFEI00462 FYRAM AUTO  Entretien 91800 4 Route  Mon Indéterming  Ou
tsguesbrgmirigeorisques/casias/SsP3eaI1433) ClEAN,ex  de BRUNOY  nationale  renseignée
SFR véhicules B, devenue
{FRANCAISE RNB
DE
RAFFINASGE)

hitps:ifwww.georisques.gouv.friisquesicasias/donneas#/ 13
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55PaRAIAIE (hupy/ ffiches-
risques.brgm.tr/gecrisgques/cosios/SSPaRRIASS)

ssPanatad)l (hitpef Mliches-
risqueskbramir/gectsgues/casios/SSPARRIAAL)

553881442 (hite:f ffiches-
dsquesbramurlgeotisques/coslos/55P38a1442)

5aPaRA1443 (hitp:/ [fiches=
risguesbrgm.ir/georisques/casins[SSPIRRIA43)

55Paaa1445 (hitp:/ ffiches-
dsguesbromitfaeorisgues/cosias/SSPIBRIA4S)
55p3RA1446 (hitp: Mfiches-
risquesbromir/gecrsques/casios/SSP3aaI446)

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalité

Frateraied

{https:fwww. ecologique-solidaire.gouv.fr)

Liens utiles

WS
tance.brgm.friaide/Georisques)

identifiant
BASIAS

IDFSI00463

IDFSI00464

IDFBIO0D4ET

IDF2I00469

IDFSI004T0

IDFSI0047

IDF2I00472

IDFEN004T4

IDFS100475

£

Mentions légales
{/mentions-legales)

hitps: i georisques. gouv.irisques/casiasidonneash

APl Géorisques ([doc-api)

Carte des anciens sites industriels et aclivités de service (CASIAS) | Géarisques

Darniére
ralson Etat
sociale de Hom Commune  Adresse doccupation
lentreprise Usuel Principale  Principole Activité du site g
PETROLES Station 21800 23 Route Mon Indéterming  Ou
SHELL - SEnice BRUNOY nationale  renselgnée
Réglon lle ]
de France,
Région Nord
= Ouest, ex
SHELL
FRANCAISE
an 1982, ex
Sté SHELL
BERRE &ny
1967
GARAGE Station 91800 30 Route  Mon Indéterming  Ou
SPEEDY et service BRUNOY nationole  renseignée
SINGLILIER, B
ex FINA
FRAMCE en
1972, ex
PURFINA
FRAMCAISE
MIDAS, &x Garage 91800 64 Routa  MWon Indéterming Mo
MOTTE BRUMOY nationale  renselgnée
B
AU PETIT Garage 1800 B4 Route  Mon Indéterming Ou
POMPADOLUR BRUNOY natiohale  renseignée
&
BOMMET Garage 81800 BE Routa Nan Indéterming ou
BRUNOY nationola  ransaignee
&
ROMDEAU, &% Ferrailleur 91800 88 Routa Man En crrét ou
RODEAL BRUNOY nationala  renseignbe
6
PIMTEL, &x Fobrique 91800 4 rue Non Indéterming Ou
FAYE, ex dejouets BRUNOY Stéphane  renseignée
AUDIBERT Nollet
BRUNOY Garage 8I800 5 rua Hon En arrét Ou
GARAGE BRUNCY Philisbourg  renseignée
RUFFIN Garage 81800 7 rue Pont  Non En arrét Ou
HEITMANN BRUNOY du ranselgnéa
£ 3 ¥ ¥
(hittps:fhenany, gaorisquas. gou fr)
@ Gépsciences pnur une Terre durable
b {hitps:ihanawe brgm. fr )
Suivez nous I
'F (https:/ fwww.iccebookcom/Ecologie.Gouv)
213
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Fsiterriap)
Données persohnelles ! {hittpx{ fanaww twitter.corn fEcologle _Gouv)
{{donnees-personnalias)

m {http:;"f'mw..l.I[nkedin.cumfccmpunyfmfnistere—ds—
b-transition -ecologigqus- at-golidairs)

{hirp:f fwwwyoutubacomfuserfdeveloppementdurabila)

:"’h {nttpe: f fwwwgaarisgues gouv. fefilu-rss)

hitps:ifwww. gearizgues.gouv Iifrisquesicasiasidonneesd)

33
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Aller directement au contenu

Accueil () » Sinformer () »

Pollution des sols, SIS et anciens sites industriels ([risques/pollutions-sols-sis-anciens-sites-industriels) >

Accés aux données ([risques/sites-et-sols-pollues/accuell) »

Carte des anclens sites industrisls et activités de service (CASIAS)

({- Ratour {frhqumfshaa-ﬂ-aals-mﬂuasfmﬁl})

Carte des anciens sites industriels et activités de
service (CASIAS)

Rechercher un établissernent par son identifiant

Carla des anciens sites industriels el activités de service (CASIAS) | Géorisques

Saisir un identifiant @ [ ounir la fiche

Recherche par nom d'établisserment

Saisir un nom d'établissement

Localisation
(H.E-DE'- FRANCE :) (l SSONME ) (BRLHQ'F )
Activite
Réinitialiser {) @
56 résultat(s) [_U'Uil' carte (/risques/casios/donnees/cartedt {odmin/com/ama) J
Dernigre
raison Etat
identifiant  sociole da Commune  Adresse deccupation
identifiant 5P BASIAS fentreprisa  Nom Usuel  Principale  Principale  Activité du site
55P3881399 (hitp:/ffiches- IOFE100428 MICHEL Jean  Station 81800 4 Flace Non En arrét
rsques brgmdr/georisques/casias [S5P3RRIAAE) -Plerre.ex  senvice BRUNCY  Amivéede  renseignée
MICHEL t
Pierre, ex k.
COUSIN
sspaamang (it iches- IDFE100428  LETELLIER Statlon 1800 & rueBrie  MNon En arrét
rsgquesbrgmiir/georisques/cosios/SsPaggalaog) service BRUNOY  de rensalgnée

hitps:/fwww.georisques.gouv.friisques/casiasidonnesss’

113
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Dernléra
raison Etat
Identifiont  sociole de Commune  Adresse doccupation
Identifiant SSP BASIAS fentreprise  MomUsuel  Principale  FPrincipale  Activité du site
sspaa81401 (hip ffiches- IDFSI00430  MULLER Imprimeria  $1800 6 bis route  Mon Indéterming
risquesbromfr/gecrisques/casias/SSP38EIA01) BRUNOY  Brie de renseignée
S5P3RA1444 (hitp/ [flchas- IDF9I00473  NOUVELLE Pressing S1B00 4 rue Mon Indéterrming
risquesbrom.tr/gecrisques/cosias/SSP3ERI444) BRUNOY BRUNOY  Pasteur renselgnée
PRESSING, i
BRUNOY
PRESSING, ex
FLASCH -
PRESSING, ax
LIMON et Cig,
ex LAVERIE -
CLAIR, ex
RENARD en
1853
55P38A1447 (hitp: ltiches- IOFSI00476 S0P Atellerde  SI800 21 ovenue  Non indéterming
rsquesbrgmir/georisques/cosios [SSPIRAIAAT) DECAPAGE,  décopage BRUMOY  Portalis, ey renseignée
ax 5DP, ax 17
EXPLOITATION
DES ETS
CONDOM, ex
CONDOM
55Panal44a (hup fiches- IDFEI00477  GARAGE Garage BIB00 2 Place Non Indéterminég
rsgues bram.ir/gecrisquesicasias/sepansiaag) POISSON, ex BRUNCY  Pyromides renseignée
LES CARS DE des,
BRUNCY, ax davenua la
BAILLERGEAU Pyramide
55P3881449 (http/ [fiches- IDFOI00478  PRESSING DES  Pressing 1800 7ter rue  Mon En arrét
risquesbrgmir/georisques/cosios/S5P38E1449) OMBRAGES BRUNOY  Tolmade  renseignée
55Paaa1as0 (hitp:l Miches- IDFE100473  TRIPIER Fabrigue 21800 21 rue Hon En arrét
tsgues bramfrlaeorisauesfoasios [SSPIERIA50) Marcal déléments  BRUNOY Tronchard  renseignée
métalliquas
s5paaglast (hitp: Miches- IDFOI004B0  CAISSE Barngue 81800 30 rue Non Inclétarminég
dsquesbrgmir/georsques/cgsigs SSPaRAI45]) REGIONALE BRUNOY  Vallée des  renseignée
DE CREDIT
AGRICOLE
MUTUEL DE
LILE DE
FRANCE
55P3881452 (http:/fiches- IDFEI004B1  LAVABRE station g1800 4 rue Mon En arrét
fisques bram Jr/gearisques/casias/SSPIRMASI) Roger, ax service BRUNCY  Traversidre renseignée
ROSSAT

« { 4 b 3

S GEQ)RISQUES

Libersd

Egalfes

Fraternité ;
(hitps:iveww ecologique-solidaine. gouv fr) (https:www.georisques. gouv.fr)

Géosciences pour une Terre durable

@ h g {htlps: . brgrn.fr )

Liens utiles Suivez nous !

s APl Géorisques (/doc-api)
tancebrgmfrfaide/Georisques) f (https:/ fwww facebook com/Ecologle Gouv)

Mentions légales

https:fwww.georisques.gouvirisquesicasiasidonneestl 213
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tsitemap) {{mentona-legales)

Données parsonneliss 4 (http:f fowwws twittar.com/fEcologia_Gouv)

{/donneecs-parsonneties}

in| (http:/ fwwwilinkedincam/company/ministera-de-
lo-trensition-ecologique-et-solidalre)

fhetp:f farwweyoutubae.comiuseridevaloppamentduroble)

™ {hitps:{ fwww.gecreques.gouv.fr/i-ras)

hitpsffwww gacrisques gouv irfrisquasicaslasidonreesi
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SSP3881401

Fiche Détaillée

Unité gestionnaira

Date de dernigre mise & jour de la

fiche
Mom Usual
Code SIRET

Raison sociale de ['établissemeant

Autre{s) identifiani{s)

Adresse

Code postal
Commune principale
Autre(s) commune(s)

Complément d'adresse Plans

cartographiques

Parcelle{s) concernde(s)

Etat d'activité

Activité principale

Date de début de Factivité
Date de fin de I'activité
Activité(s) secondaira(s)

Description de
I'établissemant

Exploitants

Fiche Casias - 35P3881401

1.- Identification de I'établissement

03212014

Imprimeria
Non renseigné

Mom Raison Sociale

MULLER

Muméro Organisme ou BD associé

IDF9100430 BASIAS

2.- Localisation de ['établissement

6 bis route Brie de
91800

BRUNOY

Mon renseignéa(s)

les Guigneplantes »
| “-,‘_ : BRUNOY ___H;_!._:. :
s b S e
b L - '4,1.-
~ Vg i gl v i y -
500 m s = #s 3
Emplacement de I'établissement
Fond de carte PLAN IGN &
Mon renseignée(s)
3.- Activités de I'établissement
Indéterming
MNon renseignée
Man renselgnésa
Mon renseignée
Activités(s) secondaire(s)
C18.1 -
Mon renseignée
Mon ranseigné(s)
4.- Document(s) associé(s) Carte(s) et plan(s)
I |
112

hitps:/ifiches-risques_brgm.frigecrisquesicasias/SSPI&&1401
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Document{s) associé(s)

Bibliographie

Document diffusable

Fiche Casias - 35P3881401

Titre du document

I Télécharger

Fiche BASIAS détaillée IDF3100430
Non renselgné

Sources d'informations ;

13/06/2000.

ADS91 - 978 Wa5. Données complémentaires : Enquéle préfecture du

5.- Historique des action(s) de gestion de la pollution et obligation(s) réglementaire(s) liée(s) aux
parcelles

Lien vers |a fiche récapitulative Lign
55P

https:fffiches-risques.brgm. frigeorisquesicasias/S5P3881401
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Aller directement au conteny

accueil (f) » Sinformer (f) »

Pallution des sols, SIS et anciens sites industriels ([risques/pallutions-sols-sis-anciens-sites-industriels) »
Accés aux données ([risques/sites-et-sols-pollues/accueil) »

Carte des anciens sites industriels et octivités de service (CASIAS)

((- Eatous HHsqms.fs1tas-et-sals—polluasfaccuall})

Carte des anciens sites industriels et activités de
service (CASIAS)

Rechercher un &tablissement par son [dentifiant

Saisir un identifiant @ [ Ouvrir ka fiche

Recherche par nom détablissemeant

Saisir un nom d'établissement

Localisation
(us-m—mmc: ) (Essmme ) I:Bm.mo'r )
Activite
Réinitialiser () @
56 résultat(s) [ Voir carte I[Irisqunsfousinsj'dnnnm_l'curta#,’udmln.l'cnmj'mm}_]
Derniére Etat
Identifiant  ralson soclole Commune  Adresse doccupati
Identifiant S5P BASIAS de lantreprise Hom Usuel Principale Principale Activité du site
s5pPa8a1402 (hitpd fichas- IDFE100431  CPEC, ex 81800 139 route Mon En arrét
daguesbrame/asarsques/easias/SSP3RAIA02) CHALVENT BRUNOY  Briede renseignée
s5PaRa403 (nitp iches- IDFE100432 DAGBERT Sciarie 1800 9 rue Mon En arrét
dsauesbram.dr/georisquesicosios/$$P3aRI403) Jaan, ex BRUNCY  Cergoyde  renselgnée
DAGBERT Louis

hitps:ffwww.georisques, gouv.irrisquesicasiasidonneast 13
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Activité

Non
renselgnés

Nan
renseignie

renseignée

Mon

renssignéa

Won
renseignée

Mo
renseignée

MNon

renseignée

Man
rensaignéae

(hitps:fivnien brgmifr )

Etat
d'occupati
du site

Enarrét

Indétermir

Enarrét

Inchaterrmir

Inckatermir

Indétarmir

Ing&termmir

Incl&tarrmir

Dernisre
identifiant  rajson sociale Commune Adresse
Identifiont S5P BAZIAS  defentreprise  Nom Usuel Principale  Principale
sspagaiaoa (hip ffiches- IDFOI00433  STM Choudronnere 91800 B9 rua
tisquesbramifriosorisques/cosios/ssPasaand) (SERRURERIE - BRUNOY  Cergay de
TOLERIE -
MODERNE]
SSP38RNANS (httpif MMiches- IDFOI00434 PRESSING KMS, Pressing 91800 B4 rue
rlsgquas brgmifr/georisques/cosias/SSPIARIA0G) ex Ent, BRUNOY  Cargay de
SZCTEPAMNSHK,
ok TUNLOUP
s5P3aE1a06 (http:/ fliches- IOF9I00435  LEBOURG ET Station sendce 91800 4 avenue
tisguesbram.r/georisques/casios/SSPIRAIA0E) SES FILS BRUNCY  Chalandray
de
s5paasian? (hitp Mfiches- IDFAI00438  TECHNIOUE Garage 41800 63 ovenue
risguesbram.fr/georisquos/cosias (SSPIERIA0T) PLASTICUE BRUNGY  Chalandray
TEXOM de
£5P38R1408 (hitp//fiches- IOFSI00437  SOCHAM, ax Trenaiix de H1R00 B rue
tsquesbromir/geodsquesicasios/$SPIARI408) CHALVENT biitiments BRUNCY  Espérance
del,
résidence
Talma ou
résidense
du pare de
Talmea
55P3A81409 (hitg /fiches- IDFSI00438  ATELIER Imprimerie a1800 B4 avenue
tisgues bramJrigearisques/casios/SSPaagl40g) HELIOGRAVURE BRUNOY  Forétdela
DE LESSOMNE
55P38AIAI0 (hitpu ftiches- IDFEI00439  MONTENAY Compagrie da 81800 2 avenue
tisgues brgm.fr/gearisques/casios[55PIARIAIN) chaulfage BRUNOY  Gallien|,
Résidence
du clos
soulins
sspangian (hued ffiches- IDFEI00440  COUVIGNOU Si800 Place
risgues bramu.tr/gearisqups/casine/5Sp3aaL) Jean, ex M. BRUNGY  Gambetta
SEIMIGER
¢ B 50 %
E X 4
e GE ﬁ RIS UES
FRANCAISE
Liberes
Ealité
Fraternité _
{hitps:iiwww ecologique-solidaire.gouv.ir) (Wips:ivww.georisques, gouwr)
hﬁén!ﬂ:iem:as pour une Terre durable
Liens utiles Suivez nous |
nis APl Géarisques ([doc-api)

tance.brgm.ir/cide/Gaeorisques)

Mentions legales

Isitemap)

Données personnalles

{/mentions-lagales)

(/donnees-personnelies)

https:ifwww.georisques.gouv.iirisques/casiasidonneasH

'F {https:/ fwww facebook com/Ecologie.Gouv)

L J {http:/ fanwn twitter.com/Ecologie_Gouv)
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m {http:f fww linkadincom fcompanyf ministere- de-

[a] -trﬂnsitiun-ecolcgique—et—sclida!re}

{httpcf fwww youtube comfuser fdevelopperentdurable)

:“\\ {https{ fwww.georisques.gouv.fr/ux-res)

hitpe:fhensw, gaorisques. gou frinsquesicaslasidonneesi’

a3
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Aller diractamant au contenu

Accuail () » Sinformer (f) »

Pallution des sals, 515 et anciens sites industriels {j'r!squesJ'pallu'cions—sDls—sFs—ancisns—sitas—industﬁais} ¥

Accés aux données ([risques/sites-et-sols-pollues/accusil) »

Carte des anclens sites industriels et activités de service (CASIAS)

(i- At {,in‘squeafslhas-a-aols—pallmfmcuail}l)

Carte des anciens sites industriels et activités de

service (CASIAS)

Rechercher un établissement par son identifiant

Saisir un identifiant

Recherche par nom d'établisserment

Saisir un nom d'établissement

O

Ouvrir la fiche ]

Localisation
(ILE-DE-FH.ENCE ) (ESM ) (—_BWNO* )
Activite
i
H'éinitiﬂllsarﬂ @
56 résultat(s) [ Voir carte I{Irisquas."msius!dcnnmfmta#fﬂdmlnfcumfﬁmdjj
Derniéra Etat
Identifiont  ralsonsociale Nom  Commune  Adresse doccupation
Identifiant S5F BASIAS de lentreprise Usuel Principale  Principale Activitd du site géo
55P3881413 (httof Miches- IDFIIN0442  JELKIC Station 91800 7 Place Man Indéterming  Oul
risgues.brom.frlgeorisques/casias/55P3881413) Kladata, ex sarvice, BRUNOY Gamnbetta renseignée
PATURALD garage
Alaln, ex LOUIS
Désirgd
sspagaial (npd ches- IDFOI00443  PETROLES Station  GIB00 Mon Indétarming  Oul
risques bramr/georisques/cosios/SSPIRAIALA) SHELL exSté  service BRUNOY  boulevard  renseignée
SHELL BERRE Charles
de Gaulle
hitps:ifwww georisques.gouvfririsquesicasiasidonnessil 12
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Dermidre Etat
Identifiant  roisonsociole Mom  Commune  Adresse doccupation
identifiant SSP BASIAS  delentreprise  Usuel  Principale  Principale  Activité dusite  géo

$5P3A81436 (http: Mfiches- IDFOI00465  GAUDEL Gorage 91800 5l Routs  Mon indéterming  Oul
rsquesbramir/georisques/casias/SSPIBRI43E) Jocques en BRUNOY  nationale  renseignée

1994, ex B

PICHET

Edouord en

18952, ex

BALLET Poul en

1851, ex

LEBRETOMN &n

1847, ex HUTIN

an 1938,
55P3681437 (http:/fliches- IDF9I00466 BRUNOY AUTO  Garoge 91800 57 Routa  Nan Indéterming  Oul
tsquesbromir/georisques/casios/SSPIRRIAIT) BILAN, &x BRUNOY  nationale  renseignée

FLATTARD 8
$5P38861439 (http:l Mfiches- IDFSI00468 GARAGEDES  Garoge 91800 77 Route  Mon Indéterming  Oui
dsquesbramJrfgeotisques/coslas/55P3881436) MARRONNIERS, BRUNGY  nationale  renseignée

ey LEBOURG

Guy

£t £ & ¥ »

EN Vi

s GEG)RISQUES
Liberté

Egalité

Fraternité

{hitps i, ecologigue-salidaire. gouwir) {https:/ SR ON T

Gepsciences pour une Terre durable

brgm -~

Liens utiles Suivez nous !

wis APl Georisques ({dac-opi)
tance.brgm.fr/aide/Gearisquas) f (https:/ fwww facebook.com/Ecologie.Gouv)

Mentions legales

mantions-legales
Isiternap) 4 legales)

Données personnelles L 4 (http:f fwww twitter.com [Ecologie _Gouv)
{[donnees-personnelles)

m (http:/ fwwwlinkedin.com/company ministere-de-
la-transition-ecologique-et-solidaire)

{http:/ fwww.youtube.cormn/user/developpementdurable)

m (https:{ fwww.gecrisques.gouv.ir/flux-rss)

hitps:iwww.georisques.gouv. fririsquesicasiasidonnees# 212
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Aller directement au contanu

accuell () » Sinformer (f) » Installations classées {/rsques/instaliations) » Accés aux données

({— Retour {,‘ﬁsquaﬂfimmllﬂﬂm\s.'l)

Accés aux données

Cette bose contient les instaliations soumises & autorisation ou & enregistrement (en construction, en fonctionnement ou an
cassotion d'octivitd),
Dernldre mise & jour de (o bose do donndas : 14/01/2022

Vous pouver saisir votre préfecture de dépariement ou la DREAL de volre région (zervice en charge de la prévention das
risques technologiques) pour toute demande dinformations spécifiques & un site donné.

Nom de I'stablissement ()

Saisir un nom détablissement

o

Localisation
! (v )
(Essom;
(o | )
Activité principale

Sélectionner une activité principale

Rubrique nomenclature IC

Toutes nomenclatures

Sélactionner une nomenclature 1C Retirer

Régime en vigusur de l'établissement (2)

Sélectionnar un régime

Statut SEVESO

Sélactionner un statut v

( priorita nationale )( 1ep-mrp ¥ )( Déctaration annuelie émission |

Réiniticlisar

@

hitps:ihaww. georisques. gouv.fririsquesinstallations/donnees#iregion=11 &departement=91&commune=91114
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1 résultat(s)

Installations classées | Géorisques

Gulr carta {friaquas,‘insI-::Hntl¢nsfdnnneasfcnrts#!admlnj'mm}'ﬂlm'o

:LHE&emrgmﬂ-HwebnppR&pmtfm}mmwmmufdmqum; 2-0-hemvd
etablissement=&ragion=1Sdepartement=2ikcommune=0illd5activite=Snomenclalure=&regime=&statut=&prieNational=5led=Sdeclaration

Mom de létablissernent (1) e ot Communeg Wﬂﬂ;; Vg sm
‘ 81800 BRUNGY Envegistrement | Mon Seveso ‘

(1) En oppiicotion des dispositions du RGFD, kos noms do parsonnas physkgues ne sont pos diffusis

(2} migima en vigueisr de Nidobissemant : La régime an viguews dun dohtitsement cormaspond ou réghma de '#lobiistement aves prises an comple, depuls b

darnier arrélé prafectoral de Ntablissement. des dvclutions da ka nomanciature des instollotions clossdes qul Soppifguent de plein droit

{2} stablistermonts relewont du chopitre B dé o Directive n*3010/ M6 [UE du 2411/ 2010 relathie our dminsions indusirefies

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Libered

Egalité

Fraternité

{tips Mhawer ecologique-solidaire. gouw.ir)

Liens utiles

ws APl Géorisques ([doc-api)
tance.brgm.fr/aide/Georisques)
Mentions l&gales

Isiternap) (/mentions-legales)

Données personnelles
(/donnees-persannelles)

hitps:fiwww. georisques.gouv.friisquesinstallations/donnees#iregion=11&departement=91 &commune=91114

GEG)RISQUES

{htlps: ihwww.georisques.gouv.ir)

Geosciences pour une Terre durable

rgm

Suivez nous |

{Rttps:ihwssen brgm.fr )

{ (https:{ fwww facebook.com/Ecologie.Gouv)
’ {http:/ fwwowtwitter. comfEcologie _Gouv)

m {http.'f,’m.ﬁnkadin.com]’mmpﬂny!ministam-da-
la-transition-scologique-et-solidaire)

{ht'tp:_." ]II umnr.\routube.c:omfmarfdavalcppamntdumhf&]

:"'h (https:{ fwww.georisques.gouv.fr/flus-rss)
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Aller directement au contenu

Accueil (/) > sinformer (/) > Installations classées (/risques/installations) > Accés aux données

FICHE DESCRIPTIVE DE L'ETABLISSEMENT ()

SDP DECAPAGE

SIRET :

Localisation

Adresse : 21, avenue Portalis 91800 BRUNOY
Département : ESSOMNE

Région : ILE-DE-FRANCE

Coordonnées (RGF93 Lambert 93)

X :663193

Y : 6843381

Activités

Activité principale :

Etat d'activité ; En fonctionnement
Service inspection : DREAL

N® inspection : 0065.03843

Derniére inspection : 16/11/2017

Informations complémentaires

Régime en vigueur de I'établissement (2) , Enregistrement
Priorité nationale : Non

Statut SEVESO : Non Seveso

hitps:fwww.georisques.gouv.fririsquesfinstallations/donnees/details/0065.0384 38/
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[ED - MTD : Non

Situation administrative

Régime
Date Etat
Rubri Ic Aliné
ubrique néa autorlsation  d"activité {a;:tnd&é Activité Volume  Unité
2565 2a 271042010 En Autorisation METAUX ET 7100.000 L

(hitp:/faida.ineris.frf) fonctionnemeant MATIERES

PLASTIQUES

(TRAITEMENT

DES)
2940 2b 26/07/1994 A l'arrét Vernis, 50.000 kafj

(http:Maida.ineris.frf) peinture, colle,

... [application,

cuisson,
séchage)
- - L3
Textes publics disponibles
Date Type Description
14/04/2016 Arrété de Mouveau document (hitp://documents.installationsclassees.developpement-
mise en durable.gouv.fricommun/P/8/8ach340154ddb5ae0154dde251180008. pdf)
demeura
11/03/2016 Rapport MNouveau document (hitp:/idocuments installationsclassees. developpement-
durable.gouv.fricommun/P/4/8ach340154ddb5ae0154dddd 93280004 . pdf)

Vous pouvez salsir votre préfecture de département ou fa DREAL de votre région (service en charge
de la prévention des risques technologiques) pour toute demande d'informations spécifiques & un
site donné.

(1) Em opplication des dispositions du RGPD, les nams de personnes physiques ne sont pas diffusés

(2) Régime on vigueur de 'établissement ; Le régime en vigueur d'un &tablissement correspond ou régime de l'établissemant
avec prises en compte, depuiz o doernler arrdtd préfectoral de I'etablissement, des &volutions de o nomenciature das
instotictions clessées qui s'opplquent de plein droit

(3} régime outorisé d'une rubrique ; Le régime auterisé d'une rubrique correspond au régime de fo rubrique figurant dons le
dernier arrété préfectoral de Nétoblissement, sans prise an comple des évolutions de lo nomencloture des installations

classéss qul s'appliquent da plain drait

serunucu: GEGQ)RISQUES

Liberté
Egalité
Frareraitd

(hitps:/fwww.ecologique-

solidaire.gouv.fr) (https:/fwww.georisques.gouv.ir)

https:ffwww.georisques.gouv.frrisquesinstallations/donnees/details/0065 038434/
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Liens utiles

rgm.fr/aide/Georisques)

p)

Installations classées | Géorisques

@ Géosciences pour une Terre durable
{https:ffwww.brgm.fr )

rgm
Suivez nous !

API Géorisques
(/doc-api) 'F (https:/ [www.facebook.com/Ecologie.Gouv)

Mentions légales

(/mentions-

legales) . 4 (http:/ [www.twitter.com/Ecologie _Gouv)
Données

personnelles

(/donnees- ﬂ (http:/ [www.linkedin.com/company/ministere-

personnelles) 4g-jq-transition -ecologique-et-solidaire)

(http:/ fwww.youtube.com/user/developpementdurable)

ﬁ (https:/ [www.georisques.gouv.fr/flux-rss)

hitps:/www.geordsques.gouv.fnisquesiinstallations/donnees/detalls/D065.0384 38/

343



e Gf@RISQUES Descriptif des risques

Edité le 14/01/2022 a 15h02
i Mieux connaitre les risgues sur |e territoire

Frarerandd

Attention : ce descriptif n’est pas un état des risques et pollutions (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du
A code de I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. 1| n'a pas de valeur juridique. Pour plus
d’information, consultez les précautions d’'usage en annexe de ce document.

I Localisation

Commune : BRUNOY

Préfixe : 000
Section / feuille : AY

N°parcelle : 0310

I Informations sur la commune

Nom : BRUNOY Code INSEE : 91114

Code Postal : 91800 Commune dotée d'un DICRIM : Non

Département : ESSONNE Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 22 (détails en annexe)
Région : lle-De-France Population a la date du 09/11/2021 : 25377

I Quels risques peuvent impacter la localisation ?

2 H 2w &

Retrait-gonflements des sols Séismes Installations industrielles Sites inventaire BASIAS Canalisations m. dangereuses
Aléa fort 1-TRES FAIBLE
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INONDATIONS |

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de I'eau. Elle peut étre liée a un
phénoméne de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de

submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INONDATIONS ?

I Territoire a Risque important d'Inondation - TRI

Localisation située dans un territoire a risque important d'inondation : Non

I Atlas de Zone Inondable - AZI

Localisation exposée a un Atlas de Zone Inondable : Oui

Nom de I'AZI Aléa e de anndial Date da diffusion
programmation
75DRIEE_IF19990004 - Inondation 01/12/1999 01/12/1999

Yerres
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INONDATIONS (SUITE ) |

I Informations historiques sur les inondations

Evénements historiques d'inondation dans le département : 5

Dommages sur le territoire national

Date de I'événement (date Tvoe d'inondation Approximation du nombre de Approximation dommages
début / date fin) yp victimes matériels (€)
24/05/2016 - 05/06/2016 Crue pluviale (temps montée inconnu inconnu

indéterminé)
Crue pluviale (temps montée

30/11/1993 - 27/01/1994 indéterminé),rupture d'ouvrage de de 10 a 99 morts ou disparus inconnu
défense,Nappe affleurante

Cru_e nivvale,grye pluviale (temps montée
07/04/1983 - 12/04/1983 o R o ome de 1 a9 morts ou disparus inconnu

affleurante,Barrage

09/01/1955 - 30/01/1955 Crue pluviale lente (temps montée tm | o 4 5 9 morts ou disparus 30M-300M

> 6 heures),Nappe affleurante

Crue nivale,Crue pluviale lente (temps montée tm > 6

31/12/1909 - 27/01/1910 heures) Ruissellement rural,Nappe de 10 a 99 morts ou disparus 300M-3G

affleurante,Mer/Marée,rupture d'ouvrage de défense
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INONDATIONS (SUITE)
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Inondation : Oui

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire destiné a faire connaitre les risques
et réduire la vulnérabilité des personnes et des biens. Il délimite des zones exposées et définit des conditions d'urbanisme
et de gestion des constructions futures et existantes dans les zones a risques. |l définit aussi des mesures de prévention,
de protection et de sauvegarde.

= ISCRERRLY -'\-\_\__.l'l.fj_l:;m e

N=

Zonage réglementaire - PPRN Risque Inondation

Prescription hors zone daléa

- Prescriptions
I:I Interdiction
- Interdiction stricte

Source: BRGM

Approuveé Annexé au | DePrescrit /

PPR Aléa Prescrit le Enquété le Révisé le annulé / Révisé
le PLU le .
abrogé le
91DDT2008
0002 - PPRi | Inondation | 06/11/2008 | 15/06/2011 | 18/06/2012 -/-1-
Yerres
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RETRAIT-GONFLEMENTS DES SOLS ARGILEUX I

La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau
augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors a un phénomeéne inverse de rétractation
ou « retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE ?

Localisation exposée aux retrait-gonflements des sols argileux : Oui
Type d'exposition de la localisation : Aléa fort

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu. Ces variations peuvent
avoir des conséquences importantes sur le bati (comme I'apparition de fissures dans les murs).

-

I Exposition forte
Exposition moyen

Exposition faible

Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Retrait-gonflements des sols argileux : Non
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MOUVEMENTS DE TERRAIN |

Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des raisons
naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par I'homme : déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forme d'un affaissement ou
d'un effondrement, de chutes de pierres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN ?

Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Mouvements de terrain : Non

Ministére de la transition écologique Page 6



CAVITES SOUTERRAINES I

Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d'origine naturelle ou occasionné par 'homme. La
dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subit, peut mettre en danger les constructions et les
habitants.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CAVITE SOUTERRAINE ?

Cavités recensées dans un rayon de 500 m : Informations non connues

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Cavités souterraines : Non
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SEISMES | N

Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénomeéne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches.

QUELLE EST L'EXPOSITION SISMIQUE DE LA LOCALISATION ?

Type d'exposition de la localisation : 1 - TRES FAIBLE

Un séisme (ou tremblement de terre) correspond a une fracturation (processus tectonique aboutissant a la formation de
fractures des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.

1 1 (trés faible)
[ 2 (faible)
I 3 (modérée)
Il 4 (moyenne)
5 (forte)

5000 m

Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Séismes : Non
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS I

Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des activités polluantes ou
potentiellement polluantes. Il s’agit des informations de I'administration concernant une pollution suspectée ou avérée
(ex-BASOL), les Secteurs d’Information sur les sols (SIS), les Servitudes d’Utilit¢ Publique (SUP) et les anciens sites
industriels et activités de service (CASIAS).

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE DE SITES POLLUES OU POTENTIELLEMENT POLLUES (EX-BASOL) ?

Localisation exposée a des sites pollués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICE (CASIAS) ?

Présence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 500 m : Oui

Sur cette carte, sont indiqués les anciens sites industriels et activités de service recensés a partir des archives
disponibles, départementales et préfectorales. La carte représente les implantations dans un rayon de 500 m autour de
votre localisation.

I]'_iﬁ'# 619 It “ wqde CET@ B Sites Basias (XY du centre du site)
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Source: Ministére en charge de I enwronnement
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS (SUITE) I

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION
DES SOLS (SIS) ?

Présence de Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) dans un rayon de 1000 m : Non
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES |

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou des
nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de
I'environnement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire I'objet d'un suivi et d'une autorisation par un
de I'état en fonction de sa dangerosité.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ?

Nombre d'installations industrielles concernant votre localisation dans un rayon de 1000 m: 1
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 2.0 km: 4

Les installations industrielles ayant des effets sur I'environnement sont réglementées sous I'appellation Installation
Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE). L'exploitation de ces installations est soumise a autorisation de
I'Etat. La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en
fonction de la pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

”_'m"i“ " oi-?ﬂofs Marolles

a 1. E
. .E@ hcn‘ (—'Eﬁ‘%élemew-
areg; ||'r cLe SEIXE-‘ X:@n.
- 1'u"lllf:n::rE.-

Mander
-les- Hnses

Installations classées (Grande échelle)

Usine Seveso

Usine non Seveso

Elevage de bovin

Elevage de volaille

Elevage de porc

-5 ;. s

Dom‘anmfe

E OO a.[E

Carrigre

O Zone de recherche

—e
Source Ministére en charge de | environnement

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES REJETS POLLUANTS ?

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans un rayon de 5.0 km: 4

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans I'air, I'eau ou les sols. La
carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de
la pertinence de diffusion de cette information.

@ Stations d'épuration
@ Elevage
@ Industries

O Zone de recherche

Source: Mlnlstere en charge de I'environnement
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES (SUITE) |
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRT Installations industrielles : Non
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CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES I

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimiques a destination
de réseaux de distribution, d'autres ouvrages de transport, d'entreprises industrielles ou commerciales, de sites de
stockage ou de chargement.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CANALISATION DE MATIERES DANGEREUSES ?

Localisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 1000 m : Oui

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction
de la pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

- Produits chimiques
- Hydrocarbures
- Gaz naturel

O Zone de recherche

JJEI"JFWL.- \._JLFH.I PUEVETML
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Source: BRGM
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INSTALLATIONS NUCLEAIRES I

Une installation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée au titre des «
installations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le controle de I'Autorité de sOreté nucléaire (ASN).

LA LOCALISATION EST-ELLE CONCERNEE PAR UNE INSTALLA